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§70

Genomgang av foregaende protokoll (2025-10-21)

Styrelsen gick igenom féregaende protokoll och det fanns inga andra aterstaende arenden
att behandla.

Styrelsen beslutar

att lagga foregdende moétesprotokoll (2025-10-21) till handlingarna.

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
Sekreterare Therese Lundgren

Ordférande Sarah Johansson

Justerande Tommy Englund
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§71

Rapport 6ver outhyrda ldagenheter

AA redovisade statistik Over antal lediga lagenheter.
MJ och LA informerade om uthyrningslaget samt kampanjer, aktiviteter och den aktuella
kundenkaten.

Styrelsen beslutar

att ta informationen till handlingarna.

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
Sekreterare Therese Lundgren

Ordférande Sarah Johansson

Justerande Tommy Englund
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§72

Redovisning av flyttningsenkdten

AA redovisade flyttningsenkaten.

Styrelsen beslutar

att ta informationen till handlingarna.

Signeras digitalt

Sekreterare Therese Lundgren
Ordférande Sarah Johansson
Justerande Tommy Englund
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§73

Ekonomiska rapporter

TL redovisade manadsrapporten och kassaflédesanalysen per 31 oktober 2025.

Det ackumulerade resultatet per den 31 oktober 2025 uppgar till 13,9 Mkr, vilket &r 9,6 Mkr
battre an budgeterat. Resultatutvecklingen ar stark och 6vertraffar férvantningarna, framst
tack vare hogre intdkter och fortsatt effektiv kostnadskontroll.

Rorelsens intakter uppgar till 99,7 Mkr, vilket &r 5,3 Mkr 6ver budget. Hyresintdkterna och
ovriga intakter visar stabil tillvaxt jamfort med bade budget och foregaende ar, framst pa
grund av minskade vakanser och en forbattrad uthyrningsgrad.

Rorelsens kostnader uppgar till 61 Mkr, vilket &r 3 Mkr lagre an budget.
Underhallskostnaderna &r 1,5 Mkr lagre an planerat, vilket huvudsakligen forklaras av lagre
materialkostnader och minskad anvandning av externa tjanster. Driftkostnaderna ar 1,5 Mkr
under budget, framst till féljd av lagre kostnader for fjarrvarme, externa tjanster och
personal.

Avskrivningarna ar nagot lagre an forvantat, vilket beror pa justeringar i investeringstakten.

Efter september manad uppgar den genomsnittliga rantan for de senaste 12 manaderna till
2,36 %. Rantebindningstiden ar 2,48 ar, vilket dven galler kapitalbindningen. Foretagets
totala upplaning uppgar till 375 Mkr och bestar av |an med fast ranta, vilket ger 6kad
forutsagbarhet i rantekostnaderna.

Styrelsen beslutar

att ta informationen till handlingarna.

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
Sekreterare Therese Lundgren

Ordférande Sarah Johansson

Justerande Tommy Englund
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Signeras digitalt

§74

VD informerar

Solodr har aviserat en prishojning for 2026. Férhandlingsmote ar bokat den 9 december.
Gemensam upphandling av byggprojektledning tillsammans med Monsteras kommun ska
annonseras pa nytt.

Rekrytering av ny underhallschef pagar, med ett utokat sokomrade.

Ett nytt avropsavtal for nybyggnation av Kombohus har tecknats av Allmannyttan och kan
nyttjas framover.

Hyresférhandlingarna for 2026 inleds denna vecka. Forsta motet halls den 19 november.
Vattenlackan pa Jakobsgrand 7 &r atgardad och verksamheten &r ater i drift.

Regeringen vdntas fatta beslut den 19 november om nya regler fér presumtionshyra. Reglerna
foreslas trada i kraft den 1 januari 2026.

Sponsring har beviljats till IOGT-NTO.

VD redogor for utfallet av kampanjen VattenVett och de goda besparingsresultaten som
uppnatts.

Inforandet av moms pa parkeringsplatser skjuts upp fran den 1 april 2026 till den 1 oktober

2026.

Styrelsen beslutar
att ge alla hyresgaster en julklapp i form av en presentcheck om 200 kr fran Monsteras Handel

som tack for bra respons pa kampanjen Vattenvett.
att ta informationen till handlingarna.

Utdragsbestyrkande

Sekreterare Therese Lundgren
Ordférande Sarah Johansson
Justerande Tommy Englund
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§75

Sammantradesplan 2026

AA foredrog forslag till Sammantradesplan 2026.

Styrelsen beslutar

att anta Sammantradesplan for 2026.

Signeras digitalt

Sekreterare Therese Lundgren
Ordférande Sarah Johansson
Justerande Tommy Englund
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§76

Intern kontroll 2025

AA redovisade slutrapport for 2025 ars genomférda interna kontroller for;
e Uppfdljning av IMD-fakturering
Uppfoljning av hyresrabatter
Uppfdljning av lagerinventering
Uppfdljning av rensningar i Momentum kopplat till GDPR
Uppfoéljning av forradshantering

Granskningens resultat, atgarder och slutsatser ar:

e IMD
Uppfdljning visar att matning, kontroll av matvarden och debitering av hyresgaster fungerar
tillfredsstallande. Framtagna rutiner for l6pande kontroller bedéms som tillfredsstallande.

e Hyresrabatter
Beviljande av hyresrabatter fungerar tillfredsstallande och instruktion for beviljande av
rabatter dr under framtagande. Inga ytterligare atgarder behover vidtas.

e lagerinventering
Under Q 4 2025 kommer ytterligare atgarder vidtags i form av samlokalisering, gallring och
rensning fran El-lagret fran Pionjargatan 6 till Parkgatan 35. Detta forvantas leda till battre
oversikt, effektivare styrning och enklare inventeringar framover. Inkdpsstopp utan
godkannande pa el-produkter kvarstar. Nolltolerans for inkdp som avsiktligen ska laggas pa
lager. Atgarder i form av information, titare inventeringar och battre uppsyn har gett resultat
bade ekonomiskt och inom gruppen. En tydligt forbattrad installning och férhallningssatt till
lager och ekonomi har noterats.

e Rensningar i Momentum kopplat till GDPR
Foretagets gallring av personuppgifter i Momentum Fastighet fungerar val och féljer av
styrelsen antagna riktlinjer och reglementen. Inga ytterligare atgarder behover vidtas.

e Uppfdlining av férradshantering
| den aktuella fastigheten fungerar foretagets fastlagda rutiner. For att sakerstalla fortsatt
korrekt registrering bor den interna kontrollen fortsatta under de kommande tva till tre aren.
En ny intern kontroll bor genomfoéras under 2026, dar ett antal slumpvis utvalda fastigheter
kontrolleras.

Styrelsen beslutar

att godta redovisad granskning av Intern kontroll 2025 och

att nedanstdende punkter ska finnas med i 2026 drs Intern kontrollplan:
» Uppféljning av férradshantering - ett par slumpvis utvalda omrdden under 2026
*  Uppféljning av hyresrabatter — en slumpvis manad under 2026
* Uppféljning av lagerinventering — tva extra lagerinventeringar under 2026

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
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§77

Ovriga fragor
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N&sta styrelsemote

Nasta styrelsemote ar tisdagen den 16 december 14:00, Storgatan 38, Mdnsteras

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
Sekreterare Therese Lundgren

Ordférande Sarah Johansson

Justerande Tommy Englund
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