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§78

Genomgang av foregaende protokoll (2025-11-17)

Styrelsen gick igenom féregaende protokoll och det fanns inga andra aterstaende arenden
att behandla.

Styrelsen beslutar

att lagga foregdende moétesprotokoll (2025-11-17) till handlingarna.

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
Sekreterare Therese Lundgren

Ordférande Sarah Johansson

Justerande Victoria Berkeby
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§79

Rapport 6ver outhyrda ldagenheter

AA redovisade statistik Over antal lediga lagenheter.

Styrelsen beslutar

att ta informationen till handlingarna.

Signeras digitalt

Sekreterare Therese Lundgren
Ordférande Sarah Johansson
Justerande Victoria Berkeby

Datum 2025-12-16

Sidan 99

Utdragsbestyrkande
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§80

Redovisning av flyttningsenkdten

AA redovisade flyttningsenkaten.

Styrelsen beslutar

att ta informationen till handlingarna.

Signeras digitalt

Sekreterare Therese Lundgren
Ordférande Sarah Johansson
Justerande Victoria Berkeby

Datum 2025-12-16

Sidan 100

Utdragsbestyrkande
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§81

Ekonomiska rapporter

TL redovisade manadsrapporten och kassaflédesanalysen per 30 november 2025.

Det ackumulerade resultatet per den 30 november 2025 uppgar till 13,7 Mkr, vilket &r 10,6
Mkr battre an budgeterat. Resultatutvecklingen ar stark och évertraffar forvantningarna,
framst tack vare hogre intdkter och fortsatt effektiv kostnadskontroll.

Rorelsens intakter uppgar till 108,6 Mkr, vilket ar 5,4 Mkr 6ver budget. Hyresintakterna och
ovriga intakter visar stabil tillvaxt jamfort med bade budget och foregaende ar, framst pa
grund av minskade vakanser och en forbattrad uthyrningsgrad.

Rorelsens kostnader uppgar till 67,7 Mkr, vilket ar 3,6 Mkr lagre an budget.
Underhallskostnaderna ar 1 Mkr lagre an planerat, vilket huvudsakligen férklaras av lagre
materialkostnader och minskad anvandning av externa tjanster. Driftkostnaderna ar 2,5 Mkr
under budget, framst till féljd av lagre kostnader for fjarrvarme, externa tjanster och
personal.

Avskrivningarna ar nagot lagre an forvantat, vilket beror pa justeringar i investeringstakten.

Efter september manad uppgar den genomsnittliga rantan for de senaste 12 manaderna till
2,40 %. Rantebindningstiden ar 2,37 ar, vilket dven galler kapitalbindningen. Foretagets
totala upplaning uppgar till 375 Mkr och bestar av Ian med fast rdnta med tva ombindningar
per ar, vilket ger 6kad férutsdgbarhet i rantekostnaderna.

Styrelsen beslutar

att ta informationen till handlingarna.

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
Sekreterare Therese Lundgren

Ordférande Sarah Johansson

Justerande Victoria Berkeby
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§82

Affarsplan 2026

AA foredrog utkast till Affarsplan 2026 med sex perspektiv/omraden.

Fastighet
Kund
Hallbarhet
Ekonomi
Digitalisering
Personal

Synpunkter och forslag till kompletteringar lamnades under moétet. Ledamoter ges mojlighet
till att Iamna synpunkter pa redovisat utkast for Affarsplanen till VD dven efter styrelsemotet
infor beslut pa kommande styrelsemote.

Styrelsen beslutar

att ta informationen till handlingarna.

Signeras digitalt

Utdragsbestyrkande

Sekreterare Therese Lundgren
Ordférande Sarah Johansson
Justerande Victoria Berkeby
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§83

Marknadsplan 2026

AA redovisar forslag till Marknadsplan for ar 2026 och dess marknadsaktiviteter.

Ledamoter ges mojlighet till att Iamna synpunkter pa redovisat utkast for Marknadsplanen till
VD dven efter styrelsemotet infér beslut pa kommande styrelsemote.

Styrelsen beslutar

att ta informationen till handlingarna.

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
Sekreterare Therese Lundgren

Ordférande Sarah Johansson

Justerande Victoria Berkeby
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§84

Hyresforhandling 2026

AA informerade om 2026 ars hyresforhandling med Hyresgastforeningen. Moten med
Hyresgastforeningen har agt rum den 19 november, 27 november och den 3 december.
Forhandlingarna har avslutats och resulterade i ett tvaarsavtal.

2026 blir hojningen 3,67% (3,45% + skalskydd) och 2027 blir hojningen 2,10%

Styrelsen beslutar

att ta informationen till handlingarna.

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
Sekreterare Therese Lundgren

Ordférande Sarah Johansson

Justerande Victoria Berkeby
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§ 85
VD informerar

Upphandling av PBL samt golvlaggning ar under arbete.

Rekryteringsprocessen for ny underhallschef pagar.

Projektering av Lagmansgatan 1-7 fortskrider.

En begdran av utlamning av allman handling inkom 4 december och har besvarats med ett
avslag.

Den 1 december holls méte med féretagets revisorer samt kommunens fortroendevalda
revisorer.

Forhandlingsméte tillsammans med MK och Alem Energi genomférdes den 8 december.
Forhandlingsmote tillsammans med MK och Solér dgde rum den 9 december. Nasta mote
sker 12 januari.

Moms pa parkeringsplatser diskuteras och kommer tas upp igen langre fram.

Styrelsen beslutar

att ta informationen till handlingarna.

Utdragsbestyrkande

Sekreterare Therese Lundgren
Ordférande Sarah Johansson
Justerande Victoria Berkeby
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§ 86

Styrelsens arbetsordning 2026

AA foéredrog forslag till Styrelsens arbetsordning 2026.

Styrelsen beslutar

att anta Styrelsens arbetsordning fér 2026.

Signeras digitalt

Sekreterare Therese Lundgren
Ordférande Sarah Johansson
Justerande Victoria Berkeby

Datum 2025-12-16

Sidan 106

Utdragsbestyrkande
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§87

Revidering av 2026 ars budget

AA, MB och TL redovisar forslag till forandring av Drift- och Investeringsbudget 2026.

Styrelsen godkande 2025-10-21, 2026 ars drift- och investeringsbudget med eventuell
justering i december for hyresintakter och drifts- och underhallskostnader.

| Driftbudgeten har hyresintakter justerats efter genomford hyresférhandling, underhalls-
kostnader utifran uppdaterad Arbetsplan samt taxebundna kostnader.

Investeringsbudget i Arbetsplan 2026 uppgar till 52 682 500 kr. Lanebehovet dr som tidigare
22 300 000 kr och total laneskuld pa 397 300 000 kr.

Styrelsen beslutar

att faststalla 2026 ars driftbudget till en vinst pa 2 532 651 kr.

att faststalla 2026 ars investeringsbudget till 52 682 500 kr.

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
Sekreterare Therese Lundgren

Ordférande Sarah Johansson

Justerande Victoria Berkeby
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§88

Ovriga fragor

AA tackar ordférande och styrelsen for det ganga aret, for ett gott samarbete och allt stod
som VD och personalen fatt fran ordférande och styrelsen samt 6nskade dem en God Jul
och ett Gott Nytt Ar.

SJ framférde sitt tack till styrelsen, VD och personal for det gangna aret, for ett gott
samarbete och 6nskade dem en God Jul och ett Gott Nytt Ar.

TE tackade ordférande, styrelsen, VD och personal fér det gangna aret, for ett gott
samarbete och 6nskade dem en God Jul och ett Gott Nytt Ar.

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
Sekreterare Therese Lundgren

Ordférande Sarah Johansson

Justerande Victoria Berkeby
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N&sta styrelsemote

Nésta styrelsemote ar onsdagen den 21 januari 14:00, Storgatan 38, Moénsteras.

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
Sekreterare Therese Lundgren

Ordférande Sarah Johansson

Justerande Victoria Berkeby
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