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Uthyrningspolicy

Syfte

Uthyrningspolicyn syftar till att tydliggéra Monsteras Bostaders (MB) principer for uthyrning samt att
pa enkelt, ansvarsfullt och transparent satt formedla lediga lagenheter inom bestandet.
Uthyrningspolicyn grundar sig pa lagar, dgardirektiv och ingangna avtal.

Monsteras Bostader har ett samarbete med Monsteras kommun och bidrar till kommunens
bostadssociala arbete genom &gardirektiv fran kommunen.

Grundkrav
For att fa hyra en lagenhet hos MB skall féljande krav uppfyllas;

e Varafyllda 18 ar.

e Ha ett svenskt personnummer, vara folkbokford i Sverige, vara EU-medborgare, vara nordisk
medborgare eller ha permanent uppehallstillstand.

e Rimlig inkomst i forhallande till hyra. S6kande ska ha ett sa kallat normalbelopp kvar av sin
inkomst efter att hyran ar betald. Normalbeloppet faststalls arligen av
Kronofogdemyndigheten och ska racka till sékandens kostnader for mat, klader, hygien,
telefon, forsakringar, el och andra mindre utgifter for tillfalliga behov.

Som inkomst raknas inkomst av eget arbete, studiemedel, pension, sjukpenning,
aktivitetsstod, aktivitetsersattning, bostadstillagg, inkomst av kapital, kapitaltillgdngar
(motsvarande minst 12 manaders hyra), etableringsersattning, underhallsbidrag,
foraldrapenning, och forsorjningsstdd fran Monsteras kommun. Hansyn tas dven till
bostadsbidrag/bostadstillagg, underhallsbidrag och barnbidrag.

Underlag for inkomstredovisning ar;

o Anstallningsavtal
Arbetsgivarintyg
Kreditupplysning
CSN-beslut
Beslut géllande forsorjningsstod
Beslut gdllande etableringsstod

O O O O O

e En kreditkontroll gors fore kontraktsskrivning. Den s6kande far inte ha nagon hyresskuld eller
ha nagra andra storre betalningsanmarkningar. Har den sékande betalningsanmarkningar
eller skulder hos Kronofogdemyndigheten gors en individuell bedémning av om
godkdnnande anda kan ske. Vid denna prévning beaktas sarskilt antalet betalnings-
anmarkningar, alder pa dessa, beloppens storlek samt om det galler tidigare boende.

¢ Den som innehar kontraktet ska ocksa vara den som bor i ldgenheten.

e Alla Monsteras Bostaders hyresgaster maste ha en hemforsakring och den ska vara tecknad
senast vid dagen for inflyttning i lagenheten. En hemforsakring ar ett skydd for den enskilde
hyresgdsten att inte drabbas ekonomiskt vid t.ex. brand eller vattenskador.

e Foretaget formedlar endast en lagenhet per familj (undantag ar barn som flyttar hemifran).
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Allmanna krav

e Sokande ska ha goda referenser fran tidigare boende och ha varit skotsam som ev. tidigare
hyresgast hos MB. Avgorande ar att hyran har betalats i ratt tid samt att storningar inte har
forekommit i boendet.

e |vissa fall tillampas korttidskontrakt (tre manader).

e Om borgen kravs ska borgensman ha en bruttoinkomst pa minst 300 000 kr/ar och inte ha
nagra betalningsanmarkningar eller skulder hos kronofogden. Borgensatagandet géller under
hogst tva ar. Monsteras Bostader gor en individuell bedomning for eventuella
borgensataganden.

e Endast ett forstahandskontrakt per person.

Sparr att soka lagenhet

Om en aktiv s6kande anmaler intresse pa en ledig lagenhet och sedan tackar nej till, eller inte svarar
pa tre erbjudanden, inom en period av sex manader, blir sokanden sparrad i sex manader fran att
anmala intresse pa nya lediga lagenheter.

Om en s6kande som fatt en lagenhet angrar sig mellan tilldelning och kontraktstecknande, spéarras
den personen i tolv manader fran att anmala intresse pa nya lediga lagenheter.

Om den sékande eller medsdkande har misskétt sin relation till Monsteras Bostader i form av t.ex.
olaga andrahandsuthyrning, vanvardad lagenhet eller 6vergiven ldgenhet férlorar sokanden alla sina
kopodng och sparras i tre ar fran att soka lagenhet hos Monsteras Bostader.

Vid olampligt upptradande (t.ex. hot och trakasserier) far den sékande en skriftlig varning. Om det
olampliga upptradandet upprepas, forlorar sokanden alla sina képoang och spérras i tre ar fran att
soka lagenhet hos Monsteras Bostader.

Om den s6kande uppsatligen har lamnat oriktiga uppgifter vid ansékan och/eller dberopat oriktiga
intyg forlorar sokanden alla sina képodng och sparras i tre ar fran att sdka lagenhet hos Monsteras
Bostadder. Har sékanden hunnit teckna hyreskontrakt med foretaget da detta uppdagas, kan
Monsteras Bostader sdga upp hyresavtalet och krava utflyttning.

Beslut om forlorade kdpoang och sparrning tas av féretagets uthyrningsansvarige och VD.

Trygghetsfragor

Om hyresgéasten eller medboende paverkar boendeomradet pa ett negativt satt riskerar hyresgasten
att fa sitt hyreskontrakt uppsagt.

Beslut om uppsagning tas av foretagets uthyrningsansvarige och VD.

Riktlinje for antal boende
e 1 ROK max 2 personer
e 2 ROK max 4 personer
e 3 ROK max 6 personer
e 4 ROK max 8 personer
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e 5ROK max 10 personer

Kopodang och prioritetsordning
Kotiden borja raknas fran dagen da bostadssékande registrerar sig pa hemsidan. En dags kétid ar lika
med en poang.

Grunden i kosystemet ar den tid man har statt i kon men av olika skal kan vissa sokande prioriteras;
e Nyinflyttade till kommunen fér arbete.
e Anstallda pa Monsteras Bostader
e Flyttning inom kommunen till Monsteras Bostdder, sasom husférsaljning, flytt hemifran,
m.m.
e Ekonomiska skal.
e Sociala och medicinska behov.
e Befintliga hyresgaster med sarskilda behov.

For att behalla sina képodng maste sdkande vara aktiv minst var 6:e manad. Om detta inte sker
raderas koplatsen och det ar inte mojligt att fa tillbaka forlorade kopoéang. Det ar varje sokandes
ansvar att kontrollera nér inloggning senast maste ske.

Né&r en hyresgast eller sbkande flyttar till en av vara lagenheter nollstalls kopoangen. Nar en
hyresgast flyttar fran en lagenhet till annan fastighetsagare nollstélls kopodngen. Detta galler vid alla
typer av flytt, till exempel byten, 6verlatelser, uppsagning m.m. Vid hyreskontrakt med tva
hyresgaster nollstdlls poangen for bada hyresgéasterna.

Képoang ar personliga kan ej overlatas fran foraldrar till barn.

Medsdkande

En medstkande ar en person som har en relation med den sékande. Den medsdkande ska finnas
med ndr intresseanmalan gors pa en specifik lagenhet och ska verensstimma med den som avser
att bo tillsammans med den sékande. Hyresavtal kan tecknas med tva personer. Bada personerna
omfattas av foretagets 6vriga krav i denna policy. For sékande och medstkande galler att den
kontrakterade ldgenheten ska vara den gemensamma permanenta bostaden. Eventuell dverlatelse
till medsokande regleras av hyres-, sambo- och dktenskapslag.

Byten

Vill tva hyresgaster byta lagenhet behdver bada ta kontakt med Mdnsteras Bostader. Bytet gar bra sa
lange de allmdnna kraven uppfylls. Finns det aktuella storningsarenden sker en individuell
beddmning innan byte kan ske. Hyresgast med skulder till foretaget skall reglera hela skulden innan
byte kan ske.

Undantag kan goras da byte sker till en billigare ldgenhet, i syfte att ge en skuldsatt hyresgast
moijlighet att reglera skulder till MB.

Overtagande av kontrakt
Mojlighet att skriva sig pa ett redan befintligt Iagenhetskontrakt medges ej. Vid en eventuell
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separation har du daremot mojlighet att 6verta lagenheten under forutsattning att du varit
folkbokford pa den aktuella adressen och varaktigt sambott (gemensamt hushall) med
kontraktsinnehavaren under minst 2 ar, oavsett om du star med pa kontraktet eller inte. Detta
ska styrkas med ett utdrag fran Skattemyndigheten.

e Ny kontraktsinnehavare ska kunna bevisa att denne har bott varaktigt i lagenheten.
e Ny hyresgast 6vertar ansvar for eventuella skador pa lagenheten som skett under tidigare
hyresgasts kontraktstid.

Andrahandsuthyrning

Lagenheten far inte hyras ut i andra hand utan Monsteras Bostaders samtycke. Tillstand sokes

hos Monsteras Bostader och godkannes vid skl som anges i hyreslagen, dvs tillfalligt arbete eller
studier pa annan ort, langre utlandsvistelse av halsoskal eller provboende med nagon. Nar du har fatt
tillstdnd att hyra ut i andra hand, far du av andrahandshyresgasten endast ta ut den hyra du betalar
till Monsteras Bostdder. Paslag om max 15 procent far géras om lagenheten hyrs ut moblerad.

e Andrahandsuthyrning tillats maximalti 1 ar.

e Forstahandshyresgasten har fortfarande fullt ansvar for lagenheten.

e Uppgifter om andrahandshyresgasten ska lamnas till Monsterds Bostader samt en kopia pa
andrahandskontraktet.

e Andrahandshyresgdsten har ingen besittningsratt och ingen fértur pa hyrd ldgenhet.

e MBAB kan neka uthyrning trots att ovanstaende kriterier uppfylls om
andrahandshyresgasten inte uppfyller MBs allmanna krav pa en hyresgast.

Seniorboende
For seniorboende géller att minst en person ska vara 6ver 55 ar och hyresgasten far inte ha
nagra hemmavarande barn.

Uppsagning

Uppsagningstiden for bostad ar tre kalendermanader. Vid dodsfall eller flytt till sarskilt boende
géller en kalendermanad. Vid korttidskontrakt ska uppsagning ske senast tva veckor fore
hyrestidens utgang. | annat fall &r avtalet forlangt pa tre manader varje gang med ovan angiven
uppsagningstid. Sedan hyresforhallandet varat i tolv manader 6vergar avtalet i ett tillsvidareavtal
med tre manaders uppsagningstid. FOr garage ar uppsagningstiden sex manader och for forrad
tre manader.

Avvikelser
Avvikelser fran denna policy ska beslutas skriftligt av vd, som vid stoérre avvikelser rapporterar
beslutet till styrelsen.

Uppdatering av policyn
Uthyrningspolicyn omprovas arligen och uppdateras vid behov. Den senaste versionen av policyn
finns publicerad pa Monsteras Bostdders webbplats.




