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1 INLEDNING

1.1 VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan reglerar anvindningen av mark- och vattenomriden och redovisar omriden f6r allmin
platsmark, kvartersmark och vatten. En detaljplan kan férstds som ett juridiskt bindande dokument mellan
kommun, stat, markédgare, grannar och andra berérda. Syftet ir att gora avvigningar mellan allminna och
enskilda intressen for att na en god helhetslosning, dér planen sedan ligger som grund f6r beslut om till
exempel bygglov. En detaljplan giller tills dess att den upphivs eller dndras och ersitts med en ny.
Planliggningen av mark- och vattenomraden dr en kommunal angeligenhet, det sa kallade planmonopolet.
Det innebir att kommunen bestimmer och beslutar om planlidggning av mark- och vattenomriden inom
hela kommungrinsen.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. Till detaljplanen hér dven en planbeskrivning som
beskriver hur planen ska fOrstds och genomfdras. Planbeskrivningen ska redovisa
planeringsforutsittningar, syftet med planen, hur planen ir tinkt att genomféras samt de dverviganden
och stillningstaganden som har legat till grund f6r planens utformning med hinsyn till motstiende
intressen och planens konsekvenser. Om planen avviker fran 6versiktsplanen ska planbeskrivningen
redovisa pd vilket sitt den 1 sa fall gbr det och sirskilda skal for avvikelsen. Planbeskrivningen ska dven
innehalla det illustrationsmaterial som behévs for att forsta planen. Aven en grundkarta, undersékning
med miljébedémning och fastighetsférteckning ska tas fram till detaljplanen. Beroende pa planens
omfattning kan ocksa ytterligare handlingar behévas ta fram, ofta i form av olika utredningar.

1.2 PLANPROCESSEN

Processen for detaljplanering finns beskriven i plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Detaljplanearbetet
bedrivs med standardférfarande, vilket enligt PBL 5 kap 11§ innebir att linsstyrelsen, lantmaiteriet,
berérda kommuner, sakdgare och andra som har ett visentligt intresse i fragan skall beredas tillfalle till
samrid. Under samradsskedet ges berérda méjlighet att limna synpunkter pa forslaget. Synpunkterna
sammanstills och redovisas i en samradsredogoérelse. Eventuella dndringar frs in i forslaget. Efter beslut
om granskning stills det reviderade forslaget ut for granskning i minst tva veckor. Aven under
granskningstiden gir det att limna in skriftliga synpunkter. Efter granskning kan redaktionella dndringar av
planforslaget goras, och darefter antas detaljplanen av miljé- och byggnadsnimnden. Antagandebeslutet
kan under tre veckors tid frin att beslutet tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla Gverklagas av
sakigare, bostadsrittshavare, hyresgister och boende som ej fitt sin synpunkter tillgodosedda i processen.
For att kunna 6verklaga antagandebeslutet dr det didrfér en forutsittning att ha yttrat sig skriftligt senast i
granskningsskedet.

Oversiktsplanen Detaljplaneprocessen

ar végledande i Under samrad och granskning finns
alla detalj- méjlighet att lamna synpunkter pa
planearbeten forslaget. Déarefter beaktas om mgjligt
inkomna synpunkterna och planen
l&amnas vidare till milj- och
byggnadsnamnden/
kommunfullméktige fér antagande.
Berérda personer och organisationer
vars synpunkter ej beaktats har
darefter méjlighet att Gverklaga
antagandebeslutet inom tre veckor.

Oversikts-
plan

Underlag Samrad

Ex. Utredningar och analyser av
planomradet och konsekvenser

av planférslagets genomférande Lagakraft innebar

att detaljplanen blir
juridiskt bindande.

Antagande

Bygglov
kan sokas
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1.3 TIDPLAN

Planférslaget var féremal f6r samrdd fran den 23 maj 2025 till och med den 30 juni 2025. Under
samridsskedet fanns planhandlingarna tillgidngliga pa kommunens hemsida samt pa tekniska forvaltningens
anslagstavla i kommunhuset, plan 3. Alla inkomna synpunkter frin samradet har sammanstillts och
besvarats i den bifogade samrddsredogdrelsen. Efter samridet har planforslaget bearbetats och reviderats
och var féremal for granskning frin den 3 oktober 2025 till och med den 19 oktober 2025. Under
granskningsperioden fanns planhandlingarna tillgidngliga pa kommunens hemsida, tekniska férvaltningens
anslagstavla i kommunhuset, plan 3 samt pd biblioteket i MOnsterds. Ett granskningsutldtande har tagits
fram som sammanstiller alla inkomna synpunkter med svar frin kommunen, och 4r bifogad planen.

Milj6- och byggnadsnimnden beriknas kunna anta detaljplanen under det fjirde kvartalet, 2025.

Uppdragsbeslut: 2024-11-14
Samridsbeslut: 2025-05-15
Granskningsbeslut: 2025-09-26
Antagandebeslut: Prel. 2026-11-05
Lagakraft:

1.4 PLANHANDLINGAR
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Plankarta i skala 1:800 (A2)

Planbeskrivning

Samridsredogorelse

Granskningsutlitande

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Undersékning

Lokaliseringsutredning- ianspraktagande av jordbruksmark
Prévning av barnets bista

PM Geotekniska férutsittningar

Dagvattenutredning med skyfallsanalys och féroreningsberikningar
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2 PLANERINGSUNDERLAG

Foljande planeringsunderlag har legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

2.1 KOMMUNALA

Till de kommunala planeringsunderlagen hor sidana underlag som ér framtagna och beslutade av
kommunen.

2.1.1 OVERSIKTSPLAN
Mansterds Oversiktsplan 2040-med utblick mot 2050. Antagen av kommunfullmiktige den 24 februari 2025 §7.

2.1.2 FORSTUDIE
Forstudie: Oknebiick, Monsterds kommun. Godkind av kommunstyrelsen den 15 oktober 2024 §158.

2.1.3 DETALJPLAN

Storsta delen av omradet dr obebyggt och ej detaljplanelagt. Inom mindre delar av planomride for aktuellt
planforslag finns tva gillande detaljplan: 0867-P3 Detaljplan for Minsterds samhille, fastigheterna Ofknebdck 3:3
m.fl. samt Kronobdck 12:3 m.fl (industriomride |3, forlingning av Sidra vagen T'1), fran ar 19806, samt 0867-P184
Detaljplan for del av fast Oknebiick 4:2 (omride sider om Ostra Oknebicksvigen), fran ar 2007.

Planomridet f6r aktuellt planforslag gransar dven till gillande detaljplan; 0867-P63 Detaljplan for del av
Mbnsterds sambille, fastigheten Oknebick 4:2 m.fl. soder om Oknebdcksvigen, frin dr 1992,

2.1.4 GRUNDKARTA

Grundkartan dr upprittad av samhillsbyggnadsavdelningen i Ménsteras kommun genom utdrag ur och
komplettering av kommunens primirkartverk. Fastichetsredovisningen ir aktuell: 2026-10-02. Mitmetod:
Geodetisk nitverks RTK. Koordinatsystem: SWEREF 99 1630. Hojdsystem: RH2000. Standardklass 2.
Mitingenjor: Hikan Johansson, Ménsterds kommun.

2.1.5 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ MILJOBALKEN (1998:808)

Undersokning om planen antas medfora betydande miljipaverkan. Framtagen av tekniska forvaltningen infér
planarbetet. Daterad 2025-03-21.

2.1.6 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Kommunens sirskilda beslut om betydande miljopaverkan finns 1 Undersokning om planen antas medfora
betydande miljopaverkan, daterad 2025-03-21. Kommunen bedémer att genomférandet av planen inte innebér
en betydande miljopaverkan.

2.2 UTREDNINGAR

Foljande utredningar har tagits fram infér planarbetet.

2.2.1 PROVNING AV BARNETS BASTA

Provning av barnets bista. Framtagen av tekniska forvaltningen infor planarbetet, daterad 2025-03-21.

2.2.2 LOKALISERINGSUTREDNING
Lokaliseringsutredning- lanspriktagande av jordbruksmark. Framtagen av tekniska férvaltningen infor
planarbetet, daterad 2025-01-10. Enligt 3 kap. 4 § MB fdr brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse eller anldggningar endast om det behévs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett frin allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i
ansprak. Om en kommun ser behov av att ta jordbruksmark i ansprik ska ett resonemang féras om
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jordbruksmarken dr brukningsbar, om den féreslagna markanvindningen ér ett visentligt samhillsintresse
samt redogdra fér varfor forutsittningarna att ta annan mark i ansprak inte dr tillfredsstillande.

2.2.3 PM GEOTEKNISKA FORUTSATTNINGAR
PM- Geotekniska forutsatmingar. Framtagen av Vatten och Sambhillsteknik AB, daterad 2025-04-30.

2.2.4 DAGVATTENUTREDNING

Dagvattenutredning med skyfallsanalys och fororeningsberakningar for del av Okneback 4:2 (vstra). Framtagen av
Projektbyggaren i Blekinge AB, daterad 2025-09-01.
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3 DETALJPLANENS SYFTE

3.1 BAKGRUND

Moénsteras kommun képte den aktuella delen av fastigheten Oknebick 4:2 ar 2023. Direfter togs en
forstudie fram for ett storre omrade 1 Oknebick for att utreda hur marken kan utvecklas. Férstudien
provar platsens limplighet genom att analysera forutsittningar och utvecklingsméjligheter, och fungerar
som ett underlag for framtida detaljplanering inom Oknebick. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade
att godkinna Forstudie Okneback den 8 oktober 2024 § 353, och uppdrog samtidigt miljé- och
byggnadsnimnden att besluta att samhillsbyggnadsavdelningen kunde pabérja planarbeten i enlighet med
forstudiens intentioner. Forstudiens slutsats for det vistra omrddet dr att marken limpar sig bast for
mingfunktionell bebyggelse, dir bland annat bostidder ingar.

3.2 SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att utveckla och stirka Monsterds samhilles sddra delar genom att fortita
omradet och mojliggbra f6r ny bostadsbebyggelse.
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4 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

OKNEBACK 4:2

50 i 50 100 [
)

Planomradet i vastra Oknebécks bostadsomrade, med nérliggande fastigheter.

Planomrédet ligger i den sédra utkanten av Monsterds samhille och omfattar ungefir 1,2 hektar. Matken
inom planomrddet bestar av fastigheterna Oknebick 4:2 och Oknebick 3:3 som dgs av Monsteras
kommun samt en del av fastigheten Indgan 1, som dgs av tvd privatpersoner.

11 (50)



4.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden 4dr den tidsrymd inom vilken en detaljplan dr tinkt att genomféras. Som huvudregel
far planen inte dndras, ersittas eller upphdvas mot berérda fastighetsdgares vilja under genomférandetiden.
Efter genomférandetidens utgiang fortsitter planen att gilla men kan dd dndras eller upphivas utan att
fastighetsdgaren har ritt till ersittning.

Detaljplanens genomférandetid dr 10 ar frin den dag detaljplanen fitt laga kraft.

4.3 ALLMAN PLATS

Allmin plats inom planomriadet utgdrs av en férlingning av Vetevigen samt intilliggande mark mot
Oknebicken och Sédra vigen. Allmin platsmark i planforslaget regleras som [GATA] och [NATUR].

4.3.1 HUVUDMANNASKAP

Kommunen ér huvudman f6r allmin platsmark inom planomridet.

4.4 KVARTERSMARK

Kvartersmarken inom omradet mojliggdr £f6r bostider [B]. I planomridets nordéstra del reserveras mark
for en transformatorstation [Eq].

Kvartersmarken f6r bostider [B] ligger pa varsin sida av den foreslagna gatan. Planforslaget mojliggor att
fastigheten Oknebick 4:2 kan avstyckas med upp till sex-sju nya tomter f6r smahus. Inom varje fastighet
finns en egenskapsbestimmelse om stdrsta byggnadsarea, som ir satt till 230 kvadratmeter. Utver
byggritten finns mojlighet att dven uppfora attefalls- eller friggebodsbyggnader. Byggnadsverk har en
hégsta nockhdjd pa 7 meter. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frin fastighetsgrins, och

komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter frin fastighetsgrins.

Till vénster visas ett alternativ med sex nya tomter, ungefdr 1000—1300 m? per fastighet. Till héger visas sju nya tomter, ungefér
1000 m? per fastighet.

Kvartersmark fér bostadsindamal finns ocksa p4, och norr om, fastigheten Indgan 1. Detta for att i
samband med planldggning av nya tomter mojliggora f6r en fastighetsreglering som kan utdka fastigheten
norrut. I den gillande detaljplanen bestér aktuell mark av punktprickad mark, mark som inte far bebyggas.
Eftersom den befintliga vindplatsen 1 slutet av Vetevigen foreslds tas bort och i stillet endast bestd av
gata, mojliggor 1 stillet planforslaget till en utdkning av fastigheten. Dirfor har ocksa den punktprickade
marken flyttats norrut och gar lings gatan.

Det finns ocksé kvartersmark f6r bostadsindamal lings norra planomridet som dr punktprickad mark,

som inte far forses med byggnad. Kvartersmarken mojliggdr f6r en fastighetsreglering, dir fastigheten
Oknebick 3:3 har méjlighet att utdkas.
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Kvartersmark for transformatorstation [Eq] féreslds i planomradets norddstra hérn. Placeringen méjliggor
att en transformatorstation uppfors som kan f6rsérja de nya fastigheterna med el. For att sidkerstilla ett
skyddsavstind frin transformatorstationen har ett omride mellan 3—5 meter markerats som punktprickad
mark, mark sin inte fir férses med byggnad, f6r att minimera risk f6r exponering f6r elektromagnetiska falt
och sikerstilla utrymme f6r underhall och eventuell evakuering vid nédsituation.

4.5 BEFINTLIGT

Planomridet bestir idag av dkermark f6r jordbruk. Oknebécken delar sig strax vidster om planomradet, och
den sédra backfdran rinner strax séder om planomradet. Lings bicken vixer titare vegetation med trid
och buskar. Inga skyddsvirda trid finns inom planomradet. Ett omrade inom 100 meter frin bicken
omfattas av det generella strandskyddet.

I planomridets vistra del gar en del av ging- och cykelvig samt tillhérande dike. Kommunen 4r vighallare
tor vigomridet. I nordéstra planomradet foreslds en forlingning av Vetevigen. Omradet bestar idag av en
vindplats, som i planférslaget foreslds géras om till gata samt kvartersmark f6r bostadsindamal dir den

befintliga fastigheten, Indgan 1, har méjlighet att gbra en fastighetsreglering och ut6ka sin fastighet.

T . . > -

L

!“ <

Den befintliga védndplatsen i slutet av Vetevdgen. Réd markering i fotot visar ungeféarlig strédckning fér var en ca 7 meter bred
6ppning i muren behéver géras for att kunna férldnga gatan. Eken som star i anslutning till stenmuren &r ungefér 20 cm i
diameter, utan haligheter, och anses ddrmed inte vara skyddsvért.

Lings den 6stra planomridesgrinsen finns en stenmur. Eftersom en sida av muren grinsar till
jordbruksmark omfattas den enligt miljébalken av det generella biotopskyddet. En férlingning av
Vetevigen innebir att en Sppning 1 stenmuren behdver géras vid genomfdrandet av detaljplanen. For att
genomférandet av planen kan méjliggdras har kommunen ansékt om dispens, och linsstyrelsen har den 23
september 2026 beslutat att ge dispens frin biotopskyddsbestimmelserna, och att del av stenmuren fér tas
bort nir detaljplanen fatt laga kraft.

rez

Stenmuren gar ldngs den Ostra planomradesgrédnsen och utgér fastighetsgréns till fastigheterna i ést.
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5 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

5.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Detaljplanen ér upprittad efter Boverkets féreskrifter, BES 2020:5 och allminna rad, BES 2020:6, som ska
tillimpas pa detaljplaner som pabdrjats efter den 31 december 2021. Planbestimmelserna ska enligt
toreskriften tillgingligedras digitalt. Planbestimmelserna har formulerats efter Boverkets
planbestimmelsekatalog och har tilldelats bestimmelsekoder enligt BFS 2020:5. Framtagandet av digital
planbeskrivning enligt BFS 2020:8 g6ts parallellt med detaljplaneprocessen, och kommer vara digital till
antagandet av detaljplanen.

I en detaljplan anger kommunen grinser f6r vad som 4r allmén plats, kvartersmark och vattenomraden.
Inom respektive omrade kan planbestimmelser anges som styr hur omradet far anvindas. Hir f6ljer en
nirmare beskrivning av de planbestimmelser som finns i plankartan.

GRANSLINJER

= = == Planomrddesgrins
_____ Anvindningsgrins
— .. — . Egenskapsgrins

— + —  Sekundir egenskapsgrins: Egenskapsbestimmelsernas avgrinsning kan vid behov redovisas med
sekundir egenskapsgrins. Den sekundira egenskapsgrinsen kan korsa den vanliga
egenskapsgrinsen utan inverkan pa de bestimmelser som egenskapsgrinsen avgrinsar. 1
plankartan anvinds sekundir egenskapsgrins pa kvartersmark dir strandskydd féreslas upphivas
[az], eftersom den grinsen skir genom en annan egenskapsyta.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
GATA | Anvindningen tillimpas f6r omraden avsedda f6r trafik inom en ort, eller f6r trafik som har sitt

mal vid gatan. I anvindningen ingar komplement som beh6vs for gatans funktion, si som
trottoarer, cykelvidgar, belysning, laddstolpar, planteringar, grisytor med mera.

Motiv: Anvindningen regleras i detaljplanen for att méjligedra en f6rlingning av Vetevigen och
ddrmed kunna tillskapa nya tomter lings gatan. Anvindningsbestimmelsen f6ljer Boverkets
toreskrifter (BES 2020:5 om detaljplan 5 kap. 1§) och har bestimmelsekoden [DP_AP_Gata].

Anvindningen tillimpas f6r frivixande gronomriden som inte skéts mer dn enligt skotselplan
eller genom visst begrinsat underhéll. I anvindningen ingir komplement till gronomradets
anvindning, si som anlagda gangstigar, motionsslingor, ging- och cykelvigar eller utrymmen £6r
omhindertagande av dagvatten. Aven mindre byggnader ingir nir dessa behovs fér omradets
skotsel eller bruk.

Motiv: Anvindningen regleras i detaljplanen for att dels tillskapa ett naturligt grénomrade dar
det tidigare varit dkermark, dels en gron infiltrationsyta som kan ta hand om dagvatten.
Anvindningsbestimmelsen foljer Boverkets foreskrifter (BES 2020:5 om detaljplan 5 kap. 1§)
och har bestimmelsekoden [DP_AP_Natur].

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostider: Bostider tillimpas inom kvartersmark, och innebir olika former av boende av

varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingér i anvindningen.
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Motiv: Anvindningen tillimpas 1 planen f6r att méjliggdra att nya tomter £6r smahus eller
liknande kan uppforas och dirmed bidra till att stirka samhillets s6dra delar.
Anvindningsbestimmelsen f6ljer Boverkets foreskrifter (BFS 2020:5 om detaljplan 5 kap. 1§)
och har bestimmelsekoden [DP_KM_B2].

Transformatorstation: Anvindningen tillimpas pd omriden {61 Teknisk anliggning, som
preciserats till att tillita transformatorstation. Aven komplement till teknisk anldggning ingar i
anvindningen.

Motiv: Anvindningen tillimpas i planen for att sikerstilla omrade for transformatorstation om
det vid behov behéver uppforas for att sikerstilla elférsorjning i omridet.
Anvindningsbestimmelsen foljer Boverkets foreskrifter (BES 2020:5 om detaljplan 5 kap. 1§)
och har bestimmelsekoden [DP_KM_E2_Transformator].

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

p0--of

dike1

a
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Utfart far inte finnas: Med planbestimmelser om stidngsel, utfart och annan utging kan
kommunen reglera vart utfart eller utfartsférbud ska finnas eller att det ska finnas stingsel mot
allmin plats.

Motiv: Utfartsférbud anvinds i plankartan i grins mellan kvartersmark och [GATA] dir gatan
svinger sderut for att sikerstilla en trafiksdker utfart dir god sikt kan garanteras.
Egenskapsbestimmelsen f6ljer Boverkets féreskrifter (BEFS 2020:5 om detaljplan 5 kap 1§) och
har bestimmelsekoden [DP_AP_Eg_ StangselUtfart_Utfart_UtfartForbud].

Markens hojd 6ver nollplan: Bestimmelser om utformning av allmén plats ska tillimpas fér
att reglera utformning pa allmén plats dir markens héjd Sver nollplan siakerstills.

Motiv: Egenskapsbestimmelsen anvinds for att sikerstilla att hog- och lagpunkter bevaras for
att dels koppla samman med det befintliga bostadsomridet i ster, dels att dagvatten fortsatt har
en naturlig ytavrinning mot foreslagna dagvattendiken. Egenskapsbestimmelsen féljer Boverkets
foreskrifter (BFS 2020:5 om detaljplan 5 kap 1§) och har bestimmelsekoden

[DP_AP_Eg UtformAP_Mark Plushojd]

Dagvattendike: Bestimmelsen reglerar utformningen av allmén platsmark for att sikerstilla
dagvattenhantering. Diket bér ha en minsta bredd pa mellan 3,4-5 meter, och en slintlutning pa
minst 1:3 f6r att skotsel ska kunna utféras pa ett bra sitt.

Motiv: Dagvattendike foreslds for att kunna f6rdr6ja och infiltrera dagvatten, och sakerstilla att
miljokvalitetsnormer i Oknebécken inte riskerar att férsimras. Egenskapsbestimmelsen f6ljer
Boverkets foreskrifter (BFS 2020:5 om detaljplan 5 kap. 1§) och har bestimmelsekoden
[DP_AP_Eg UtformAP_Dagv_Dike].

Strandskyddet dr upphévt: Strandskyddat omrade giller inom 100 meter frin Oknebédcken,
och féreslas upphivas inom egenskapsomrade for allmin platsmark, [ai]. Omridet avgrinsas
med en egenskapsgrins.

Motiv: Ménsteras kommun anser att det genom 7 kap. 18 ¢ § 5 p MB finns sirskilda skal £6r att
upphiva strandskyddet. Egenskapsbestimmelsen foljer Boverkets foreskrifter (BES 2020:5 om
detaljplan 5 kap. 1§) och har bestimmelsekoden

[DP_AP_Eg Strandskydd_Strandskydd_Strandskydd].



EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
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Begrinsning av markens utnyttjande: Punktprickad mark innebir att inga byggnader far
uppforas inom det punktprickade omradet.

Motiv: Punktprickad mark anvinds i planforslaget i kvartersmark som ligger intill anvindningen
[GATA], och sikerstiller en buffertzon pa sex meter dir byggnad inte far uppforas for att
sikerstilla en god sikt for trafikanter. Punktprickad mark anvinds ocksa pd den norra
kvartersmarken fOr bostider. Denna mark kan 6verforas via fastighetsreglering till fastigheten i
norr, Oknebick 3:3. Pa den punktprickade marken far inte byggnad uppféras, endast méjliggora
att fastigheten utdkas. For kvartermark for transformatorstation sikerstiller punktprickad mark
att bygenad ej kan uppforas intill brinnbar byggnadsdel eller upplag. Egenskapsbestimmelsen
foljer Boverkets allminna rad om redovisning av reglering 1 detaljplan (BFS 2020:6), kapitel 7.5.

Placering: Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frin fastighetsgrins.

Motiv: Bestimmelsen anvinds for att sidkerstilla att huvudbyggnader inte riskerar att hamna f6r
nira inpd fastighetsgriins, och sikerstiller dirmed ocksa sikerhetsavstind med brandskydd.
Egenskapsbestimmelsen foljer Boverkets foreskrifter (BES 2020:5 om detaljplan 5 kap. 1§) och
har bestimmelsekoden [DP_KM_Eg Plac_Byggnadsverk_Annan].

Placering: Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgtrins.

Motiv: Bestimmelsen anvinds for att sikerstilla att komplementbyggnader hamnar inom
fastigheten, och att skétsel av byggnaden kan ske pa egen fastighet. Egenskapsbestimmelsen
foljer Boverkets foreskrifter (BES 2020:5 om detaljplan 5 kap. 1§) och har bestimmelsekoden
[DP_KM_Eg Plac_Byggnadsverk_Annan].

Utnyttjandegrad: Stérsta byggnadsarea dr 230 kvadratmeter per fastighet.

Motiv: Bestimmelsen anvinds for att mojliggora att ny bebyggelse harmoniserar med befintlig,
och begrinsas till 230 kvm f6r att inte dominera i omrddet. Utéver byggritten finns méjlighet att
uppfora attefalls- och friggebodsbyggnader. Egenskapsbestimmelsen foljer Boverkets
foreskrifter (BFS 2020:5 om detaljplan 5 kap. 1§) och har bestimmelsekoden

[DP_KM_Eg Utnytt_StorstaAreaKvm_ByggnadsareaFastigh].

Hojd pa byggnadsverk: Hogsta nockhdjd dr angivet som 7 meter samt 4,5 meter.

Motiv: Bestimmelsen anvinds for att mojligedra nya smahus pa 1-2 véningar.
Egenskapsbestimmelsen foljer Boverkets féreskrifter (BES 2020:5 om detaljplan 5 kap. 1§) och
har bestimmelsekoden [DP_KM_Eg_Hojd_HogstaHojd_ByggnadsverkNockhojd].

Strandskyddet dr upphévt: Strandskyddat omrade giller inom 100 meter frin Oknebédcken,
och féreslas upphivas inom egenskapsomrade for kvartersmark, [az]. Omridet som foreslds
upphivas avgrinsas med en sekundir egenskapsgrins.

Motiv: Ménsterds kommun anser att det genom 7 kap. 18 ¢ § 5 p MB finns sirskilda skal for att
upphiva strandskyddet. Egenskapsbestimmelsen foljer Boverkets féreskrifter (BES 2020:5 om
detaljplan 5 kap. 1§) och har bestimmelsekoden
[DP_KM_Eg_Strandskydd_Strandskydd_Strandskydd].



6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

6.1 KOMMUNALA
6.1.1 PLANUPPDRAG

Miljé- och byggnadsnimnden beslutade den 14 november 2024 § 146 att uppdra
samhillsbyggnadsavdelningen att paborja planarbetet i enlighet med intentionerna 1 Forstudie Oknebick.

6.1.2 OVERSIKTSPLAN
Ménsterds kommuns nya 6versiktsplan, Mansterds Oversiktsplan 2040-med ntblick mot 2050, antogs av
kommunfullmiktige den 24 februari 2025. Aktuellt omrdde f6r planforslaget dr i Gversiktsplanen utpekat
som utvecklingsomrade f6r Ny mangfunktionell bebyggelse. Den mangfunktionella bebyggelsen kan innefatta
funktioner som handel, kontor, virdcentral, skola, forskola och bostidet.

Stillningstaganden som gors i 6versiktsplanen vid exploatering av mangfunktionell bebyggelse 4r bland
annat f6ljande:

e  Viverkar for att nya bostadsomriden dir det 4r moijligt tillkommer i anslutning till
kommunikationer, infrastruktur och service.

e Viska frimja utvecklingen av olika typer av bostider och blandade upplételseformer.

e Viutgar fran barnens perspektiv och behov av trygga och sikra skolvigar.

e Viska verka for en héllbar dagvattenhantering i nya omraden och vid fortitning.

For aktuellt omrade beskriver 6versiktsplanen att utvecklingsomradet kan méjliggora att befintligt
mingfunktionellt bebyggelseomrade i vister kan kopplas samman med den befintliga villabebyggelsen i
oster. Hinsyn bor enligt 6versiktsplanen tas till akerholmen och till Oknebicken som 16per genom
omridet. Omradet £6r Ny mangfunktionell bebyggelse stricker sig alltsd dven séder om Oknebicken, men i
planférslaget dr det endast omréidet norr om bicken som ir aktuellt att planldgga.
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Utdrag éver aktuellt planomrade fran 6versiktsplanens mark- och vattenanvédndningskarta.
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Bostadsférsorjningsprogrammet 2025 beskriver att behovet av sméhustomter i Monsteras samhalle dr
stort, baserat pa statistik frin tidigare drs efterfragan. I 6versiktsplanen gér kommunen bedémningen att
det till 4r 2050 behover tillskapas cirka 140 nya tomter f6r smdhus i Monsterds samhille, baserat pa statistik
&ver silda tomter fér samhillet de senaste aren. Oversiktsplanen pekar ut och méjligeér
utvecklingsomriden f6r ungefir 200 smahustomter i samhallet. I borjan av ar 2025 finns ett tiotal tomter
till salu 1 Monsterds sambhille. Planberedskapen i samhillet dr begransad, dir endast en plan med bostider
t6r smahus finns tillgidnglig, men didr kommunen inte dr fastighetsdgare och har dirmed inte radighet att
genomféra planen. Nya planer och bostadstomter behover tillskapas f6r att kunna tillgodose kommunens
kommande bostadsférsorjningsbehov samt ha en rimlig planberedskap.

6.1.3 BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM 2025

De riktlinjer som tagits fram f6r bostadsférsorjningen har resulterat i tre mal. Malen tar avstamp i
kommunens vision men utgir ocksa frin omvirldens paverkan och trender, kommunens demografiska
utveckling, medborgardialoger samt analysen om bostadsbehovet. Tillsammans har riktlinjerna landat i tre
mil som ska genomsyra arbetet med bostadstérsérjningen: Stirk Monsterds regionala roll som boendealternativ,
Utveckla strategier sa att bide sambdllen och landsbygd ska leva samt Skapa mer tillgingliga boendemiljoer med individen i
fokus. Handlingsplanen som ska se till att malen 1 bostadsférsérjningsprogrammet ska uppnas beskriver
bland annat att:

*  Det bor byggas 20 nya bostider per ar

*  Uppritthalla en god planberedskap i attraktiva ligen pa minst 20 tomter f6r smahus i Monsteras
samhille

*  Kommunen ska arbeta strategiskt med markinkép inom omraden som pekats ut i 6versiktsplanen och
dirmed uppritthalla en god markberedskap for att méjliggéra bostads-, niringslivs- och
samhillsprojekt i attraktiva och limpliga ligen

6.1.4 FORSTUDIE

Forstudie: Oknebdck godkindes av kommunstyrelsen den 15 oktober 2024. Forstudien syftar till att
undersoka platsens limplighet, forutsittningar och utvecklingsmaoiligheter i enlighet med &versiktsplanen.
Forstudien dr ett vigledande kunskapsunderlag {61 efterféljande planering i omradet.

Forstudien faststiller att ytan f6r aktuellt planomride limpar sig bést f6r verksamheter och handel pa
grund av de goda kopplingarna till E22, centrum och nirliggande bostadsomriden, men omradet kan
ocksd utgbras av bostadsbebyggelse f6r villatomter. Férstudien visar flera alternativa illustrationer f6r hur
omréddet kan exploateras, bide med handelsbyggnader och bostadsbebyggelse.

\ \ rs “.,."‘ ) 5 4
Skiss bver ett exempel pa hur hela Oknebécks bostadsomrade kan utvecklas i enlighet med Forstudie Oknebdck, dér aktuellt
planomrade &r markerat med en réd cirkel.
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6.1.5 DETALJPLAN

Inom aktuellt omrade f6r nytt planférslaget finns i véster en mindre remsa frin gillande detaljplan, 0861-
P3 Detaljplan for Minsteras sanhille, fastigheterna Oknebdick 3:3 m.fl. samt Kronobdck 12:3 m.fl (industriomrade |3,
forldngning av Sédra vigen T'1), fran ar 1986. Omradet i gillande detaljplan reglerar allmin platsmark f6r
Gatumark och Park eller plantering. Oster om omrade for nytt planférslag verlappas den gillande
detaliplanen 0861-P184 Detaljplan fir del av fast Oknebéck 4:2 (omride sider om Ostra Ofknebécksvdgen), fran ar
2007. De delar som ber6rs fran gillande detaljplan regleras som allmin platsmark £6r Lokalgata och Natur.
En mindre del av fastigheten Indgan 1 dr i aktuellt planomrade reglerat som Boszad och omfattar endast
Mark som inte fir bebyggas enligt gillande detaljplan.

Norr om omréddet fér planférslaget grinsar den gillande detaljplanen 0867-P63 Detaljplan for del av Monsteras
sambille, fastigheten Oknebick 4:2 m.fl. sider om Oknendicksvigen, frin ar 1992.

1 6vrigt dr storsta delen av planomradet sedan tidigare obebyggt och inte detaljplanelagt.

7 Detaljplan 0861-P63
/, fran 1992

O

PR

Detaljplan 0861-P3
fran 1986 ,

Detaljplan 0861-P184
fran 2007

Géllande detaljplaner i aktuellt planomrade. Omradet for nytt planférslag &r markerat i rott.

Vid laga kraft upphor bestimmelser i tidigare detaljplaner (0861-P3 och 0861-P184) att gilla fér de delar
som ligger inom det aktuella omradet for planférslaget, och ersitts med de nya. Aldre planbestimmelser
fortsitter att gilla for de delar av detaljplanerna som ligger utanfor det aktuella planomradet.

6.2 RIKSINTRESSEN
6.2.1 HOGEXPLOATERAD KUST

Planomridet ingar i ett omrade av riksintresse enligt 4 kap. MB. Riksintresset hdgexploaterad kust innebir
1 frsta hand en begrinsning mot utbyggnad av nya fritidshus. Planen beddms inte strida mot riksintressets
syfte. Bedémningen grundar sig pa att Monsterds samhille omfattas av titortsundantaget enligt miljébalken
4 kap. 1 § andra stycket.
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6.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MB

Enlig plan- och bygglagen, PBL, ska planliggning alltid syfta till att mark- och vattenomriden anvinds f6r
det eller de indamal som omradena dr mest limpade £6r med hinsyn till dess beskaffenhet, lige och
behov. Foretride ska ges till sidan anvindning som fran allmin synpunkt medfor en god hushallning.
Aven bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i miljébalken ska tillimpas for att
avgobra limpligheten.

6.3.1 JORDBRUKSMARK

For att skydda jordbruksmark har den fitt nationell betydelse i miljobalkens hushallningsbestimmelser,
3 kap. 4 §. Dir anges bland annat féljande:

Jord- och skogsbruk dr av nationell betydelse. Brukningsvard jordbruksmark fir tas i ansprak _for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behovs for att tillgodose vésentliga sambéllsintressen och detta bebov inte kan tillgodoses pa ett
fran allmén sympunfkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprafk.

Bevarandet av jordbruksmark dr tinkt att provas i den kommunala planprocessen, dir resonemang i tre

steg, enligt hushallsbestimmelser 1 3 kap. MB, ska foras 1 6versiktsplan, detaljplaner, lov- och

férhandsbesked om ianspriktagande av jordbruksmark dr aktuell.

1. Arjordbruksmarken brukningsvird?

2. Utgor den foérindrade markanvindningen ett visentligt samhallsintresse?

3. Kan behovet av exploatering tillgodoses pi ett frin allmin synpunkt tillfredstillande sdtt genom att
annan mark tas i ansprak?

6.3.1.1 JORDBRUKSMARK | KOMMUNENS OVERSIKTSPLAN

I kommunens 6versiktsplan har en vigledning f6r efterfoljande planering tagits fram fOr att sdkerstilla att
kraven i 3 kap. 4 § MB f6ljs. Enligt vigledningen ska varje utvecklingsomrdde som féreslds ta
brukningsvird jordbruksmark i ansprak att utredas mer ingdende i efterféljande detaljplanering. Detta f6r
att sikerstilla att utvecklingen inte kan tillgodoses pa annan mark. I samband med utredningen kommer ett
antal kriterier stillas upp som utvecklingen ska uppnas. I bilagan Lokaliseringsutredning — ianspriktagande ay
Jjordbruksmark finns hela prévningen av marken, men en sammanfattning av den gérs nedan.
Lokaliseringsprévningen har utrett 12 omraden i Ménsteras samhaille, men dér nio av omrddena har
forkastats pa grund av att viktiga bedémningskriterier inte kan uppfyllas, didr kommunen inte har radighet
Over marken eller ddr omraden saknar sikra trafikplatser vid E22. Tre omriden har ddrfér provats utifrin
tyra bedomningskriterier.

For Monsteras kommun har jord- och skogsbruk stor betydelse, och dirfér har Gversiktsplanens
utvecklingsomriden i férsta hand foreslagits pa annan mark. I de fall dér analysarbetet visat att samhillen
inte kan vixa pa ett annat sitt har vissa utvecklingsomraden féreslagits pa jordbruksmark. Den totala
andelen som tas i ansprik f6r samtliga utvecklingsomraden i 6versiktsplanen ir 1,4% av kommunens totala
andel jordbruksmark, vilket bedéms vara en mycket begrinsad andel som inte riskerar att paverka det
sammanhingande jordbrukslandskapet i stort. For att bevara det sammanhingande jordbrukslandskapet
och sikerstilla livsmedelsproduktionen f6r dessa omraden har éversiktsplanen prioriterat marken som
Landsbygd med stillningstagandet att pa uipekad anvindning for landsbygd prioriterar vi jord- och skogsbrufkets
langsiktiga intressen.

6.3.1.2 PROVNING AV JORDBRUKSMARK ENLIGT 3 KAP. MB

Férandrad markanvindning: Ar jordbruksmarken brukningsvérd?

I 6versiktsplanen redogdrs det f6r begreppet brukningsvird. Med stéd av 6versiktsplanen ska det vid
bedémningen av jordbruksmarkens brukningsvirde tas hinsyn till om marken med hinsyn till lige,
beskaffenhet och 6vriga férutsittningar dr limpad f6r jordbruksproduktion. Jordbruksmarkens
arrondering, dgostruktur och lantbrukarens rickvidd och tillginglighet till markerna dr nagra av de faktorer
som dr av betydelse f6r jordbruksverksamhet. Arrondering syftar till hur effektiv en mark ér att bruka och
handlar siledes om markens storlek och form, nirhet till brukningscentra med mera.
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For det aktuella planomradet finns ett jordbruksarrende som giller till och med den 30 september 2026,
och har dirmed ett pagdende jordbruk. Senast beviljade jordbrukarstod édr fran dr 2024. Den aktuella
jordbruksmarken dr en titortsnira akermark, och 4r dirfor mindre brukningsvird eftersom sirskilda regler
for luktstorning, buller, spridning av gbdsel och vixtskyddsmedel giller. Jordbruksmarken ligger i utkanten
av ett sammanhingande jordbrukslandskap som gar mellan Monsterds och Timmernabbens samhillen,
som frimst bestar av havsstrandangar och betesmarker men dven jordbruk. Jordbruksmarken gransar till
Sodra vigen i vister, bostadskvarter i norr och 6st samt Oknebicken i séder, och ligger dirmed tydligt
geografiskt avgrinsat frin det 6vriga jordbruket. Jordbruksmarken har en kvadratisk form, och bestar inte
av nagra kinda natur-, kultur- eller friluftsvirden. Ytan dr cirka 1,1 hektar stor, och ir liten i jimforelse
med nirliggande jordbruksmarker.

Enligt rittspraxis och ovan besktivning av omridet bedoms jordbruksmarken inom aktuellt
planomrade vara brukningsvird i lagens mening, men brukningsvirdet dr relativt ligt och inte optimal
for jordbruksproduktion. I 6versiktsplanen gors bedémningen att aktuellt omrade dr brukningsvird, och
samma beddmning ¢6rs i detaljplanearbetet. Darmed gér det att konstatera att det forsta steget enligt
bestimmelserna i miljobalkens hushallsbestimmelser besvaras jakande.

Vasentligt samhallsintresse: Utgér den fordndrade markanvdndningen ett visentligt samhéllsintresse?
I kommunens 6versiktsplan redogors det f6r begreppet visentligt samhillsintresse och definierar vilka
intressen som kommunen anser utgéra ett visentligt samhillsintresse. I dversiktsplanen bedémer
kommunen att visentliga samhillsintressen bland ér: kunna tillgodose bostadstérsérjningsbehovet,
lokalisera bostider och arbetsplatser nira varandra, skapa vilfungerande och limpliga tekniska
forsorjningssystem eller sikerstilla viktiga rekreationsintressen. I versiktsplanen gors en Gvergripande
torsta bedémning att den foreslagna markanvindningen, Ny mangfunktionell bebyggelse, £6r det aktuella
planomrade utgor ett visentligt samhillsintresse. Kommunen anser i 6versiktsplanen att den férdndrade
markanvindningen f6r aktuellt omrade kan anses tillgodose ett visentligt samhillsintresse utifrin behovet
av att tillgodose bostadsférsorjningsbehovet samt lokalisera bostdder intill arbetsplatser som finns i
omradets nirhet och pa sa sitt generera en héllbar stadsutveckling.

Aktuellt forslag till ny detaljplan f6r omradet foreslar en forlingning av ett befintligt bostadskvarter. De
sodra delarna av Monsteris samhille bestir av ett ssmmanhingande verksamhets- och industriomrade
mellan E22 och S6dra vigen som &vergar till bostadskvarter som stricker sig mellan S6dra vigen och
Monsterasviken. I Forstudie: Oknebick redogérs det £6r hur bebyggelseutvecklingen 1 Ménsteras samhalle
har sett ut historiskt. Den visar tydligt att stérre bostadsomriden de senaste dren har koncentrerats till
samhillets sédra delar. Den foreslagna bostadsbebyggelsen i aktuellt planférslag dr en fortsatt del i
utvecklingen f6r Oknebiéck som bostadskvarter. Forslag till ny detaljplan méjliggor att nya bostdder tilldts,
och dirmed kan det befintliga bostadsomradet 6ster om planomradet utvecklas vidare. 1
Bostadsforsorjningsprogram 2025 besktivs att behovet av smahustomter 1 Ménsteras samhille dr stort, baserat
pa statistik pa tidigare drs efterfragan. I 6versiktsplanen gér kommunen bedémningen att det till ar 2050
behover tillskapas cirka 140 nya tomter f6r smahus i Monsterds samhille, baserat pd statistik Gver salda
tomter for samhillet under det senaste decenniet. Oversiktsplanen pekar ut och méjliggér
utvecklingsomriden for ungefar 200 smahustomter i Monsterds sambhille. I borjan av ar 2025 har
kommunen endast ett tiotal tomter till salu i MOnsteras samhille. Det finns ingen storre planberedskap alls
for nya bostider 1 form av smahus. Nya detaljplaner som méjliggér tomter £f6r smahus maste upprittas for
Monsteras samhille for att kunna tillgodose det kommande bostadsforsoérjningsbehovet och inneha en god

planberedskap.

Kommunen anser, med st6d 1 resonemanget ovan samt med stod i gillande Sversiktsplan och
bostadsforsoriningeprogram att den foreslagna markanvindningen i planférslaget som mojliggdr £6r 6-7
bostider for smahus utgdr ett visentligt samhillsintresse. Detta utifrain behovet av att tillgodose
bostadsforsotjningsbehovet samt bidra till att lokalisera bostider och arbetsplatser nira varandra och pa sa
sitt generera en hallbar stadsutveckling. I enlighet med 6versiktsplanen, bostadsférsérjningsprogrammet
samt nationella och lokala mal bedéms den foreslagna markvindningen enligt planférslaget alltsa behovas
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for att kunna uppna och tillgodose ett visentligt samhillsintresse. Darmed gar det att konstatera att dven
det andra steget enligt bestimmelserna i miljobalkens hushallsbestimmelser besvaras jakande.

Lokaliseringsutredning: Kan behovet av vésentligt samhillsintresse tillgodoses pa ett fran allmin

synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att annan mark tas i ansprak?
Eftersom kommunen gér bedémningen att jordbruksmarken 4r brukningsvird samt att exploateringen

utgdr ett visentligt samhillsintresse behéver dven en lokaliseringsprovning goras for att undersdka om
annan mark kan tas i ansprak for dndamalet. En lokaliseringsutredning har tagits fram infor planarbetet,
daterad 2025-01-10, och utgér en bilaga till planhandlingarna. Lokaliseringsutredningen har avgransats till
Monsteras sambhille, eftersom det enligt bostadsférsorjningsprogrammet dr kommunens centralort som
behéver ha en planberedskap och siljbara tomter f6r smahus dd det dr dir det finns en hog efterfragan. 1
lokaliseringsutredningens analys har 12 omraden som dr férenliga med Sversiktsplanens
markanvindningskarta undersékts. Nio av omradena har tidigt forkastats pd grund av att viktiga
bedémningskriterier inte kan uppfyllas, dir kommunen inte har rddighet 6ver marken eller ddr omriden
saknar sikra trafikplatser vid E22. Tre omraden har ddrfér prévats utifran fyra bedémningskriterier.
Lokaliseringsutredningen visar i sitt resonemang dir lokaliseringsalternativen stalls mot varandra att
alternativ A- Oknebick 4:2 utgdr det mest limpliga alternativet for en utveckling enligt férslagen
markanvindning. Lokaliseringsprévningen visar att behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allmin

synpunkt tillfredstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Kommunen bedémer att inga alternativa lokaliseringar dr rimliga sett till natur- och kulturvirden,
markinnehav, ekonomi samt med hénsyn till risk f6r manniskors hilsa och sidkerhet. Féreslagen
exploatering i omrddet beddms dirmed vara férenlig med hushéllningsbestimmelserna i 3 kap. 4 § MB.
Hela lokaliseringsprovningen finns i planens bilaga Lokaliseringsutredning- ianspraktagande av jordbruksmark,

2025.

Enligt 6versiktsplanens vigledning om efterféljande planering pé jordbruksmark ska, om
lokaliseringsutredningen visar att det inte gar att lokalisera den foreslagna bebyggelsen pa annan mark dn
jordbruksmark, kommunen visa hur exploatering som dnda dr nédvindig planeras sa att exploatering pa
jordbruksmark minimeras. Ingreppen ska utformas pé ett sitt som innebdr sd begrinsad inverkan som
mojligt 61 jordbruket. For att begrinsa inverkan pa jordbruksverksamheten har planomradet £6r
planforslaget darfér utformats till att endast omfatta omridet norr om Oknebicken. Det innebir att
planomradet ligger geografiskt tydligt avgrinsat fran resten av jordbruksmarken i omradet. Pa sé sitt
riskerar inte féreslagen bebyggelse att begrinsa jordbruket alls séder om Oknebicken som kan fortsitta sin

verksamhet utan paverkan pa eller frin bostider.
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Hela omradet som &r utpekat i éversiktsplanen for ny mangfunktionell bebyggelse (skrafferad rosa yta) jagmfoért med aktuellt
planomrade. Kartan visar att det endast ar omradet norr om bécken som féreslas utvecklas med ny bebyggelse med

bostadsédndamal.
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6.4 MILJOKVALITETSNORMER

I en detaljplan ska det framga att hdnsyn tagits till gillande miljokvalitetsnormer och att planforslaget inte
medverkar till att dessa Gvertridds. Det finns idag bestimmelser om miljckvalitetsnormer f6r buller, luft och
vattenkvalitet enligt miljobalkens femte kapitel.

6.4.1 LUFT

I luftkvalitetstérordningen (2010:477) finns miljokvalitetsnormer f6r luft. Det finns i férordningen normer
i form av tillitna halter av partiklar (PM2,5 och PM10) samt normer for tillitna koncentrationer av olika
fororeningar. De normer som it svirast att folja i titorter dr vanligtvis de for partiklar (PM10) och de f6r
kvivedioxid (NO2). Med titbebyggelse avses i denna férordning titbebyggt omride med en
befolkningskoncentration med mer dn 250 000 invanare, eller en sidan befolkningstithet per
kvadratkilometer att det 4t motiverat att utvirdera och kontrollera luftkvaliteten.

6.4.2 VATTEN

Planomradet befinner sig inom delavrinningsomrade Mynnar i havet. Delavrinningsomradet som innefattar
planomradet dr ca 14,53 kvadratkilometer. Inom planomradet finns tva utloppspunkter f6r dagvatten dir
huvudsaklig flédesvig till vattenférekomsten dr via Oknebicken innan det nér vattenférekomsten
Liviomradet sek nanmmn.
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Vattnets naturliga flodesvdg genom planomradet via Oknebéckens sédra béckfara nedstréms till recipienten Lévéomradet sek
namn.
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Samtliga Sveriges ytvattenférekomster har klassats utifran ekologisk och kemisk status.
Grundvattenférekomsterna klassas utifran kemisk status och kvantitativ status. Vattenférekomsterna har
dven faststillda miljokvalitetsnormer vilka anger vilken status vattenférekomsten ska uppné samt till vilket
ar statusen ska vara uppnadd. Oknebicken uppnar God status, och kvalitetskravet pd god ekologisk status ér
satt till 4r 2027. Den kemiska statusen ar idag Uppnar ¢ god status, med ett kvalitetskrav pa god kemisk
ytvattenstatus. Vattenférekomsten Livdomridet sek namn har beslutade miljokvalitetsnormer f6r vatten. For
den ekologiska statusen som idag klassas med Mattlig status finns ett kvalitetskrav om att god ekologisk
status ska uppnas till ar 2027. Den kemiska statusen klassas idag som Upprnir ¢/ god status, och dir giller
kvalitetskravet God kemisk ytvattenstatus utan tidsundantag. Statusklassning fran ar 2017-2021 anger
ekologisk status som god med st6d av parametern fisk.

Dir Oknebickens sédra fara rinner ut under Sédra vigen finns en provtagningspunkt dir kommunen tar
regelbundna prover for att bevaka hur féroreningssituationen i biacken ser ut. Provtagning gors
regelbundet ungefir en gang per ar. Provresultaten fran de senaste fem dren visar inga f6rhéjda halter av
bland annat fosfor, kvive, fosfatfosfor, bly, kadmium, koppar, krom, nickel eller zink som ligger inom rikt-
och jaimfoérelsevirden. Kommunen bedomer dirmed att det inte finns nagon risk att féroreningar kan ha
spridits lokalt fran industriomradet vdster om Sédra vigen till Oknebédcken.
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Vattenférekomsten har hydromorfologiska problem som utrdtning av afaran samt att den paverkas av
jordbruk, enskilda avlopp och urban markanvindning. Att Oknebicken och vattenférekomsten inte
uppnar god kemisk status beror frimst pa hoga halter av bromerad difenyleter samt kvicksilver, som bada
beror pi atmosfirisk deposition, likt alla andra ytvattenférekomster i Sverige.

6.4.3 BULLER

Enligt férordningen om omgivningsbuller dr miljokvalitetsnormen att genom kartliggning och upprittande
av atgirdsprogram striva efter att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pA minniskors hilsa. De
normer for buller som finns innefattar storre vagar (tre miljoner fordon/4r), storre jarnvagar (30 000
tag/ar), eller storre civila flygplatser (6ver 50 000 flygrorelser/ar).

6.5 MILJO

6.5.1 STRANDSKYDD

Syftet med strandskyddet enligt 7 kap. 13 § MB ir att langsiktigt trygga att medborgarna har tillgiang till
strandomraden genom allemansritten och bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet. Den 1 juli 2025
andrades miljébalkens reglemente gillande strandskydd. Enligt 7 kap 13 § MB giller strandskyddet vid
havet, insj6ar och vattendrag, men giller inte lingre vid insjGar vars vattenyta vid normalt
medelvattenstind uppnar till en hektar eller mindre samt f6r vattendrag vars bredd vid normalt
medelvattenstind dr tvd meter eller smalare. Lansstyrelsen far i det enskilda fallet besluta att strandskydd
ska gilla upp till 100 meter fran strandlinjen vid en insjo vars vattenyta dr hégst en hektar samt vid en
stricka av ett vattendrag som inte dr bredare dn tva meter. Ett sidant beslut far endast avse omrdden som
har sirskild betydelse for att sikerstilla nidgot av strandskyddets syften. Det dr inte tilldtet att exempelvis
uppfora nya byggnader eller grdva inom strandskyddat omrade.

I anslutning till planomridets s6dra grins gir den sédra bickfaran av Oknebicken som uppmitts till 3-5
meter bred vid normalt medelvattenstind, och dirmed giller strandskyddat omrade inom 100 meter frin
bécken enligt 7 kap 13 § MB.

6.5.2 DAGVATTEN

Dagvatten idr regn- och smiltvatten som tillfalligt rinner pd markytan frin hustak, vigar, parkeringar och
andra hardgjorda ytor. Dagvatten behover dels tas om hand och f6rdréjas £6r att undvika tillfalliga
Oversvimningar vid kraftig nederbérd, dels for att sidkerstilla att vattnet infiltreras och renas innan det
mynnar ut i avrinningsomradet. Det finns inte ndgon samlad lagstiftning om dagvatten utan de lagar och
regler som reglerar dagvatten hittas pé ett antal olika platser. Lagstiftning och regelverk med nagon
koppling till dagvatten finns framfér allt i: Miljobalken (MB), Vattendirektivet och
vattenforvaltningsférordningen, Lagen om allminna vattentjinster (LAV), Plan- och bygglagen (PBL),
Foérordningen om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd (FMH), Naturvardsverkets foreskrifter (NFS
2016:6) om rening och kontroll av utslipp av avloppsvatten fran titbebyggelse. I PBL regleras att
kommunerna ska genomfora sin detaljplanering samt prévning enligt plan- och bygglagen sé att den bidrar
till att miljokvalitetsnormerna fér vatten ska kunna f6ljas. Planomradet ligger i anslutning till kommunens
verksamhetsomrdde f6r vatten-, spill- och dagvattenledningar.
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Den befintliga ytavrinningen inom planomradet. Kartan visar lagpunkter (blatt) dér dagvatten samlas samt rinnvégar for
dagvattnet (lila) i omradet. De gréna pilarna visar flédesriktningen. Bild frdn dagvattenutredningen, Projektbyggaren 2025.

Genom att studera ytavrinningen f6r planomradet s sker merparten av den ytliga avrinningen via tvd
storre lagstrak /avtinningsvigar som stricker sig frin de norra och centrala delarna av planomridet mot
vist dir en vattenansamling i en mindre lagpunkt breder ut sig. Djupet i vattenansamlingen uppgar till som
mest 13 cm. Frdn den i véster beldgna ligpunkten avleds det ytavrinnande vattnet séderut, via ett lagstrak i
planomradets vistra kant, till Oknebédcken. I planomridets sydostra del finns nagra mindre avrinningsstrak
som har sin avrinning mot Oknebicken. Sammanfattningsvis visar analysen att planomradet avvattnas via
tva utlopp/flédesvigar mot Oknebicken. Oknebicken strickning i séder ingar ej i ndgot dikningsforetag.

6.6 HALSA OCH SAKERHET

6.6.1 OMGIVNINGSBULLER

Vid planering ska det efterstrivas att omgivningsbuller inte medf6r skadliga effekter pd manniskors halsa,
enligt miljokvalitetsnorm i MB 5 kap. Enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
bér buller fran spartrafik och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. En bullerutrikning har gjorts f6r omradet se 7.5.7 Omgivningsbuller.

6.6.2 OLYCKOR

Riddningstjanstens framkoérningstid till planomradet 4r mindre 4n tio minuter. Ndrmsta brandstation ligger
centralt i Ménsterds samhille, och nirmsta ambulansstation finns i Alem. Idag har riddningstjansten
kapacitet till att maximalt bistd med utrymning upp till 11 meters héjd. Det finns flera brandposter i nirhet
till planomridet. En ligger i ndra anslutning till planomradet, intill S6dra vigen.

Viister om S6dra vigen ligger ett verksamhetsomride med bland annat verksamheter som trdindustri,
bilskrot och dickforetag. Tidigare fanns en publikation fran Boverket, Battre plats for arbete (allmidnna rad
1995:5) som botjade gilla ar 1995 och innehdll bland annat vigledning och riktlinjer ur ett
olycksperspektiv. Publikationen upphérde att gilla ar 2023 eftersom den utgick fran den 4ldre plan- och
bygglagen. Fér att fa bedriva miljéfarlig verksamhet krivas anmilnings- eller tillstindsplikt enligt
miljéprovningsférordningen (2013:215). En anskan prévas av linsstyrelsen. I tillstindet regleras hur
verksamheten ska bedrivas f6r att minimera risk for bland annat olyckor. I bilskrotningsférordningen
(2007:1806) regleras i 25 § att skrotbilar ska behandlas pa plats i lager som ska ha skydd mot brandfara.
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Gillande detaljplanerna f6r verksamheterna sikerstiller att de utgbrs av smiindustri av sadan beskaffenhet
att nirboende ¢j villas oldgenheter med hinsyn till sundhet, brandsidkerhet och trevnad samt verksamheter
som inte far vara stérande for omgivningen.

6.6.3 OVERSVAMNING

Det finns ldg risk tor Gversvimning inom planomradet enligt kommunens skyfallskartering som togs fram
ar 2022.

Den langsiktiga havsnivahojningen till 4r 2125 f6rvintas uppga till +150 cm 6ver medelvattennivén i
RH2000 enligt SMHI. Dirutéver har den hogsta nivan f6r temporirt hogvatten dr 2125 berdknats till 155
meter. Den beriknade hogsta 6versvimningsnivan f6r Moénsteras kommun f6r ar 2125 dr alltsd +3,05 m
6ver medelvattennivan i RH2000. Planomradet riskerar inte att éversvimmas av de permanenta
havsnivihéjningarna (+150 cm), men vid en hogsta 6versvimningsniva vid temporirt hogvatten kan delar
av Oknebicken pédverkas.

[] 0,1-0,3 Skyfall 100 &rsregn/55mm [ ] Kustéversvimmande mark 2125 (+1,5 m)

[J 03-05 Skyfall 100 arsregn/55mm  [] Temporirt hégvatten BHN 2125 (+3,05 m)
[ >0,5m  Skyfall 100 &rs regn/55 mm

Kartan visar lagpunkter som riskerar att 6versvdmmas vid kraftiga skyfall enligt en skyfallskartering som gjordes ar 2022
av WSP. Den blaa ytan visar omrade som riskerar att éversvdmmas vid havsnivahéjningar upp till +3,05 m éver
medelvattennivan i RH2000.

6.6.4 EROSION, SKRED OCH RAS

Det finns ingen risk for erosion, skred eller ras i eller i nérhet till planomridet enligt kommunens Risé- och
sarbarbetsanalys (WSP 2022). Inom omradet finns inga tecken pd nutida eller historiska jordskred eller ras.
Enligt SGU (Sveriges geologiska undersokning) dr omradet ej skredkinsligt.

6.7 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Marken inom planomradet lutar huvudsakligen 4t syd, mot Oknebédckens sddra utlopp. Lings med vistra
plangrinsen 4r marken i stor plan. Marknivierna lingst i norddst ligger pd ca +7 meter 6ver havet och
lings med sédra grinsen pd ca +4,5 meter &ver havet.

Enligt SGU utgérs marken inom den norra delen av planomradet av sandig morin. Sédra hilften utgdrs av
postglacial sand som férmodligen delvis 6verlagrar postglacial lera. Freslagen bebyggelse édr dock i
huvudsak planerad utanfér omradet dér det enligt SGU:s material kan finas lera. Under Oknebécken
forekommer ett parti med urberg. Jorddjupet vatierar mellan 0 — 20 m.
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Jordmaterial delas enligt AMA (Allmdn material- och arbetsbeskrivning) Anldggning 23, ett referensverk
fran Svensk Byggtjinst, in i olika materialtyper och tjilfarlighetsklasser (1— 4). Definitionen pé
tjalfarlighetsklass 1 dr icke tjillyftande jordart och tjdlfarlighetsklass 4 dr mycket tjillyftande jordarter.
Férekommande jordlager av sand bedéms utifrin AMA primairt tillhéra tjdlfarlighetsklass I. Sandmorin
bedéms tillhéra tjilfarlighetsklass 1 till 2.

Forekommande friktionsjordar dr generellt gynnsamma ur infiltrationssynpunkt. Infiltrationsférméagan
paverkas av grundvattennivierna. Patraffas grundvatten ytligt 4r férutsittningarna for infiltration simre.
Inom sédra delen av planomrédet kan finare jordar (lera) patriffas under mer genomslippliga
friktionsjordar.

6.7.1 FORORENAD MARK

Inom planomradet finns inga kinda féroreningar. Vid markarbete inom planomradet maste eventuella
fargskiftningar, luktavvikelser eller andra indikationer pd féroreningar uppmirksammas. Enligt 10 kap 11§
MB ir fastighetsdgare eller den som brukar en fastighet skyldig att genast underritta tillsynsmyndigheten
vid upptickt av potentiell férorening.

Planférslaget mojliggor f6r bostider, natur och gata. Fér omriden som méjliggor for bostad giller att
féroreningsniva motsvarande kinslig markanvindning (KM) ska uppnas enligt Naturvirdsverkets generella
riktlinjer. F6r omrade med natur och gata giller att féroreningsnivd motsvarande mindre kinslig

markanvindning (MKM) ska uppnas.

6.7.1.1 EBH-STODETS REGISTER

Utdrag frin Linsstyrelsen 1 Kalmar lins databas 6ver potentiellt férorenade omraden (EBH) visar att dtta
objekt i planomridets nirhet finns registrerade 1 EBH-stédets register. Objekten finns mellan 150-370
meter fran planomradet. Sju av objekten har inte fatt nigon riskklass tilldelad, och dr markerade med E pa
kartan nedan. Ett objekt har identifierats och preciserats med statusen “Mindre kinslig markanvindning”
och idr markerad som MKM p4 kartan pa nista sida.

50 0 50 100 150 200 250 300 350 [m]
L L f

Objekt som finns i EBH-registret som potentiellt férorenat omrade i nérhet till planomradet.
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Objekt nr. 1-Nunnan 2

Fastigheten ir identifierat i EBH-registret som ett potentiellt fororenat omrade men har ej fitt ndgon
riskklass tilldelad. Objektet ligger ungefir 150 meter sydvist om planomradet. Enligt registret bedrivs det
verkstadsindustri pd fastigheten, dir det hanteras halogenerade l6sningsmedel och ytbehandling av tra.

Objeket nr. 2-Kylaren 1

Fastigheten 4r identifierat i EBH-registret som ett potentiellt férorenat omrade men har ej fitt ndgon
riskklass tilldelad. Objektet ligger ungefir 260 meter nordvist om planomradet. Enligt registret finns
skrothantering och skrothandel pa fastigheten.

Objeket nr. 3-Hjulet 1

Fastigheten 4r identifierat i EBH-registret som ett potentiellt férorenat omrade men har ej fitt ndgon
riskklass tilldelad. Objektet ligger ungefir 280 meter nordvist om planomradet. Enligt registret utgdrs
fastigheten av bilvardsanliggning, bilverkstad samt dkeri.

Objeket nr. 4-Hjulet 2

Fastigheten 4r identifierat i EBH-registret som ett potentiellt férorenat omrade men har ej fitt ndgon
riskklass tilldelad. Objektet ligger ungefir 250 meter norr om planomradet. Enligt registret bedrivs det
verkstadsindustri pa fastigheten, dir det hanteras halogenerade 16sningsmedel.

Objekt nr. 5-Tandstiftet 3

Fastigheten 4r identifierat i EBH-registret som ett potentiellt férorenat omrade men har ej fitt ndgon
riskklass tilldelad. Objektet ligger ungefir 230 meter norr om planomradet. Enligt registret bedrivs det
verkstadsindustri pad fastigheten, utan halogenerade 16sningsmedel. Det bedrivs ocksd en
bilvirdsanliggning, bilverkstad samt akeri pa fastigheten.

Objekt nr. 6-Tdandstiftet 2

Fastigheten 4r identifierat i EBH-registret som ett potentiellt férorenat omrade men har ej fitt ndgon
riskklass tilldelad. Objektet ligger ungefir 310 meter norr om planomradet. Enligt registret bedrivs det
verkstadsindustri pa fastigheten, med halogenerade 16sningsmedel.

Objekt nr. 7-Ratten 6

Fastigheten ér identifierat i EBH-registret som ett potentiellt férorenat omrade men har ej fatt nigon
riskklass tilldelad. Objektet ligger ungefir 370 meter nordvist om planomradet. Enligt registret bedrivs det
tillverkning av plast, polyester pé fastigheten. Det finns dven verkstadsindustri som hanterar halogenerade
16sningsmedel.

Objekt nr. 8-Munken 1

Fastigheten 4r identifierat i EBH-registret som ett potentiellt férorenat omrade, och har preciserats med
statusen Mindre kanslig markanvandning eftersom drivmedelshantering finns pa fastigheten. Objektet ligger
ungefir 310 meter vister om planomradet.

6.7.1.2 HISTORISK INVENTERING

For att kunna sikerstilla markens limplighet och utesluta eventuell risk f6r spridning av andra potentiella
féroreningar inom planomradet har en historisk inventering gjorts. Detta for att kunna kartligga hur
bebyggelse- och vigstrukturer har férindrats historiskt, men ocksa for att se hur utfylld mark eller
eventuell tippning av mark kan ha skett i omradet.

Kommmunens diarier
Enligt milj6- och byggnadsnimndens diatier 6ver drenden finns inga relevanta handlingar f6r aktuella

fastigheter inom planomridet som kan vara intressant gillande potentiella féroreningar.

Historiska kartor och fotografier
Planomradet 4r idag obebyggt. Pa ekonomiska kartan fran ar 1944 gar det att utldsa att omrddet kring
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Stubbemala, Ljungnis, Oknebick och Kronobick i stort sett bestod av jordbrukslandskap. Ortofoto fran
ar 1960 visar att omridet mellan Drakenisvigen och Timmernabbsvigen/Strandavigen endast bestod av
ett fatal storre lantbruksfastigheter. Omréidet séder om Drakendsvigen botjade exploateras under slutet av
1970-talet och under 1980-talet, da dven Sédra vigen ska ha tillkommit. Bebyggelsen i Oknebicks
bostadskvarter nordést om planomradet exploaterades runt ar 2010.

Sammanfattningsvis dr stora delar av planomridet vil bevarat sedan vildigt lang tid tillbaka. Jordarterna i
omradet bestér av postglacial sand, glacial lera, sandig morin samt urberg och bergarten ir granit. Det
finns ingen utfyllnadsmark inom omradet som riskerar medféra en potentiell férorening,.

Det féreslagna planomradet inritat pa den historiska kartan fran 1960. Omrédet séder om Drakenésvégen bestar av
Jordbrukslandskap och lantbruksfastigheter.

Samlad bedommning
Den samlade bedémningen f6r kinda och inte kdnda potentiella féroreningskillor inom planomridet,
baserat pa ovanstdende, ir att kommunen bedémer att risk f6r potentiella féroreningskallor dr mycket lig.

Sett till bebyggelse- och vigstruktur Sver tid samt platsens geologiska férhallanden finns ingen indikation
pé att marken ska innehiélla potentiella féroreningar. Befintlig markanvindning utgérs av jordbruk, men
har varit mindre brukningsvird f6r lantbrukare eftersom den ligger intill bostdder dir sirskilda regler for
bland annat spridning av gédsel och vixtskyddsmedel giller. Marken har i dagsliget ddrfor troligtvis en
minimal paverkan av gédande dmnen. Behov av en kompletterande &versiktlig miljéteknisk undersékning
bedéms ddrmed inte behévas.

6.7.2 RADON

Radon fran marken dr den vanligaste killan till radon 1 byggnader. Det finns alltid tillrdckligt med radon i
marken for att gillande grins- och riktvirden f6r radon ska kunna 6verskridas i en byggnad, om
konstruktionen ér otit mot marken. Enligt SGU:s karta Gammastralning, nran ir bakgrundshalten av uran
ungefir 3 ppm vilket motsvarar ca 37 Bq/kg i mark. Marken bedéms som normalriskomride f6r radon.

Markradonundersckningar har utforts inom ramen for tidigare geotekniska utredningar i ndromradet.
Normalradonmark har dd konstaterats.
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6.8 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Planomridet ingar i grundvattenférekomsten Kalmarkustens sandstensformation, som ir sedimentir
bergférekomst. Inom planomradet finns inga observerade grundvattennivier. Vid tidigare geotekniska
utredningar har grundvattennivaerna uppmiitts till 0,5 meter under markytan ner till drygt 3 meter under
markytan eller djupare. Det antas hydrostatiska portrycksférhillanden. Grundvattenytan varierar med
arstiden och nederbérden. Periodvis kan grundvattennivderna inom planomradet férmodligen patriffas
ytligt.

Baserat pd jordarterna i omridet bedéms genomslippligheten variera mellan medelhég och hog
genomslidpplighet. Baserat pad jordarterna varierar genomslippligheten mellan medelh6g f6r sandig morin,
och hég genomslipplighet f6r postglacial sand (SGU 2025). Baserat pa jorddjupet och typ av jordarter i
omradet ska det vara goda méjligheter till naturlig infiltration inom omradet.

6.8.1 MARKAVVATTNINGSFORETAG

Inom planomradet ingdr inget vattendrag som férekommer i ett markavvattningsféretag, dikningsféretag.
Delar av planomradet ingar diremot inom det sa kallade batnadsomradet f6r markavvattningsforetaget fér
Oknebickens norra bickfira. Batnadsomradet dr det geografiskt avgrinsade omradet vars fastigheter anses
ha nytta av markavvattningsféretaget. Markavvattningstoretaget f6r Oknebickens norra bickfira
upprittades dr 1890 1 syfte att reglera och leda bort avvattning frain Oknebicks och Kronobidcks
jordbruksfastigheter. Mdnga dldre markavvattningsféretag r idag mer eller mindre Gvergivna och saknar
en fungerande forvaltning. I detta fall saknas information om férvaltning eller styrelse, férmodligen till
toljd av att det dr ett dldre markavvattningsforetag dér stora delar av omradet inte lingre har behov av
markavvattning. Deldgarkretsen dr ofta oklar i dessa markavvattningsféretag. Markanvindningen eller
fastichetsindelningen har i regel ofta férindrats sedan dess att inrdttandet skedde och vilka som har nytta
av markavvattningen har forindrats. Enligt lantmiteriet och Linsstyrelsen 1 Kalmar lins arkiv har endast
en reglering gjorts f6r markavattningsforetaget. Regleringen gjordes ar 1981 och gillde
kostnadsfordelningen f6r vattenavledningen.

van

S : Oknebick

Den réda linjen markerar det gamla dikningsféretaget, markavvattningsféretaget. Omradet fran den é&ldre kartan visar
batnadsomradet. Den streckade svarta linjen markerar aktuellt planomrade. Eftersom dagvatten inom planomradet bade i
befintliga férhéllanden och enligt planférslaget rinner nedstréms mot Oknebé&ckens sddra béckféra riskerar inte
markavvattningsfretaget att paverkas.

6.9 NATURMILJO

Det finns inga registrerade arter i artportalen inom planomridet med kinsliga arter eller skyddsklassade
arter. Marken bestar av dkermark, med titare vegetation lings Oknebiécken. I 6stra planomradesgrinser
vixer ett par mindre ekar i anslutning till stenmuren. Det finns inga skyddsvirda trid inom eller i
anslutning till planomradet.
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6.10 KULTURMILJO

I planomridets Ostra grins gir en stenmur. Riksantikvariedmbetet definierar stenmur som en anordning
for att hidgna in och avskilja ett omrade, eller binda samman det med andra. Muren ligger i anslutning till
odlingslandskapet och har férmodligen byggts for att kunna slippa efterbete i del av girdet nir skérden var
birgad. Stenmurar utgdr ett viktigt inslag i kulturmiljén. Eftersom stenmuren inte bedémts utgdra en
fornldmning, har den tillkommit efter 4r 1850.

Séder om planomradet finns ett stérre sammanhingande omriade med kulturhistoriska miljéer som gar
fran Kronobicks klosterruin séderut till Ramsas, strax norr om Timmernabbens samhille. Omridet
utgjordes tidigare som riksintresse for kulturmiljovard och dr utpekat som kulturhistorisk miljé i
kommunens kulturminnesvardsprogram fran dr 2003.

6.10.1 FORNLAMNINGAR

Inom planomradet finns inga kdnda fornlimningar enligt RiksantikvarieAimbetets fornminnesregister.

Fornlimningar i omrddet speglar den bebyggelseutveckling som skett under jarnalder och tidig medeltid.
Ruinen i Kronobick utgdr idag det enda bevarade monumentet 6ver Johanniternas verksamhet i Sverige.
Det var férmodligen klostrets verksamhet i landskapet som beredde mark f6r de senaste storgodsen.
Kinda limningar dr koncentrerade till vistra sidan av Strandavigen och i omradet kring Kronobicks
klosterruin.

6.11 SOCIALA

Enligt Boverkets Segregationsbarometer ingar planomradet i det regionala statistikomradet (RegSO)
Monsterds sodra samhille- Okné. Omradet utgérs av omradestyp 4, vilket innebir att det dr ett omride
med goda socioekonomiska férutsittningar. Disponibel inkomst per konsumtionsenhet (median) ligger
inom omradet pa 270 900 kr, dir genomsnittet i Monsteras kommun dr 226 100 kr. Statistikomradet
omfattas av 1155 invdnare, och dr homogent sett till bostadstyp som bestir till stor del av smihus med
dganderitt.

Planomradet ligger mellan ett verksamhetsomrade 1 vist och ett bostadsomrade i 6st. Narmsta férskola
ligger ca 650 meter norddst om omradet, forskolan Lammet. Ndrmsta grundskola dr Ljungnisskolan, ca
900 meter nordést om planomradet. Narmsta livsmedelsbutik ligger ungefar 450 meter norr om omradet,
och sambhillets nya hilsocentral som bérjar byggas dr 2025 ligger ungefir en kilometer fran omradet.

6.11.1 BARNETS BASTA

I planeringen kan kommunen skapa férutsittningar for att underlitta och stirka barnens vardagsliv med
skola, fritidsaktiviteter och nidrmilj6, oavsett var i kommunen barnen bor. Att planera f6r livs- och
uppvixtmiljber kan innebira att prioritera lekmiljéer, gronytor samt att skapa sakra trafiksituationer dir
barn kan kinna sig trygga. Barnkonsekvensanalyser bor tas fram i tidiga skeden 1 detaljplaneprocessen eller
i andra strategiska dokument f6r att belysa brister och behov infor planering. En prévning av barnets bista
har gjorts 1 detaljplanearbetet, daterad 2025-03-21.

6.12 TEKNIK

Planomradet ligger i anslutning till kommunens verksamhetsomrade f6r vatten- och avlopp. Det finns
dirmed mojlighet att koppla omradet till kommunala vatten-, spill- och dagvattenledningar. E.ON
Energidistribution AB har ledningar f6r elférsoérjning i ndromradet, och fjarrvirmendtet finns i anslutning
till planomriadet. Avfallshantering sker i omradet enligt kommunens avfallsplan och renhallningsordning.

6.13 TRAFIK

Planomridet ligger intill S6dra vigen som utgér en viktig link £6r trafik som r6r sig i syd- nordlig riktning
inom sambhillet. Planomrédet ligger dessutom ndra infarten till S6dra vigen fran Timmernabbsvigen, som 1

31 (50)



sin tur har en direkt anslutning till E22. Stora delar av sddra samhillets motortrafik trafikeras dirmed via
Soédra vigen. Den aktuella hastigheten pa strickan dr idag 70 km/h.

Enligt férordningen bor buller fran spartrafik och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma virden giller f6r bostadsbyggnader om hogst 35
kvadratmeter men ekvivalentnivin vid fasad dr da i stillet 65 dBA. Enligt kommunens trafikmitningar som
utforts pa aktuell stricka vid Sédra vigen finns en genomsnittlig arsmedelsdygnstrafik (AMD) pa 627
fordon, varav 13,56 procent utgdrs av tung trafik.
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7 KONSEKVENSER

7.1 RIKSINTRESSE

7.1.1 HOGEXPLOATERAD KUST

Planférslaget bedéms inte medfora nigra dtgirder som riskerar att paverka eller patagligt skada
riksintresset f6r hégexploaterad kust enligt 4 kap. 6 § MB.

7.2 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MB

De atgirder som medges i detaljplanen bed6éms inte sté i konflikt med de grundldggande bestimmelserna i
miljébalken f6r hushéllning av mark- och vattenomraden.

7.2.1 JORDBRUKSMARK

Genomforandet av planforslaget innebir att jordbruksmark tas 1 ansprak. Odlingsbar jord 4r grunden till
livsmedelsproduktion eller betesmark f6r djur, och dr en viktig naturresurs som ar begrinsad. Nir
jordbruksmark exploateras tappar marken viktiga funktioner som inte kan aterstillas till vad det tidigare
vatit. Exploatering av den aktuella jordbruksmarken foreslds for att stirka samhillets sédra delar. Genom
att ta jordbruksmarken i ansprik kan det férsvara £6r djur- och vixtlivet som far en mindre resurs att leva
p4, och vilda djur kan forflyttas till nya marker.

Nir jordbruksmark exploateras gors ett permanent ingrepp, dir marken inte lingre blir duglig till
livsmedelsproduktion. Det finns méjlighet att omvandla skogs- eller betesmark till dkermark, men det dr en
kostsam process bade ekonomiskt, arbets- och tidsmissigt.

Vid limplighetsbedémningen av marken har jordbruksmarken som ett nationellt intresse stillts mot
exploatering av jordbruksmarken som utgdr ett visentligt samhillsintresse. Kommunen har i planarbetet
bedémt att foreslagen exploatering i detta fall viger tyngre sett till att kunna bidra till att tillgodose
bostadsférsérjningsbehovet och en hallbar samhillsutveckling. Oversiktsplanen sikerstiller att det
sammanhallna jordbruket kan bevaras genom att dessa ytor ligger inom anvindningen Landshygd, vilket
innebdr att kommunen gér bedémningen att den totala livsmedelsproduktionen i Ménsterds kommun inte
riskerar att ta pataglig skada vid genomférandet av planen.

Motiven dir intressena stills mot varandra finns i kapitel 6.3.7 Jordbruksmark samt i bilagan
Lokaliseringsutredning- ianspraktagande av jordbruksmark, daterad 2025-01-10.

7.3 MILJOKVALITETSNORMER

Kommunen gér bedémningen att planforslaget inte paverkar luft, buller eller vattenkvaliteten 1 omradet sa
att miljékvalitetsnormerna riskerar att Gverskridas.

7.3.1 LUFT

Planférslaget medger anvindningar f6r bostidder, natur och gata. Planforslaget medfor en 6kad trafik till
omridet, men bedémningen ir att Monsterds samhille inte utgdr en befolkningstithet per
kvadratkilometer som innebir att luftkvaliteten riskerar att Gverskrida nivaerna for gillande
miljokvalitetsnormer.

7.3.2 VATTEN

Recipient fér dagvatten fran planomradet dr vattenférekomsten Lovi sek namn, och rinner via Oknebicken.
Badde Oknebdicken och Livi sek namn har beslutade miljokvalitetsnormer som inte fir férsimras.
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7.3.2.1 BERAKNING AV FORORENING | DAGVATTNET

For att bedéma om det beh6vs rening av dagvattnet innan det nar recipienten utfors
féroreningsberidkningar och resultatet jimfors med riktvirden for direktutslipp till mindre vattendrag
framtagna av Regionala dagvattennitverket i Stockholms lin (Stockholmsgruppen 2009) f6r
dagvattenutslipp. For berdkning av féroreningsmingder och féroreningshalter har den webbaserade
dagvatten och recipientmodellen Stormtac anvints. Markanvindningen utgir frin den foreslagna
plankartan. Schablonvirden som ir specifika f6r vatje enskild markanvindning har anvints

tor att beridkna féroreningsmingder och féroreningshalter.

Arsmedelnederborden 601 mm/ar har anvints (data frin SMHI Normalnederbord 1991-2020
samt korrektionsfaktorn 1,1).

De halter som redovisas i resultaten dr baserade pa markanvindning och érligt fléde. Utifran
fororeningshalten beriknas den arliga fororeningsmingd (kg/ér) som transporteras till recipienterna.
Fororeningsbelastningen har berdknats utifran tva scenarion:

1. Fororeningsbelastning frin omridet i nulige/befintlig situation utifrin befintlig
markanvindning.
2. Exploatering av planomradet
a) Framtida féroreningsbelastning efter exploatering av omradet utan dike.
b) Framtida féroreningsbelastning efter exploatering av omradet med dike.

Foéroreningshalter och mingder berdknas utifrin schablonvirden, vilket bor tas i beaktning nér resultaten
analyseras. Dock fis en indikering av den framtida utbyggnadens paverkan. Som jimférelse anvinds
riktvirden framtagna av Regionala dagvattennitverket i Stockholms lin (Stockholmsgruppen 2009) for
dagvattenutslipp. Riktvirden f6r dagvattenutslipp ger endast en 6versiktlic bed6mning av dagvattnets
féroreningshalt men kan anvindas som jaimforelse av dagvattnets féroreningsinnehall.

Markanvandning Innan Innan Efter Efter
exploatering | exploatering | exploatering | exploatering
(ha) Reducerad (ha) Reducerad
area (ha) area (ha)

Jordbruksmark 1,3 0,13

Villaomrade 0,87 0,22
Gronomrade 0,34 0,034
Hardgjort 0,033 0,026 0,04 0,03
Grusplan 0,012 0,0024

Gata 0,1 0,08
Totalt: 1,34 0,16 1,34 0,36

Markanvédndning och area/reducerad area i planomréadet fér och efter exploatering. Tabell fran dagvattenutredningen (Tabell 10),
Projektbyggaren, 2025.
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Amne Nulage Framtida Framtida Riktvarde

(ug/1) exploatering exploatering (ug/1)

(ug/) med dike
(ug/1)

P 150 140 91 160
N 1500 1500 730 2000
Pb 8,1 7,3 2,6 8
Cu 12 14 6,6 18
Zn 54 48 16 75
Cd 0,71 0,33 0,2 0,4
Cr 2,6 5,6 2,2 10
Ni 1,7 4,9 2,2 15
SS 72 000 36 000 14 000 40 000
BaP 0,0083 0,035 0,01 0,03

Dagvattnets utsldpp av féroreningar i halter (ug/l) fran omradet i nuldge, framtida exploatering samt efter framtida exploatering

med dagvattendiken. Tabell fran dagvattenutredningen (Tabell 11), Projektbyggaren, 2025.

Amne Nulage Framtida exploatering | Framtida exploatering med dike
(Kg/ar) (Kg/ar) (Kg/ar)
P 0,45 0,44 0,28
N 12 4,6 2,2
Pb 0,024 0,022 0,0079
Cu 0,036 0,043 0,02
Zn 0,16 0,15 0,048
Cd 0,0022 0,001 0,00061
Cr 0,008 0,017 0,0066
Ni 0,0051 0,015 0,0066
SS 220 110 42
BaP 0,000025 0,00011 0,000036

Dagvattnets utslédpp av féroreningar i mdngd (kg/ar) fran omradet i nuldge, framtida exploatering samt efter framtida exploatering

med dagvattendiken. Tabell fran dagvattenutredningen (Tabell 12), Projektbyggaren, 2025.
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Amne P N Pb Cu Zn cd Cr Ni SS BaP

Reningseffekt (%) 37 52 | 64 | 54 | 67 | 40 | 62 | 55 | 61 66

Reningseffekten fér féreslagna atgérdsférslag enligt planférslaget. Tabell fran dagvattenutredningen (Tabell 13, Projektbyggaren,
2025.

De geologiska férutsittningarna i omradet innebir en god till mycket god genomslapplighet och kan darfor
infiltreras pd ett naturligt sdtt. Avvattning av dagvattnet foreslas frimst omhindertas via LOD, men f6r att
sikerstilla att dagvatten, framfor allt vid kraftiga skyfall, klarar att infiltreras och renas foreslir
planférslaget att omradet lings SAdra vigen regleras med en egenskapsbestimmelse att dagvattendike ska
finnas. Mark som regleras som [NATUR] hatr goda mdijligheter till naturlig infiltration med hég
genomslipplighet, och ytor fér [dikes] sikerstiller att dagvatten samlas upp och infiltreras, och didrmed
sikerstiller att inget dagvatten slipps ut direkt 1 Oknebédcken. Det innebir att varken vatten eller eventuella
féroreningar avleds till ytvattenrecipienten och att féroreningsbelastningen dirmed inte riskerar att 6ka.
Enligt férorenings- och flédesberdkningarna i dagvattenutredningen har foreslagna ytor f6r [dike]
tillricklig kapacitet att bade f6rdr6ja och infiltrera allt tillkommande dagvatten fran féreslagen kvarters-
och gatumark. For att sikra att den naturliga ytavrinningen regleras plankartan med bestimmelser om
minsta markh6jd. Detta f6r att sdkerstilla att hog- och lagpunkter bevaras i omradet och kan fortsatt ha en
avrinning som sker mot féreslagna dagvattendiken.

Efter exploatering 6kar halter av metallerna nagot medan niringsimnena kvive och fosfor minskar da
jordbruksmarken ersitts med villabebyggelse och naturytor. Jamfort med nuldget Okar mingderna av
metallerna efter exploatering. De foreslagna dikena gor att exploateringens paverkan pa recipienten
minskar da féroreningsmingderna minskar, dven jaimfort med befintlig situation.

Resultaten av de féroreningshalter som beriknats “efter exploatering med rening i diket”, visar att alla
féroreningshalter ligger under riktvirdet. Detta indikerar att diket fungerar bra f6r rening av
féroreningarna i dagvattnet och att féreslagna reningsétgirder ir tillrickliga.

Utifran berdkningarna i dagvattenutredningen samt foreslagna atgirder i planférslaget gor
kommunen bedémningen att vattenforekomsten och recipientens mojlighet att na MKN inte
kommer paverkas negativt och dirmed inte riskera att fé6rsdmra vattenkvaliteten till f61jd av
planforslaget.

1 planens bilaga Dagvattenutredning finns skyfallsanalysen och féroreningsberikningen i sin helhet.

7.3.3 BULLER

Bullernivderna i omradet bedéms inte medfdra skadliga risker f6r minniskors hilsa och inte heller
overskrida gillande miljokvalitetsnormer. Detaljplanen medger anvindningen bostad vilket kommer att
innebdra en viss Okad trafik i omrddet. Det bedéms dock inte finnas ndgon risk for att
miljékvalitetsnormen f&r buller verskrids.

For att sidkerstilla att riktlinjer £6r buller £6ljs har en bullerutrikning gjorts for att utreda bullersituationen.
Lis mer under 7.5.7 Omgivningsbuller.

7.4 MILJO

7.4.1 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)

I samband med en ny detaljplan ska en bedémning géras om de dtgirder som planen medger kan orsaka
en betydande miljopaverkan. Om sa dr fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) géras. Som stéd
t6r kommunens stillningstagande har en undersékning om planforslaget antas medfora betydande
miljépaverkan upprittats och bifogas i planhandlingarna. Kommunens beddmning ir att planen inte
kommer att medfora en betydande miljopéaverkan. Ett sirskilt beslut om betydande miljépaverkan med
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tillhorande stéllningstaganden redovisas i Undersikning om planen antas medfora betydande miljgpaverkan, som
upprittades den 21 mars 2025. Kommunen bedémer dirmed att en strategisk miljobedémning med en
miljokonsekvensbeskrivning inte behéver tas fram.

7.4.2 STRANDSKYDD

Stora delar av planomridet ligger inom 100 meter frin Oknebdcken vars sddra bickfira rinner strax séder
om planomradet. Ar 1975 inférdes det generella strandskyddet som innebir att strandskydd galler inom
detaljplaneomriden. Planomradet 4r inte detaljplanelagt tidigare och aktuell del av Oknebicken har en
bredd pa 3-5 meter vid normalt medelvattenstind. Stora delar av planomradet omfattas dirmed av
strandskydd enligt 7 kap. 13 § MB. Strandskyddet syftar till att lingsiktigt trygga forutsittningarna for
allemansrittslig tillgdng till strandomraden samt bevara goda livsmiljder £6r djur- och vixtlivet pa land och
vatten, enligt 7 kap. 13 § MB.

Moénsteras kommun anser att det i samband med 7 kap. 18 ¢ § 5 p MB finns sirskilda skil f6r att upphiva
strandskyddet.

Sarskilt skl till upphivande av strandskydd enligt 7 kap. 18 ¢ § 5 p. MB

Omrade som upphavandet eller dispensen avser bebiver tas i ansprak for att tillgodose ett angeliget allmint intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet.

Monsteras samhille dr begrinsat i hur samhillsutvecklingen kan ske. Med Monsterdsviken 1 6st, E22 1 vist
och daliga geologiska markforutsittningar med lerig mark i norr. Samhillet har endast mdéjlighet att
expandera i de s6dra delarna. Lokaliseringsutredningen som ér daterad 2025-01-10 visar hur annan mark
for exploatering inte dr méjlig i Monsteras samhaille och lokaliseringsprovningen visar att behovet inte kan
tillgodoses pi ett frin allmin synpunkt tillfredstillande sdtt genom att annan mark tas i ansprak.

Kommunen har bedémt att den féreslagna markanvindningen som mojliggdr for en utveckling av
bostadsomradet pd Oknebick behdvs for att kunna tillgodose ett visentligt samhillsintresse utifran
behovet av att tillgodose bostadsférsorjningsbehovet samt att det bidrar till att lokalisera bostider och
arbetsplatser nira varandra och pa sa sitt generera en héllbar stadsutveckling. Den férindrade
markanvindningen gar i linje med de nationella och lokala mal som finns f6r samhillsplanering,
bostadsmarknaden och en héllbar stadsutveckling. I enlighet med 6versiktsplanen, nationella och lokala
mil bedéms dirfor den foreslagna markvindningen enligt planférslaget behdvas for att tillgodose ett
visentligt samhillsintresse.

Samlad bed6mning

Den samlade bedémningen ér att en provning enligt 4 kap. 17 § PBL leder till att det finns férutsittningar
att upphiva strandskyddet enligt planférslaget. Kommunen bedémer att virdet av att mojliggora for ett
visentligt samhillsintresse genom den foreslagna markanvindningen viger tyngtre dn att bibehalla
strandskyddets intresse pa platsen. Det bedéms ddrmed finnas sirskilda skil till att upphéva intresset av det
strandskyddade omradet. Planforslaget sakerstiller att omrade mellan bicken och kvartersmark bevaras for
att fortsatt sikerstilla fri passage f6r allmdnheten och bevara goda livsvillkor £6r djur- och vixtlivet enligt 7
kap. 18f § MB, genom att reglera omrddet kring bicken som allmin platsmark f6r [NATUR].

Pa plankartan finns dirmed bestimmelsen a/- och az- Strandskyddet dr upphavt, £6r de delar som foreslds
upphivas.

7.4.3 DAGVATTEN
Kommunen foresprakar, enligt antagen vattentjdnstplan, lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD),
vilket innebdr atgirder som syftar till att férhindra eller minska mingden dagvatten. Dir LOD tillimpas
leds dagvatten inte bort i ledning direkt frin stuproret utan vattnet infiltreras vanligen 1 nirliggande mark.
Genom att tillimpa LOD minskar dagvattnets belastning pd ledningsnit, reningsverk och recipienter. Vid
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lokalt omhéindertagande kan gronytor utnyttjas for utjimning och rening. Andra exempel dr vixtbeklidda
tak och plattsittning med genomslippliga fogar.

Enligt lag (2006:412) om allminna vattentjinster 2 § ansvarar, inom ett verksamhetsomrade f6r dagvatten,
den enskilde fastighetsdgaren f6r sin fastighet och f6r avvattningen av det dagvatten som uppkommer
inom fastigheten. Detta innebdr att den enskilde fastighetsdgaren ansvarar for att det dagvatten som inte
kan infiltrera i marken pd den egna fastigheten avvattnas till den férbindelsepunkt som
verksamhetsomradets huvudman har anvisat. Dagvatten fran takytor kan med fordel ledas via utkastare till
gronytor pé kvartersmark och vidare till allmén plats, alternativ kan takvatten samlas i regntunnor for
bevattning.

7.4.3.1 BERAKNING AV DAGVATTENFLODEN

Vid dimensionering av nya dagvattensystem for utgir denna dagvattenutredning fran publikationen P110
(Svenskt Vatten 2019) vilket dr i enlighet med Mdnsterds kommun vattentjanstplan. I enlighet med Svenskt
Vatten redovisas flédesberikningar f6r dagvattenflédet vid regn med 10 och 20-drs aterkomsttid med och
utan klimatfaktor, som hir sitts till 1,25 (dterkomsttid £6r trycklinje i marknivd). For att visa vilka fléden
och volymer som ett regn med skyfallskaraktir dvs ett 100-ars regn ger upphov till, redovisas dven
berdkningar f6r denna hindelse. Berikningarna utférs f6r befintlig situation samt framtida exploatering.
Di planomridet idag inte 4r anslutet till det kommunala dagvattensystemet har ett fiktivt utfléde riknats
fram f6r den befintliga situationen. Det fiktiva utflédet dr berdknat utifran de ytor som finns inom
planomradet idag (jordbruksmark, grus- och asfaltsytor). Utloppstlédet anvinds vidare f6r att berdkna
tordréjningsvolymer i den framtida dagvattenlGsningen.

Planomradet utgdrs idag av jordbruksmark. Vid beridkningar av dagvattenflédet £6r befintlig situation
anvinds ej klimatfaktor. Rinntiden 4r berdknad till 15 min.

Befintlig situation Area (ha) Red.area (ha)
Jordbruksmark 1,3 0,13
Asfalt 0,033 0,026
Grus 0,012 0,0024
Totalt 1,34 0,16

Befintliga ytor inom planomréadet réknat i area (ha) och reducerad area (ha). Tabell fran dagvattenutredningen (Tabell 5),
Projektbyggaren, 2025.

Omrade Flode utan kf Flode utan kf Flode utan klimatfaktor
10-ars regn 20-ars regn 100-ars regn
(I/s) (I/s) (1/s)
Befintligt
. 29 36 62
planomrade

Beréknat dagvattenfléde fér planomradet for befintliga férhallanden vid 10-, 20- och 100-ars regn. Tabell frdn
dagvattenutredningen (Tabell 6), Projektbyggaren, 2025.
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Nedan redovisas markanvindningen fér planomradet efter méjlig exploatering enligt planforslaget.
Beriknat dagvattenfldde med klimatfaktor 1.25 redovisas nedan.

Efter exploatering Area (ha) Reducerad area (ha)
Villaomrade>1000 m? 0,87 0,22
Hardgjort/Gata 0,14 0,11
Gras/naturmark 0,34 0,034
Totalt 1,34 0,36

Ytor inom planomradet vid en framtida exploatering utifran planférslaget, réknat i area (ha) och reducerad area (ha). Tabell frén
dagvattenutredningen (Tabell 7), Projektbyggaren, 2025.

Flode (I/s)
10-ars regn 20-3ars regn 100-ars regn
Omrade Flode utan Flode med Flode utan | Flode med | Flode utan | Flode med

klimatfaktor kf 1,25 klimatfaktor kf 1,25 klimatfaktor kf 1,25

Efter

exploatering

85 105 105 130 180 220

Beréknat dagvattenfléde fér planomradet vid en framtida exploatering utifran planférslaget vid 10-, 20- och 100-ars regn.
Rinntiden &r beréknad till 10 min. Tabell fran dagvattenutredningen (Tabell 8), Projektbyggaren, 2025.

Berikningarna visar att det dimensionerande dagvattenflodet vid ett 10 respektive 20-ars regn dr 105 1/s
respektive 130 1/s efter exploatering. Fordrojningsitgirder dimensioneras for att innehélla en bestimd
volym vatten till skillnad mot ledningar som skall kunna avleda ett bestimt maxflode. Férdréjningen kan
inte ges en volym som klarar alla typer av regn da det skulle innebdra att de skulle bli orimligt stora. Darfor
ges magasinen en volym som motsvarar dimensionerade aterkomsttid. I detta fall har ett regn med 20 ars
aterkomsttid2 med klimatfaktor 1,25 valts. Aven 100-arsregnet redovisas for att ge en idé om vilka volymer
vatten som skulle krivas.

Di férdréjningsvolymen kontrolleras f6r magasinen gors det £6r olika varaktigheter (den tid regnet varar),
exempelvis fran 10 min till 96 timmar. Detta for att se vilken varaktighet som ger den storsta volymen
vatten. Vid strypta utloppsfléden frin magasinen dr det ofta de linga regnen som ger den stdrsta volymen
vatten. Vid berikning av férdréjningsvolymen tas dven hinsyn till en témningsfaktor pa 0,67 da utloppet
férmodas ske via sjilvfall frin dikena till Oknebidcken. Detta kan ske genom ledning, dikeshdnvisning eller
en grisbeklddd 6versilningsyta.

Berdkningarna i dagvattenutredningen visar att det krdvs ca 65 m3 férdrdjningsvolym inom fastigheten f6r
att halla utloppsflodet till 36 1/s frin planomradet vid en framtida exploatering utifrin planforslaget.

7.4.3.2 FORESLAGEN DAGVATTENHANTERING

Pa plankartan ar yta reserverad for tre dikesstrackor 1 sydvistra och i s6dra delen av planomradets ytterkant
dir f6rdrojningen av dagvatten frin planomradet 4r planerat att ske. Med tanke pa planomridets topografi
och utformning med att foreslagen gata gir i mitten av planomraden 1 nordsydlig riktning blir denna en
naturlig avdelare for dagvatten. Dagvatten frin vistra sidan av gatan leds visterut till det vistra diket.
Dagvattnet frin den 6stra sidan kan ledas séderut till de 1 séder beligna dikena. Inom planomréidet féreslas
dagvatten i storsta mojliga utstrickning ledas via 6ppna l6sningar sdsom grénytor och diken f6r samlad
tordréjning och naturlig infiltration. Marken har goda férutsittningar f6r infiltration. Diken anvinds f6r
dagvattenhantering med bidrar ocksa till biologisk mangfald och rekreation. Placeringen av dikena ér pa
grund av markens naturliga lutning frin kvartersmarken och lagpunkter.



Féreslagen dagvattenlésning vid genomférandet av detaljplanen. Vatten fran den véstra kvartersmarken féreslas leda till
dagvattendike och lagpunkt Idngs Sédra vdgen. Dagvatten fran féreslagen gata och den Gstra kvartersmarken foreslas leda till
dagvattendiken i s6der. Karta frén dagvattenutredningen (Figur 10), Projektbyggaren, 2025.

For att géra en bedémning om den beriknade f6rdréjningsvolymen ryms i de foreslagna dikena har
moijliga dikessektioner tagits fram i dagvattenutredningen utifrin kriterierna. Fér det vistra diket behover
det finnas en tillginglig lingd pa 65 meter och en minsta bredd pé 3,4 meter samt kapacitet f6r minst 35
m?. For det sédra diket behéver den tillgingliga lingden vara 75440 meter och en minsta bredd pd 5 meter
samt ha kapacitet f6r minst 35 m3. Dagvattendiket bor férslagsvis utgoras av svackdike, ett brett
vegetationsklitt dike med svag slintlutning. Svackdiken 4r beklidda med vattentaligt gris eller
vatmarksvixter och karaktiriseras av en stor bredd och en svag lingsgiende lutning. Svackdiken bor ha en
slintlutning pd 1:4 eller flackare med hidnsyn till skétsel. Ett svackdike kan ses som ett alternativ till
traditionella avloppsystem och anvinds frimst dir man 6nskar ett Sppet dagvattensystem. Meningen ér att
de skall fungera som transportsystem och f6r magasinering av dagvattnet.

For det vistra diket behéver det foreslagna diket ha en bottenbredd pa minst 0,3 meter, h6jd vattenyta pa
0,4 meter och en héjd pd dike pa 0,5 meter. Slantlutningen féreslds vara 1:3 och bredden mellan krénen
minst 3,3 meter.

B=33m

Slantlutning 1:3

h2=0,4m h3=0,5m

Méjlig dikessektion for det véstra diket. lllustration fran dagvattenutredningen (Figur 11), Projektbyggaren, 2025.
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For det sédra diket behéver det foreslagna diket ha en bottenbredd pa minst 0,3 meter, h6jd vattenyta pa
0,25 meter och en héjd pa dike pa 0,4 meter. Slintlutningen foreslas vara 1:4 och bredden mellan krénen
minst 3,5 meter.

h2=0,25m h3=04m

Méjlig dikessektion for det sédra diket. lllustration fran dagvattenutredningen (Figur 11), Projektbyggaren, 2025.

For att sikerstilla dagvattenhanteringen och undvika recipientpaverkan, ir det viktigt att samtliga
anliggningar underhdlls regelbundet.

Ett regn med 20-4rs dterkomsttid som faller pd planomradet idag (befintlig situation) ger upphov till ett
fléde pa 36 1/s. Nir planomridet exploateras ger samma omrade upphov till ett fléde pa 130 1/s pga att en
del av marken hardgérs. For att inte belasta Oknebicken med ett &kat fldde, efter planomréadet
exploateras, har fordréjningsatgirdernas volym 65 m3 beriknats utifran att ett flode pa 36 1/s avleds till
bicken. Ingen hinsyn har tagits till infiltrationen i marken vid berdkningarna vilket gor att det finns en
overkapacitet i férdréjningsvolymen.

Berikningarna och foéreslagna atgirder enligt dagvattenutredningen visar dirfor foreslagna dagvattendiken

vid ldgpunkterna, [dikeq] och [+,0,0], tillsammans med avsatt mark f6r [NATUR] har tillricklig kapacitet
att ta hand om allt tillkommande dagvatten inom planomradet f6r de olika scenarierna, och att det ddirmed
inte riskerar att belasta Oknebicken med ett 6kat flode.

7.4.3.1 MARKAVVATTNINGSFORETAG

Nir en detaljplan paverkar ett markavvattningsforetag ska detta belysas pi ett tidigt stadium 1
planprocessen. Kommunerna ska ha kunskap om ifall mottagande diken har tillrdcklig kapacitet och utreda
vilka méjligheter det finns att utjimna floden med exempelvis f6rdréjningsdammar.
Markavvattningsféretaget ska ges méjlighet att yttra sig och det ska beskrivas i samradshandlingarna att
markavvattningsféretaget paverkas och hur detta ska hanteras, till exempel om det krivs att foretaget
omprovas eller upphivs.

Planomridet ligger inom batnadsomridet f6r markavvattningstoretaget Oknebdcken och Kronoback, H68.
Foreslagen avrinning och dagvattenhantering f6r planforslaget sikerstiller att vattnet f6rdréjs och
infiltreras inom planomradet och riskerar inte att paverka markavvattningsféretaget eftersom
dagvattenhanteringen sker nedstroms lings den sédra bickfaran som inte ingar i féretaget. Foreslagen
dagvattenhantering sikerstiller att Oknebicken inte belastas med ett Skat fléde.

7.5 HALSA OCH SAKERHET

7.5.1 OMGIVNINGSBULLER
7.5.1.1 BULLER FRAN SPARTRAFIK OCH VAGAR

Enligt PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ér limpad f6r indamailet, bland
annat med hansyn till midnniskors hilsa och sidkerhet samt till méjligheterna att f6rebygga bullerstorningar.
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Enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran spartrafik och vigar
inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad.
En bullerutriakning har gjorts f6r omréadet f6r att utreda hur bullersituationen ser ut i omradet. Fasad till
bostadshus kan enligt planforslaget placeras minst 35 meter frin vigkanten till S6dra vigen. Enligt
bullerutrikningen baserat pa antal fordon per dygn, som vid en trafikmitning har uppmitts till 627,
hamnar den ekvivalenta ljudnivan pa 53 dBA, och den maximal ljudnivin pa 68.

Framtida prognos

I en korsningsanalys som gjordes dr 2020 £6r korsningar lings Sédra vigen, norr om aktuellt planomrade,
dir beddmningen gjorts utifrdan Trafikverkets upprakningstal att flodena forvintas 6ka med drygt 12% till
ar 2040. For Sodra vigen som gar intill planomradet innebir det en férvintad arsdygnstrafik (ADT) pa 702
fordon 4r 2040. Den aktuella strickan vid Sédra vigen har en betydligt ligre ADT 4n norr om
Drakenisvigen, dir ADT ar 2020 mittes till ca 3450. Det indikerar att flest trafik pa S6dra vigen ansluter
via Drakendsvigen och koér inte via aktuell stricka intill planomradet.

Resultat | Resultat
Ekvivalentniva dBA Ekvivalentniva dBA
Uteniva med korrektion for fasadreflexer (0.0 dBA) 53 Utenivéa med korrektion for fasadreflexer (0,0 dBA) 54
Y overskril per natt dBA Maxniva, Max 5 stycken dverskridanden per natt dBA
Utenivé med korrektion for fasadreflexer (0.0 dBA) 68 Uteniva med korrektion for fasadreflexer (0,0 dBA) 70
Vag / vagelement 1 Vég / vdgelement 1
Antal fordon/dygn 627 Antal fordon/dygn 800
Andel tunga fordon (%) 13,6 Andel tunga fordon (%) 13,6
Medelhastighet (km/h) 70 Medelhastighet (km/h) 70
Medelhastighet, tunga fordon (km/) 70 Medelhastighet, tunga fordon (km/h) 70
Végbredd kéryta (m) 9,0 Viégbredd kéryta (m) 9.0
V&glutning (promille) 0 Viglutning (promille) 0
Mottagaravstand (m) 350 Mottagaravstand (m) 35,0
Bankhdjd over reflektionsplan (m) 0,0 Bankh&jd éver reflektionsplan (m) 0,0
Skarmhojd éver reflektionsplan (m) - Skaérmhdjd éver reflektionsplan (m) -
Moettagarens hojd over reflektionsplan (m) 20 Mottagarens hdjd over reflektionsplan (m) 2,0
Vinkelomréde (grader) 0-180 Vinkelomrade (grader) 0-180
Marktyp (Vag/Skérm till mottagare) Héard Marktyp (V&g/Skarm till mottagare) Hard
Marktyp (Vg till skarm) - Marktyp (V&g till skérm) -
Skérm Nej Skarm Nej
Fasadkorrektioner mm - Fasadkorrektioner mm -
\agbelaggningskorrektion Nej Végbeldggningskorrektion Nej
Beréknat reflektionsplan Nej Beraknat reflektionsplan Nej
Andel tunga fordon pa natten (av alla tunga) 8.0 Andel tunga fordon pé natten (av alla tunga) 16,0
Andel l#tta fordon pa natten (av alla 14tta) -- Andel |4tta fordon pé natten (av alla l4tta) -
Maxnivavillkor tunga/éverskridande (%) 14 /50 (73,3) Maxnivavillkor tunga/sverskridande (%) 14 /287
Bullertillskott ekvniva (dBA) 5286 Bullertillskott ekvniva (dBA) 53,7
Bullertillskott maxniva (dBA) 68,5 Bullertillskott maxniva (dBA) 70,2

Berékningarna till vénster fér dagens trafikfldde med en ADT pa 627, samt berékning till héger fér &r 2040 inklusive sommartrafik
med en prognos pa ADT 800.

For att dven inkludera eventuell sommartrafik 1 berdkningarna har en marginal tagits fram pd ytterligare 100
fordonsrorelser per dygn for att sikerstilla att den framtida prognosen inte underskattas. Vid berakningar
som baseras pd framtida prognos f6r ar 2040, med en arsdygnstrafik pd sammanlagt 800, hamnar den
ckvivalenta ljudnivan pa 54 dBA och den maximala ljudnivin pa 70 dBA. Bade nutida trafik och trafik
enligt framtida prognos innebir att buller fran spartrafik och vigar enligt férordningen inte riskerar att
Overskrida 60 dBA ekvivalent [judnivd och 70 dBA maximal ljudnivé vid bostadsbyggnads fasad.

7.5.1.2 BULLER FRAN INDUSTRI

Omgivningsbuller frin verksamhetsomradet vister om Sédra vigen har bedémts ha mindre paverkan pa
planomradet. Verksamheter som omfattas av tillstind f6r miljofarlig verksamhet enligt
miljéprovningsférordningen (2013:215) har i beslutet ett antal krav pa verksamhetsutévaren i form av
villkor som maste foljas. For fastigheterna Kylaren 1 och Nunnan 2, tva av verksamheterna inom
industriomridet intill planomrddet som kan generera omgivningsbuller, regleras detta i tillstindet. Fér bada
fastigheterna finns villkoret att begransa verksambeten si att den ¢f ger upphov till hogre buller vid nérmaste bostad én:
dagtid 50 dBA, kvdillstid 45 dBA, nattetid 40 dBA (enligt naturvardsverkets normer for externt industribuller) Om dessa
rad inte foljs kan miljondmnden meddela foreliggande om datgird eller forbud enligt 40 p. miljiskyddslagen.
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Gillande detaljplanerna f6r verksamheterna sikerstiller ocksa att de utgdrs av smaindustti av sidan
beskaffenhet att nirboende ej villas oldgenheter med hénsyn till sundhet, brandsikerhet och trevnad samt
verksamheter som inte far vara stérande f6r omgivningen. Gillande krav pa verksamheterna 1 gillande
tillstind och detaljplaner sikerstiller dirmed att en god bullermiljé kan uppnis inom aktuellt planomride.

7.5.2 OLYCKOR

Planférslaget bedéms inte medfora ndgra hilso- och sidkerhetsrisker i form av olyckor. Byggnader inom
planomradet ska placeras eller utformas sa att skydd mot brandspridning uppnis. Detta granskas och
sdkerstills 1 samband med bygglovsprévning.

Viister om Sédra vigen ligger ett verksamhetsomriade med bland annat verksamheter som trdindustti,
bilskrot och dickféretag. Tidigare fanns en publikation fran Boverket, Battre plats for arbete (allmianna rad
1995:5) som boétjade gilla 4r 1995 och innehdll bland annat vigledning och riktlinjer ur ett
olycksperspektiv. Publikationen upphérde att gilla ar 2023 eftersom den utgick fran den 4ldre plan- och
bygglagen. Tribearbetningsindustri hade i riden ett riktvarde f6r skyddsavstand pa 200 meter,
skrothantering pa 500 meter samt bilverkstad utan omlackeringsverksamhet (dickforetag) pa 50 meter. Ar
2003 kom lagen om skydd mot olyckor vilket bland annat stéller krav pa dgare till byggnader eller
anldggningar att vidta dtgirder som beh6vs f6r att férebygga brand eller annan olycka, eller hindra och
begrinsa skador till £6ljd av brand. I bilskrotningstérordningen (2007:1806) regleras i 25 § att skrotbilar ska
behandlas pa plats i lager som ska ha skydd mot brandfara. Utifran vigledningen i de davarande
riktlinjerna, dagens krav i1 bland annat plan- och bygglagen, lagen om skydd mot olyckor och Boverkets
byggregler samt sett till platsens befintliga férutsittningar med bebyggelsestrukturer intill verksamheterna,
bedéms det aktuella planomridet ha ett tillrickligt sikerhetsavstind ur ett olycksperspektiv. Omradet ligger
avgrinsat frin verksamhetsomridet dels genom Sédra vigen, dels genom Oknebicken, dir bade sédra och
norra bickfaran bildar en geografisk barridr mot verksamhetsomradet.

7.5.3 OVERSVAMNING

Kommunen har tagit fram en skyfallskartering f6r 30-drs regn ar 2040 samt 100-drs regn ar 2100. Bada
scenarierna visar att det inte finns ndgra utsatta ytor vid foreslagen kvartersmark i planomradet som
riskerar att Gversvimmas vid kraftiga skyfall. Mark som regleras som [NATUR] har goda méjligheter till
naturlig infiltration med hog genomslipplighet. Vid scenarier om Gversvimning som orsakas av hogsta
berdknade havsnivdhojning till ar 2125, +3,05 meter 6ver medelvattennivan i RH2000, riskerar en
begrinsad del av Oknebicken éversvimmas, sydvist om planomradet. Oversvimning upp till +3,05 meter
riskerar dirmed inte att skada befintlig bebyggelse eller kvartersmark i planférslaget.

7.5.4 EROSION, SKRED OCH RAS

Omradet ligger inte inom riskomréade for erosion, skred eller ras. Planforslaget bedéms inte heller medféra
atgirder som riskerar att paverka marken.

7.6 NATURMILJO

7.6.1 GRONOMRADE

Omradet runt kvartersmarken foreslas regleras med [INATUR]. Marken ir inte tinkt att behova kriva

ndgon omfattande skétsel, utan kommer besta av ett frivixande grénomrade som planterad skogsmark
eller liknande.

Dagvattendiken lingst cykelvigen vid S6dra vigen och Oknebicken ska besta av vattentaligt gris eller
vatmarksvixter som kriver viss skotsel.

7.6.2 LANDSKAPSBILD

Landskapsbilden kommer f6rindras vid genomforandet av detaljplanen, frin att idag bestd av Oppna vyer
Over dkerlandskapet till att omradet i stillet bestdr av ett bostadskvarter. De olika intressena har vigts mot
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varandra, dir kommunen beddmer att det visentliga samhillsintresset som bostadsférsotjningsbehovet
utgdr viger tyngst och att paverkan pa landskapsbilden i detta fall far accepteras.

7.6.3 BIOTOPSKYDD

Enligt bilaga 1 till férordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken med mera, definieras
stenmur i jordbruksmark som ex uppbyggnad av varandra lagda stenar som bar en tydlig, langstrackt utformning i
naturen och som bar eller har haft hagnadsfunktion eller som funktion att avgrinsa jordbruksskiften eller ndagon annan
Sfunktion. Enligt 7 kap. 11 § miljébalken ér vissa biotoper, inklusive odlingstésen och stenmurar i
odlingslandskapet, generellt skyddade om de har betydelse f6r den biologiska mangfalden. For att en
stenmur ska omfattas av biotopskyddsbestimmelserna i férordningen ska minst en sida av muren grinsa
till jordbruksmark. Det innebir att stenmuren i planomradets Gstra grdns omfattas av det generella
biotopskyddet. For att kunna mojliggdra ett genomférande av planférslaget behdver kommunen anséka
om dispens frin det generella biotopskyddet f6r att gbra dtgirder med Sppningar i muren. Ansékan om
dispens gors alltid till linsstyrelsen. Linsstyrelsen har den 23 september 2026 beslutat att ge dispens fran
biotopskyddsbestimmelserna, och att del av stenmuren far tas bort nir detaljplanen fatt laga kraft.

Vid genomférande av planen kommer jordbruksmarken omvandlas till tomtmark f6r bostider. Muren
omfattas da inte lingre av det generella biotopskyddet, men muren kan fortsatt ha betydelse f6r den
biologiska mangfalden. Det finns manga biotopskyddade omriden for stenmurar och dkerholmar i
planomradets direkta nirhet. Den aktuella muren utgdr ett kulturhistoriskt virde men ir ingen
fornlimning. Kommunen bed6émer dirfor att plankartan inte ska omfattas av skyddsbestimmelser f6r
mutrens bevarandevirde.

Smavatten och vitmark i jordbruksmark kan omfattas av biotopskydd. Vid bedémning av om ett
vattendrag omfattas av definitionen f6r hgst tva meter breda naturliga bickfaror bor vattendragets bredd
mitas i niva med den vata bredden vid normalvattenstind. Den berérda strickan av vattendraget bor
huvudsakligen vara hégst tva meter bred. Oknebidcken har intill aktuellt planomrade, vid mitning 1 januari
2025 och i juni 2025, en bredd mellan 3-5 meter vid normalvattenstind, och omfattas dirmed inte av
biotopskyddsbestimmelserna i miljobalken.

7.7 KULTURMILJO

Stenmuren kan ocksa utgdra ett viktigt inslag i olika kulturmiljer. Det finns flera lagar som beror
stenmurar: kulturmiljélagen, miljcbalken, plan- och bygglagen, skogsvardslagen samt viglagen. Den
aktuella stenmuren omfattas av biotopskydd pa grund av dess betydelse f6r den biologiska mangfalden,
men ir inte skyddad enligt kulturmilj6lagen.

7.7.1 FORNLAMNINGAR

Fornlimningen och ingrepp i den eller dess niromrade kriver tillstand enligt 2 kap. kulturmiljélagen. Inga
kinda fornlimningar finns i omradet, men skulle fornfynd antriffas vid markarbeten dr det en skyldighet
att rapportera det till linsstyrelsen.

7.8 SOCIALA

Ny bebyggelse ska utformas enligt de bestimmelser som finns i lagar och férordningar gillande
tillgénglighet f6r personer med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga. Framtida bebyggelses invindiga
utformning sikerstills i bygglovet.

Planférslaget bedoms medféra positiva konsekvenser f6r den sociala aspekten eftersom det skapar
moéjlighet f6r spontana eller bestimda méten, integration och betraktning av andra minniskor nir nya

bostadskvarter bildas, vilket 4r betydande for att stirka sambhillets sociala aspekter inom bland annat
folkhilsa och demokrati.
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7.8.1 BARN

Planférslaget bedéms inte ge upphov till betydande negativ paverkan utifran barnets basta. Ytterligare
utredning eller kompensationsatgird bedéms inte vara aktuell. Motivet till stillningstagandet stods av
Provning av barnets bista daterad 2025-01-21. Planomradet ligger i ndrhet till bade férskola och grundskola,
och det finns trygga skolvigar till och fran omradet.

7.8.2 JAMLIKHET OCH JAMSTALLDHET

Ny bebyggelse ska utformas enligt de bestimmelser som finns i lagar och férordningar gillande
tillgdnglighet f6r personer med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga. Tillgdnglighet géllande
byggnaders invindiga utformning sikerstills i bygglov. Att skapa méjlighet till nya bostider i omradet kan
innebdra att kommunen lockar hit nya invinare, men det kan ocksa bidra till att invanare fir méjlighet att
kunna kdpa en tomt i kommunen och bygga en ny bostad.

7.9 TEKNIK

Planf&rslaget féranleder en utbyggnad av det kommunala ledningsnitet £6r vatten och avlopp. Ledningar
och anslutningar till ny bebyggelse behover kopplas pa det befintliga nitet f6r vatten och spillvatten.
Kommunen bekostar utbyggnationen, och en anslutningsavgift till VA tillkommer vid fastighetskép.

For elledning i mark fir bygegnad eller annan anldggning inte utan ledningsdgarens medgivande och
limnade instruktioner uppforas pa nirmre avstind dn 3 meter fran markkabel. Kablarnas exakta ligen
miste sikerstillas innan eventuellt markarbete pabérjas. Planforslaget sikerstiller ett omrade f6r
transformatorstation vid behov att sikerstilla elf6rsotjningen i omridet. Eventuella kostnader i samband
med planens genomfdrande si som flytt eller dndring av befintliga ledningar eller anldggningar blir foremdl
for diskussion med exploatéren.

7.10 TRAFIK

Huvudgatan som leder trafiken in till omradet f6reslds ske genom en férlingning av Vetevigen. Detta
eftersom det mojliggor att det befintliga bostadsomradet vid Oknebick kopplas samman med det nya
forslaget. Skulle huvudgatan i stillet ansluta till S6dra vigen hade planomradet varit skiljt till det befintliga
bostadsomradet och didrmed sakna viktiga kopplingar gillande trygga skolvigar samt ett naturligt
rérelsemonster mellan omradena. S6dra vigen hade ocksa paverkats gillande framkomlighet av ytterligare
en utfart.

I en rapport fran Trafikverket anges angivna trafikalstringstal vid nybebyggelse av enfamiljshus. Foér en
mindre titort i Ménsterds samhilles storlek riknas det tillkomma 4—6 fordonsrorelser per dygn och hus.
Planf&rslaget méjliggor att sex-sju nya tomter tillskapas vilket enligt trafikalstringstalet innebir att 24-36
nya fordonsrorelser per dygn kan vintas i omradet, pa Ostra Oknebicksvigen, Havrevigen och
Vetevigen.

7.10.1 PARKERING
Parkering till bostadshus l6ses pa respektive fastighet.
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8 GENOMFORANDEFRAGOR

8.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

8.1.1 SKYLDIGHET INLOSEN, HUVUDMAN

Den som ska vara huvudman f6r allmin plats kan vara skyldig att 16sa in mark eller utrymme eller ritt att

16sa in mark under vissa specifika omstindigheter, till exempel f6r att genomféra allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap enligt 14 kap. 14-15 §§ PBL. Kommunen ér alltsd skyldig att pa
fastichetsidgarens begiran 16sa in mark eller annat utrymme som enligt planférslaget ska anvindas for
allmin platsmark. Ménsteras kommun 4r fastighetsdgare f6r mark som foreslds ha allmén platsmark.

8.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

8.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Kommunen initierar eventuella fastighetsbildningsitgirder. Konsekvenser av planférslaget kan bli att
genom avstyckning bilda nya fastigheter. Planforslaget innebir inga storre forindringar f6r enskilda
fastigheter, men for fastigheterna Indgan 1 och Oknebick 3:3 méjliggor planférslaget f6r
fastighetsreglering 1 form av markoverforing. I kartorna nedan visas hur fastigheter kan férindras.

8.2.1.1 INAGAN 1

Fastigheten Indgan 1 dr markerad med gra firg i kartan nedan. Planforslaget méjliggor en
fastighetsreglering genom mark&verforing, dir cirka 330 m? kan tillfalla fastigheten Indgan 1 fran
Oknebick 4:2. Ytan dr markerad med bla firg i kartan nedan. Skulle ytan inte vara intressant for

markéverforing fOr fastighetsdgarna kan den befintliga utfarten till fastigheten fortsatt sikerstéllas genom
ett avtalsservitut med kommunen.
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8.2.1.2 OKNEBACK 3:3

Fastigheten Oknebick 3:3 dr markerad med gra firg i kartan nedan. Planférslaget méjliggor en
fastighetsreglering genom mark&verforing, dir cirka 715 m? kan tillfalla fastigheten Oknebick 3:3 fran
Oknebick 4:2. Ytan dr markerad med bla firg i kartan pa nista sida.
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8.2.1.3 OKNEBACK 4:2

Fastigheten Oknebiack 4:2 dr markerad med gra firg i kartan nedan. Planforslaget méjliggor en
fastighetsreglering, dér cirka 8810 m? kan avstyckas frin fastigheten i syfte att bilda nya fastigheter till
bostadstomter eller transformatorstation samt méjlighet £6r grannfastigheter att utoka sina fastigheter.

8.2.2 RATTIGHETER

Pa fastigheten finns ett jordbruksarrende som 4r giltigt fram till den 30 september 2026. Det finns inga
Ovriga avtalsservitut, officialservitut och ledningsritter inom planomradet.
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8.3 TEKNISKA FRAGOR
8.3.1 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Allmin plats i form av [GATA] foreslds ske i forlingningen av Vetevigen. Allman plats i form av
[NATUR] ska utgora ett frivixande gronomrade som inte kriver omfattande skétsel. Gang- och
cykelvigar eller anlagd gingstig eller liknande ingar i anvindningen f6r natur. Genomfdrandet av
dagvattendiken [dikes] foreslds ske enligt foreslagna sektioner av diken som beskrivs under 7.4.3 Dagpatten.

8.3.2 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Samitliga fastigheter inom planomradet ligger i anslutning till det kommunala VA-nitet. Ledningar och
anslutningar till ny bebyggelse kopplas pa det befintliga nitet. Vattenfoérsorjningen sker via huvudledningen
fran en av kommunens ytvattentikt i Finsj6. Nya vatten- och spillvattenledningar liggs 1 huvudsak i
gatumark, och anslutningen sker frin Vetevdgen. Tomterna ansluts via sjilvfallsledningar till
ledningssystemet.

8.4 EKONOMISKA FRAGOR

Exploatéren bygger och bekostar all bebyggelse och anliggning inom kvartersmark i planomradet.
Kommunen ansvarar for att iordningsstilla dagvattendiken pé allmin platsmark och ansvarar f6r skétseln.
Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller dndringar av befintliga
ledningar eller anlidggningar blir f6remal £6r diskussion med exploatdren.

8.4.1 PLANAVGIFT

Moénsteras kommun bekostar framtagandet av detaljplanen. Kommunen avser inte att ta ut planavgift.

8.4.2 ERSATTNINGSANSPRAK

Kommunens bedémning ir att planforslaget inte féranleder nidgon ritt till ersittningsansprak enligt 14 kap.
PBL.

8.4.3 DRIFT ALLMAN PLATS

Kommunala kostnader for drift och underhall av féreslagen allmian platsmark f6r gata och natur
tillkommer.

8.4.4 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Planférslaget foranleder anliggande av nya vatten-och avloppsledningar. Ledningar som anliggs pa
kvartersmark har fastighetsdgaren ansvar f6r. Nya ledningar inom allmin platsmark bekostas av
kommunen. Anslutningsavgift f6r vatten- och avlopp bekostas av fastighetsdgaren 1 samband med
markkép.

8.4.5 GATUKOSTNADER

Kommunen avser inte att ta ut gatukostnadsersittning f6r anliggande av nya gator.

8.5 ORGANISATORISKA FRAGOR
8.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Kommunen avser inte att uppritta exploateringsavtal i samband med planprocessen.

8.5.2 MARKANVISNING

Kommunen avser inte att uppritta ett markanvisningsavtal i samband med planprocessen.

8.5.3 TIDPLAN
Detaljplanens genomférandetid 4r 10 ar (120 manader).
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen har framtagits i samverkan med berérda tjanstepersoner frin kommunens tekniska

torvaltning.

Monsteras den 5 maj 2025. Reviderad den 2 oktober 2026.

Sambhillsbyggnadsavdelningen,

Frida Emtorp, Henrik Eriksson
Planarkitekt Sambhillsbyggnadschef
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