- . ° Datum upprittad 2026-05-28
T MONSTERAS Dnr: 2024/272
Mﬂ KOMMUN

Detaljplan for
DEL AV GISSEMALA 1:198
(Vister om Mastvagen)

Timmernabben samhalle,

Monsterds kommun, Kalmar lin

UNDERSOKNING

- Om planen antas medfora betydande miljopaverkan
GRANSKNINGSHANDLING
2026-06-01 —2026-06-16

Standardférfarande
Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)



GRANSKNINGSHANDLING

Undersdkning om betydande miljopaverkan

UNDERSOKNING

-om planen antas medféra betydande miljopaverkan

Infér en ny detaljplan ska kommunen enligt 6 kap 6§ i miljébalken gbra en undersékning om genomférandet av
planen, programmet eller dndring av en plan kan antas medféra en betydande miljépaverkan. Om planen antas
medfdra en betydande miljépaverkan ska en miljobedémning goras i form av en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB). Denna checklista utgdr undetlag f6r att bedéma behovet av en miljékonsekvensbeskrivning samt for att
avgrinsa vilka typer av miljépaverkan som behover beskrivas. Bedomningarna dr prelimindra. Ny kunskap som

tillférs planarbetet kan innebira att bedomningarna i denna checklista méste omvirderas.

PLANENS SYFTE & HUVUDDRAG

I samhillet Timmernabben bor 11 % av Monsterds kommuns invanare och har finns, efter centralorten Monsteras,
storst efterfrigan pa nya bostader. Detaljplanen grundar sig ddrfor i ett intresse av bostider i Timmernabben. 55-60
% av de som bor i Ménsteras kommun, bor i sméhus. Timmernabben dr ett sméskaligt och familjeorienterat
samhille och dirfor finns en efterfrigan av fler tomter f6r smahusbebyggelse. Vidare blir dven befolkningen i
kommunen dldre vilket bidrar till en efterfrigan av alternativa boenden, som radhus eller kedjehus. Alternativa

bostadsformer dr en bristvara i samhallet Timmernabben.

Detaljplanen bor darfér méjliggora £6r villatomter, alternativa bostdder som radhus eller kedjehus och en

motesplats.

I planomrédet ingér dven fastigheten Gissemila 1:166 som idag frimst nyttjas som bostad men som begrinsas av
en dldre planbestimmelse. For att Gissemala 1:166 inte ska begrinsas dr det darfér limpligt att dndra den dldre

planbestimmelsen till bostad.

Detaljplanens syfte dr att méjliggora nya flexibla tomter f6r sméahus alternativt radhus eller kedjehus. Vidare ér
syftet att sikerstilla ett gronomrade i Timmernabben genom att planligga natur. Syftet med detaljplanen dr ocksa
att indra en ildre planbestimmelse till bostad f6r fastigheten Gissemala 1:166.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomradet dr cirka 2 hektar stort och bestar av fastigheterna Gissemala 1:198 och Gissemala 1:166. Fastigheten
Gissemala 1:198 ir stor och bara en del av fastigheten ingar i planomridet. Gissemala 1:198 4dgs av Mnsteras
kommun. Inom planomridet delas Gissemadla 1:198 av med en ging- och cykelvig som ger en sydlig del och en
nordlig del. Den s6dra delen bestir frimst av en kuperad grisbeklidd yta. Den norra delen bestir av en mindre
nirlekplats bestaende av en gungstillning och en fjidergunga. Pa Gissemala 1:198 och inom planomradet finns
delar av matargatan Mastvigen samt gatan Fallgrind. Mastvigen leder till en férskola som finns beldgen norr om
planomrédet, vilken genererar trafik under morgnar och eftermiddagar pa vardagar. Gissemala 1:198 ir i befintlig
plan, ”Forslag till dndring och utvidgning av byggnaddsplanen for Timmernabbens sambille, fast. Gissemdila 1:8, 1:9 m.fl.,
Monsterds kommun, Kalmar lin” (08-ALE-1843) frin 1978, planlagd som Park eller plantering, Handel och vigmark.
Sydvist om den grasbeklidda ytan finns en mindre gronyta som ocksé tillhér Gissemala 1:198 och planomridet.

Denna gronyta édr idag utarrenderad till fastigheten Gissemala 1:224 i form av ett ligenhetsarrende.
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Undersdkning om betydande miljopaverkan

Gissemila 1:166 4gs av en privatperson och innefattar idag en bostad samt en del for histhéllning av tvé histar.
Gissemila 1:166 dr i befintlig detaljplan, 08-ALE-1843, planlagd som ”GB- Garage och bostadsindamal” som i
planbeskrivningen besktivs som “Med GB betecknat omride fir anvindas endast for garage och dérmed samborigt
bostadsandamdl.”’. Detta innebir en begrdnsning for nyttjandet av fastigheten som bostad. Anledningen till
bestimmelsen dr att det pa fastigheten tidigare har funnits en bensinmack. Sanering efter verksamheten ska, enligt
Spimfab (2014), vara gjord och platsen ska didrmed inte utgéra nigra miljorisker.

Gissemila 1:166 angrinsar i séder mot Strandavigen som ér en av de viktigaste vigarna i Timmernabben.
Strandavigen ligger pa fastigheten Gissemala 1:198. Via Strandavigen kan man ta sig till viktiga noder i samhillet
och vidare till Ménsteras centralort lings kusten. Lings med Strandavigen stricker sig en ging- och cykelvig som
bidrar till goda férbindelser i samhillet Timmernabben samt till omkringliggande samhillen. Trafikverket dr
huvudmann fér gatan, gang- och cykelvigen samt f6r omkringliggande grénytor. Marken Trafikverket dr
huvudman for, ligger frimst pa mark dgd av Monsteras kommun med undantag f6r delar av gang- och cykelvigen
som ligger pa fastigheten Gissemala 1:166. Vigomridet kring Strandavigen ingér inte i samma befintliga detaljplan
som resten av planomradet, den ingdr istillet i detaljplanen ”Detaljplan for 1:4, del av Gissemila 1:198,

Timmernabben (sider Strandavdgen)” (0861-P212) fran 2012.
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Positiv paverkan

Synpunkter

GALLANDE REGLERINGAR OCH SKYDDSVARDEN

Riksintressen: 3-4 kap MB X

Forordnanden/skydd: 7 kap
MB X X

Natura 2000 X

Hoga naturvirden
(naturvardsprogram,
nyckelbiotop, ekologiskt
kinsliga omréiden,

biotopskyddsomraden, sirskilt

skyddsvirda trid) X X
Fornlimningar,

byggnadsminnen X
Skyddsavstand X
OP/ FOP X

Kriver detaljplanens

genomférande eller foreslagna

verksamheter anmilan eller

tillstind enligt MB? X

Paverkas ¢j
Kan péverkas
negativt

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Betydande

FORANDRINGAR | SAMBAND MED NY DETALJPLAN

paverkan

Kommentarer

Inom planomradet och dess nirhet finns
inga riksintressen férutom hogexploaterad
kust. Detta riksintresse bedoms inte
péaverkas av planforslaget.

Viss del av marken som idag bestar av ett
gronomride samt befintlig lekplats,
planeras som kvartersmark, bostad. Detta
kan gora att mojligheten att vistas pa
tidigare allmin plats paverkas.

Finns inget Natura 2000 omrade i
nirheten.

Inom planomradet och dess nirhet finns
inga hoga naturvirden som paverkas.
Ombkringliggande omrade dr redan bebyggt
som bostadsomrade. Vixtlighet som finns
inom planomradet bedéms inte ha hoga
naturvirden. Nya virden kan komma att
skapas beroende pa val av vixtlighet i det

planerade naturomradet.

Inom planomradet och dess nirhet finns
inga fornlimningar.

Ingen péaverkan.

Planférslaget f6ljer intentionerna i
oversiktsplanen. I 6versiktsplanen 4r
planomradet utpekat som befintligt

bostadsomride.
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Foérindrad markanvindning?

Markanvindningen kommer delvist
forindras. Befintlig fastighet med bostad
kommer fa ny anvindning som bostad i
stillet for dldre planbestimmelse f6r
garage. Detta gbrs for att minska
begrinsningen som de boende har haft i
vad de far och inte far gbra pd sin
fastighet. Markanvindningen ir inte tinkt
att forindras, planbestimmelsen anpassas i
stillet efter befintlig markanvindning.
Tidigare planlagd mark som park eller
plantering samt handel, kommer i stillet
planeras som en del bostad och en del
natur. Tidigare planlagd yta f6r handel, 4r
idag ocksa del av gronomrade. Ingen
handelslokal har byggts. Ny
markanvindning inom planomradet dr
dirfor mojlighet till ny bostadsbebyggelse

samt natur.

Okad exploatering?

I planforslaget mojliggors for en ékad
exploatering av bostider. Stor del av
gronomride bevaras ocksa genom att det
planliggs som natur. Den 6kade
exploateringen bedéms inte paverka
negativt.

Behov av féljdinvesteringar?

Planforslaget kan innebira
foljdinvesteringar, sisom flytt av

ledningar.

Krav pa dndringar av

omgivande markanvindning? X Finns inga sddana krav.

Medf6r detaljplanen si negativa

effekter att férebyggande

atgirder eller

kompensationsatgirder

behéver vidtas? X Nej det gor det inte.

MILJOEFFEKTER
Planférslaget ligger inom ett befintligt
bostadsomride. Det dr ddrfér ingen ny
mark, i form av exempelvis skog- eller
akermark som tas i ansprak for
planférslaget. Ytan som tas i ansprak ér ett
befintligt grénomrade som framst dr

Mark X bevuxen med hogt gris.

Luft och klimat X Paverkas ¢j.

Vatten X Paverkas ¢j.
Viss del av den befintliga grénytan med
gtis och ett fatal trad/buskar kommer
paverkas av planforslaget. Detta dr dock
vegetation som inte anses ha nigot storre

Vegetation X virde dé triden inte har den stamdiametern

eller de andra kvaliteter som krivs for att
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uppfylla kraven for att beddmas som
skyddsvird.

6(10
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Djurliv X Paverkas ¢j.

Planomradet bestar idag frimst av en
Oppen, kullig grényta och en befintlig
bostadsfastighet. Gronytan dr den som kan
forindras mest av planforslaget. Detta
eftersom det planeras for bostider pd en
del av ytan samt natur pa en del. Detta gor
att landskapsbilden kan férdndras. Befintlig
detaljplan méjligeor f6r handel pa en del
av gronytan vilket inte liknar befintlig
bebyggelse. Genom att istillet mojliggora
for bostider kan eventuell framtida
Landskapsbild/stadsbild X X bebyggelse anpassas utefter befintliga
byggnader.

Antas inte gbra miljopaverkan pa

Miljépaverkan pa omgivningen X omgivningen.

Strider planen mot uppsatta

MKN (5kap MB) eller andra Nej, planen antas inte strida mot MKN
riktvirden? X eller andra riktvirden.
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Synpunkter

Positiv paverkan

Paverkas ¢j

Kan péverkas

negativt

Betydande
paverkan

Kommentarer

HALSOEFFEKTER

Utsldpp

Mingden utslipp kan 6ka med tanke pa att
planen skapar mojligheter f6r nya tomter,
vilket i sin tur kan skapa mer trafik i
omradet. Mdngden utslipp antas dock inte
paverka i den grad att det blir en negativ

inverkan.

Befintlig plan méjliggdr for garage pa
fastigheten Gissemala 1:166 eftersom det
tidigare funnits en bensinmack pa platsen.
Genom planférslaget dndras
planbestimmelsen till bostad, vilket tar
bort méjligheten att ha en bensinmack pa
platsen. Detta kan dirfor ses som en

positiv inverkan vad giller utslipp.

Vibrationer

Vibrationer antas inte paverkas.

Buller

I samband med fler bostider kan
bullernivan 6ka nagot, denna mingd anses

dock sa liten att den inte paverkar i stort.

Ljus

Ljus férdndras pa gronytan om det byggs
bostider pa platsen. Detta anses dock inte
paverka negativt eftersom héjd och storlek

pé byggnaderna regleras i plankartan for att
likna omkringligeande bebyggelse.

Sikerhet (innebir planens
genomfoérande risker som
explosion, brand, strlning,
farligt gods etc.?

X

Nej, planen innebdr inga sadana risker.

HUSHALLNING MED MARK, VATTEN OCH ANDRA RESURSER

- Framjar planen en hallbar resursanvidndning?

Mark och vattenanvindning

X

X

Planen kan

Naturresutrser

Genom att skapa mojligheter f6r ny
bostadsbebyggelse inom ett befintligt
omrade, och pa en grényta som inte nyttjas
i hogre grad, kan det ses som positivt att ta
denna yta i ansprak for bostdder. Detta
eftersom naturresurserna pa platsen dr
liga. Det dr ocksa positivt dd exempelvis

skog- eller akermark inte tas i ansprik.

Transporter

Genom att skapa mojligheter f6r ny
bostadsbebyggelse inom ett befintligt

omrade finns redan goda

transportmoijligheter att nyttja.
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Rekreation och rérligt friluftsliv

Nirmilj6 f6r boende inom
omradet

Kulturmiljé och
kulturhistoriska virden

MILJOKVALITETSMAL

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Genom att planera del av befintligt
gronomrade som natur, kan rekreationen pa

platsen oka.

I stillet f6r den relativt outnyttjade
gronytan, kan ytan genom planforslaget
istallet komma bli en mer vilordnad
gronyta. Detta kan

Finns inga inom planomradet eller dess

narhet.

Miljokvalitetsmalet Storslagen fjdlimiljé har tagits bort i checklistan eftersom den inte ar aktuell i

Kalmar lan.

1. Begrinsad klimatpaverkan
2. Frisk luft

3. Bara natutlig férsurning
4. Giftfri milj6

5. Skyddande ozonskikt

6. Siker stralmiljo

7. Ingen 6vergbdning

8. Levande sjoar och
vattendrag

9. Grundvatten av god kvalitet
10. Hav i balans samt
levande kust och skirgard
11. Myllrande vatmarker

12. Levande skogar

13. Ett rikt odlingslandskap

14. God bebyggd miljé
15. Ett rikt vixt- och djutliv

SIRIRS IR ARl
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SLUTSATS OM UTREDNINGSBEHOV OCH AVGRANSNING

Planf6rslaget bedéms inte ge upphov till betydande paverkan pa milj6, hilsa eller hushallning av mark, vatten eller

andra resurser. Motivet till stillningstagandet stéds pd ovanstdende checklista.

SASKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN
Med utgangspunkt frin ovanstiende checklista beslutar kommunen att genomférandet av forslaget inte kommer
medféra en betydande miljdpaverkan (6 kap. 7§ MB). En miljékonsekvensbeskrivning enligt miljébalken 6 kap. 13

§ kommer dirmed inte att upprittas.

Moénsteris kommun den 28 maj 2026
Tekniska forvaltningen

Hilma Ottosson
Planarkitekt
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