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- Sammanstillning av inkomna synpunkter under
samradet

Standardf6rfarande
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Planen hanteras med standardférfarande och har varit foremal f6r samrad under tiden 7 juni
2025 till och med 9 juli 2025. Handlingarna har sints ut till sakdgare enligt
fastighetsférteckningen samt berérda myndigheter, férvaltningar och féreningar.
Samrddshandlingarna har dessutom funnits tillgingliga pd kommunens tekniska férvaltning

samt pa www.monsteras.se.

Ett 6ppet samridsmote holls 1 kommunhuset den 30 juni 2025. Det var en person som deltog.

Foljande har yttrat sig under samradsperioden:

INKOMMANDE DATUM ANMARKNING
STATLIGA ORGAN
Linsstyrelsen 2025-07-01 Ja
Lantmiiteriet 2025-06-19 Ja
Trafikverket 2025-07-24 Ja
KOMMUNALA ORGAN
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-06-10 Nej
OVRIGA
Riddningstjinsten Sydost (RTSO) 2025-06-16 Nej
Solor 2025-06-12 Nej
Skanova (Telia Company) AB 2025-06-11 Nej
Alem Energi 2025-06-11 Ja
Privatperson 1 2025-06-11 Ja
Privatperson 2 2025-07-08 Ja
Privatperson 3 2025-07-09 Ja
Privatperson 4 2025-07-08 Ja

Privatperson 5 2025-06-30 Ja


http://www.monsteras.se/

SAMRADSYTTRANDE

STATLIGA ORGAN

2025-06-19 LANTMATERIET

Delar av planen som bér forbittras

Sannolik felskrivning i plankartan

I plankartan finns ett omride med planbestimmelserna p»

och pz. Lantmiteriet bedémer att det borde vara p; och pa.

Information om fastighetsrittsliga forandringar
Under rubriken 7.1 finns information om de
fastighetsrittsliga férindringar som detaljplanen bedéms
medféra. Under rubriken star att det kan bli aktuellt med
fastighetsregleringar nir nybyggnation av bostider utforts.
Lantmiteriet misstinker att den fastighetsbildningsatgzrd
som kommunen tinker pa dr avstyckningar (att nya
fastigheter bildas) snarare dn fastighetsregleringar (att mark

6verfors mellan befintliga fastigheter).

Under rubriken 7.1 stér att illustrationen nedan visar ett
forslag pa eventuell framtida fastighetsindelning. Det finns
dock ingen illustration inlagd. Lantmaiteriet
rekommenderar att kommunen ligger in illustrationen som
dsyftas och att illustrationer dven tas fram for att visa de
andra férdndringar i fastighetsindelningen som omskrivs i
rubrik 7.1. P4 sa vis blir det tydligt f6r berérda
fastighetsigare samt for dgare till grannfastigheter vilka

fastighetsrittsliga forindringar som kan forvintas.

Lingre ner i planbeskrivningen finns rubriken 8.2.1
forindrad fastighetsindelning, men informationen som
finns i rubriken 4r mycket generellt skriven och verkar inte
handla om aktuellt planférslag. Fundera pa om denna
rubrik dr nédvindig, alternativt om innehallet kan skrivas

om.

Ansvar f6r ans6kan om och kostnader for
lantmiteriforrattningar

Det anges inte ndgot om vem som anséker om respektive
bekostar de lantmaiteriforrittningar som behovs for

genomférandet av detaljplanen.

Grundkarta

Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen
respektive for Gvriga detaljer i grundkartan saknas.
Lantmiteriet noterar att uppgift om aktualitetsdatum finns

i planbeskrivningen, men den behéver finnas i plankartan.

Koordinatkryss och angivelse av koordinaterna i plan
verkar saknas i den grundkarta som ligger som bakgrund
till plankartan. Det krivs minst tva koordinatkryss 1 Ost-
vistlig riktning och tvé i nord-sydlig riktning for att med
sikerhet kunna georeferera den juridiskt gillande

plankartan. Koordinatkryssen behéver finnas pa ndgon av

PLANFORFATTARENS KOMMENTAR

Det stimmer att det blivit en felskrivning i plankartan.

Detta rittas till infor granskning.

Lantmiteriet misstinker ritt, det dr avstyckningar som det

syftas till. Detta begreppsfel rittas till infor granskning,

Tllustrationen ldggs in i planbeskrivningen till granskningen.

Denna rubrik kompletteras med information infor

granskningen.

Information kring ansékan och kostnader kompletteras.



de kartor som sparas nir planen fir laga kraft och det ir
enklast vid en framtida georeferering om dessa syns pa

dokumentet plankarta.

I grundkartan saknas fastighetsbeteckningar. Det 4r viktigt
att fastighetsbeteckningarna redovisas for att gora det ldtt
for den som ir berérd av planen att hitta respektive
fastighet pa plankartan och férstd konsekvenserna for
berérda fastigheter, samt f6r grannfastigheterna att se var

de ir beldgna i férhallande till planomradet.

Fastighetsbildning kan ske utan 6verenskommelse

I planen finns en planbestimmelse om gatumark, avseende
en ging- och cykelvig som gir in i den privatigda
fastigheten Gissemala 1:166. Under rubrik 7.1 stir att det
kan genomféras en fastighetsreglering dir marken efter
6verenskommelse tillfaller vighéllaren. Eftersom marken
liggs ut som allmin platsmark kan kommunen I6sa in
marken och genomfdra fastighetsreglering utan krav pa
overenskommelse med fastighetsdgaren. For att berérda
fastighetsigare ska forstd planens konsekvenser behover
det framgé av planbeskrivningen att denna atgird kan

genomféras utan 6verenskommelse mellan berérda parter.

Ar exploateringsavtal aktuellt?

Detaljplanen méjliggér exploatering av nya bostadshus.
Exploateringsavtal skulle kunna bli aktuellt, men
information om huruvida sé dr fallet saknas. I det fall
exploateringsavtal dr tinkta att upprittas bedémer
lantmiteriet att redovisningen av dessa dr for bristfillig f6r
att lantmadteriet ska kunna fullgéra sitt lagstadgade ansvar

att granska exploateringsavtalen.

Kontrollera fastighetsgrinser av vikt for
planliggningen med 0,025 meters ligesosikerhet

I planforslaget finns det anvindnings- och
planomradesgrinser i samma lige som fastighetsgrinser
som dr inlagda i den digitala registerkartan med mycket
god ligesosikerhet (0,025 meter). Denna ligesosikerhet
kan dock vara missvisande och det dr mojligt att dessa
fastighetsgrinser inte har kontrollmatts nir

ligesosikerheten sattes.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och
nuvarande SWEREF 99 transformerades nimligen
tusentals grinspunkter 6ver hela landet utan kontroll i filt.
Dessa fick ligesosikerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har
i efterhand visat sig att manga av dessa punkter till
exempel i omriden med lokala stomnit kan ha god
“intern” ligesosikerhet, men inte ligga ritt i forhallande till
SWEREF 99.

Lantmiteriet uppmanar dirfér kommunen att vara extra
uppmirksam vid planliggning av omridden dir det
féorekommer grinser med just ligesosidkerheten 0,025 eller
0,03 meter, och vid behov kontrollmita sidana grinser.

Plankartan kompletteras med den information som saknas

infér granskningen.

Informationen kring detta rittas och fortydligas. Under
delen Genomforandefragor beskrivs skyldigheter och

rittigheter vid inlsen.

Exploateringsavtal ir inte aktuellt, informationen laggs till 1

planhandlingarna.

Grinspunkter inom planomradet dr kontrollerade och har,
av kommunens mitningsingenjor, bedémts ligga ritt i

férhallande till SWEREF 99.



Om ni kontrollmiter grinspunkter, se till att kommunen
gor en sd kallad DRK-leverans till ajourhillning-drk(@Im.se

i 6verensstimmelse med DRK-avtalet. D4 kommer det att
framga av fastighetsgrinsernas redovisning i den digitala
registerkartan att ligesosidkerheten ér kontrollerad samt
vilka punkter som har mitts in och vilka punkter som ér

transformerade utifrin inmitningarna.

2025-07-01 LANSSTYRELSEN | KALMAR LAN

Hilsa och sikerhet

Foérorenad mark

Linsstyrelsen ser positivt pd att kommunen har gjort en
historisk inventering i form av underlag frin EBH-stédet.
Inom den historiska inventeringen behéver dock fler
aspekter beaktas, bland annat risken for att férorenade
schaktmassor har anvints f6r utfyllnad inom planomradet
samt eventuell tippning av avfall. Aven nuvarande och
tidigare bebyggelse, vigar och annan infrastruktur behover
beaktas.

Den fastighet ddr det tidigare har funnits en bensinstation
undersoktes 2009. Endast laga féroreningshalter av
petroleumprodukter patriffades. Vid tidpunkten f6r denna
unders6kning var kinnedomen om PFAS-problematiken
lig och undersékningen omfattade inte PFAS. Idag vet vi
mer om PFAS och enligt Naturvirdsverkets branschlista dr
det en férorening som kan relateras till bensinstationer.
Dirmed beh6vs en kompletterande undersékning for att
kunna utesluta att marken 4r férorenad av PFAS. T de
flesta fall i&r PFAS mycket vattenl6sligt och féroreningen
kan ha spridits till grundvattnet.

Buller

Det saknas en redogorelse f6r beriknad bullerexponering
till planomradet avseende trafik. I redogérelsen ska hinsyn
tas till sivél nuvarande trafikmingd som framtida
trafikutveckling. Den framtida trafikutvecklingen behéver
vara bedémd till minst ar 2045 och den behdver bedomas
utifrin bide generell uppskrivning av trafiken och
eventuell nirliggande foérvintad trafikalstrande

exploatering.

Redogérelsen behéver inte nédvindigtvis baseras pa en
bullerutredning som tagits fram av en sakkunnig. Om det
finns god marginal till tillimpbara riktvirden dr en
bullerberikning tillricklig. Kommunen behover direfter ta
stillning till om marken kan bedémas limplig f6r dess

dndamal med avseende pa omgivningsbuller.

Radon
Linsstyrelsen bedémer att det saknas ett tydligt
resonemang kring risken fé6r markradon inom det aktuella

planomrédet.

Planhandlingarna har kompletterats med en miljéteknisk
undersokning. Planbeskrivningen kompletteras dirfér med
information och resultat frin utredningen. Inga analyserade
amnen Oversteg Naturvardsverkets nivier f6r MRR eller
tillimpbara riktvirden (KM) i jorden pa fastigheterna

Gissemala 1:166 och Gissemala 1:198.

Det patriffades inte heller nagon férekomst av
petroleumkolviten eller PFAS-dmnen i nigot av de testade

grundvattenréren.

Planhandlingarna kompletteras.

Planhandlingarna kompletteras.
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Masshantering
Da det aktuella planomrédet ber6r ett storre omrade med

oexploaterad mark behéver det tydligt framgad av
planbeskrivningen hur eventuella schaktmassor som

uppstir under byggnationen ska hanteras.

Dagvatten och 6versvimningsrisk frin skyfall
Planomradet 4r idag till storre del obebyggt och inte

tidigare detaljplanelagt. Genomférandet av planen kommer
att 6ka de hirdgjorda ytorna i omridet och dirmed 4ven

mingden dagvatten som behéver tas omhand.

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag gor
planarbetet, vilket dr positivt. Det dr dock svart att bedéma
dagvattenhanteringen utan redovisning av héjder och
flédeslinjer i plankartan, liksom uppgifter om var dagvatten

gar ut via det kommunala dagvattennitet.

I plankartan saknas hojdangivelser eller fastslagna
héjdpunkter f6r bade kvartsmarken och gator. Kommunen
behéver dirfor ligga till en noggrann héjdsittning i
plankartan. Det maste framga tydligt att dagvattnet rinner i
ritt riktning mot det angivna f6rdérjningsmagasinet och
fordrojs pa sd sitt som forslaget i dagvattenutredningen
beskriver. Det dr viktigt att visa pa att gator har ritt hojd 1
férhallande till omgivande kvartersmark, liksom lutning
mot exempelvis yta f6r dagvattenhantering i kvartersmark.
Plankartan ska ocksd visa om det exempelvis krivs
marklutning for att kunna leda vatten till den féreslagna
ytan for dagvattenhanteringen. Héjdsittningen eller
marklutning sikrar ocksa att vatten leds bort fran bostidder

vid skyfall.

Miljékvalitetsnormer for vatten

I enlighet med 2 kap. 10 § PBL ska miljokvalitetsnormer
foljas. Det stiller krav pd kommunens underlag och
medfor en utredningsplikt i friga om forutsittningarna att
folja MKN.

Dagvattenanalysen har enbart beaktat de ytor inom
planomradet dir en férindring 1 hardgoringsgrad kan
férvintas ske till f6ljd av ett genomférande av planen.
Exploateringen av planomradet kommer att leda till 6kad

belastning pa dagvattnet. Kommunen behéver darfor

Noteras. Frigor om hantering av schaktmassor ingir inte i
sig i ingripandepunkterna enligt 11 kap. 10§ PBL och ir en
fraga for genomforandet och detaljprojekteringen.
Kommunen 4r medveten om att masshantering kan fa
konsekvenser som i vissa fall paverkar
milj6kvalitetsnormer eller riksintressen. I det aktuella
planférslaget bedomer kommunen dock att sidana effekter
inte riskerar att uppkomma. Om sa dnd4 ar fallet kommer
fragan hanteras inom ramen f6r kommande
tillstindsprocesser enligt miljébalken. Detta fértydligas i

detaljplanen.

Planbeskrivningen har reviderats och kompletterats med

mer information kring hantering av dagvatten.



kunna visa att de dagvattenatgirder som ér foreslagna ar
tillrickliga for att inte férsvara att miljokvalitetsnormer kan
foljas.

Kommunen behéver beskriva hur dagvattenhanteringen
fungerar utanfor planomradet (for befintlig bebyggelse), sa
att det gar att beddma planférslagets belastning pa
hanteringen, bade avseende vattenmingd och
vattenkvalitet. Som nimndes ovan, beh6éver ocksa héjddata
och flédesbeskrivningar ldggas till i plankartan, for att visa

pa hur vattnet r6r sig inom planomradet.

Aven om exploateringsgraden ir reglerad sa finns ingen
reglering om genomslidpplighet. I plankartan saknas
reglering av andel hirdgjord yta. Det dr inte heller tydligt
hur mycket hirdgjord yta planen innebir och vilka fléden
som kan uppstd till f6ljd av planen. Utifran planforslaget
skulle all kvartersmark, som planomréadet i huvudsak bestar
av, kunna hardgoras. Det skulle i sin tur 6ka belastningen

pé recipienterna.

Om inte andel genomslapplig yta per fastighet regleras
finns ocksa stor risk att fastigheter inte kan avvattnas samt
att det skapas instingda omriden eller risk for
Sversvimning, vilket i sin tur kan ocksa paverka

belastningen pa recipienterna.
Linsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Formalia

Plankarta

Koordinatkryss och angivelse av koordinaterna i plan
verkar saknas i den grundkarta som ligger som bakgrund
till plankartan. I grundkartan saknas ocksa
fastighetsbeteckningar.

I plankartan finns ett omrade med planbestimmelserna p2

och p2. Linsstyrelsen bedémer att det borde vara p1 och
p2.

Pa grund av markférhédllandena inom planomradet behéver

hus med killarvining inte tillatas.

Plankartan innehaller varken bestimmelser om minsta eller
storta fastighetsstorlek f6r sidan fastighet som bebyggs
med friliggande en- och tvabostadshus. Kommunen
behéver utreda om storsta eller minsta fastighetsstorlek
behéver faststillas i planen for att synliggbra hur
exploateringen kan tyda sig.

Ett omride f6r E — transformatorstation, planldggs men

det finns ingen planbestimmelse pa denna yta om
nockhojd eller exploateringstal.

Exploateringsavtal

Grundkartan har kompletterats.

Det stimmer att det blivit en felskrivning i plankartan. Det

ska endast std ett p2. Detta har rittats till infér granskning,

En egenskapsbestimmelse liggs till f6r att inte tillita hus
med kallarvining.

Plankartan innehaller inga bestimmelser fér
fastighetsstorlek for att vara flexibel och anpassningsbar
utefter framtida behov. Fastighetsstorleken kan dirav
variera beroende pa om framtida bebyggelse kommer besti

av radhus/kedjehus eller fristdende villor.

Plankartan kompletteras.



Om ett exploateringsavtal ska upprittas ska dven det
framgi i planbeskrivningen.

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning
Hir redovisas Linsstyrelsens synpunkter i frigor som har

betydelse for planens genomfdrbarhet.

Kulturmiljovirden
I planbeskrivningen finns en olycklig formulering att
”inom planomrédet eller dess nirhet finns ndgot som anses

bidra till kulturmilj6”, vad menar kommunen hir?

Alla exploateringar bidrar till att skapa nya kulturmiljéer
eller paverka befintliga kulturhistoriska virden. Det dr
viktigt att kommunen identifierar befintlig bebyggelse och
beskriver den ur kulturmiljéperspektiv. Om detta inte
utforts blir det svart f6r kommunen att géra en beddmning

av hur ny bebyggelse kan ansluta till befintlig.

Ménsterias kommun har 2020 tagit fram ett nytt
kulturmiljéprogram f6r Timmernabben. Detta underlag
kan med férdel anvindas eftersom det innehéller delar som
r6r Timmernabben och dess bebyggelseutveckling. 1
underlaget framgir dven att i de omriden som inte
inventerats kan det finnas miljéer som har ett hogt
kulturhistoriskt virde.

Naturmiljévirden
Det idr viktigt att extra hdnsyn tas till naturvirdena i

parkmarken nir f6rd6rjningsmagasinet ska anliggas och
planen i 6vrigt ska genomfdras. Parkmarken behéver
skyddas sa att inte den anvinds f6r massupplag och
uppstillning av maskiner med mera. Arbetsomradena
behéver begrinsas sé att parkmatken inte paverkas

negativt.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen bedémer att detaljplaneférslaget inte anses
medféra betydande miljdpaverkan. Linsstyrelsen bedémer
att vissa omstindigheter som kan vidare tala f6r eller emot
en betydande miljépaverkan dr inte tillrdckligt utredda,

exempelvis paverkan pa minniskors hilsa och sidkerhet.

2025-07-24 TRAFIKVERKET
Samrad
Trafikverket har tagit del av samrddshandlingarna f6r

rubricerat arende.

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra nya flexibla tomter for
smahus alternativt radhus eller kedjehus. Vidare idr syftet

att moéjliggdra f6r en ny motesplats i Timmernabben

Planbeskrivningen kompletteras.

Meningen har omformulerats.

Informationen har omformulerats for att fortydliga att
detaljplanen inte paverkar nigra miljéer med hogt

kulturhistoriskt virde.

Planbeskrivningen har fortydligats och reviderats. Ytan
bestar idag av en grisyta med lag biologisk mangfald.
Triden har inte den stamdiametern eller de andra kvaliteter
som krivs for att uppfylla kraven for att bedémas som

skyddsvird. Naturvirdena dr dirfor idag laga.

Detaljplanen kompletteras med en miljéteknisk utredning

och en tydligare beskrivning av dagvattenhanteringen.



genom att planldgga en park. Syftet med detaljplanen ar
ocksa att dndra en dldre planbestimmelse till bostad for
fastigheten Gissemala 1:166.

Trafikverket har inga synpunkter pé syftet med
detaljplanen och den konsekvenser det leder till.
Fortitning och bittre nyttjande av befintlig infrastruktur dr
positivt och foljer 6versiktsplanens intentioner.

Vigar
Statlig vig som ber6rs av planforslaget dr vig 627
(Strandavigen) séder om planomrédet.

Detaljplanen berdr tva befintliga planer, Forslag till
indring och utvidgning av byggnadsplanen for
Timmernabbens samhille, fast. Gissemala 1:8, 1:9 m.fl.,
Monsterds kommun, Kalmar lin, frin 1979 (08-ALE-
1843) och Detaljplan f6r Gissemaa 1:4, del av Gissemila
1:198, Timmernabben (s6der Strandavigen) (0861-P212)
fran 2012.

Trafikverket gér bedémningen att planomradet bor
justeras sa att endast en liten del av Strandavigen ingar for
att mojliggdra utfartsforbud, fram till beldggningskant
cykelvig. Planen s6der om Strandavigen ger méjlighet till
exploatering och cirkulationsplats men har dnnu inte tagits
i ansprak. Trafikverket ser girna att Strandavigen fortsatt
ligger kvar i gillande detaljplan fram till dess att ett
helhetsgrepp tas om eventuella ansprik pa Strandavigen

som innebir att planen i sin helhet hanteras.

Foreslagen detaljplan har inte till syfte att 4stadkomma
gang- och cykelvigen. Den dr redan anlagd och marken
har tagits i ansprak med vigritt. En liten del av den
privatigda fastigheten Gissemala 1:166 ber6rs.
Planbeskrivningen bor revideras sd att det framgar att
Trafikverket dr vighdllare for Strandavigen och inte
huvudman som ir en begrepp inom PBL som redovisar
ansvaret for allminplatsmark. Detta kan vara enskilt eller
kommunalt eller delat och ska anges for alla detaljplaner.
Mest angeliget dr att revidera avsnittet fastigheter och
konsekvenser dir det felaktigt anges att > det dirfor bebiva
goras en _fastighetsreglering dir marken efter dverenskommelse
tillfaller vighallaren” det bor istillet anges att marken ska

tillfalla huvudmannen (som ju ir kommunen).
Det dr inte nédvindigt att reglera den delen av fastigheten

Gissemila 1:166 i foreslagen detaljplan eftersom gillande

plan redan har reglerat omradet till allmén platsmark.

KOMMUNALA ORGAN

2025-05-27 KOMMUNSTYRELSENS
ARBETSUTSKOTT

Noteras.

Planomradet revideras infér granskningen.

Planbeskrivningen revideras inf6r granskningen.

Planbeskrivningen revideras inf6r granskningen.



Ordférande finner att arbetsutskottet beslutar i enlighet .
Kommunstyrelsens arbetsutskott tillstyrker

med forvaltningens forslag.

samradshandlingarna.
OVRIGA
2025-06-16 RADDNINGSTJANSTEN SYDOST (RTSO)
Atkomlighet for riddningstjansten
1. For att underlitta slickangrepp och minimera
insatstiden bor riddningsfordon komma Sa nira
byggnadernas entréer att man inte behdver dra slang
och transportera materiel mer dn 50 m. Dessutom bor
Noteras.

gangavstindet vara hogst 50 m om nédutrymning
avses ske med birbara stegar.

2. Riddningsvig ska anordnas om det befintliga
gatunitet inte ger tillricklig dtkomlighet
f6r riddningsinsats eller f6r utrymning med

riddningstjinstens stegutrustning.

En riddningsvig:

a. ska ha en fri h6jd pa minst 4 meter

b. ska ha birighet motsvarande angrinsande vignit
eller tala ett axeltryck av 100 kN.

c.  bor vara férsedd med ett hardgjort ytlager av
grus, asfalt eller motsvarande. Hirdgjorda
grismattor rekommenderas inte

d. ska ha en kérbanebredd pa minst 3 meter pa
rakstrickor

e. ska ha en lingslutning pa max 8 %, tvirfall 2 %
och vertikalradien (konkav eller konvex) minst 50
meter

f.  ska ha en inre radie i kurvor pd minst 7 meter och
det bér finnas sidan breddékning och hinderfritt
sidoomride fore, genom och efter kurvan si att
stegfordon kan framf6ras

g.  ska markeras med standardiserad skylt

h. ska underhallas och snoréjas. Exempel pa
underhall dr skétsel av trdd som kan hindra
stegresning

i bor ha ang6ringen i anslutning till byggnadens
adress.

3. For de utrymmen dir alternativ utrymningsvig utgors
av fonster med hjilp av riddningstjinsten och dar
avstandet mellan mark och fénsterkarm Gverstiger 11
meter krivs maskinstege. I dessa fall ska
uppstillningsplats for stegfordon anordnas enligt

nedan.

En uppstillningsplats for stegfordon:

a. ska inte luta mer dn 8,5 % i ndgon riktning.

b. ska vara f6rlagd utanfor ytterkant av balkongen
som ska kunna nis med maskinstege, dock hogst
9 meter fran husviggen

c. ska vara minst 5 meter bred och 12 meter ling
ska underhillas och snéréjas pa samma sitt som

riddningsvigen



e. ska ha samma birighet som riddningsvigen.

4. Utrymning med hjilp av maskinstege bor inte
genomféras om avstindet mellan mark och
karmunderstycke Gverstiger 23 meter. Detta bor
beaktas i bygglovsskedet for att sikerstilla sdker

utrymning,.

Brandposter

5. Brandpostnitet ska uppfylla gillande normer.

2025-06-12 SOLOR

Hej, Vi har ingen infrastruktur i omradet och dir med inga

synpunktet.
2025-06-11 SKANOVA (TELIA COMPANY) AB

Yttrande
Skanova har markforlagda teleanliggningar inom

detaljplancomridet

Skanova 6nskar att sa lingt som méjligt behélla befintliga
teleanliggningar i nuvarande lige for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband

med flyttning.

Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet
nir detaljplanarbete paborjas och kallas till
samridsmoten for det aktuella omridet for att kunna

samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda

telekablar f6r att mojliggdra exploatering

forutsitter Skanova att den part som initierar dtgirden dven

bekostar den.

2025-06-11 ALEM ENERGI

Vi har diskuterat detta pa ndgot méte med bla XXXX sa ni

vet vil redan om det.

Vi har kablar som ligger 6ver fastigheterna som kommer
behéva flyttas pd. Sen kan det vara sa att gatubelysningen
stdr inne pd tomterna, beroende pa var tomtgrinsen
kommer dras.

Vore intressant att veta hur manga hus det ér tinkt att bli

for att kunna planera for framtida elanslutningar.

2025-06-11 PRIVATPERSON 1
Jag vill inte ha ndgra héghus hir.

2025-07-08 PRIVATPERSON 2

Noteras.

Noteras.

Plankartan revideras sa att gatubelysningen ingir i Gata.
Pa grund av att detaljplanen ir flexibel kan antalet hus
vatiera beroende pd om det byggs fristdende villot, radhus

eller kedjehus.

I detaljplanen regleras hojden pa byggnaderna till ”hogsta
nockhéjd fér huvudbyggnad ér 5,5 meter”. Det innebir att

det inte 4r tilldtet att uppfora héghus.



Vi 6nskar hirmed framféra en formell invindning mot den
planerade byggnationen av villor

pa fastigheten Gissemadla 1:198. Min invindning grundar
sig pa ett flertal relevanta och

allvarliga aspekter som r6r sambhillsplanering, miljéhinsyn,
juridisk praxis samt social och

ekonomisk hallbarhet.

1. Befintlig tillgang till smahus

Enligt nuvarande bostadsstatistik frin Hemnet finns
redan ett flertal (11 stycken) villor till

salu i Monsterds kommun, sirskilt i Timmernabben.
Priserna varierar fran cirka 1 400 OOOkr

till 6ver 4 000 000 kr, vilket antyder att efterfrigan pa
villor kan tillgodoses utan att

exploatera ny mark. Dessutom ir ett helt nytt
villaomrdde pé ging mellan Ménsterds och
Timmernabben dir det finns utrymme for att bygga
villor. Fagelvigarna i Monsteras ar ett

omride som linge har haft tomter som ir byggklara

utan ndgra kopare.

2. Prioritering av befintligt bestand

Vi uppmanar kommunen att istillet rikta resurser mot
renovering och energieffektivisering av

befintliga bostadsomriden i kommunen sisom
Algerum, Pionjirgatan och Ljungnis. Manga
fastigheter dr alderstigna och kan uppgraderas genom
ROT-insatser, forbittrad isolering,

hissinstallationer och fasadférbattringar. Enligt
undersokningar avstar var tredje

fastighetsigare fran renovering pa grund av krangliga
bygglovsprocesser — vilket pekar pa

behovet av politisk styrning i denna riktning.

3. Miljépaverkan och biologisk mangfald

Det aktuella omridet bestar till stor del av 6ppna
grisytor som idag utg6r viktiga livsmiljSer

for pollinatorer, faglar och smavilt. Att exploatera
denna mark stér i direkt konflikt med

miljébalkens mél om bevarande av biologisk
mingfald. En fullstindig milj6konsekvensanalys
bor genomféras innan beslut tas for att noggrant
utvirdera de ekologiska, sociala och

ekonomiska konsekvenserna av en eventuell
exploatering. Analysen bér omfatta paverkan pa
habitat, pollinatérernas livsmiljéer, spridning av arter
samt eventuella risker for att

ckosystemen ska skadas irreversibelt. Endast genom

att tydligt kartligga och forstd dessa

Enligt lagen om kommunernas bostadsférsoérjningsansvar
(2000:1383) har kommunen ansvar att planera for att ge
forutsittningar for alla i kommunen att bo i goda bostider.
Det kan innebira att kommunen bér anvinda och utveckla
det befintliga bestindet av bostider pi ett resurseffektivt
sitt eller bygea nytt genom att fortita befintlig bebyggelse
med nya bostider eller lokalisera nya omraden. Detta
medfor att kommunen bor ha en lingsiktig planberedskap.
Denna detaljplan gors i syfte for planberedskap, att
kommunen har planer firdiga den dagen behovet av nya
bostider Skar. Att fortita ett redan befintligt omrade
innebdr att befintlig infrastruktur kan nyttjas och bidrar till

ett mer hallbart bostadsbyggande.

Kommunen kan sjilva inte renovera privata fastigheter. Vi
noterar kritiken kring bygglovsprocesserna och fér den
vidare till de som arbetar med bygglov hir i kommunen.
Som ovan nimnts arbetar kommunen med planberedskap,

denna detaljplan 4r en del 1 det arbetet.

Den befintliga gréonytan har inte en hég biologisk mangfald
idag och detaljplanen kommer inte hota den biologiska
mingfalden. Mer dn en tredjedel av dagens 6ppna yta
bevaras i detaljplanen genom att planeras som natur. Detta
innebir att det sidkerstills att det ska finnas ett grénomrade.
Inom natur finns dven mojlighet f6r insatser att 6ka den
biologiska méngfalden som idag ir lig. Kommunen har
utrett frigan. De trid som finns inom planomréidet idag
har inte den stamdiametern eller de andra kvalitetet som
krivs for att uppfylla kraven for att bedémas som

skyddsvird.



effekter kan man sikerstilla att eventuella dtgirder inte
hotar den biologiska méangfalden och

att beslutet baseras pa ett hillbart och miljémaissigt
ansvarsfullt underlag.

4. Infrastruktur och tillginglighet

Fallgrind utgor idag enda tillfartsvig for oss som
redan bor dir. Redan nu ér vigen smal och

utsatt for slitage. Byggtrafik i storre skala skulle orsaka:
- Okat buller och damm

- Risker f6r giende och boende

- Begrinsad framkomlighet f6r riddningstjanst och
servicefordon

Vi vill dven pdpeka att det finns en forskola i nirheten,
vilket innebir att byggtrafiken kan

péverka de minsta i omridet. Det dr viktigt att ta
hinsyn till deras sikerhet och trygghet under
byggtiden.

5. Rittspraxis och tidigare fall

Det finns flera prejudicerande exempel dir byggplaner
har stoppats eller modifierats efter

invindningar frin nirboende:

P4 Dalar6 stoppades sjonira villor efter invindningar
om kulturmiljé och intrang.

I Ménsteras kommun har en detaljplan for lekplats vid
samma fastighet (Gissemala) nyligen

Overklagats till mark- och miljédomstolen.

Boende i Ramshult lyckades stoppa vindkraftverk
genom lokal mobilisering och insamling av

over 400 namnunderskrifter.

Dessa fall visar att bide formella och informella
motstandsrorelser har méjlighet att paverka

och stoppa byggnationer som inte dr forankrade 1 lokal

férvaltning och invanarperspektiv.

6. Ekonomiska och sociala konsekvenser
Nybyggnation riskerar att paverka fastighetsvirden
negativt i angrinsande omrdden genom

férandrat landskapsintryck och 6kad trafik. Socialt
riskerar detta att minska omradets

rekreativa virde, tystnad och identitet.

7. Rekommendationer

Vi forestar foljande:

1. Kommunen omprévar beslutet om att exploatera ny
mark och prioriterar befintligt

bostadsbestind.

Som ovan beskrivet innebir denna detaljplan en fortitning
av ett befintligt bostadsomrade vilket ses som ett mer
hillbart alternativ 4n att ta ett helt nytt omrade i ansprik,
exempelvis pd grund av att befintlig infrastruktur kan
nyttjas. I planbeskrivningen visas dven forslag pa hur
trafiksituationen skulle kunna férindras. Hur byggtrafik
kommer fungera regleras av olika lagar och regler under

byggnadstiden, inte i detaljplaneskedet.

Detaljplaneprocessen ir enligt lag en demokratisk process
dir kinda sakdgare har ritt att yttra sig och bidra med sina
kunskaper och erfarenheter av ett omrade. Denna
detaljplan bedrivs med ett sd kallat standardférfarande
vilket innebir att sakidgare har tvi tillfillen, samrad och
granskning, att limna synpunkter pd. Om milj6- och
bygenadsnimnden viljer att anta detaljplanen har sedan
sakdgare som yttrat sig under samréddet eller granskningen
ritt att 6verklaga beslutet. Monsteras kommun féljer lagen
och vill ta del av synpunkter fran nirboende som besitter

virdefull kunskap.

Planbeskrivningen har kompletterats med en analys 6ver
buller samt en uppskattning av hur antalet fordonsrorelser
per dag skulle paverka omradet. Planomradet och dess
omgivning bestir idag av bebyggelse fran olika tider.
Genom detaljplanen mojliggors for addera ytterligare en
arsring som speglar var nutid. Planens regleringar
begrinsar framtida bebyggelse for att passa in med

befintliga byggnader och karaktir.

1. Som ovan beskrivits dr detaljplanen en del av

kommunens arbete med planberedskap.



2. En miljékonsekvensanalys genomférs, med sirskild
fokus pa biologisk méingfald och

trafikpaverkan.

3. Boende i Fallgrind involveras i en férdjupad dialog
innan vidare beslut.

4. Om planen dnda drivs vidare bor det tydliggoras
hur virdeminskning och paverkan pa

boendemilj6 ska kompenseras enligt plan- och
bygglagen.

5. Att en marknadsanalys g6rs med befintliga villor
och lediga tomter som grund for analysen

for att se om behovet av flera villor finns bland

boenden i kommunen.

2025-07-09 PRIVATPERSON 3

Vi tillstyrker detaljplanen férutom den del som avser
den del dir elskdpet/transformatorstationen 4t
beldget, Mastvigen/Klyvargrind alltsd den del dir det

finns en lekpark (norr om gangvigen).

Anledningen ir att det blir for tok for fortitat det ar

endast ett omrade som 4r ca 50 m pa bredden.

2025-07-08 PRIVATPERSON 4

Jag som fortfarande har mindre barn som valt att
bositta mig pa en dtervindsgrind ser ej positivt pa
Okad trafik pd gatan vilket fler bostdder pa gatan skulle
innebira. I det fall det ska byggas bostidder bredvid
Klyvargrind 1 skulle jag 6nska att det i sidana fall
byggdes enfamiljshus likt vdra andra hus pa gatan och
inte nagot kedjehus eller radhus som skulle innebar

ytterligare trafik pa Klyvargrind.

2. I samradshandlingarna fanns en utredning som
beskriver detaljplanens paverkan pa miljon,
diribland biologisk mangfald och trafikpaverkan.

3.  Monsterds kommun bjéd in till ett samradsmote i
samband med samréidet. Tyvirr var det bara en
person som deltog. I vidare arbete kommer
samradskretsen ha ett tillfille till att skriftligen
yttra sig pa, granskningen. Kommunen finns dven
att na for fragor via mejl och telefon.

4.  Kommunen strivan dr att inte medféra en
virdeminskning pa befintligt bostadsomride.

5. Det finns ett bostadsfoérsorjningsprogram som
antogs av kommunfullmiktige den 24 februari
2025. Det finns att ldsa pa kommunens hemsida
och heter Bostadsforsorjningsprogram 2025. 1
dokumentet beskrivs vikten av att ha en god
planberedskap i en kommun och det finns en
nuligesbeskrivning av kommunens
bostadsbestind. I kommunens Gversiktsplan
(2025) besktivs ocksa att kommunen arbetar med
planberedskap och varfér.
Bostadsforsorjningsprogrammet har anvints i

framstéllningen av detaljplanen.

Noteras.

Planhandlingarna har kompletterats med en
bullerutredning dir berikningar kring trafik finns med.
Detaljplanen har reglerats for att eventuell framtida
bebyggelse ska anpassas utefter befintlig bebyggelse i och
omkring planomridet. P4, exempelvis, gatorna Mesangrind

och Genuagrind finns kedjehus/radhus.

2025-06-30 PRIVATPERSON 5
Som dgare av Gissemala 1:203 pa Klyvargrind 2 har vi
forstitt att forr eller senare skulle den gamla affirs



tomten bebyggas.

Detta har vi inget emot men vi kan inte acceptera att ett
kedjehus/radhus byggs pd tomten mitt emot Klyvargrind 2
jimte transformatorstationen.

Hela detta villaomrade édr en lugn och trevlig plats att bo
pé. Klyvargrind dr en gata f6r 1-planshus med en

familj i varje och maste sa forbli.

Vi protesterar bestimt emot fler 4n 8 hus pa denna gatan,

och kommer aldrig godkdnna ndgot annat.

Noteras. Detaljplanen har reglerats for att eventuell
framtida bebyggelse ska anpassas utefter befintlig
bebyggelse i och omkring planomridet. P4, exempelvis,
gatorna Mesangrind och Genuagrind finns

kedjehus/radhus.



SAMMANFATTNING

Totalt har 13 yttranden kommit in under samridsskedet. Med hinvisning till det som framf6rts i yttranden och

det som framkommit i kommunens kommentarer féreslds det att planhandlingarna dndras enligt nedan:

ANDRING PA PLANKARTAN:

Plankartan har reviderats utefter inkomna synpunktet.
Grundkartan har kompletterats.

Planomradet har dndrats.

Egenskapsbestimmelser har reviderats och kompletterats.

Anvindningsomridet fér gata har utékats.

JUSTERING OCH KOMPLETTERING AV PLANBESKRIVNINGEN RORANDE:

Planbeskrivningen har kompletterats och reviderats med information som saknats eller varit otydligt.
Information om fastighetsrittsliga forindringar och andra fastighetsrittsliga frigor har kompletterats.
Planbeskrivningen har kompletterats med mer information kring dagvatten.

Planbeskrivningen har kompletterats med en bullerutredning.

En miljteknisk undersékning har gjorts och planbeskrivningen har kompletterats med informationen

som utkom frin undersékningen.

EJ TILLGODOSEDDA SYNPUNKTER:

Synpunkter pd att omradet inte bor bebyggas alls samt synpunkter pa att radhus/kedjehus inte bor
mojliggdras £6r har inte tillgodosetts.

Tekniska forvaltningen,

Mbonsterds kommun den 28 maj 2026

Hilma Ottosson
Planarkitekt



