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SAMRADSYTTRANDE

STATLIGA ORGAN

2026-03-23 LANTMATERIET

Otydlig redovisning av innehall i och konsekvenser av
exploateringsavtal

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska
tecknas i senare skede. Det anges ocksa att kostnader och
ansvar for flytt av vig kommer att redovisas.

Lagstiftningen kring genomférandeavtal innebir att om
avsikten 4r att teckna exploateringsavtal ska kommunen
enligt 4 kap. 33 § tredje stycket andra meningen PBL
redovisa avtalens huvudsakliga innehill liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomf6rs
med stéd av ett eller flera sidana avtal i planbeskrivningen.
Detta ska enligt 5 kap. 13 § andra stycket PBL goras redan i
samradsskedet. Lantmiteriet konstaterar att lagstiftaren har
avsett att exploatorens samtliga dtaganden ska redovisas pa
en Gversiktlig niva, men dér det dndé ska ga att bedéma
vad atagandena innebir. Lantmiteriet bedémer att
handlingarna i dess nuvarande skick inte ér tillrackligt
tydliga och behéver dirfér kompletteras.

Redovisningen behéver enligt Lantmaiteriets mening
forbittras och vara mer konkret kring:
e  vilka omriden som avses f6r Gverldtelser eller
upplatelser (helst redovisade pa kartor)
e  vilka fysiska anldggningar exploatéren ska utféra
och vilken standard de ska ha
e  vilka olika kostnader som exploatéren étar sig att
betala
e  dtaganden om att betala eller inte kriva
ersittningar
e tidplan f6r utbyggnad av de anliggningar som
avtalet omfattar
e om exploatéren ska stilla en sikerhet for
ataganden enligt avtalet
e om det finns flera exploatérer —
ansvarsfordelningen mellan dem

Lantmateriet konstaterar vidare att det saknas redovisning
av konsekvenserna av att kommunen avser att planen ska
genomfoéras med stéd av exploateringsavtal, vilket maste
redovisas. Lantmiteriet har som stéd till kommuner tagit
fram ett material med information om regelverket vid
”Redovisning av genomférandeavtal i planbeskrivning”
och tre exempel pa hur redovisning av innehall och
konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvind girna
detta material som inspiration. Ni hittar det via féljande
link pa lantmateriet.se

I detta fall 4r redovisningen inte sé tydlig som krivs for att
man ska kunna bedéma omfattningen av exploatérens
samlade ataganden genom att ldsa planbeskrivningen.
Lantmiteriets lagstadgade uppgift — att i samradsskedet
limna rdd till kommunen i de fall avtalsinnehéllet férefaller
strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL gar dirfor inte att
genomfora.

Otydlig redovisning av innehall i avtal om markanvisning
I planbeskrivningen anges att avtal om markanvisning har
tecknats, och ”att kommunen ger exploatéren ensamritt

PLANFORFATTARENS KOMMENTAR

Ett excploateringsavtal kommer inte att uppritias.

o Information om forindrad fastighetsindelning har
uppdaterats med ny kartredovisning

o  Inga fysiska anldiggningar ska untforas

o Genomforandebeskrivningen har uppdaterats angdende
kostnader

®  Det finns i dagsliget enbart en exploator.



att under giltighetstiden undersoka férutsittningarna for ett
forvirv och planera uppférande av en anliggning,.
Kommunen férbinder sig att under giltighetstiden inte
erbjuda samma omréde till tredje part genom forsiljning,
arrende eller annan nyttjanderitt.”

Lagstiftningen kring genomférandeavtal innebir att om
avsikten 4dr att genomfora markanvisningar ska kommunen
enligt 4 kap. 33 § tredje stycket andra meningen PBL
redovisa avtalens huvudsakliga innehéll liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfdrs
med std av ett eller flera saidana avtal i planbeskrivningen.
Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL g6ras redan i
samradsskedet.

Lantmiteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att
exploatérens samtliga ataganden ska redovisas pé en
6versiktlig nivd, men dir det dnda ska ga att bedéma vad
atagandena innebdr. Lantmiteriet bedomer att
handlingarna i dess nuvarande skick inte ér tillrickligt
tydliga och behéver dirfér kompletteras.

Redovisningen behéver enligt Lantmiteriets mening
forbittras och vara mer konkret kring:

e vilka omriaden som avses for Gverldtelser eller
upplatelser (helst redovisade pa kartor)

e  vilka fysiska anldggningar exploatéren ska utféra
och vilken standard de ska ha

e  vilka olika kostnader som exploatéren étar sig att
betala

e dtaganden om att betala eller inte kriva
ersittningar

e tidplan f6r utbyggnad av de anliggningar som
avtalet omfattar

e om exploatéren ska stilla en sikerhet for
dtaganden enligt avtalet

e om det finns flera exploatérer —
ansvarsfordelningen mellan dem

Om férhandlingar kring avtal om markanvisning paborjas
forst efter antagandet av planen ér det enligt férarbetena
tillrdckligt att kommunen:
e  redovisar sin avsikt att ingd ett
markanvisningsavtal
e  redovisar intentioner om vad detta avtal avses
innehalla
e iplanbeskrivningen i vissa delar redovisar samma
innehéll som kommunens riktlinjer om
markanvisning enligt 2 § markanvisningslagen
e tydliggor att de villkor med mera som redovisas
under samréadet och i planbeskrivningen ar
prelimindra och att genomf&randet dven kan
komma att ske pd annat sitt 4n vad som redovisas
under planprocessen.

Gloém inte att dven redovisa konsekvenserna av planen
genomférs med st6éd av avtal om markanvisning (se ovan).
Lantmiteriet har som stéd till kommuner tagit fram ett
material med information om regelverket vid "Redovisning
av genomférandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel
pa hur redovisning av innehall och konsekvenser kan se ut
i en planbeskrivning. Anvind girna detta material som
inspiration. Ni hittar det via f6ljande link pd lantmateriet.se

Kommunen har kompletterat genomforandebeskrivningen avseende
markanvisning.



Delar av planen som bor forbattras
Vilka bestammelser avgriansas av sekundéra

egenskapsgranser?

I detaljplanen anvinds sekundira egenskapsgrinser (bl.a.
for kvartersmark med anvindningen ul), men det anges
inte vilken eller vilka planbestimmelser som avgrinsas av
de sekundira egenskapsgrinserna. Detta gor att planen inte
ar tillrickligt tydlig i sin reglering. Boverket anger foljande i
PBL Kunskapsbanken pa sidan om grinshierarki: ”Varken
egenskapsgrins eller den sekundira egenskapsgrinsen dr pa
férhand knuten till ndgon eller ndgra
egenskapsbestimmelser utan kan anvindas f6r den
egenskapsbestimmelse det behdvs for 1 den enskilda
detaljplanen. Om den sekundira egenskapsgrinsen
anvinds dr det viktigt att det tydligt framgar vilken
bestimmelse den avgrinsar. Detta kan framgé av listan
med planbestimmelser.”

Ett exempel dir detta 16sts pa ett fungerande sitt dr i en
plankarta frin Dorotea kommun — Detaljplan for del av
Bergvattnet 12:1 ddr kommunen skrivit texten ”(begrinsas
av sekundir egenskapsgrins)” efter
bestimmelseformuleringen (texten) i den
egenskapsbestimmelse som ska avgrinsas av sekundira
egenskapsgrinser.

Beteckningar star for tatt i plankartan

I plankartan stir beteckningarna for ett flertal
planbestimmelser sa titt att de flyter in Gver varandra och i
vissa fall ser ut att korsa olika grinser. Det blir dirmed
svért att tyda vilka planbestimmelser som giller i
plankartan. Bristen kan innebira att tydlighetskravet i 4
kap. 32 § 2 stycket PBL inte dr uppfyllt. Detta kan
avhjilpas exempelvis genom att grundkartan gérs mindre
utzoomad.

Koordinatkryss saknas i grundkartan

Koordinatkryss och angivelse av koordinaterna i plan
saknas i den grundkarta som ligger som bakgrund till
plankartan. Det kridvs minst tvd koordinatkryss i 6stvistlig
riktning och tvé i nord-sydlig riktning f6r att med sikerhet
kunna georeferera den juridiskt gillande plankartan ifall det
skulle bli nédvindigt. I HMK Kartografi 2025 avsnitt 3.4.2
finns en rekommendation om att kartans koordinatsystem
kan fortydligas pa detta sitt. Koordinatkryssen bor finnas
pé nagon av de kartor som sparas ndr planen far laga kraft
och det dr enklast vid en framtida georeferering om dessa
syns pa dokumentet plankarta.

Fastighetsbeteckningar saknas i grundkartan

I grundkartan saknas fastighetsbeteckningar. Det édr viktigt
att fastighetsbeteckningarna redovisas for att géra det litt
fér den som dr berérd av planen att hitta respektive
fastighet pa plankartan och férsta konsekvenserna for
berérda fastigheter. Bristen behéver atgirdas for att
underldtta lisningen av plankartan och bedémningen av
om redovisningen av planens konsekvenser enligt 4 kap. 33
§ tredje stycket PBL dr korrekt.

Hanvisning till gatunamn i planbeskrivning, men namnet
visas inte i grundkartan

I planbeskrivningen refereras till Oknévigen, men det
framgir inte av grundkartan var denna ligger. Eftersom
plankartan dr den enda juridiskt gillande handlingen i en
detaljplan bor det framgi av plankartan var den aktuella
gatan ligger. Bristen kan med f6rdel dtgirdas for att 6ka
planens tydlighet.

Planbeskrivningen har kompletterats avseende beskrivning av

sekunddra egenskapsgranser.

Plankartan har reviderats till granskningsskedet.

Grundfkartan har kompletterats til] granskningsskedet

Grundfkartan bar kompletterats till granskningsskedet

Grundfkartan bar kompletterats till granskningsskedet



Regler for markatkomst och ersattning inom markreservat
behover redovisas

For att berorda fastighetsigare ska forstd hur de paverkas
av planldggningen behéver det framga av planbeskriv-
ningen vilket regelverk som giller vad avser markatkomst
och ersittning nir en rittighet ska upplitas inom
markreservatet. Lantmiteriet har inte hittat nigon
skrivning om detta. Det forefaller finnas avtalsservitut for
kraftledning till f6rman f6r E.ON pa Okné 1:1, men
rittigheten ér inte lokaliserad i fastighetsregistret eller
digitala registerkartan. Nagon ledningsritt finns enligt vad
Lantmiteriet kan utréna inte uppliten i berérda
strackningar i dagsliget. For att sikerstilla att ledningarna

far vara kvar beh6ver normalt sett ledningsritt eller servitut

upplatas. Detta 4r inte tydligt beskrivet i
genomfoérandeavsnittet av planbeskrivningen (jfr avsnitt
8.2.2).

Ansvar for kostnader for lantméateriforrattningar

Det anges inte ndgot om vem som bekostar de
lantmiteriférrittningar som behévs f6r genomférandet av
detaljplanen.

Otydlig beskrivning av genomférandefragor

Under avsnitt 8.1, Mark- och utrymmesférvirv, anges de
allminna férutsittningarna fér kommuners skyldighet till
bl.a. inlésen vid bestimmelser om allmin platsmark. I
planen liggs dock ingen mark ut f6r allmin plats, varfér
beskrivningen medfér en otydlighet i denna del.

Redovisning av kostnader for enskilda

Det bér framgé av planbeskrivningen vilka kostnader som
planen medfér enskilda, till exempel anslutningskostnader
f6r VA, el och fjarrvirme. Lantmiteriet har vid
genomlisningen observerat att det endast delvis framgir av
texten.

Redovisning om ekonomiska konsekvenser behover
kompletteras
Enligt 4 kap. 33 § tredje stycket PBL ska planens
ekonomiska konsekvenser for kommunen och for enskilda
fastighetsigare och rittighetshavare redovisas. Enligt
Lantmiteriets Handbok Plangranskning bér 6vergripande
ekonomiska konsekvenser, konsekvenser for kommunen
och konsekvenser for fastighetsdgare och 6vriga redovisas.
Lantmiteriet har noterat att redovisningen av ekonomiska
konsekvenser behéver kompletteras. Exempel pa
6vergripande ekonomiska konsekvenser som kan behéva
redovisas ar:
e  vilka kostnader som uppstir i plangenomférandet
e fordelning av kostnader, samt vilka avgifter och
taxor som blir aktuella
e  principer fér hur exploateringskostnaderna ska
fordelas
e om kostnader uppstar till f6ljd av ett
exploateringsavtal och som drabbar enskilda som
inte dr avtalsparter

Ekonomiska konsekvenser for kommunen kan vara:

e forvintade kostnader for anliggningar,
projektering, planliggning, undersékningar och
utredningar, utbyggnad av allmin plats och VA,
fastighetsbildning etc.

e  utdkade drifts- och skotselkostnader

e intikter av markforsiljning

Planbeskrivningen och plankartan har kompletterats i fragan

avseende servitut.

Genomforandebeskrivningen bar kompletterats till
granskningsskedet.

Detaljplanen har ingen allmin platsmark. Planbeskrivningen har
reviderats och stycket samt rubrifen tagits bort.

Genomforandebeskrivningen har kompletterats till
granskningsskedet.

Noteras



Ekonomiska konsekvenser for fastighetsigare och Gvriga
berérda kan vara:
e forvintade intikter
e forvintade kostnader som utbyggnad av allmin
plats, gatukostnadsavgifter, anslutningsavgifter,
forrittningskostnader

e  crsittning for markSverféring

e  crsittning vid markupplitelse for rittigheter
(servitut, gemensamhetsanliggningar,
ledningsritter).

e ritt till ersdttning eller inlésen som kan bli aktuellt
p.g.a. skyddsbestimmelser, forindringar for
pigiende markanvindning eller liknande

e  crsittning fér minskat upplatet utrymme fo6r
gemensamhetsanlidggningar principer f6r hur
ersittning bestims.

2026-04-07 LANSSTYRELSEN | KALMAR LAN

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlimnats till Linsstyrelsen f6r samrad
i enlighet med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

Detaljplanen handldggs med ett standardférfarande.

Under samridet ska Linsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL
sarskilt:

1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap.
miljobalken (1998:808), MB, tillgodoses, att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och att
strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphivs i strid med
gillande bestimmelser

3. verka fOr att sidana frigor om anvindningen av mark-
och vattenomriden som angar tvé eller flera kommuner
samordnas pa ett lampligt sitt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olimplig eller ett
byggnadsverk olimpligt med hinsyn till manniskors hilsa
eller sikerhet eller till risken f6r olyckor, Gversvimning

eller erosion.

Under samradet ska Linsstyrelsen ocksa sirskilt ge rad om
tillimpningen av 2 kap. PBL. Linsstyrelsen ska dessutom
ge rad i 6vrigt om tillimpningen av bestimmelserna i

denna lag, om det behdvs fran allmén synpunkt.

Detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen
Linsstyrelsen bedémer att detaljplaneférslaget

Overensstimmer med 6versiktsplanen enligt PBL 4 kap. 33

§p.5.

Noteras



Linsstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt
11 kap. 10 §{ PBL

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till
ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda
forhallanden att frigor som r6r hilsa och sidkerhet ska
16sas pd ett tillfredsstillande sitt i enlighet med vad som
anges nedan. I annat fall kan Linsstyrelsen komma att
préva kommunens beslut om att anta detaljplanen.

Linsstyrelsens synpunkter under ”Annan lagstiftning”
behéver ocksa beaktas dd de kan paverka mojligheterna att
genomféra detaljplanen.

Hilsa och sikerhet

Fororenad mark

I planbeskrivningen finns ingen beskrivning eller
stillningstagande om att marken bedéms limplig f6r
indamalet med avseende pa risker kopplade till férorenade

omraden.

Delar av planomradet 4r sedan tidigare exploaterat och
andra delar 4r sedan tidigare oexploaterade. Vid antagande
av en detaljplan beh6ver kommunen sikerstilla att sa vil
tidigare exploaterade som oexploaterade omraden ér
limpliga f6r sitt indamal med avseende pa risker kopplade
till férorenade omriden. Linsstyrelsen bedémer att
kommunen behéver genomféra en historisk inventering av
potentiella féroreningskillor inom planomradet. Denna
inventering behéver bland annat omfatta nuvarande och
tidigare

* Milj6farliga verksamheter

* Bebyggelse

* Markutfyllnader och eventuell tippning av avfall

* Viigar och annan infrastruktur

Om den historiska inventeringen visar pd att det
forekommer risk for féroreningar som skulle kunna
innebira en risk f6r manniskors hilsa eller miljon behover
en 6versiktlig miljéteknisk undersékning genomforas for

utredning av féroreningssituationen.

Om kommunen, efter en historisk inventering, bedémer
att ndgon milj6teknisk undersékning inte behdvs for att
sikerstilla markens limplighet behover ett sadant

stillningstagande motiveras i planbeskrivningen.

Radon
Linsstyrelsen bedémer att det saknas ett resonemang kring

risken fo6r markradon inom det aktuella planomradet.

Kommunen har utrett fragan och tittat i kommunala register,
historiska kartor och bistoriska utredningar. EBH-kartan visar tre
markeringar pa Oknd som alla anger fritidsbitshamn/ bitupp-
stiillningsplats. Det finns dven en markering som anger

hanmn/ hammtrafik. Utiver hamnverksambet finns inga kdnda
markfororeningar pa hela Okno.

Omridet har bistoriskt sett varit ett skogsomrdade med naturmark.
Historiska kartor visar att det funnits mindre och enstaka
dkermarker. Aldre texter beskriver jorden som mager och svir att
bruka. Marken pa in anvindes darfor delvis som betesmark. Som
komplement till jordbruket livndrde sig boende dven pa fiske. 1
modern tid har omridet utvecklats med fritidsbostéder, camping och
Sritidsbatshamnar. Det har inte funnits nagon annan verksambet dn
camping, hamn och mindre jordbruk pa on. Jordbruken bar legat pa
den sidra delen av Storon samt centralt pa Lillon. Kommunen har
undersokt fragan om markutfylinad, tippning samt avfall. Det finns
ingen kdnd markutfyllnad ntiver enklare markutfyllnader pa
enstaka bostadstomter. Det har inte forekommit nagon kénd
tippning av avfall nagonstans pd on. 1 dgndtet har vuxit fram i
samband med exploatering av fritidshusbebyggelse och camping. Det
syns en stor skillnad i ntbyggnad av vigndtet pa historiska kartor
mellan 1960 och 1975. Ar 1975 dr vignitet i stort sett helt
utbyget. Kommunens bedomning dr att det inte finns nagon risk for
fororeningar och en dversiktlig miljoteknisk undersikning bedoms
ddrmed inte bebiva tas fram. Kommunen bar kompletterat
Planbeskrivning med en motivering om varfor en miljiteknisk

undersokning inte behovs.

I kommunens oversiktliga radonutredning fran 1988, har marken
klassats som normall higradonmark vilket innebir att radonhalten
kan overstiga 50kBq/ m3. Samtliga huvudbyggnader ska uppforas i
radonsékert utforande om inte radonundersikning visar annat.
Kravet innebar att byggnadsdelar som stir i kontakt med marken
utformas sa att luft fran marken forbindras att tringa in i
byggnaden. Planbeskrivningen uppdateras med informationen.



Dagvatten och 6versvimningsrisk fran skyfall
Genomférandet av planen kommer att 6ka de hirdgjorda
ytorna i omradet och dirmed dven mingden dagvatten
som behéver tas omhand. For att kunna ta stillning till hur
detaljplaneférslaget paverkar vattenavrinning och
vattenanknutna virden behéver det tydliggéras med
plushdjder i plankartan, hur detaljplancomradet ska se ut
for att mojliggora tinkt markanvindning nér det dr
fardigstallt. Det dr viktigt att visa pa att gator har ritt h6jd i
forhallande till omgivande kvartersmark. Kommunen
behéver dirfor ligga till en noggrann hojdsittning i
plankartan. Hoéjdsdttning eller marklutning sdkrar ocksa att

vattnet leds bort fran kvartersmark vid skyfall.

Planbeskrivningen behéver ocksd kompletteras med en
illustrationsskiss 6ver tinkt dagvattenlésning enligt
planférslaget samt en tydlig beskrivning av vilka
dagvattenitgirder som ska genomfdras samt var dessa ska

ligga och vem dr ansvarig for dessa.

Linsstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning
Hir redovisas Linsstyrelsens synpunkter i frigor som har

betydelse for planens genomfdrbarhet.

Riksintresse f6r kulturmiljovard

Okno dr idag en blandning av ildre fritidshus och
moderna bostadshus. Den nya byggnaden skall placeras i
anslutning till batklubben. Det ir positivt att den enkla
karaktdren behalls och att det om mdjligt stills krav pa att

en gron rida blir kvar upp mot Oknévigen.

Unders6kning om betydande miljépaverkan
Kommunen bedémer att planforslaget inte innebér
betydande péaverkan pa miljon. Linsstyrelsen delar

kommunens bedémning.

I och med att planomridet endast omfattar ca 6300 ni’ och hela
Jastigheten omgirdas av skogsmark, befintlig bebyggelse samt vig,
styrs hajdsatining av omkringliggande mark. Planomradet ar relativt
langsmalt och utformning av olika hijdsittningar dr begrinsad. 1
dagvatten-PNM:ets figur 6 visas rinnvdgar.

Kommunen har samritt fragan om héjdsattning tillsammans med
dagvattenspecialister pa V atten- och Sambdillsteknik AB som tagit
Sram PM dagvattenbantering for detaljplanen. Den samlade
bedommingen dr att nagon reglerad hijdsétining i plankartan bebovs
inte da hijdsdttning fullt ut mdste anpassas till befintliga
Sforhallanden.

Ingen dagvattenaniiggning har foreslagits utover infiltration till mark.
Llustration visas i fignr nedan (fignr 9,7 i Svenskt 1 atten
publikation P105 Hallbar dag- och drinvattenhantering). V'id
bebov kan stenkista anliggas for att ta emot dag- och

drineringsvatten.

Markya sy
. Sandinblandad
.

atjor

Tét gummiduk
Tit vattenavledare,
skdlade ranndals-
plattor

dranering
Kapillarbrytande och

dranerande lager

| Terrassyta som skall
\ i luta ut fran byggnad

| Infiltrationsgrep med
' grovt grus

Sammantaget gors bedomningen att det inte foreligger nagra risker
ndr det galler dagvattnet sett till lansstyrelsens punkt 4 "V erka for
att en bebyggelse inte blir oliamplig eller et byggnadsverk olampligt
med bansyn till minniskors halsa eller sikerbet eller till risken for
olyckor, dversvimning eller erosion”. Kommunens bedomning bygger
pa resultatet fran PM for dagvattenbantering som visar befintliga
markforhallanden med mycket god infiltrationsformaiga, detaljplanens
planbestimmelse om hig genomsiipplighet samt kringliggande
vdgstruktur, bebyggelse och verksambet for batar. Planbeskrivningen
bar kompletterats med illustration fran Svenskt V atten samt en

beskrivning.

Noteras

Noteras



KOMMUNALA ORGAN

2026-03-19 TEKNISKA FORVALTNINGEN/VA
Inga synpunkter.

OVRIGA

2026-03-17 SKANOVA (TELIA COMPANY) AB

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanldggningar/rittigheter berors inte/paverkas
inte av rubricerat planférslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsitgirder eller skydda
telekablar f6r att mojliggéra exploatering forutsitter
Skanova att den part som initierar dtgirden dven bekostar
den.

Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i

planarbetet nir detaljplanarbete pibérjas och kallas till
samradsméten for det aktuella omradet 61 att kunna
samordna nya ledningar.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format
for att infogas pa plankartan. Kontakta ledningskollen.se
Kabelanvisning bestalls via ledningskollen.se

For flytt av ledningar eller samordning ga in pa Telia som

natdgare

2026-03-30 E.ON ENERGIDISTRIBUTION AB (E.ON)
Inom omridet har E.ON markf6rlagd lagspanningskabel,

se karta.
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Kablarnas lige maste sikerstillas innan markarbete
pabérijas. Kabelvisning bestills kostnadsfritt i falt
via ledningskollen.se eller via var

hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skvdda-

ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html

For elledning i mark fir byggnad eller annan anliggning sa
som staket eller plank inte utan ledningsdgarens
medgivande och limnade instruktioner uppféras pa
nirmare avstand dn 3 meter fran markkabeln. Inte heller
far utan ledningsidgarens medgivande upplag anordnas eller
marknivin dndras ovanfér markkabeln, sa att reparation

och underhall forsvaras.

Noteras

Noteras


https://www.ledningskollen.se/
https://www.ledningskollen.se/
https://natet.telia.se/
https://natet.telia.se/
http://www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html
http://www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html

E.ON fé6rutsitter att man tar hinsyn till ovan synpunkter
samt att vira befintliga anldggningar kan vara kvar i sitt
nuvarande lige och att exploateringen inte orsakar att
E.ONss anliggningar inte uppfyller gillande
starkstromsforeskrifter.

Eventuella kostnader i samband med planens
genomférande sa som flyttningar eller dndringar av vira
befintliga anldggningar bekostas av exploatoren, vilket bor

framgi av genomforandebeskrivningen.

2026-03-27 RADDNINGSTJANSTEN SYDOST
Atkomlighet fér riddningstjinsten

1. For att underlitta slickangrepp och minimera insatstiden
bér riddningsfordon komma sa nira byggnadernas entréer
att man inte behdver dra slang och transportera materiel
mer dn 50 m. Dessutom bor gingavstindet vara hogst 50

m om nodutrymning avses ske med barbara stegar.

2. Riddningsvig ska anordnas om det befintliga gatunitet
inte ger tillrdcklig atkomlighet f6r riddningsinsats eller for
utrymning med riddningstjinstens stegutrustning.

En riddningsvig:

a.  ska ha en fri h6jd pa minst 4 meter
ska ha birighet motsvarande angrinsande vignit eller
tala ett axeltryck av 100 kN.

c.  bor vara férsedd med ett hardgjort ytlager av grus,
asfalt eller motsvarande. Hardgjorda grasmattor
rekommenderas inte d. ska ha en kérbanebredd pa
minst 3 meter pa rakstrickor

d. ska ha en lingslutning pa max 8 %, tvirfall 2 % och
vertikalradien (konkav eller konvex) minst 50 meter

e. ska ha en inre radie i kurvor pa minst 7 meter och det
bér finnas sidan breddkning och hinderfritt
sidoomréde fére, genom och efter kurvan sé att
stegfordon kan framf6ras
ska markeras med standardiserad skylt

g.  ska underhillas och sn6réjas. Exempel pa underhdll dr
skotsel av trid som kan hindra stegresning

h.  bor ha angbringen i anslutning till byggnadens adress.

3. For de utrymmen dir alternativ utrymningsvig utgors av

fonster med hjilp av riddningstjansten och dir avstindet

mellan mark och fénsterkarm Sverstiger 11 meter krivs

maskinstege. I dessa fall ska uppstillningsplats for

stegfordon anordnas enligt nedan. En uppstillningsplats

for stegfordon:

i skainte luta mer 4n 8,5 % i ndgon riktning,.

j.  ska vara forlagd utanfor ytterkant av balkongen som
ska kunna nds med maskinstege, dock hogst 9 meter
fran husviggen

k. ska vara minst 5 meter bred och 12 meter ling

Kommunen noterar dom allméinna synpunkterna men onskar
Sframver att Raddningstiansten kommenterar planforsiaget om det
finns nagot i dom allménna sympunkterna som inte bedoms
tillgodoses. I dom allménna synpunkterna sa behandlas i stort sett

enbart bygglovsfragor och inte detaljplanefrigor.



I ska underhillas och snéréjas pd samma sitt som
riddningsvigen
m. ska ha samma birighet som riddningsvigen.

4. Utrymning med hjilp av maskinstege bor inte
genomféras om avstindet mellan mark och
karmunderstycke 6verstiger 23 meter. Detta bor beaktas i
bygglovsskedet for att sikerstilla siker utrymning.

Brandposter
5. Brandpostnitet ska uppfylla gillande normer.

2026-03-30 PRIVATPERSON

Fastighet 1:467

Gillade 4dndring av detaljplanen for fastighet 1:479 f6r att
tillgodose privat verksamhet som det dr beskrivet,
motsitter jag mig det fér det kommer att ligga f6r ndra.

Byggnad

Byggnad pa 300 till 400 kvin med en takh6jd pa 7-8 meter
nira min fastighet dr for stort och hogt. Detta gor att det
kommer att upplevas att man bor pa ett industriomrade
dnnu mera, som ir upplyst stor del av dygnet.

Privatpersoner som bor nira vattnet far inte bygga med
den héjden och storlek, fér det paverkar miljon.

Ska man bygga nigot sa ska det ha en storlek och en fasad
som smilter in i miljén som 6vriga fastigheter gor.

Tidigare detaljplan nir batklubben ville bygga ut s var
deras byggnader lingre bort samt byggda pa ligre
marknivd, sa det fick mindre paverkan f6r omgivningen
samt att det skulle skymmas av befintlig skogsmiljé.

Batklubben ir ju en férening dér alla i kommunen har
mojlighet att vara med och kunna ta del av deras bathus.

Att dndra pa en detaljplan f6r en privatperson for privata
intressen till egen vinning som paverkar nitliggande
grannar negativt, bade i miljé och ekonomiskt virde 4r det
rimligt.

Affirsverksamhet

Att dndra sé att detaljplanen affirsverksamhet till en mer
flexibel motsitter jag mig. Fran borjan var den tinkt till att
till férse sommargisters behov av férnddenheter.

Detta forslag gor att man kan bedriva vilken
affirsverksamhet man vill p4 OKNO naturomrade, som att
sdlja batar bilar och husvagnar mm. Dirf6r ska det vara en
tydlig detaljplan vad som far siljas. Ovriga foretagare som
sdljer liknade kapitalvaror har sina féretagsbyggnader dir
kommunen tagit fram omraden f6r den typen av
verksamhet, ddr det inte paverkar privatpersoner for
mycket.

Ovrigt

Byggnadsnimnden har tidigare beviljat denna fastighet
bygglov som inte var férenligt med detaljplanen, dven att
man visste om detta. Vid 6verklagan fick
byggnadsnimnden fel.

Hajden pa nya byggnader dr anpassad efter befintlig byggritt vid
batklnbben.

I enlighet med plan- och bygglagen dr det svirt att detaljstyra exakt
vad som far sdljas inom planlagt omrade for handel. Strandskyddet
upphds eftersom det dar en befintlig verksambet som byggs nt med
koppling till fiske och bitar. Inom omradet har det tidigare funnits
en bod med forsiljning. Detaljplanen dppnar darfor dven upp for
mdgjligheten med en 24/ 7-butik som kan gynna hela Okno.

Konmen har tidigare bevifjat bygglov for stallplatser inom fastigheten
Okno 1:479 och giorde bedomningen att det var en mindre avvikelse
fran detaljplanen. Beslutet dverklagades och Ldnsstyrelsen gjorde
bedommningen att det inte kunde betraktas som en mindre avvikelse
fran detaljplanen och bygglovsbeslutet upphévdes. Vad som kan



Ar det meningen att man maste éverklaga for att fa en
rittvis beddmning pa det som beslutas av MONSTERAS
KOMMUN idag? ir det jiv i kommunen?

2026-04-03 MONSTERAS BATKLUBB

Sammanfattning

Batklubben har tagit del av samradshandlingarna och stiller
sig 1 huvudsak positiv till planférslaget samt ser positivt pa
utvecklingen av omridet.

Synpunkter pa vigdragning

Vi vill framféra synpunkter gillande den féreslagna nya
vigdragningen till bithusomradet. Den foreslagna
16sningen bedéms inte vara méjlig eller acceptabel, dd den
riskerar att forsvara eller oméjliggora tilltride 1 samband
med sjésittning samt vid nyttjande av spolplattan.

Framtida byggnation och utveckling

Det ir viktigt att méjligheten till framtida byggnation av
nya bithus pa omradet inte begrinsas. Omradet méste
fortsatt kunna utvecklas och anpassas efter klubbens och
medlemmarnas behov, si att verksamheten kan vixa och
vara livskraftig.

Betydelse av framkomlighet och tillginglighet

Dessa funktioner ir av central betydelse f6r klubbens
verksamhet och miste sikerstillas med god framkomlighet
och tillginglighet.

Forslag till alternativ vigstrickning

Mot denna bakgrund féreslir vi att den planerade
vigdragningen omprévas. Vi hinvisar till bifogat
kartutdrag dir vi redovisar en rekommenderad
vigstrickning med dubbla infarter som méjliggor
verksamhetens behov.

Tekniska aspekter

Vi noterar att den foreslagna vigstrickningen ar beldgen
inom ett omrdde dir nedgrivda kablar férekommer, vilket
behéver beaktas i det fortsatta planarbetet och vid
eventuellt genomférande. Anslutningsvigen dr dessutom
forlagd i ett omrade med betydande nivaskillnader. Detta
stiller sirskilda krav pa utformning och anlidggning av
vigen, da ligbygeda maskintrailrar och annan tung
utrustning till exempel mobilkran maste kunna ta sig in pa
omradet utan hinder.

betraktas som “mindre avvikelse” fran en detaljplan dr en
bedomningsfraga och beslutet har i korrekt ordning skickats ut till
grannar. At Lansstyrelsen gor en annan bedonning dan konmunen
innebdr inte att beslutet tillkommit pa felaktiga grunder och det har
inte varit nagon friga om ja.

Ménsterds kommun vill fortydliga att det forslag som anges dr en
tlustration. Det dr enbart plankartan som dr juridiskt bindande och
som anger inom vilket anvindningsomrade dér vag mellan
batklubben och Okndvigen mijliggors. Till granskningsskedet har en
konsult fitt i uppdrag att titta pa projektering av vag enligt
Plankartan. Gatuprojektiren bar fittat pd var vigen dar tekniskt
maijlig att anlégga i forballande till lntning, hijder samt svingradie.
Resultatet visar att omradet for anvindning Z bebiover utokas nagot
pd plankartan i oster samtidigt som HZ omridet bebiver minskas
ndgot i vaster. Vagen kommer att fortsdtta ut fran planomridet och
in pd batklubbens omrade. Till granskningsskedet har illustrationen
reviderats sd att det tydligare framgar att svangradien dven upptas
utanfor planomradet for att komma in till batklubben.

Mdjlig vagdragning inryms inom det forslag som kommunen
presenterar fill granskningsskedet.

Konmunen noterar sympunkterna.



Resursfragor och kostnadsansvar

Batklubben har inte mojlighet att ta pa sig ndgra extra
uppgifter eller ansvar i samband med genomférandet av
detaljplanen. Verksamheten bygger pa ideellt engagemang
och resurserna ir begrinsade. Alla kostnader f6r
vigbygenationen férutsitts att kommunen eller
exploatéren tar.

Vi ser fram emot fortsatt dialog i drendet.

Noteras.



SAMMANFATTNING

Totalt har 8 yttrande kommit in under samrdadsskedet. Med hinvisning till det som framférts i yttranden och det

som framkommit i kommunens kommentarer foreslas det att planhandlingarna dndras enligt nedan:

ANDRING PA PLANKARTAN:
e  Planbestimmelse om utférande revideras
e Planbestimmelse om begrinsning av markens utnyttjande dndras frin prickmark till
placeringsbestimmelse
e  Planbestimmelse om servitut liggs till
e  Grundkartan revideras i enlighet med synpunkter frin Lantmdteriet
e  Nockhojd liggs till f6r teknisk anliggning
e Anvindningsgrins mellan Z och HZ justeras

e  Egenskapsbestimmelsen a; har tagits bort frin E-omridet da det inte ber6rs av strandskydd

JUSTERING OCH KOMPLETTERING AV PLANBESKRIVNINGEN RORANDE:
e Illustrationer i planbeskrivningen justeras och liggs till
e  Genomforandebeskrivningen justeras enligt Lantmateriets synpunkter
e  Genomfdrandebeskrivningen kompletteras angiende kostnader vid flytt av ledningar
e  Textldggs till som beskriver den historiska anvindningen av marken och varfér en miljéteknisk
undersokning inte behovs
e Text angiende sekundira grinser liggs till.

e Kartan som visar sekundira grinser fortydligas

EJ TILLGODOSEDDA SYNPUNKTER:
e  En 6versiktlig miljoteknisk undersékning kommer inte att tas fram
e  Plankartan kompletteras inte med plushéjder
e  detaljplanens planbestimmelser om handel detaljstyrs ej

e den planerade vigdragningen till bitklubben omprovas ej

Tekniska forvaltningen,

Monsterdas kommun den 15 juni 2026

Lisa Wandesjo
Planarkitekt



