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Adess: Kontakt handliggare:
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383 22 Monsteras 010-353 70 00
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1 INLEDNING

1.1 VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan reglerar anvindningen av mark- och vattenomrdden och redovisar omraden for allmin
platsmark, kvartersmark och vatten. En detaljplan kan f6rstds som ett juridiskt bindande dokument mellan
kommun, stat, markégare, grannar och andra ber6rda. Syftet dr att géra avvigningar mellan allminna och
enskilda intressen fOr att nd en god helhetslésning, dir planen sedan ligger som grund f6r beslut om till
exempel bygglov. En detaljplan giller tills dess att den upphivs eller dndras och ersitts med en ny.

Planliggningen av mark- och vattenomriden dr en kommunal angeldgenhet, det sa kallade planmonopolet.
Det innebir att kommunen bestimmer och beslutar om planldggning av mark- och vattenomriden inom
hela kommungrinsen.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. Till detaljplanen hér dven en planbeskrivning som
beskriver hur planen ska forstds och genomféras. Planbeskrivningen ska redovisa
planeringsforutsittningar, syftet med planen, hur planen ér tinkt att genomféras samt de Sverviganden
och stillningstaganden som har legat till grund f6r planens utformning med hinsyn till motstiende
intressen och planens konsekvenser. Om planen avviker fran Gversiktsplanen ska planbeskrivningen
redovisa pa vilket sitt den i sa fall gér det och sirskilda skil for avvikelsen. Planbeskrivningen ska dven
innehalla det illustrationsmaterial som behévs for att forstd planen. Aven en grundkarta, undersékning om
miljébedémning och fastighetsférteckning ska tas fram till detaljplanen. Beroende pa planens omfattning
kan ocksd ytterligare handlingar behévas ta fram, ofta i form av olika utredningar.

1.2 PLANPROCESSEN

Oversiktsplanen Detaljplaneprocessen

ar vagledande i Under samrad och granskning finns
alla detalj- mdjlighet att [Amna synpunkter pa
planearbeten férslaget. Darefter beaktas om mdjligt
inkomna synpunkterna och planen
ldmnas vidare till miljé- och
byggnadsnamnden/
kommunfullméktige fér antagande.
Berdrda personer och organisationer
vars synpunkter ej beaktats har
darefter mojlighet att verklaga
antagandebeslutet inom tre veckor.

Oversikts-
plan

Underlag Samrad

Ex. Utredningar och analyser av
planomradet och konsekvenser

av planforslagets genomférande Lagakraft innebér

att detaljplanen blir
juridiskt bindande.

Antagande

Bygglov
kan stkas

Processen tor detaljplanering finns beskriven i plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Detaljplanearbetet
bedrivs med standardforfarande, vilket enligt PBL 5 kap 11§ innebir att linsstyrelsen, lantmiteriet, berérda
kommuner, sakigare och andra som har ett visentligt intresse 1 fragan skall beredas tillfille till samrad.
Under samridsskedet ges berérda méjlighet att limna synpunkter pa forslaget. Synpunkterna sammanstills
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och redovisas i en samradsredogorelse. Eventuella dndringar fors in i férslaget. Efter beslut om granskning
stills det reviderade forslaget ut for granskning i minst tva veckor. Aven under granskningstiden gar det att
limna in skriftliga synpunkter. Efter granskning kan redaktionella dndringar av planforslaget géras, och
direfter antas detaljplanen av milj6- och byggnadsnimnden. Antagandebeslutet kan under tre veckors tid
fran att beslutet tillkdnnagetts p4 kommunens anslagstavla 6verklagas av sakdgare, bostadsrittshavare,
hyresgister och boende som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda i processen. For att kunna Sverklaga
antagandebeslutet ar det dirfor en forutsittning att ha yttrat sig skriftligt senast i granskningsskedet.”

1.3 TIDPLAN

Detaljplanen 4r nu ute pa granskning mellan 2026-06-01- 2026-06-30. Planhandlingarna finns tillgéngliga
pd kommunens hemsida och finns utstillda i kommunhuset pa plan 3. Detaljplanen har varit ute pd samrad
2025-06-09 till och med 2025-07-09. Under samradsskedet fanns planhandlingarna tillgingliga och stilldes
ut pa tekniska férvaltningen i kommunhuset, plan 3, samt pa hemsidan: www.monsteras.se.

Uppdragsbeslut: 2024-10-3
Samradsbeslut: 2025-05-15
Granskningsbeslut: 2026-05-28
Antagandebeslut:

Lagakraft: 20xx-

1.4 PLANHANDLINGAR
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Plankarta i skala 1:1000
Planbeskrivning
Grundkarta
Unders6kning
Fastighetsforteckning
Dagvattenutredning
Samrddsredogorelse
Provning av barnets bista
Milj6teknisk utredning
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2 PLANERINGSUNDERLAG

Nedan listas det underlag som anvints och legat till grund till planf&rslaget.

2.1 KOMMUNALA

2.1.1 OVERSIKTSPLAN
Ménsteras kommuns 6versiktsplan, Oversiktsplan 2040 - med utblick mot 2050, antagen 2025.

2.1.2 ORTSANALYS
Mitt Timmernabben- En anrik pdrla dér hav miter land, fran 2023,

2.1.3 DETALJPLAN

Inom planomridet finns tva befintliga detaljplaner.

Forslag till dndring och utvidgning av byggnadsplanen for Timmernabbens sambélle, fast. Gissemdla 1:8, 1:9 m.fl.,
Monsteras kommun, Kalmar lan, (OS—ALE—1843), frin 1979.

Detaljplan for Gissemda 1:4, del av Gissemala 1:198, Timmernabben (sider Strandavégen) (0861-P212), fran 2012.

2.1.4 GRUNDKARTA

Grundkartan dr upprittad av samhillsbyggnadsavdelningen i Monsterds kommun genom utdrag ur och
komplettering av kommunens primirkartverk. Fastighetsredovisningen ér aktuell 2026-05-28. Mitmetod:
Geodetisk nitverks-RTK Koordinatsystem: SWERETF99 1630 Héjdsystem: RH2000 Standardklass 2.
Mitingenjor: Hikan Johansson.

2.1.5 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ MILJOBALKEN (1998:808)

Detaljplan for del av Gissemala 1:198 (vister om Mastvéigen), Undersikning- om planen antas medfora betydande
miljipaverkan, daterad 2025-05-07.

2.1.6 PROVNING AV BARNETS BASTA

Detaljplan for del av Gissemala 1:198 (véster om Mastvigen), Undersokning- om planen antas medfora betydande
paverkan for barnets bista, daterad 2025-05-07.

2.2 UTREDNINGAR

2.2.1 DAGVATTENUTREDNING

Dagpattenutredning for Gissemala 1:198 och Gissemala 1:166, daterad 2025-02-04, gjord av Nathalie Roos,
Sweco.

2.2.2 MARKMILJOUTREDNING

Drivmedelsbolagens nndersokningar och saneringar av fororenade bensinstationer- Slutrapport av spimfab:s arbete under
1997 il 2014. Spimfab — spi miljosaneringsfond AB, fran 2014.

2.2.3 MILJOTEKNISK UNDERSOKNING

Miljotekenisk undersikning pd fastigheten Gissemala 1:166 och Gissemala 1:198, daterad 2025-12-08, uppdragsledare
Rasmus Lindstrom, AFRY.
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3 DETALJPLANENS SYFTE

3.1 BAKGRUND

I samhallet Timmernabben bor 11 % av Monsteras kommuns invanare och har finns, efter centralorten
Monsteras, storst efterfrigan pd nya bostdder. Detaljplanen grundar sig dirfor i ett intresse av bostider i
Timmernabben. 55-60 % av de som bor i Monsterds kommun, bor i smahus. Timmernabben ir ett
smaskaligt och familjeorienterat samhille och dirfér finns en efterfrigan av fler tomter f6r
smihusbebyggelse. Vidate blir 4ven befolkningen i kommunen dldre vilket bidrar till en efterfrigan av
alternativa boenden, som radhus eller kedjehus. Alternativa bostadsformer ér en bristvara i samhillet
Timmernabben.

Detaljplanen bor darfér mojliggbra fr villatomter, alternativa bostdder som radhus eller kedjehus.

I planomradet ingér dven fastigheten Gissemala 1:166 som idag frimst nyttjas som bostad men som
begrinsas av en éldre planbestimmelse. For att Gissemadla 1:166 inte ska begrinsas dr det ddrfor limpligt
att dndra den dldre planbestimmelsen till bostad.

3.2 SYFTE

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra nya flexibla tomter £6r smahus alternativt radhus eller kedjehus.
Vidare dr syftet att sidkerstilla ett gronomrade i Timmernabben genom att planlidgga natur. Syftet med
detaljplanen dr ocksa att dndra en éldre planbestimmelse till bostad for fastigheten Gissemala 1:166.

9 (39)



4 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

4.1 HELA DETALJPLANEN

Planomradet ligger beldget i den vistra, mittersta delen av den avlinga titorten Timmernabben.
Planomraidet innefattar bide allmin platsmark och kvartersmark. Stora delar av planomradet planeras som
B- Bostad. Pa kvartersmark planeras dven en yta for E, teknisk anliggning (transformatorstation).
Resterande ytor planeras som allminplats mark och regleras 1 detaljplanen som Gata, Natur och GC Vig
(Gang- och cykelvig). Planomradet ér cirka tva hektar stort. Detaljplanen mojliggdr £6r olika typer av
bostider, smahus, radhus eller kedjehus. Beroende p4 vilken bostadstyp som byggs ryms olika antal
bostider i planférslaget. Planprocessen bedrivs med standardférfarande. Detaljplanen bedéms félja
intentionerna som finns i gillande 6versiktsplan.

4.2 GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr fem 4r (60 manader) frin den dag detaljplanen fatt laga kraft.
Genomférandetiden dr den tidsrymd inom vilken en detaljplan ir tinkt att genomfdras. Som huvudregel
fir planen inte dndras, ersittas eller upphivas mot berdrda fastighetsigares vilja under genomférandetiden.
Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen att gilla men kan da dndras eller upphévas utan att
fastighetsagaren har ritt till ersittning.

4.3 ALLMAN PLATS

Inom planomridet finns gatan Fallgrind och del av matargatan Mastvigen. Samtliga gator i planomradet
planeras som allminplatsmark. I planomradets mitt finns ett befintligt grénomrade med en gang-och
cykelvidg. Delar av det befintliga gronomradet planeras som Natur och den befintliga ging-och cykelvigen
planeras som GC vig och dr dirmed allmin platsmark.

I planomradets s6dra del finns ytterligare en ging- och cykelvig som omges av grisbeklidda ytor. Dessa
ytor ingar i vigomradet f6r Strandavigen som angrinsar till planomrddet. Markanvindningen pa dessa ytor
ir inte tdnkt att fordndras. Dessa ytor planeras dirfér som Gata.

4.3.1 HUVUDMANNASKAP

Kommunen ir idag huvudman f6r gatorna Fallgrind, Mastvigen och Strandavigen. Kommunen 4r ocksé
huvudmann f6r grénytan inklusive den giang och cykelvig som stricker sig 6ver gronytan. Kommunen
dmnar fortsatt vara huvudman for dessa gator, gang- och cykelvigen samt for gronytan.

Strandavigens vigomrade, det vill siga korbanan, tillhérande giang- och cykelvidg samt omkringliggande
gronytor, har idag Trafikverket som vighallare. Trafikverket dr tinkt att fortsatt vara vighallare f6r dessa
ytor.

4.4 KVARTERSMARK

Pa kvartersmark planeras f6r B- Bostad samt E- Teknisk anldggning (Transformatorstation).
B- Bostad

I detaljplanen méjliggdrs, genom B, f6r smahus, radhus och kedjehus. Inom anvindningen regleras
nockhéjden f6r byggnader fOr att ny exploatering ska samspela med befintligt bostadsomride. Hogsta
nockhéjd f6r huvudbyggnad ar satt till 5,5 meter och f6r komplementbyggnad 4 meter. Inom B regleras
dven exploateringsgrad per fastighet i procent. Exploateringsgraden ér satt till 30 % per fastighet.
Explotaeringsgraden regleras for att sikerstilla infiltration av dagvatten. Regleringen gors ocksa for att ny
bebyggelse ska passa in med det befintliga. Inom B, ingar dven komplementbyggnader sisom garage,
forrad och vixthus. Inom B regleras dven del av ytan med prickmark dir marken inte fir férses med
byggnadsverk. Detta dd yta nira gata inte bor bebyggas.
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E- Teknisk anlidggning

Det finns en befintlig transformatorstation inom planomradets norra del, denna ar tinkt att finnas kvar
och planeras som E- Teknisk anlidggning. Ytan regleras dven av en hégsta totalh6jd pa 4 meter. Ytan
regleras ocksd med prickmark. Detta for att en utbygenad/nyggnad av transformatorstation inte ska kunna
ligga nira bostadsfastighet.

4.5 BEFINTLIGT

Planomradet dr cirka 2 hektar stort och bestar av fastigheterna Gissemaila 1:198 och Gissemala 1:166.
Fastigheten Gissemala 1:198 ir stor och bara en del av fastigheten ingar i planomradet. Gissemala 1:198
dgs av Ménsterds kommun. Inom planomradet delas Gissemala 1:198 av med en gang- och cykelvig som
ger en sydlig del och en nordlig del. Den sédra delen bestir frimst av en griasbekladd kulllig yta . Den
norra delen bestar av en mindre nirlekplats bestiende av en gungstillning och en fjidergunga. Pa
Gissemala 1:198 och inom planomridet finns delar av matargatan Mastvdgen samt gatan Fallgrind.
Mastvigen leder till en férskola som finns belidgen norr om planomradet, vilken genererar trafik under
morgnar och eftermiddagar pa vardagar. Gissemala 1:198 ir i befintlig plan, ”Farslag #il] dndring och ntvidgning
av byggnaddsplanen for Timmernabbens samballe, fast. Gissemala 1:8, 1:9 m.fl., Monsterds kommun, Kalmar lin” (08-
ALE-1843) fran 1978, planlagd som Park eller plantering, Handel och vigmark. Sydvist om den
grisbeklidda ytan finns en mindre gronyta som ocksa tillhér Gisseméla 1:198 och planomradet. Denna
gronyta dr idag utarrenderad till fastigheten Gissemala 1:224 i form av ett ligenhetsarrende.

Gissemala 1:166 dgs av en privatperson och innefattar idag en bostad samt en del f6r histhallning av tvd
histar. Gissemala 1:166 ir i befintlig detaljplan, 08-ALE-1843, planlagd som ”GB- Garage och
bostadsindamal” som i planbeskrivningen beskrivs som "Med GB betecknat omrade far anvindas endast for
garage och darmed sambirigt bostadsandamal.” . Detta innebir en begrinsning f6r nyttjandet av fastigheten som
bostad. Anledningen till bestimmelsen dr att det pa fastigheten tidigare har funnits en bensinmack.
Sanering efter verksamheten ska, enligt Spimfab (2014), vara gjord och platsen ska dirmed inte utgéra
ndgra miljdrisker. En miljéteknisk undersékning har gjorts som dven den inte visade pa ndgra féroreningar.

Gissemala 1:166 angrinsar i sdder mot Strandavigen som ér en av de viktigaste vigarna i Timmernabben.
Strandavigen ligger pa fastigheten Gissemadla 1:198. Strandavigen ér en viktig link som knyter an till
viktiga noder i samhillet och stricker sig vidare norrut lings kusten mot Monsteras samhalle. Lings med
Strandavigen stricker sig en gang- och cykelvig som bidrar till goda férbindelser i samhallet
Timmernabben samt till omkringliceande samhillen. Trafikverket dr vighallare f6r gatan, ging- och
cykelvigen samt f6r omkringliggande gronytor. Marken Trafikverket dr vighallare for, ligger fraimst pa
mark dgd av Monsterds kommun med undantag £6r delar av gang- och cykelvigen som ligger pa
fastigheten Gissemala 1:166. Vigomradet kring Strandavigen ingir inte i samma befintliga detaljplan som
resten av planomradet, den ingar istillet 1 detaljplanen ”Detaljplan for Gissemala 1:4, del av Gissemla 1:198,
Timmernabben (sider Strandavigen)” (0861-P212) frin 2012.

4.6 ARENDEINFORMATION

Timmernabben ir ett langsmalt samhille som utvecklats lings med kusten. Planomradet dr beldget i
Timmernabbens vistliga mittersta del. Planomréidet ligger i ndra anslutning till den viktiga gatan
Strandavigen, som vister ut leder till Europavig 22 (E22) och 6ster ut till resten av samhillet
Timmernabben och Ménsteris centralort. I planomridet finns matargatan Mastvigen som leder till
bostidder samt férskolan Skutan. Mastvigen dr rak och bred vilket ger férutsittningar for att framfora
fordon 1 hog hastighet. Vid vanliga tidpunkter f6r limning och himtning av barn till och frin férskolan, dr
gatan relativt viltrafikerad. Vidare finns gatan Fallgrind inom planomradet som leder till bostider i
angransning till planomradet. Planomradet bestar av fastigheterna Gissemala 1:198 och Gissemala 1:166.
Gissemala 1:198 dgs av Monsteras kommun och Gissemala 1:166 dgs av en privatperson.
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4.7 ILLUSTRATIONER

Hlustrationer f6r hur planomradet kan komma att se ut. En illustration f6r om det endast skulle bli
smihus/villor samt en fér en blandning av smahus/villor och radhus.
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5 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen.
Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.

5.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Hit hér de motiv till regleringar som avses i 2 kap. 3 § 1 Boverkets féreskrifter och allmidnna rdd om
planbeskrivning.

Detaljplanen dr upprittad efter Boverkets foreskrifter, BFS 2020:5 och allminna rad, BES 2020:6, som ska
tillimpas pa detaljplaner som pabdtjats efter den 31 december 2021. Planbestimmelserna ska enligt
foreskriften tillgiangliggdras digitalt. Planbestimmelserna har formulerats efter Boverkets
planbestimmelsekatalog och har tilldelats bestimmelsekoder enligt BES 2020:5. Framtagandet av digital
planbeskrivning enligt BES 2020:8 gors parallellt med detaljplaneprocessen, och kommer vara digital till
antagandet av detaljplanen.

I en detaljplan anger kommunen grinser f6r vad som dr allmin plats, kvartersmark och vattenomraden.
Inom respektive omride kan planbestimmelser anges som styr hur omradet far anvindas. Hir féljer en
nirmare beskrivning av de planbestimmelser som finns i plankartan.

GRANSLINJER
= = == Planomrddesgrins
_____ Anvindningsgrins

Egenskapsgrins

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA: En gata ir frimst avsedd for trafik inom en titort eller trafik som har sitt mal vid gatan. Alla
trafikslag tillats. Anvindningen tillimpas f6r de befintliga gatorna i planomradet, och syftar dven till att
reda en fastlighetsrittslig fraga da ett vigomréde stricker sig Gver en privatigd fastighet.
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NATUR: Anvindningen natur tillimpas f6r omrdden for frivixande gronomriden som inte skots mer dn
enligt skétselplan eller genom visst begrinsat underhall. Aven mindre park-, vatten- och
friluftsanldggningar och andra komplement till naturomradets anvindning ingar. Anvindningen tillimpas
tor att sakerstilla ett grénomrade.

GCVAG — Gang och cykelvig: Inom markomride f6r ging- och cykelvig far endast persontrafik
térekomma. Det dr ocksa méjligt att anordna nédvindig teknisk f6rsérjning sdsom el-,
telekommunikation-, vatten- och avloppsledningar. Anvindningen tillimpas {or att sikerstilla befintlig
gang- och cykelvig i planomradet.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B- Bostider: Bostider tillimpas inom kvartersmark, och avsikten 4r olika former av boenden av varaktig
karaktir. Aven bostadskomplement ingar i anvindningen. Anvindningen tillimpas i planen fér att
méjligebra f6r nya bostidder samt reglera anvindningen for fastighet med befintlig byggnad som nyttjas
som bostad.

E1- TRANSFORMATORSTATION: Teknisk anldggning som preciserats till att tilldta
transformatorstation. Inom anvindningsomradet finns idag en befintlig transformatorstation vars fortsatta
anvindning sikerstills genom att reglera omradet i detaljplanen

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Fordréjningl — fordréjningsmagasin f6r dagvatten med en volym av 200 m3: Motivet 4r att sikerstilla
tordrojningsmagasin f6r dagvatten. Dessa omrade ligger inom park och har i dagvattenutredningen pekats
ut f6r f6rdrojning/infiltration av dagvatten.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

BEGRANSNING AV MARKENS UTNYTTJANDE: Punktprickad mark innebir att

inga bygenader far uppféras inom det prickade omradet. I detaljplanen anvinds punktprickad
mark 1 kvartersmark som grinsar mot anvindningen GATA, som en buffertzon pa 6 meter for att
sdkerstilla att byggnad inte uppfors i direkt anslutning till gatan. Den anvinds ocksa f6r en mindre yta som
kan komma att fastighetsregleras och tillfalla fastighet med befintlig bebyggelse.

t.T.t.T BEGRANSNING AV MARKENS UTNYTTJANDE: Korsprickad mark innebir att
* * * * endast komplementbyggnader far uppforas inom ytan. I detaljplanen anvinds korsprickad
mark f6r mark som, genom fastighetsreglering, kan komma att tillfalla fastighet med befintlig

huvudbyggnad.

b-o— UTFARTSFORBUD: Med planbestimmelser om stingsel, utfart och annan utgang kan
kommunen reglera var utfart ska finnas, utfartstérbud eller att det ska finnas stingsel mot
allmin plats. Utfartsférbud anvinds i plankartan f6r att sikerstilla trygga och trafiksidkra gatumiljoer.

e1 0,0 UTNYTTJANDEGRAD: Egenskapsbestimmelsen reglerar storsta tillitna byggnadsarea angivet i
procent av fastighetsarean inom anvindningsomradet. Byggnadsarea dr den totala yta som samtliga
byggnader pa en fastighet upptar. I detaljplanen regleras exploateringsgraden till 30 procent. Regleringen
gOrs fOr att sikerstilla att mingden hérdgjord yta inte blir £6r stor.

€2 0,0 UTNYTTJANDEGRAD: Egenskapsbestimmelsen reglerar storsta tillitna byggnadsarea angivet
som bestimt antal kvadratmeter inom anvindningsomradet. Byggnadsarea dr den totala yta som samtliga
byggnader inom anvindningsomradet upptar. I detaljplanen regleras exploateringsgraden till 100 m2.
Regleringen gors for att sikerstilla att inte hela marken inom anvindningsomradet bebyggs.
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h1 HOJD PA BYGGNADSVERK: Egenskapsbestimmelse som reglerar hogsta nockhéjd for
huvudbyggnad. Nockhéjden dr avstindet mellan medelmarknivi till den hégsta delen pa byggnadens
takkonstruktion. Delar som sticker upp Over taket, som skorstenar och ventilationstrummor riknas inte in.
I detaljplanen regleras hégsta nockhéjd £6r huvudbyggnad till 5,5 meter. Detta f6r att anpassa ny
bebyggelse utefter befintligt bostadsomrade.

h2 HOJD PA BYGGNADSVERK: Egenskapsbestimmelse som reglerar higsta nockhéjd fér
komplementbyggnader. Nockhéjden dr avstindet mellan medelmarkniva till den hégsta delen pé
byggnadens takkonstruktion. Delar som sticker upp 6ver taket, som skorstenar och ventilationstrummor
riknas inte in. I detaljplanen regleras hégsta nockhéjd f6r komplementbyggnader till 4 meter. Detta for att
anpassa ny bebyggelse utefter befintligt bostadsomrade.

h3 HOJD PA BYGGNADSVERK: Egenskapsbestimmelse som reglerar hégsta totalhdjd for
transformatorstation. Totalh6jd dr definierat som avstind fran den medelniva som marken har invid
byggnadsverket, eller i planbestimmelsen angivet plan, till hogsta punkten péa byggnadsverket. Hir
inkluderas till exempel skorstenar, antenner, master och hisschakt. I detaljplanen regleras hogsta totalhéjd
tor transformatorstation till 4 meter. Detta f6r att anpassa ny bebyggelse utefter befintligt bostadsomrade.

pl — Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins, alternativt byggas ihop
med annan huvudbyggnad eller komplementbyggnad i fastighetsgrins: Placeringsbestimmelse som
reglerar hur nira fastighetsgrinsen fristdende huvudbyggnad far placeras. Byggnader fir sammanbyggas i
fastighetsgrins.

p2 — Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrins, alternativt byggas ihop
med annan komplementbyggnad eller huvudbyggnad i fastighetsgrins.

Placeringsbestimmelse som reglerar hur nira fastighetsgrinsen en komplementbyggnad far placeras.
Byggnader fir sammanbyggas i fastighetsgrins.

bl — Killare far inte finnas:
Pa grund av platsens forutsittningar r det inte lampligt att tillata killare.
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6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

6.1 KOMMUNALA

Till de kommunala planeringsférutsittningarna hor stillningstaganden i kommunala planeringsunderlag
och beslut.

6.1.1 OVERSIKTSPLAN

I Ménsteras kommuns 6versiktsplan, Oversiktsplan 2040- med utblick mot 2050, pekas planomradet ut som
”Utveckling mangfunktionell bebyggelse”. I 6versiktsplanen finns dven en strategi att kommunen ska
frimja utvecklingen av olika typer av bostider och blandade upplatelseformer. Ny bebyggelse ska p4 ett
medvetet sitt forhalla sig till befintliga byggnaders karaktir, ndgot som gors efter en bedémning 1 varje
enskilt fall. Detta for att f4 en god helhetsbild.
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Figur 3: Urklipp ur gillande iversiktsplan, Oversiktsplan 2040- med utblick mot 2050, antagen 2025.

6.1.2 ORTSANALYS

For Timmernabben finns det en ortsanalys, Mitt Timmernabben- En anrik parla dir hay miter land (2023). 1
ortsanalysen beskrivs Timmernabben som en som en trygg boendeort med historiska anor i nérhet till
skog, aker och hav. Timmernabben samhalle har vuxit fram lings med kusten pa grund av en historia inom
rederi- och varvsverksamhet. Efter kustverksamheten minskat i samhillet har Timmernabben fortsatt
utvecklas lings kusten pd grund av en attraktivitet till havet. Timmernabbens framvixtfaktorer har darfor
resluterat i ett lingsmalt samhille som féljer kusten.
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Timmernabben ligger beliget precis mitt i mellan stiderna Oskarshamn och Kalmar. Detta gor att
Timmernabben har en strategiskt bra geografisk lokalisering med nérhet till arbetsmarknader i bade
Kalmar och Oskarshamn. I ortsanalysen beskrivs hur Timmernabben drabbas ditrekt och indirekt av
omvirldens megatrender. Megatrenderna som ndmns dr urbaniseringen, globaliseringen, digitaliseringen
samt klimatf6érindringar. I Timmernabben mirks urbaniseringen genom att framforallt yngre personer
flyttar fran samhallet till storre stdder eller storstadsregioner. Globaliseringen och digitaliseringen gynnar
Timmernabben genom att arbetsmarknadsregionen vuxit och det finns méjligheter till jobb inom en storre
radie 4n tidigare. Det medfor bittre forutsittningar f6r minniskor att bositta sig i Timmernabben och kan
minska urbaniseringen.

6.1.3 DETALJPLAN

Inom planomradet finns tva befintliga detaljplaner, Forslag £/l dndring och utvidgning av bygenadsplanen for
Timmernabbens samhille, fast. Gissemila 1:8, 1:9 m.fl., Monsteras kommun, Kalmar lin, frin 1979 (ALE-1843)
och Detaljplan for Gissemala 1:4, del av Gissemala 1:198, Timmernabben (sider Strandavégen) (0861-P212) fran
2012. Stor del av Gissemala 1:198 planlagt som park eller plantering. Ovriga delar av Gissemala 1:198 ir
planlagt som gata eller handel. Marken f6r handel har inte nyttjats och 4r i dagsliget en del av
gronomradet. Gissemala 1:166 dr planlagt med en dldre bestimmelse som lyder GB, Med GB betecknar
omrade far anvandas endast for garage och darmed sambirigt bostadsindamal. Bestimmelsen dr kopplad till platsens
historia da det har funnits en bensinmack pé fastigheten.

Om detaljplaneforslaget far laga kraft slutar de befintliga detaljplanerna att gilla inom planomridet. Bara de
delar som ingir i planomrddet upphor gilla, det vill sdga édldre planbestimmelser fortsitter att gilla utanfor
det aktuella planomradet.

Figur 4:Forslag till dndring och utvidgning av byggnadsplanen for Tinmmernabbens sambdille, fast. Gissemala 1:8, 1:9 m.fl., Minsterds kommun,
Kalmar lin, fran 1979 (A1LE-1843)
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Figur 5:Detaljplan for Gissemla 1:4, del av Gissemila 1:198, Timmernabben (sider Strandavégen) (0861-P212) frin 2012.

6.1.4 PLANUPPDRAG

Milj6 och byggnadsnimnden beslutade 3 oktober 2024 att ge samhillsbyggnadsavdelningen uppdraget att
paborja arbetet med detaljplanen.

6.1.5 FASTIGHETSINFORMATION

Inom planomridet finns tva fasticheter, Gissemaila 1:198 och Gissemala 1:166.

Gissemala 1:198 idr stor och bara en liten del ingar i planomradet. Gissemala 1:198 dgs av Monsterds
kommun. En del av Gissemala 1:198 bestdr av delar av en vig, Strandavigen, dir vigmarken har
Trafikverket som vighallare. En liten del av den sydvistra delen av Gissemala 1:198 ingir i ett
ligenhetsarrende. Denna arrenderas ut till fastighetsdgaren pé intilligande fastighet, Gissemala 1:224. P4
Gissemala 1:198 finns 4ven elledningar samt en transformatorstation som Alem energi ansvarar for.
Gissemala 1:166 dr privatigd.
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Figur 6: Fastighetsagare. S krafferat omride dr kommunagd mark inom planomradet. Omradet markerad med endast streckad linje dr privatigd.

1:1 000

Figur 7: Skrafferat omrade visar ligenbetsarrendet som finns pa Gissemala 1:198, cirkeln visar befintlig transformatorstation.
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6.2 RIKSINTRESSEN
6.2.1 HOGEXPLOATERAD KUST

Planomradet ingir i ett omrade av riksintresse enligt 4 kap Milj6balken. Riksintresset hégexploaterad kust
(MB 4:1 och 4:4) innebir i forsta hand en begrinsning mot utbyggnad av nya fritidshus. Planen bedéms
inte strida mot riksintressets syfte. Bedémningen grundar sig pa att MOnsteras titort omfattas av
titortsundantaget enligt Miljobalken 4:1 2 st.

6.3 MILJOKVALITETSNORMER

I en detaljplan ska det framga att hinsyn tagits till gillande miljokvalitetsnormer och att planforslaget inte
medverkar till att dessa 6vertrads. Det finns idag bestimmelser om milj6kvalitetsnormer £6r buller, luft och
vattenkvalitet enligt miljobalken.

6.3.1 LUFT

I luftkvalitetsférordning (2010:477) finns miljokvalitetsnormer f6r luft. Ménsteras kommun har en sd pass
liten befolkning och ér si pass glest bebyggt att beddmningen ér att Monsteras kommun inte 4r i nirheten
av att Overskrida nivierna.

6.3.2 VATTEN

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma vattendirektiv i kraft vilket syftar till att sikerstilla god vattenkvalitet i
Europas yt- och grundvatten. Samtliga Sveriges ytvattenférekomster har klassats utifran ekologisk och
kemisk status. Grundvattenférekomsterna klassas utifrdn kemisk status och kvantitativ status.

Planomrddet ingar 1 Lévéomradet sek namn (WA17246945), som ér en cirka 35 km?2 stor
kustvattenférekomst av naturlig hirkomst (VISS 2024a). Miljokvalitetsnorm f6r ekologisk status dr ”god
ekologisk status 2039 och t6r kemisk status “god kemisk ytvattenstatns” med undantag (mindre stringa krav)
t6r bromerad difenyleter (PBDE) samt kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Nuvarande ekologisk status ér klassad till ”martlg”. Vattenférekomsten har problem med 6vergédning dir
status med avseende pa niringsimnen ir otillfredsstillande medan siktdjupet har mittlig status. For
niringsimnen ir det framfor allt totalméingden fosfor under sommaren som ger simre status 4n god.
Ekologisk status med avseende pi sirskilt férorenande imnen (SFA) ir bedémd som god. Nuvarande
kemisk status dr klassad till “wppnar ¢f god”. Recipienten uppnar ej god status med avseende pd bromerad
difenyleter (PBDE) samt kvicksilver och kvicksilverféreningar, vilka bida éverskrider gransvirde.
Grinsvirdet for dessa dmnen Overskrids dock 1 alla Sveriges undersokta ytvattenférekomster och bedéms
bero pa luftburen spridning och storskalig atmosfarisk deposition. Kemisk status med avseende pa bly och
blyféroreningar, samt kadmium och kadmiumf&reningar, bedéms som god.

Angivna punktkallor som paverkar den ekologiska statusen med avseende pa niringsimnen ér reningsverk,
vilka bedéms ha en betydande paverkan pa recipientens status. Diffusa killor som anges édr jordbruk som
ocksa bedéms ha en betydande paverkan.

Som killa £6r PBDE och kvicksilver anges enbart atmosfirisk deposition som en diffus killa och bedéms
ha en betydande paverkan.

Kalmarkustens sandstensformation (WA22382365) dr en grundvattenférekomst med en storlek av cirka 1
389 km2 (VISS 2024b). Den stricker sig lings med Sveriges Ostra kust, fran i h6jd med Karlskrona till i
héjd med Oskarshamn. Dess kemiska och kvantitativa status dr bada i nuliget bedémda som
?otillfredsstillande” och malen dr att god kemisk grundvattenstatus samt god kvantitativ status ska uppnas.
For kemisk status rider undantag (tidsfrist till 2027) {61 klorid.

Otillfredsstillande kvantitativ och kemisk status rdder bada med avseende pé kloridhalter som Gverstiger
riktvirdet. Kloriden kommer frin saltvattenintringning i ett antal brunnar i Blekinge lin och férekomsten
av klorid indikerar ett Gveruttag av vatten och didrmed att det finns problem med kvantiteten. VA-
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forvaltare har dven sett en sjunkande grundvattennivd som har svart att dterhdmta sig under vinterhalvaret.
Som péverkanskillor som riskerar att paverka grundvattenférekomsten negativt anges vattenbruk,
kommunala/allminna vattentikter samt fororenade omriden (bland annat killor till PFAS och EBH-
objekt).

6.3.3 BULLER

Vid planering ska det efterstrivas att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pa méinniskors hilsa,
enligt miljokvalitetsnorm 1 MB 5 kap. 2§. Lings planomradets sédra grins gar Strandavigen med hogsta
tillitna hastighet férbi planomradet pa 50 km/h. Hir finns dven hastighetsreducerande egenskaper i
vigomradet sisom farthinder. Den senaste trafikmitningen pa Strandavigen (vig 627) genomfdrdes 2023
och resulterade i en drsdagsmedelstrafik pa 1435 fordon varav ca 61 fordon utgjordes av lastbilar. Genom
att anvinda trafikutvecklingstalet, som trafikverket har tagit fram f6r IKKalmar lin, har prognosen fér den
framtida drsdagsmedeltrafiken f6r dr 2045 berdknats till 1646 fordon, varav ca 79 fordon utgjordes av
lastbilar. En bullerutrikning har gjorts f6r omradet se 7.5 Hilsa och sikerhet”.

6.4 MILJO
6.4.1 DAGVATTEN

Dagvatten dr regn- och smiltvatten som tillfilligt rinner pa markytan fran bland annat hardgjorda ytor som
hustak, vigar, parkering samt mark- och stenligegningar. Dagvatten behéver tas hand om och f6rdréjas £6r
att undvika tillfalliga 6versvimningar vid kraftig nederb6rd samt sikerstilla att vattnet infiltreras innan det
ndr avrinningsomride och recipient. Fér detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram,
Dagvattenutredning for Gissemdla 1:198 och Gissemala 1:166 (Sweco, 2025).

SGU:s genomslipplighetskarta anger medelhég genomslipplighet 1 omradet vilket innebir att dagvatten till
viss del kan infiltrera. Detta giller dock enbart dir marken inte hirdgérs eller ddr man pa annat sitt
paverkar infiltrationen.

Terrdngen inom planomradet ir relativt flack forutom den norra delen som dr mer kullig. Den stérsta
héjdskillnaden utgor cirka 2 meter. Ytlig avrinning sker generellt dsterut mot Mastvigen. Aven
omkringliggande mark dr relativt flack utan nagon nimnvird kupering och majoriteten av marken utgors
av akermark eller bostadsbebyggelse.

I omradet finns befintliga dagvattenledningar. I Fallgrind i den sddra delen av planomradet (se Figur 8,
Fallgrind dr vigen som korsar planomradets s6dra del) ligger en befintlig BTG 300 som avleder dagvatten
visterut och som har slippunkt i Orebick. Enligt information frin Ménsteras kommun har denna ledning
begrinsad kapacitet och gir ofta full redan i dagsliget. Om mer dagvatten ska slidppas till denna ledning, till
foljd av ett genomférande av detaljplanen, behdver dimensionen 6ka.

I planomrddets norra del, dir marken idag bestér av grisyta, finns ett strak med VA ledningar som korsar
ytan (markerat med X i Figur 8). Planering for flytt av dessa ledningar pagir £6r att mojliggora ett
genomforande av detaljplanen och ledningarna kommer d istéllet att f6rldggas 1 Mastvigen och i
Klyvargrind med avledning visterut.

Di dagvatten inom planomradet planeras infiltrera bedéms inte att befintligt ledningsnit kommer att

péverkas av exploateringen mer dn vid hindelse av stérre regn dn dimensionerande, da briddning sker till
ledningsnitet.
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Figur 8: Orienteringsfignr for beskrivning av befintligt dagvattenledningsnat. Exakt placering av ledningsnatet redovisas ¢j.

6.5 HALSA OCH SAKERHET
6.5.1 OLYCKOR

Riddningstjidnstens framkorningstid till planomradet 4r mindre d4n 10 minuter. Ndrmsta brandstation finns
i Alem och nirmsta ambulanstation likasa. Idag har riddningstjansten kapacitet till att maximalt bista med
utrymning upp till 11 m héjd. Det finns tva brandposter inom planomridet och det finns flera i
niromradet.

Inom planomradet gar Mastvigen som leder till férskolan Skutan, beligen norr om planromradet.
Mastvigen ir relativt lang och bred vilket gér det mdijligt att framféra fordon i en hog hastighet. Vid
himtning och limning av barn pa férskolan kan vigen vara viltrafikerad. Mastvigens utformning kan
darfor utgdra en risk f6r olyckor mellan trafikanter pa gatan.

6.5.2 OVERSVAMNING
Storsta delen av planomradet riskerar inte att Gversvimmas enligt kommunens skyfallskartering frin 2022.
En liten del av befintlig gata i planomradets Gstra del kan komma att Sversvimmas nagot. Likasa kan en
liten del pa fastigheten Gissemala 1:166 Gversvimmas i nirheten av befintlig bostad. Det dr den enskilde
fastighetsigarens ansvar att omhinderta dagvatten pa den egna fastigheten. Dagvatten pa allmina platser,
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som gata, ir kommunens ansvar. Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten.
Dagvattenbrunnar och ledningar finns i gatorna inom och kring planomradet.

Figur 10: 30 drs regn/45mm.

6.5.3 EROSION, SKRED & RAS
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Planomradet ligger inte inom omrade med risk for erosion, skred eller ras.

6.6 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s jordartskarta 1:25 000 — 1:100 000 bestir planomradets jordart frimst av av sandig morin, en
liten bit av planomradets sydvistra del bestar av postglacial sand. Berggrunden ér neoproterozoiska och
fanerozoiska plattformsticket och bergarten ér sandsten.

En del av planomridet ligger inom omréadet £6r normalradonmark enligt kommunens radonutredning. Den
andra delen ligger inom lagradonmark (se figur).

Inom planomridet, pa Gissemala 1:1606, finns, enligt utdrag frin Linsstyrelsen i Kalmar lins databas 6ver
potentiellt férorenade omriaden (EBH) en potentiell férorenad mark i riskklass 3. Detta da det tidigare
funnits en drivmedelsanlidggning (bensinmack) pd fastigheten. Enligt en utredning av Spimfab (2014) skulle
denna mark diremot inte utgdra ndgon risk for férorenad mark och det fanns dirfor inget saneringsbehov.
Ar 2014, nir Spimfab utfoérde sin utredning, gjordes provtagningar pa annat sitt in idag, exempelvis
prévades inte PFAS. Av den anledningen har en en miljoteknisk undersékning gjorts 1 planomrédet.
Undersékningen utgjordes av en 6versiktlig miljéteknisk markundersékning av jord och grundvattnen. P4
fastigheten Gissemala 1:166 utférdes dven en kompletterande miljoteknisk undersékning i form av ytliga
prover av jord och grundvattenprover.

I proverna som togs av jord 6versteg inte halterna Naturvardsverkets nivaer f6r MRR (mindre 4n ringa
risk) eller tillimpbara riktvirden f6r KM (kdnslig markanvindning). Kénslig markanvindning innebir att
markkvaliteten inte begrinsar val av markanvindning. De flesta markekosystem samt grundvatten och
ytvatten skyddas. Alla grupper av manniskor (barn, vuxna, dldre) kan vistas permanent inom omréadet
under en livstid, till exempel genom att bo pa platsen.

I undersékningen av grundvatten patriffades ingen férekomst av petroleumkolviten eller PEAS-dmnen i
négot av grundvattenréren pa fastigheterna Gissemala 1:166 och Gissemadla 1:198. Inga hdga halter
pavisades for metaller i grundvattenrdret (25AF03) pa fastigheten Gissemala 1:198. Hogst halt pavisades
avseende nickel i klass 3 enligt SGU:s bedémningsgrunder, vilket dr vil under klass 5 som motsvarar
dricksvattennormen. Inte i nagot grundvattenrér har uppmatta halter pavisats 6verskrida nagra tillimpbara
riktvarden.

Sammanfattningsvis utgdr dirav utredda geotekniska férhallanden ingen risk infér detaljplanen.

Inom planomradet finns inga kinda riskklassade verksamheter enligt linsstyrelsens identifierade omraden
tor potentiell férorenad mark. Dock ér det inte ovanligt inom sambhillen att massor har flyttats tidigare och
féroreningar kan dyka upp pa ovintade platser. Dirfor ska man alltid vara uppmirksam pa slagg,
fargskiftningar, luktavvikelser eller andra indikationer pa féroreningar vid markarbeten. Enligt MB 10 kap
11§ 4r fastighetsigare eller den som brukar en fastighet skyldig att genast underritta tillsynsmyndigheten
vid upptickt av potentiell férorening pa fastigheten.

Schaktmassor bor 1 storsta méjliga man dteranvindas vid aterfyllning inom arbetsomradet. F6r massor
under MRR (mindre 4n ringa risk) som inte kan ateranvindas finns generellt inga restriktioner gillande
aterfyllning pa andra platser dn ursprungsplatsen, dock rekommenderas att dialog férs med kommunen dér
massorna eventuellt kan komma att transporteras och ateranvindas.
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Klasstext

LAGRADDNMARY
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HORN ALHEGRADONMARK

Figur 11: Radon.

n Postglacial sand

Sandig moran

Fignr 12: Planomradets jordart.
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Figur 13: Potentiellt fororenad mark.

6.7 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Inom planomradet dr det medelh6g genomslipplighet. SGU:s genomslidpplighetskarta anger medelhég
genomslipplighet i omradet vilket innebir att dagvatten till viss del kan infiltrera. Genomslippligheten i
sandig morin bedéms initialt motsvara 0,1 — 10 1/(s, ha).

Genomsléapplighet

. L&g genomslapplighet

Medelhég genomslapplighet

- Hég genomslapplighet

! . Ej bedémd genomslapplighet

Figur 14: Planomradets genomslipplighet.
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6.8 FYSISK MILJO

Inom planomridet finns en stor gronyta med en anlagd ging-och cykelvig. Gronomridet bestar delvis av
en relativt flack yta och delvist en kullig yta med hogt gris och ett fital trad. Triden har inte den
stamdiametern eller de andra kvaliteter som krdvs f6r att uppfylla kraven for att bedémas som skyddsvird.
I nirheten av planomradet, vid Fagelvdgen, finns en storre lekplats som erbjuder lekméjligheter. Gissemala
1:166 bestdr av ett bostadshus och garage. Inom planomradet finns dven delar av gatorna Mastvigen,
Fallgrind och Strandavigen.

6.9 KULTURMILJO

Inom planomridet eller dess nirhet finns inga héga kulturvirden som péaverkas av detaljplanen. Befintlig
miljé inom och i ndrhet till planomradet bestar frimst av bostidder. Bostidderna dr bygeda under olika
tidsepoker och ér av varierande stil. Varje tidsepok bidrar till en arsring 1 planomradets karaktir.

6.10 SOCIALA

Det dr méinga som nyttjar ging-och cykelvigarna samt omkringliggande gator som finns i och omkring
planomradet for att ta sig till viktiga noder i samhallet, exempelvis férskolan. Pa gronomradet finns idag en
av dessa gang- och cykelvigar. Dessa delar av planomradet dr dirfor viktiga att bevara for att gynna
spontana méten mellan méinniskor som bor och ror sig i planomradet. Att bevara dessa ting kan bidra
positivt till de sociala virdena inom planomradet.

6.11 TEKNIK

I planomrddets nordvistra del finns en transformatorstation dit ledningar dr kopplade. Inom planomradet
finns dérfor ledningar som kopplas till transformatorstationen.

Planomrddet ingar 1 kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp (VA), dir kommunala VA-
ledningar forsdrjer befintliga byggnader med vatten och spillvatten. Idag finns dven dagvattenledningar i
planomradets norra del och under lekplatsen. Dessa dr dock under process att forflyttas till gatan

Klyvargrind och kommer ddrmed inte utgdra nagot hinder for planforslaget.

Avfallshantering sker enligt anvisningar i kommunens avfallsplan och renhallningsordning.
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6.12 SERVICE

I nira anslutning till planomradet finns en férskola. Annan service sasom skola, matbutik, restaurang,
badplats, hamnomrade och pizzeria finns att nd med goda kopplingar inom en radie av 500 meter.

50 o 50 100 150 200 250 300 350 400 450 [m]
1 L |

L L 1 1 L

1:5 000

Figur 15: Fignr viktiga noder i sanhallet.
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6.13 TRAFIK

Inom planomridet finns del av gatan Mastvigen, gatan Fallgrind samt del av vigen Strandavigen.
Strandavigen stricker sig 6ver stora delar av Timmernabben. I planomradet ingar endast tillhérande gang-
och cykelbana. Strandavigen ingar i Gissemala 1:198 som dgs av Monsterds kommun. Strandavigen har
Trafikverket som vighillare. Strandavigen bidrar till goda kopplingar inom Timmernabben. Hastigheten
pa pa den del av Strandavigen som angrinsar till planomradet dr 50 km/h.

Mastvigen ligger ocksa pa Gissemala 1:198 och har Ménsteras kommun som huvudman. Mastvigen ir en
relativt lang, bred och rak gata inom samhillet. Mastvigen leder genom sméhusomradet till andra smdhus
och en forskola. Att Mastvigen leder till en férskola gor att gatan kan vara trafikerad vid tillfillen av
hiamtning och limning pa forskolan. Hastigheten pa Mastvigen ar 30 km/h. Mastvigen 4t dock lang och
rak vilket skapar méjlighet att framf6ra fordon i hogre hastighet dn 30 km/h.

Inom planomridet finns dven gatan Fallgrind som ér en mindre gata inom bostadsomridet. Fallgrind
ligger dven den pa Gissemala 1:198 och har Ménsterds kommun som huvudman. Gatan anvinds frimst av
boende i omradet. Gatans hastighet ir reglerad till 30 km/h.

Inom planomradet finns dven en ging-och cykelbana som stricker sig 6ver den stora gronytan. Denna
gang-och cykelbana bidrar till goda kopplingar till andra delar av Timmernabben och ir en del av ett storre

cykelnit.

Sammanfattningsvis dr planomridet lokaliserat med goda kopplingar inom Timmernabben samt dven f6r
att ta sig vidare till andra omkringliggande orter sisom Alem och Ménsteris.
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7 KONSEKVENSER

7.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

I planomradets norra del finns en gronyta som ligger i anslutning till en befintlig bostad. Denna yta dr i
befintlig plan planlagd som park eller plantering. I planférslaget planliges istillet denna yta som bostad.
Detta méjliggor for en fastighetsreglering dir ytan kan delas upp fran Gissemala 1:198 och istéllet adderas
till nirliggande fastighet.

I planomradets sodra del finns en gang och cykelbana som tillh6r Strandavigen. Denna har till viss del
anlagts pa fasticheten Gissemala 1:166 som ir privatigd. I planférslaget planeras denna yta dirfér som
gata. Genom att planera ytan som allméin platsmark kan kommunen 16sa in marken, under rubrik 8,
Genomforandefragor, beskrivs skyldigheter och rittigheter vid inlésen.

I planférslaget planeras det f6r att méjliggéra ny bostadsbebyggelse pa delar av den stora gronytan pa
Gissemala 1:198. Nir eller om det blir aktuellt att exploatera bostidder pa platsen kommer det behdva goras
avstyckningar. I illustrationen nedan visas ett forslag pd eventuell framtida fastightsindelning. I detaljplanen
regleras diremot inte fastighetsindelning for att vara flexibel. Flexibiliteten m&jliggér f6r olika typer av
fastighetsindelningar vilket dr gynnsamt da olika typer av bostadsbebyggelse da méjliggérs, saisom smahus
eller radhus.

Pa mark beldgen i planomradets sydvistra del finns ett ligenhetsarrende mellan Ménsterds kommun, som
ir fastighetsigare (Gissemala 1:198), och fastighetsigaren till nirliggande fastighet, Gissemala 1:224. 1
befintlig detaljplan 4r denna mark planerad som park eller plantering. I planf&rslaget planldggs istillet ytan
som bostad for att méjliggdra en fastighetsreglering dir denna yta kan, efter verenskommelse mellan
fastighetsigare, tillfalla arrendatorn.

7.2 RIKSINTRESSE
7.2.1 HOGEXPLOATERAD KUST

Planférslaget bedoms inte mojliggdra nagot som paverkar riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap.
4 § miljébalken.

7.3 MILJOKVALITETSNORMER

Kommunen gbr bedémningen att planforslaget inte paverkar luft, buller eller vattenkvaliteten i omradet sa
att miljékvalitetsnormerna riskerar att Gverskridas.

7.3.1 LUFT

Detaljplanen méjligg6r £6r ny bostadsbebyggelse i form av sméhus, radhus eller kedjehus. Det kan
innebdra en viss Okning av trafik. Mingden trafik anses dock inte 6ka sa pass mycket att luftkvaliteten eller
nividerna f6r miljékvalitetsnormer kommer paverkas i den grad att de férsimras. Befintlig detaljplan
méjliggdr for garage pa fastigheten Gissemala 1:198, dir det tidigare har funnits en bensinmack. I
planférslaget dndras denna planbestimmelse till bostad vilket istillet kan anses minska risken for att
luftkvalite  ten och nivderna f6r miljokvalitetsnormerna paverkas negativt.

7.3.2 VATTEN

Mindre stringa krav f6r PBDE samt kvicksilver och kvicksilverféreningar rader eftersom det bedéms
tekniskt omdjligt att sinka halterna till motsvarande god kemisk ytvattenstatus. Problemet beror frimst pd
paverkan fran lingviga luftburna féroreningar och atmostirisk deposition och bedéms ha en sidan
omfattning och karaktir att det i dagsldget saknas tekniska férutsittningar att dtgirda det. De nuvarande
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halterna av PBDE och kvicksilver far dock inte 6ka. Lokala paverkanskillor som bidrar till sdnkt status fér
PBDE och kvicksilver ska atgirdas oavsett det mindre stringa kravet f6r atmostirisk deposition.

Det aktuella planomradet bedéms inte utgdra nigon lokal paverkanskilla med avseende pd PBDE eller
kvicksilver och bedéms inte negativt paverka recipienternas mojlighet att uppnd MKIN med avseende pé
dessa.

Eftersom kustvattenférekomsten Lévoomridet sek namn bedéms ha mattlig ekologisk status med
avseende pd niringsimnen (framf6r allt fosfor) bor arbete med detaljplanen efterstriva att halter och
mingder av kvive och fosfor inte 6kar till £6ljd av ett genomférande av planen.

Grundvattenférekomsten ar frimst paverkad av klorid vilket hirleds till ett veruttag av vatten i kustnira
brunnar i Blekinge. Som m&jliga paverkanskallor i vrigt anges bland annat killor till PFAS
(brandévningsplatser) och EBH-objekt. Da den aktuella planen inte utgdr ndgon brandévningsplats gors
bedémningen att planen sannolikt inte kommer att ha nagon negativ paverkan pa grundvattnet eller dess
mo&jlighet att nd MKN med avseende pd miljéfarliga dmnen. Planen medfér inte heller att uttag av
dricksvatten som kan leda till ytterligare saltvattenintringning i férekomsten.

7.3.3 BULLER

Bullernivaerna i omrddet bedéms inte medféra skadliga risker f6r méinniskors hilsa och inte heller
6verskrida gillande miljokvalitetsnormer. Detaljplanen medger anvindningarna bostad, gata, gang-och
cykelvig och natur vilket kommer att innebira en viss 6kad trafik 1 omradet. Det bedéms dock inte finnas
nagon risk for att miljékvalitetsnormen for buller Gverskrids.

7.4 MILJO
7.4.1 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)

I samband med en ny detaljplan ska en bedémning géras om de édtgirder som planen medger kan orsaka
en betydande miljopéaverkan. Om sd ir fallet ska en milj6konsekvensbeskrivning (MKB) géras. Som stod
t6r kommunens stillningstagande har en undersékning om planforslaget antas medfora betydande
miljépaverkan upprittats och bifogas i planhandlingarna. Kommunens bedémning ir att planen inte
kommer att medfora en betydande miljépéaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning behéver ddrmed inte
goras.

7.4.2 DAGVATTEN

Kommunen foresprakar, enligt antagen VA-plan, lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD), vilket
innebdr atgirder som syftar till att férhindra eller minska mingden dagvatten. Dir LOD tillimpas leds
dagvatten inte bort i ledning direkt frin stuprdret utan vattnet infiltreras vanligen i nirliggande mark.
Genom att tillimpa LOD minskar dagvattnets belastning pa ledningsnit, reningsverk och recipienter. Vid
lokalt omhindertagande kan grénytor utnyttjas for utjimning och rening. Andra exempel ér vixtbeklidda
tak och plattsittning med genomslippliga fogar. Dagvatten fran egen fastighet ska omhindertas lokalt.

Ungefir en tredjedel av den befintliga gronytan planeras £f6r bostider vilket medfér mer hirdgjorda ytor.
Storsta byggnadsarea har reglerats till 30 % av fastighetsarean. Detta f6r att minska risken att hela
fastigheten blir hardgjord av bebyggelse. Risk finns fortfarande att hela fastigheterna blir hirdgjorda i form
av platsittning och liknande. Fér att sidkerstilla dagvattenhantering har naturomradet reglerats med en
bestimmelse for f6rdréjning, som gor att det i gronytan ska finnas ett fordréjningsmagasin f6r dagvatten
med en volym pd 200 m®. Platsen f6r var f6rdréjningsmagasinet ska finnas i ytan f6r natur har inte
reglerats. Detta da det inte dr faststillt hur gronytan ska utformas, detaljplanen dr ddrfor flexibel £Or att
kunna méjliggéra olika typer av 16sningar som kan viljas 1 projekteringsskedet. Det dr viktigt att
fastigheterna f6r planerade f6r bostider, har en hégre héjd £6r att dagvattnet ska kunna rinna fran
fastigheterna ner till vigen och naturomradet.
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Figur 7-1. Principskiss dver forslag pa placering av lagpunkt for fordrdining av dagvatten, med pilar
som visar foreslagna rinnvagar. Observera aft storlek pa lagpunkt enbart &r en illustration.
Lagpunkten bar dimensioneras for att kunna férdréja 200 — 250 m”. Djup och utformning avgar
vilken yta som upptas. Ytan som redovisas | figur &r cirka 390 m2.

7.5 HALSA OCH SAKERHET
7.5.1 OLYCKOR

Byggnader inom planomradet ska placeras eller utformas sa att skydd mot brandspridning uppnis. Detta
granskas i samband med bygglovet.

Mastvigen som ir vil trafikerad under vissa av dygnets timmar kan bidra till olyckor mellan trafikanter
genom dess utformning. Genom att planligga gatan som gata, finns utrymme f6r hastighetsddimpande
atgirder som kan minska risken for olyckor.

Genom planférslaget méjliggors for nya bostider lings med Mastvigen. Det medfor att nya utfarter
behover skapas som dé vissa av dessa kommer anslutas till Mastvigen. For att undvika olyckor bor dessa
utfarter vara sa pass langa att eventuella fordon inte behdver backa ut pa gatan. Utfarterna bér inte heller
placeras nirmare in tio meter fran korsning. Pa detta sitt minskar risken for olyckor.

7.5.2 OVERSVAMNING

Kommunen har en skyfallskartering f6r 30-ars regn ar 2040 samt 100-ars regn ar 2100 gjord 2022. I bada
scenarierna finns en liten risk f6r éversvimning pa Gissemadla 1:198.0ch bedéms inte utgdra fara for
minniskors hilsa eller sikerhet eller skada pa byggnader. Diremot syns det att en liten del intill befintlig
bostad pa Gissemila 1:166, kan komma att éversvimmas. Dagvattenutredningens skyfallskartering
bekriftar kommunens bild av skyfallsanalysen, som inte heller anser det vara nigon risk fér Gversvimning
som kan skada byggnader eller utgéra fara f6r minniskors halsa eller sikerhet.

7.5.3 EROSION, SKRED OCH RAS

Planforslaget anses inte paverka risken f6r erosion, skred och ras.

7.5.4 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Enligt PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ér limpad f6r indamilet, bland
annat med hinsyn till manniskors hilsa och sikerhet samt till méjligheterna att férebygga bullerstérningar.
En bullerutrikning har dirfor tagits fram for att utreda Strandavigen som potentiell bullerkilla till planlagd
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bebyggelse och for att sikerstilla att krav pa hdgsta bullernivaer inte Gverskrids. Den senaste
trafikmdtningen pa Strandavigen (vig 627) genomférdes 2023 £6r aktuellt avsnitt (5620010) och
resulterade i en drsdagsmedelstrafik pa 1435 fordon varav ca 61 fordon utgjordes av lastbilar. Genom att
anvinda trafikutvecklingstalet, som trafikverket har tagit fram f6r Kalmar ldn, har prognosen f6r den
framtida drsdagsmedeltrafiken f6r dr 2045 berdknats till 1646 fordon, varav ca 79 fordon utgjordes av
lastbilar. Historiskt sett har trafiken pd Strandavigen varit relativt oférdndrad och till och med avtagit
ndgot. Man kan dérfor anse att trafikutvecklingstalet inte dr helt applicerbart f6r den hir vigstrickan. Vi
har dnda valt att anvinda oss av trafikutvecklingstalet for att ta héjd f6r variationer Gver tid.

Bullerberikningen har gjorts utifran beridknad trafikmingd ar 2045 samt planforslagets minsta mojliga
avstand mellan bebyggelse och Strandavigen, vilket dr 40 meter (vinkelrdt avstind mellan mottagare
(befintlig husfasad) och vigmitt). Vigen dr 6,3 meter bred och har vigmarkeringar. Strax innan Mastvigen
och planomridet dndrar omkringliggande landskap karaktir, frin landsbygd till titort. Hogsta tillitna
hastighet f6rbi planomréadet 4r 50 km/h och hir finns 4dven hastighetsreducerande egenskaper i
vigomradet sasom farthinder. Férordning (2015:216) i miljébalken med bestimmelser om riktvirden f6r
buller frin vig- och spartrafik anger att man inte fir &verskrida 60dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats. Bullerberikningen visar att kraven
klaras med resultat pa ekvivalent ljudniva 51dBA samt 70dBA maximal ljudnivé vid bostadsbyggnads
fasad. Se figur nedan.

Resultat

Ekvivalentniva dBA

Uteniva med korrektion for fasadreflexer (0,0 dBA) 51

Maxniva, Max 5% 6verskridanden per dygn dBA

Uteniva med korrektion for fasadreflexer (0,0 dBA) 70

Mottagarens hojd éver marken (m): 2,0

Vég / vagelement 1
Antal fordon/dygn 1646
Andel tunga fordon (%) 5
Medelhastighet (km/h) 50
Medelhastighet, tunga fordon (km/h) 50
Végbredd kéryta (m) 8,3
Vaglutning (promille) 0
Mottagaravstand (m) 40,0
Bankhdjd éver reflektionsplan (m) 0.0
Skarmhojd dver reflektionsplan (m) -
Mottagarens héjd dver reflektionsplan (m) 2,0
Vinkelomrade (grader) 0-180
Marktyp (\Vag/Skéarm till mottagare) Hard
Marktyp (Vag till skdrm) --
Skarm Nej
Fasadkorrektioner mm -
\Vagbeldggningskorrektion Nej
Ber&knat reflektionsplan Nej
Andel tunga fordon pa natten (av alla tunga) -
Andel |atta fordon pa natten (av alla latta) -
Maxnivavillker tunga/dverskridande (%) --
Bullertillskott ekvniva (dBA) 51,1
Bullertillskott maxniva (dBA) 69,7

7.6 NATUR OCH FYSISK MILJO
7.6.1 GRONOMRADE

En del av befintligt grénomrade inom planen, planeras som natur. Idag bestar ytan av en grisbetickt kulle.
Genom att planera omridet som natur sikerstills grona virden. Genom bestimmelsen kan gréonomradet
vara frivixande och fa visst underhall. Det dr ocksd moijligt att anldgga mindre park-, vatten- och
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friluftsanliggningar samt andra komplement till naturomradets anvindning. Att bevara delar av
gronomradet ses ocksa som ett viktigt inslag f6r god miljé samt nirhet till grénomrade i det vixande
Timmernabben. Inom grénomridet finns ocksd mojlighet till att skapa dagvattenlésning som dven den kan
bidra till en god milj6.

7.6.2 LANDSKAPSBILD

Idag 4r Gissemadla 1:198 en 6ppen gronyta med gris pa en kulle. Genom planférslaget kan delar av
gronytan utvecklas med bostider. Stora delar av den 6ppna gronytan bevaras genom att planeras som
natur. Detta dd gronytan ses som ett viktigt inslag i Timmernabben. Landskapbilden férindras darfor
genom att ett mindre antal bostider kan tillféras. Vilken typ av bostider som kan tillféras begrinsas for att
matcha in med befintliga bostidder som finns runt omkring. Det vill sdga smahus, radhus eller kedjehus
som inte far vara hogre dn en till tva vaningar. Landskapsbilden anses ddrfor inte forindras pé ett negativt
sitt genom planforslaget, snarare positivt genom att gronytan kan utvecklas och skapa en god miljé pa
platsen. Befintlig miljé bestar av bostdder byggda under olika tidsepoker i varierande stil. Milj6n inom
planomradet och dess nirhet far dirfor sin karaktir i form av arsringar som priglats av dess samtid.
Genom att méjliggéra f6r bebyggelse av nya bostider kan vér nutid bidra till ytterligare en drsring och
planomradets karaktir.

7.7 SOCIALA

Ny bebyggelse ska utformas enligt de bestimmelser som finns i lagar och férordningar gillande
tillganglighet f6r personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Framtida bebyggelses invindiga
utformning sikerstills i bygglovet.

7.7.1 BARN

Planférslaget kan gynna barn genom att skapa ett tillgingligt gronomride med naturinslag f6r dem att
vistas 1. Nérhet till och vistelse i grénomraden kan stimulera barns lek, fysisk aktivitet och naturkontakt.
Vistelse i gronomraden med inslag av natur kan ocksd gynna barns lirande. Mojliggérande f6r ett
gronomrade kan darfér bidra till en bittre hélsa f6r barn.

Planférslaget méjliggdr dven f6r en utveckling av Mastvigen for att minska risken for olyckor. Oskyddade
trafikanter som dr barn 4dr en grupp som loper stor risk att utsittas for olyckor 1 trafiken eftersom de inte
har ett fullt utvecklat trafiksinne. Hastigheten pa Mastvigen ir idag 30 km/h men gatan har en utformning
som inbjuder till hégre hastigheter. Eftersom det finns en férskola strax norr om planférslaget, ror sig
miénga barn inom planromridet och Mastvigen. I planforslaget finns det utrymme f6r att utfora
fartdimpande dtgirder vilket kan gynna barns sikerhet i omradet.

En barnkonsekvensanalys dr nédvindig, gors alltid vid planering dér barn kan paverkas. Av
barnkonsekvensanalysen som gjorts fér deraljplanen framkom att planférslaget inte antas medféra stora
risker eller férsdmrade konskevenser for barn.

7.7.2 JAMLIKHET

I Timmernabben finns en brist pa alternativa boenden f6r idldre. Befolkningen blir dldre 1 Timmernabben
och manga av de ildre kan inte bo kvar i sina smdhus. Det dr dirfér av hégsta relevans att skapa
mojligheter f6r alternativa boenden som radhus eller kedjehus f6r dldre. Genom att mojliggéra f6r
alternativa boendende f6r dldre skapas mojligheter f6r dem att kunna vilja att bo kvar i sin hemmamiljé
och inte behdva flytta till annan ort £6r ett anpassat boende. Detta kan ses som en faktor som bidrar till

jaimliket genom att skapa méjligheter f6r alla grupper att kunna vilja var de ska bo.

7.8 TRAFIK
7.8.1 MOTORTRAFIK

Till f6ljd av att det mojliggdrs f6r nya bostider i planomradet kan en viss 6kning av trafik tillféras. Antalet
6kade fordon anses dock inte av en grad som paverkar planomradet eller inttliggande omraden negativt.
Vid planlagda bostider lings med Mastvigen kan ddremot nya utfarter komma att anliggas. Dessa bor vara
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sd pass langa att fordon inte behdver backa ut pa Mastvigen. De bor heller inte ligga ndrmare dn tio meter
fran korsning. Detta f6r att minska risken f6r olyckor.

7.8.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

I planomradet finns tvd befintliga ging-och cykelvigar, en i grénomradet och en lings med Strandavigen i
s6der. Dessa planliggs som gang-och cykelvig samt gata i planférslaget for att bevaras. Gang-och
cykelvigarna bidrar till goda kopplingar frin planomridet till viktiga noder inom Timmernabben samt till
omkringliggande orter som Ménsteras och Alem.

Genom att Mastvigen planeras som gata, finns det dven méjlighet att skapa en gingbana alternativt gang-
och cykelvig genom att ta delar av kdrbanan 1 ansprik. Detta vore méjligt da Mastvigen ér nio meter bred.
En sadan étgird skulle kunna ses som en fartdimpande dtgird eftersom det skulle ge ett mindre utrymme
f6r motordrivna fordon att fiardas pd vilket inte lockar till lika héga hastigheter.

Sektion 3

Gang- & cykelbana 2,5m
Dagvattenhantering 1,5 m

Tradgard 8 m
Kérbana 6 m

Trédgard

Figur 16: Exempel pa alternativ utformmning av Mastvigen.
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8 GENOMFORANDEFRAGOR

8.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV
8.1.1 SKYLDIGHET INLOSEN, HUVUDMAN

Genom att kommunen blir huvudman f6r allméinna platser fir kommunen ritt att 19sa in privatdgd mark
som dr planlagd som allmin plats (6 kap. 13—15 §§ PBL). Det innebir dven en skyldighet f6r kommunen
att 16sa in allmin platsmark om fastighetsdgaren begir det (14 kap. 14-15 {§ PBL).

8.1.2 RATT TILL INLOSEN, HUVUDMAN

Enligt 6 kap. 13—15 §§ PBL har kommunen ritt att I6sa in mark under vissa specifika omstindigheter, till
exempel for att genomfora allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. Inom planomradet finns gata
planlagt i den s6dra delen. En del av den planlagda gatan bestir av en del av befintlig ging-och cykelvig
som anlagts pa en privatigd fastighet, Gissemala 1:166. Att planldgga denna yta som gata pa allmin
platsmark gor att denna mark kan inga i en fastighetsreglering fOr att privat fastighetsigare inte ska ha den
pa sin fastighet.

8.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

8.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Konsekvenser av planforslaget kan bli att nya fastigheter bildas, att befintliga fastigheter kan uttkas samt
att delar av fastigheter kan avstas. I kartan nedan visas hur fastigheter kan férdndras.

Gissemala 1:198

Gissemala 1:198 ir en stor fastighet som stricker sig Over stora delar av Timmernabben. Vid eventuell
exploatering av bostdder kommer fastighetsbildningsédtgirder 1 form av avstyckningar bli aktuellt. Beroende
pd hur exploateringen blir, om det blir fristdende villor, radhus eller kedjehus, kan de nya fastigheterna bli
olika stora. Se gulmarkerad yta 1 figur.

Mark tillhérande Gissemala 1:198 i nordvistra delen av detaljplanen mojliggérs f6r forsiljning till befintlig
fastighet Gissemadla 1:216. Se rédmarkerad yta 1 figyr

Mark i sydvistra delen, som idag arrenderas av dgarna till grannfastigheten Gissemala 1:224, mojliggors for
forsiljning till grannfastigheten. Se grén yta figur.

Gissemala 1:166
Delar av Gissemala 1:166 idr redan idag ianspraktagen fér en gang- och cykelvig och planliggs, likt

féregdende gillande detaljplan, som allmén platsmark, Gata. Det innebir att marken kan komma ifraga for
kommunal inlésen. Se yta markerad i t6tt.
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8.3 EKONOMISKA FRAGOR

8.3.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Exploatoren bygger och bekostar all bebyggelse och anliggning inom kvartersmark i planomradet.
Eventuella kostnader i samband med planens genomfdrande si som flyttningar eller dndringar av befintliga
anldggningar blir féremal f6r diskussion med exploatéren.

Kostnader samt ans6kan for lantmateriforrittningar ansvarar koparna for.
Exploateringsavtal 4r inte aktuellt i nuldget.

8.3.2 PLANAVGIFT

Kommunen stdr f6r kostnaden att ta fram detaljplanen, kommunen avser dirfér inte att ta ut planavgift.

8.3.3 ERSATTNINGSANSPRAK

Kommunens bedémning ir att planforslaget inte féranleder ndgon ritt till ersdttningsansprak enligt 14 kap
PBL.

8.3.4 INLOSEN

Mark i planférslaget betecknat som allmin platsmark kan komma ifrdga f6r kommunal inlGsen.

8.3.5 DRIFT ALLMAN PLATS

Moénsteras kommun ansvarar £6r kostnader av skétsel av allmin plats férutom delar av vigomradet dér
Trafikverket dr vighéllare.

8.3.6 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Kommunen ansvarar f6r drift av vatten och avlopp.
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8.3.7 GATUKOSTNADER

Kommunen avser inte att ta ut gatukostnadsersittning.

8.4 ORGANISATORISKA FRAGOR
8.4.1 TIDPLAN

Detaljplanens genomférandetid 4r 5 ar (60 manader).
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