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1 INLEDNING

1.1 VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan reglerar anvindningen av mark- och vattenomriden och redovisar omriden for allmin
platsmark, kvartersmark och vatten. En detaljplan kan fSrstds som ett juridiskt bindande dokument
mellan kommun, stat, markigare, grannar och andra berérda. Syftet dr att géra avvigningar mellan
allmédnna och enskilda intressen for att nd en god helhetslésning, dir planen sedan ligger som grund
for beslut om till exempel bygglov. En detaljplan giller tills dess att den upphivs eller 4ndras och
ersitts med en ny.

Planldggningen av mark- och vattenomraden ir en kommunal angelidgenhet, det sa kallade
planmonopolet. Det innebdr att kommunen bestimmer och beslutar om planliggning av mark- och
vattenomriden inom hela kommungrinsen.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. Till detaljplanen hér dven en planbeskrivning
som beskriver hur planen ska forstis och genomféras. Planbeskrivningen ska redovisa
planeringsforutsittningar, syftet med planen, hur planen ér tinkt att genomféras samt de
overviganden och stillningstaganden som har legat till grund £6r planens utformning med hinsyn till
motstiaende intressen och planens konsekvenser. Om planen avviker fran Gversiktsplanen ska
planbeskrivningen redovisa pa vilket sitt den i sa fall gér det och sdrskilda skl fér avvikelsen.
Planbeskrivningen ska dven innehalla det illustrationsmaterial som behévs for att forstd planen. Aven
en grundkarta, undersdkning om miljdbedémning och fastighetsférteckning ska tas fram till
detaljplanen. Beroende pé planens omfattning kan ocksa ytterligare handlingar behévas ta fram, ofta
1 form av olika utredningar.

1.2 PLANPROCESSEN

Oversiktsplanen Detaljplaneprocessen

ar vagledande i Under samrad och granskning finns
alla detalj- mdjlighet att IAmna synpunkter pa
planearbeten forslaget. Darefter beaktas om mgjligt
inkomna synpunkterna och planen
lamnas vidare till milj6- och
byggnadsnadmnden/
kommunfullm&ktige for antagande.
Berérda personer och organisationer
vars synpunkter ej beaktats har
darefter mojlighet att dverklaga
antagandebeslutet inom tre veckor.

Oversikts-
plan

Underlag Samrad

Ex. Utredningar och analyser av
planomradet och konsekvenser

av planférslagets genomférande Lagakraft innebér

att detaljplanen blir
juridiskt bindande.

Antagande

Bygglov
kan sdkas



Processen for detaljplanering finns beskriven i plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Detaljplanearbetet bedrivs med standardforfarande, vilket enligt PBL 5 kap 11§ innebir att
linsstyrelsen, lantmateriet, ber6rda kommuner, sakdgare och andra som har ett visentligt intresse i
fragan skall beredas tillfille till samrad. Under samridsskedet ges berérda méjlighet att limna
synpunkter pa forslaget. Synpunkterna sammanstills och redovisas 1 en samradsredogorelse.
Eventuella dndringar f6rs in 1 férslaget. Efter beslut om granskning stills det reviderade forslaget ut
for granskning i minst tva veckor. Aven under granskningstiden gir det att limna in skriftliga
synpunkter. Efter granskning kan redaktionella dndringar av planfdrslaget géras, och dérefter antas
detaljplanen av milj6- och byggnadsnimnden. Antagandebeslutet kan under tre veckors tid fran att
beslutet tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla Gverklagas av sakigare, bostadsrittshavare,
hyresgister och boende som ej fatt sin synpunkter tillgodosedda i processen. For att kunna 6verklaga
antagandebeslutet ir det darfor en forutsittning att ha yttrat sig skriftligt senast i granskningsskedet."”

1.3 TIDPLAN

Detaljplanen dr ute pd granskning 2026-06-26 till och med 2026-07-24. Under granskningsskedet
finns planhandlingarna tillgingliga och stills ut pa tekniska foérvaltningen i kommunhuset, plan 3,
samt pa hemsidan: www.monsteras.se.

Uppdragsbeslut: 2025-10-02
Samradsbeslut: 2026-03-05
Granskningsbeslut: 2026-06-15
Antagandebeslut: Kvartal 3, 2026
Lagakraft: Kvartal 4, 2026

1.4 PLANHANDLINGAR
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Plankarta i skala 1:1000
Planbeskrivning
Grundkarta
Undersékning
Fastighetsforteckning
PM Dagvattenhantering


http://www.monsteras.se/

2 PLANERINGSUNDERLAG

Nedan listas det underlag som anvints och legat till grund f6r planférslaget.

2.1 KOMMUNALA

2.1.1 OVERSIKTSPLAN
"Monsteras kommunes 6versiktsplan, Oversiktsplan 2040 - med utblick mot 2050, antagen 2025."
2.1.2 DETALJPLAN

"Hela Okno ir planlagt genom flera detaljplaner. Planomradet angrinsar till detaljplanerna Okné 1:1,

Andring av detaljplan fér del av Okné 1:1, 1:518 m.fl. (Okné Stugby) samt dndring av detaljplan f6r
del av Okno 1:1, 1:22 m.fl. (Stordn).

Planomradet som innefattar fastigheten Okné 1:479 och del av Okno 1:1 ér idag planlagd i
detaljplanen De/ av fastigheten Oknd 1:1 och 1:479 (Monsterds batklubb), laga kraft 2015-03-25."
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Kartorna visar en planmosaik med gillande detaljplaner for omrddet.

2.1.3 GRUNDKARTA

"Grundkartan dr upprittad av samhillsbyggnadsavdelningen i Ménsterds kommun genom utdrag ur
och komplettering av kommunens primirkartverk. Fastighetsredovisningen dr aktuell 2025-12-17.

Mitmetod: Geodetisk nitverks-RTK Koordinatsystem: SWEREF99 1630 Hojdsystem: RH2000
Standardklass 2. Mitingenjor: Hikan Johansson."



2.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ MILJOBALKEN (1998:808)

"Detaljplan for del av Okné 1:1 och Okné 1:479, Undersékning - om planen kan antas medféra
betydande miljopaverkan, daterad 2026-03-05."

2.1.5 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Ett sdrskilt beslut om betydande miljépaverkan tas innan detaljplanen skickas ut pa granskning, i
enlighet med Miljé- och byggnadsnimndens delegationsordning.

2.2 UTREDNINGAR

" Féljande utredningar har tagits fram inf6r planarbetet.”

2.2.1 PM DAGVATTENHANTERING

"I samband med planligening av omradet hiller ett PM {6r dagvattenhantering pa att tas fram.
Utredningen kommer att finnas tillgingliec som bilaga i granskningsskedet."”

2.2.2 BARNKONSEKVENSANALYS

"Prévning av barnets bista. Framtagen av tekniska férvaltningen infdr planarbetet, daterad 2026-03-
05."



3 DETALJPLANENS SYFTE

3.1 BAKGRUND

"Idag bedrivs hotellverksamhet med sportfiskecamp inom planomradet. Verksamhetsutévaren har
tor avsikt att utéka verksamheten med f6rsiljning av sportfiskebatar. For detta dndamal behévs en
forsiljningslokal. I ans6kan om planbesked angavs 6nskemaél om att kunna uppféra en ny byggnad
pé ca 300-400 kvm."

3.2 SYFTE

"Syftet med detaljplanen ir att mojliggdra en verksamhetsbyggnad for handel, géra Okno 1:479
planenlig med tillfillig vistelse samt utreda férutsdttningar fr en dndamalsenlig trafik- och
dagvattenl6sning i omradet. Detaljplanen ska ocksa vara flexibel f6r att méjliggra annan typ av
verksamhet om forutsittningarna for forsiljning av sportfiskebétar och sportfiskecamp forindras.”

—_—
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Befintlig byggnad vid Perchlodge
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4 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

4.1 HELA DETALJPLANEN

"Planomradet dr beldget pa den norra delen av Storén vid Okné.

e

\ Ménsié“slbétkluby
¥ LN . (>
VL ER G

‘ f
&

i

w 8

Pé’rchloﬁge
~ -

N 4

Oversiktskartor, planomridet markeras i rétt.

11



Marken inom planomréidet bestir av del av fastigheten Okné 1:1 och Okné 1:479 som dgs av
Mbonsteras kommun.

Planforslaget innefattar enbart kvartersmark. En ny infart skapas till batklubben i nordvist med
forteckningen Z - verksamheter. Lings med Okndvigen planliggs omradet f6r Z - verksamheter
samt H - handel. Befintlig byggnad vid Perchlodge samt ett mindre omrade dster om byggnaden
planliggs f6r O - tillfillig vistelse. Detaljplanen bedéms f6lja intentionerna som finns i gillande
6versiktsplan.”

4.2 GENOMFORANDETID

"Detaljplanens genomférandetid 4r 5 dr (60 manader) frin den dag detaljplanen fatt laga kraft.
Genomforandetiden dr den tidsrymd inom vilken en detaljplan dr tinkt att genomforas. Som
huvudregel far planen inte dndras, ersittas eller upphivas mot berérda fastighetsdgares vilja under
genomforandetiden. Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen att gilla men kan da dndras
eller upphidvas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning."

4.3 KVARTERSMARK

"P4 kvartersmarken planeras for anvindningarna handel, verksamheter, och tillfillig vistelse.

H - Handel " A~

Planerad ny byggnad kommer att ¥ ‘A )\ -\

innefatta handelsverksamhet for att ge ;T“sj"g e ./ ) ; | ‘ )

moijlighet till batférsiljning. /7 / /£ N ; M"iiri’st’eré's«

PANFAN P VEISEIAE

Z — Verksamhet Kool ° a\‘ batkIUbb (
 _< o O/ A

Idag finns ett omride planlagt for s o2 o NV

allmin platsmark - lokalgata. I samband ‘ S \9 OO @, AN “ \ ay

med att den gillande detaljplanen togs NN No o Oo o4 \\ ‘ \ ‘ A';ﬁ /

fram, planerades befintlig skogsvig ner e PR N R (i’%@ \\\ e i / \

till batklubben att flyttas en bit bort frin [ =27 ”,‘ . . ({ o N D /" AN \ L/

befintlig byggnad vid Perchlodge. e LN \o:\v/’ ® v N

Vigen flyttades aldrig och planlagt — P % R Qo N \

omride for lokalgata har fortfarande - N R \0 ‘

markanvind-ning natur. Denna | = L N/ ‘Perchlodge >

detaliplan méiligeér for flytt av vig., - ™ T St a

Batklubbens verksamhet innebdr bla. '\ \ P \ AN

att en del tyngre transporter kan flyttas

lingre nordvist si att verksamheten pyuserationskarta Gver planomridet
vid Perchlodge inte skirs av genom en

vag,.

For att gora detaljplanen mer flexibel planliggs omradet f6r planerad batforsiljning dven for
markanvindning verksamheter.
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P — Parkering

Inom yta f6r handel och verksambheter tillits dven bestimmelsen parkering. Detta innefattar
parkering for verksamheten men dven langtidsparkering

O - Tillfillig vistelse

Fastigheten Okn6 1:479 dr idag planlagt f6r bostider och handel. Fér byggnaden finns ett
tomtrittsavtal som tilliter handel samt tillfallig vistelse. Aktuell detaljplan faststiller befintlig
markanvindning f6r den uthyrningsverksamhet (hotell) som bedrivs idag.

Anvindning tillfallig vistelse har som syfte att tillgodose vistelse eller boende som inte ir av varaktig
karaktir. Det innebir verksamheter som bedrivs med syfte att tillhandahalla tillfilliga
overnattningsmdjligheter. Verksamheten i sig dr varaktig, medan vernattningarna ér av icke varaktig
karaktir. Inom anvindningen dr det inte tillitet med varaktigt boende och inte heller fritidshus.
Tillfillig vistelse har som syfte att tillgodose vistelse eller boende som inte ir av varaktig karaktir."

4.4 BEFINTLIGT

"Planomradet dr ca 6000 kvm stort och utgdrs av fastigheterna Oknd 1:479 och del av Okné 1:1.
Fastigheterna dgs av Monsterds kommun och utgér samtliga allmanna gator och naturmarken lings
med hela strandlinjen pa Okno.

Korsftamr: = Askesholm
Gryssholm
e~ St. Oxleskér,
Okndstrom b 2
ot St. Vindholay
Kalmoren s
Ekeh Réckorna
Stenskdr
L. Syartiren
yshoim
St. Svartbren
Régrundet
OknGskér
r R Sandgrunde
Oknd hamn
B L. Frugrundet
Mé g Kar Tomsh.
Bockeskir
81 Frug

Kartan visar allminna ytor vid Okné
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Den obebyggda marken inom planomréidet ugérs av gles tallskog.

Bygenaden vid Okné 1:479 dr ursprungligen en dldre byggnad fran 1950-talet, som tidigare anvints
som sommarbutik med bendmning Oknéboden. Byggnaden har direfter byggts till och har inretts
med fyra ligenheter som har anvints som tillfillig bostad under sommarhalviret f6r
campingpersonal.

Under 2024 ansoktes bygglov f6r renovering med ny fasadbeklidnad. Befintlig byggnad vid
Perchlodge har numera ett modernt utseende med liggande svart panel. De fyra ligenheterna finns
kvar och hyrs ut genom féretaget Perchlodge.

Byggnad vid Perchlodge

Naturmark inom planomridet
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5 MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen.
Redovisningen ska goras utifrin detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.

5.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Detaljplanen dr upprittad efter Boverkets féreskrifter, BES 2020:5 och allminna rad, BES 2020:6,
som ska tillimpas pé detaljplaner som pabérijats efter den 31 december 2021. Planbestimmelserna
ska enligt foreskriften tillgingligedras digitalt. Planbestimmelserna har formulerats efter Boverkets
planbestimmelsekatalog och har tilldelats bestimmelsekoder enligt BES 2020:5. Framtagandet av
digital planbeskrivning enligt BES 2020:8 g6rs parallellt med detaljplaneprocessen, och kommer vara
digital till antagandet av detaljplanen.

I en detaljplan anger kommunen grinser for vad som dr allmin plats, kvartersmark och
vattenomriden. Inom respektive omride kan planbestimmelser anges som styr hur omradet far
anvindas. Hir f6ljer en nirmare beskrivning av de planbestimmelser som finns i plankartan.

GRANSLINJER

= = == Planomradesgrins — --—- Egenskapsgrins
_____ Anvindningsgrins — 4+ —  Sckundir egenskapsgrins:

Egenskapsbestimmelsernas avgrinsning kan vid behov redovisas med sekundir egenskapsgrins. Den
sekunddra egenskapsgrinsen kan korsa den vanliga egenskapsgrinsen utan inverkan pa de
bestimmelser som egenskapsgrinsen avgrinsar. Det kan beh6va anvindas nir ett egenskapsomride
skir igenom ett annat, till exempel nir ett markreservat ska skira igenom ett omrdde dir héjden pa
byggnadsverk regleras. Sekundir egenskapsgrins anvinds pa plankartan f6r avgrinsning av befintliga
elledningar inom den norra delen av planomridet. Kartan nedan visar egenskapsbestimmelser som
giller inom yta f6r sekundir egenskapsgrins.

| nn ehé | ISfbrteCkni ng - egenskapsbestammelser inom yta for

sekundar egenskapsgrans
yta for sekundér egenskapsgrans
-—-+-  sekunddr egenskapsgrans
- egenskapsgrans

SH— Anvandningsgrans

-——  Plangréns

u, markreservat for allmannyttiga under-
jordiska ledningar

a strandskyddet dr upphavt

ay servitut for ledningar

o} marken far inte forses med byggnad

N

Kartan visar egenskapsbestimmelser inom yta for sekundir egenskapsgrins.
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ANVANDNING AV KVARTERSMARK

0O O - TILLFALLIG VISTELSE: Inom planomridet bedrivs hotellverksamhet.
Planbestimmelsen anges for att faststilla befintlig markanvindning.

H H — HANDEL: Inom planomradet planeras handel bedrivas i form av férsiljning av
bétat. Planbestimmelsen anges for att moéjligedra syftet med detaljplanen.

7 Z — VERKSAMHETER: Inom planomradet bedrivs verksamhet f6r sportfiske.

Inom planomridet finns det idag en infart som leder ner till Ménsterds batklubb. Denna
infart planers flyttas at nordvist och planldggs med markanvindningen Z. Den
planerade utékningen av Perch Lodge planliggs ocksé tor verksamheter.

E E — TEKNISK ANLAGGNING: I den nordvistra delen av planomradet finns en
byggnad f6r fiberfunktion. Planbestimmelsen faststiller befintlig markanvindning.

P - PARKERING: Inom omride for verksamheter samt handel, tillits aven
P planbestimmelsen parkering. Anvindningen méjliggdr en flexibel plan med parkering f6r

kort tid f6r verksamheten samt f6r lingre tid med stillplatser f6r exempelvis husbilar.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

hi1 — HOGSTA NOCKHOJD AR ANGIVET VARDE I METER. Gillande detaljplan tilliter en
hégsta nockhdjd pé 6,5 meter £6r fastigheten Okné 1:479. Planbestimmelsen om en hégsta
nockhéjd pa 6,5 meter kvarstar i aktuell detaljplan.

For intilliggande byggnader vid batklubben tilliter gillande detaljplan en nockhdjd pd 7,5 meter.
Aktuell detaljplan planligger ny bebyggelse for verksamhet/handel med samma nockhojd. Planerad
ny byggnad féljer silunda bebyggelseménstret inom omradet.

O1 - MINSTA TAKVINKEL AR ANGIVET VARDE I GRADER. Gillande detaljplan for
Perch Lodge anger en minsta taklutning pa 27 grader. Aktuell detaljplan anger samma
planbestimmelse f6r denna byggnad. Fér eventuellt nytillkommande byggnader sd anges en minsta
takvinkel pd 22 grader. Angivna takvinklar faststiller det bebyggelseménster med tankvinklar som
finns inom eller i direkt nérhet till planomradet idag.

b1 — MINST 60% AV MARKEN SKA VARA GENOMSLAPPLIG INOM FASTIGHETEN.
Planbestimmelsen anges for att méjliggdra en god infiltrattionsméijlighet. Med en maximal andel
genomsldpplighet regleras dven en byggritt pa 40% av marken inom egenskapsomridet £6r planerad
ny byggnad f6r handel och verksamheter.

€1350 —- STORSTA BYGGNADSAREA AR ANGIVET VARDE I M2. Befintlig byggnad ir
drygt 200 kvm stor. Byggritten ger mojlighet till utbyggnad.

a1 — STRANDSKYDDET AR UPPHAVT. Strandskyddet 4r upphivt inom stora delar av

planomradet men aterintriader vid framtagande av ny detaljplan. Strandskyddet upphivs inom
befintlig verksamhet vid Perchlodge samt inom omrade f6r planerad utveckling av verksamheten.
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a2 - SERVITUT FOR LEDNINGAR. Inom planomridet finns elledningar. Genom att planligga
dessa omraden for servitut, sikerstills juridisk atkomst till befintliga ledningar.

01— MARKEN FAR INTE FORSES MED BYGGNAD. Ny viig planeras anliggas i den norra
delen av planomridet som kommer att leda fram till Ménsterds batklubb. Marken utgérs av
naturmark idag och ingen byggritt medges inom omradet. Planbestimmelsen anges dven for att
nytillkommande byggnader inte ska komma f6r nira angrinsande fastigheter.

us — MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGA UNDERJORDISKA LEDNINGAR.
Inom planomridet finns befintliga ledningar for E.ON. Atkomst till ledningarna sikras genom
ledningsritt.

p1 - BYGGNAD SKA PLACERAS MINST 4,5 METER FRAN FASTIGHETSGRANS.

IPlanbestimmelsen infGrs for att sidkerstilla att byggnad inte hamnar f6r nira angrinsande

fastigheter.

Innehallsférteckning - egenskapsbestammelser
egenskapsgrans
-------- anvandningsgrans

—_— plangréns

= strandskyddet &r upphavt

a servitut for ledningar

6, marken far inte férses med byggnad
b, minst 60% av fastighetsarean ska vara

genomsldpplig

P byggnad ska placeras minst 4,5 meter
fran fastighetsgréns

€350  stdrsta byggnadsrea dr angivet varde i m2
0,22 minsta takvinkel ar angivet varde i grader
hy hégsta nockhdojd dr angivet vdrde i meter

Kartan visar egenskapsbestimmelser inom planomridet. Egenskapsbestimmelser inom yta for sekundair
egenskapsgrins redovisas p4 separat karta pa sid 15.
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6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

6.1 KOMMUNALA
6.1.1 OVERSIKTSPLAN

" I Ménsterds kommuns Oversiktsplan 2040, antagen 2025, redovisas skt omrade under
beteckningen Natur och frilufisomriden. Inom natur- och friluftsomraden prioriteras utveckling av
befintliga omraden f6r dndamalet. Exemeplvis ska ny bebyggelse inom natur och friluftsomride ta
stor hdnsyn till de natur- eller friluftsvirden som finns i omradet. Fler punkter som ingér under

anvindningen finns att ldsa i 6versiktsplanen."”

6.1.2 DETALJPLAN

"Omridet 4r sedan tidigare planlagt genom “detaljplan f6r del av fastigheten Okné 1:1 och 1:479”. 1
detaljplanen anges byggnaden f6r Perchlodge med anvindningen bostad o handel i en véning.
Hégsta nockhéijd dr 6,5 meter. Vister om befintlig infart till batklubben finns ett omride planlagt f6r
lokalgata och parkering. Denna mark utgdrs av naturmark idag. Batklubben ér planlagt med
anvindning fér “batuppstillningsplats” med en maximal nockhdjd pa 7,5 meter. Ovrig mark inom
planomradet ér planlagts som naturmark, vattenomrade och vattenomrade med batbryggor dir

vigbrytare far anldggas.

1817

GRUNIDKARTA Over QKNG 101 mn
Dol o s, Cba Mo

1D
2

Gillande detaljplan

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan/detaljplaner att gilla
inom planomradet, men ildre planbestimmelser fortsitter att gilla utanfor det aktuella

planomridet.”
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6.1.3 PLANBESKED

" Milj6- och byggnadsnimnden tog beslut om godkinnande av ansékan om planbesked 2025-10-
02."

6.2 RIKSINTRESSEN
6.2.1 NATURVARD

"Omradet berdrs av riksintresse £6r naturvard enligt 3 kap. 6 § miljobalken."

6.2.2 HOGEXPLOATERAD KUST

"Planomridet ingdr i ett omrade av riksintresse enligt 4 kap Miljobalken. Riksintresset
hoégexploaterad kust (MB 4:1 och 4:4) innebir i férsta hand en begrinsning mot utbyggnad av nya
fritidshus. Planen bedéms inte strida mot riksintressets syfte. Bedémningen grundar sig pa att
Monsterds titort omfattas av titortsundantaget enligt Miljobalken 4:1 2 st."

6.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

"I miljobalkens tredje kapitel finns ett antal grundliggande bestimmelser f6r hushéllning med mark-
och vattenomriden av betydelse f6r vissa allminna intressen. Dessa omraden ska si langt som
mojligt skyddas mot dtgirder som kan patagligt skada de utpekade intressena. Omradena avser savil
olika bevarandeintressen som omraden som ér viktiga f6r exploatering for ett visst andamal.
Hushallningsbestimmelserna rér frimst mark- och vattenomraden, men i den paragraf som rér
naturvarden, kulturmiljévirden och friluftslivet finns dven tilligget: fysisk milj6 i Svrigt. Planomréidet
omfattas inte av jordbruksmark, skogsbruksmark, oexploaterad mark eller ekologiskt sirskilt kinsligt
omrade. "

6.4 MILJOKVALITETSNORMER

"I en detaljplan ska det framga att hinsyn tagits till gillande milj6kvalitetsnormer och att
planférslaget inte medverkar till att dessa Gvertridds. Det finns idag bestimmelser om
milj6kvalitetsnormer £6r buller, luft och vattenkvalitet enligt miljébalken."

6.4.1 LUFT

"I luftkvalitetsforordning (2010:477) finns miljokvalitetsnormer f6r luft. Monsterds kommun har en
sd pass liten befolkning och ir sa pass glest bebyggt att bedémningen 4r att vi inte 4r i ndrheten av att
Sverskrida nivaerna."

6.4.2 VATTEN

"Ar 2000 tridde EU:s gemensamma vattendirektiv i kraft vilket syftar till att sikerstilla god
vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Samtliga Sveriges ytvattenforekomster har klassats
utifrin ekologisk och kemisk status. Grundvattenférekomsterna klassas utifrin kemisk status och
kvantitativ status.

Det dagvatten som infiltrerar till mark eller vid kraftig nederb6rd avrinner ovan mark har
kustvattenférekomsten Monsterdsomradet som recipient. Vattenférekomstens status klassas enligt
toljande (VISS, 2020): otillfredsstillande ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.

Otillfredsstillande ekologisk status beror pa 6vergddning. Kvalitetskrav f6r vattenférekomsten dr

god ekologisk status 2039. Senare malar beror pa att det fOrst tar tid att genomféra atgirder och
sedan behéver ekosystemen tid att dterhamta sig,
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Vattenférekomsten uppnar ej god kemisk status pa grund av hoga halter av dmnena bromerad
difenyleter (PBDE), kvicksilver (Hg), kadmium(Cd) och tributyltenn(TBT). Grinsvirdena f6r PBDE
och Hg 6verskrids i alla Sveriges undersokta ytvattenférekomster. Kvalitetskrav f6r
vattenférekomsten ér god kemisk ytvattenstatus. Undantag finns f6r PBDE och Hg dir mindre
strdnga krav giller da det anses tekniskt omdijligt att uppna tillrdckligt 1dga nivaer f6r god kemisk
status. Undantag finns ockséd f6r Cd med senare malar, 2027. Nedan redovisas statusbedémningar
enligt aktuell forvaltningscykel.

Monsterasomradet sek namn

ID WA82075042, SE570080-163430
Typ Kustvattenférekomst

Ekologisk status Otillfredsstallande

Risk att god ekologisk status ej uppnas Overgddning

Orsaker till att god ekologisk status ej Overgddning

uppnas

Kemisk status Uppnar ej god

Risk att god kemisk status ej uppnas PBDE, Hg, Cd, TBT

Orsaker till att god kemisk status ej PBDE, Hg, Cd, TBT

uppnas

Statusbedémning for recipient enligt VISS, forvaltningscykel 2017 - 2021, hamtad 2026."

6.4.3 BULLER

"Planomrddet omfattas inte av de normer f6r buller som finns dd varken stérre vigar (tre miljoner
fordon/ar), storre jirnvigar (30 000 tig/ar), eller storre civila flygplatser (Gver 50 000 flygrorelser/ar)
finns i ndrheten."
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6.5 MILJO
6.5.1 STRANDSKYDD

"For befintlig byggnad med omnejd har strandskyddet upphivts. Naturmarken omfattas av
strandskydd. I samband med ny detaljplan éterintrider strandskyddet inom detaljplanelagt omrade."

/

\., g s ot =
L = .k’;.
i > 7
S S~ s N 2 S

Det bli omrddet visar 0-100m frdn strandlinjen. Planomrddet markeras med svart linje.
Strandskyddet upphivs med sirskilt skil som anges i Miljobalken 7 kap 18e§;:

3. behdvs £6r en anldggning som f6r sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan genomtéras utanfor
omradet.

Perchlodge har idag ett avtal med Moénsterds batklubb for nyttjande av bryggan. Den planerade
utékningen av verksamheten f6r sportfiskebatar planerar att anldgga batar vid befintlig brygga och
behéver dirmed f6r sin funktion ligga i nira anslutning till vatten. Verksamheten dr befintlig och en
utvidgning kan inte genomf&ras utanfor strandskyddat omrade.

6.5.2 DAGVATTEN

"Dagvatten idr regn- och smiltvatten som tillfalligt rinner pa markytan fran bland annat hirdgjorda
ytor som hustak, vigar, parkering samt mark- och stenliggningar.

I samband med planldggning av omréidet har ett PM f6r dagvattenhantering pa att upprattats. Enligt
analys 1 Scalgo Live finns ett mindre instingt omrade intill Okndvigen, se figur 1. Analysen visar ett
extremt scenario med 100 mm nederb6rd. Marken pa sédra sidan av vigen ér ligre och vatten rinner
Over vigen och sderut. Eftersom tillrinningsomradet ér litet, endast ca 5000 m? och marken till
storsta del ir genomslipplig bedoms det inte kunna uppsta vattensamlingar pa platsen som hindrar
framkomligheten pa vigen.
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Analys 1 Scalgo Live. Gront omrdde markerar tillrinningsomrdde till ligomrddet vid
Oknévigen.

Aven takdagvatten kommer kunna ledas ut ovan mark och infiltreras inom planomradet. Dagvatten
fran parkeringsytor eller eventuella uppstillningsytor dir féroreningar skulle kunna uppsta avleds
limpligen via mark uppbyggd med filtrerande jordlager. Framtida markanvindning bedéms ge
upphov till laga féroreningshalter.

Illustration nedan visar infiltration till mark (figur 9,7 1 Svenskt Vatten publikation P105 Hallbar dag-
och drinvattenhantering). Vid behov kan stenkista anliggas for att ta emot dag- och
drineringsvatten.
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1 I
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/= plattor l"". Terrass}rtz‘:l som skall
Kapillarbrytande och " luta ut fran byggnad
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Illustrationen visar infiltration till mark (figur 9,7 i Svenskt Vatten publikation P105 Hdllbar
dag- och drinvattenhantering)."
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6.6 HALSA OCH SAKERHET

"Gruppen hilsa och sikerhet avser sidana planeringsforutsittningar som ror risker f6r méinniskors
hilsa och sikerhet."

6.6.1 OMGIVNINGSBULLER

"Inom eller i narheten av planomradet finns ingen kidnd bullerkilla som innebir paverkan fér
omgivningsbuller."

6.6.2 OLYCKOR

"Riddningstjanstens framk&rningstid till planomradet dr < 10 minuter. Idag har riddningstjinsten
kapacitet till att maximalt bista med utrymning upp till 11 m héjd. Brandposter finns i direkt
anslutning till planomradet."

6.6.3 OVERSVAMNING

"Kommunen har litit ta fram en utredning avseende skydd mot stigande havsvattenivéer f6r
Mbénsteris titort, Okné och Timmernabben. Utredningen visar att Ménsteras kommun star infér en
risk avseende 6versvimningar till £6ljd av extrema hogvattenhindelser och stigande havsnivder fram
mot ar 2075 och 2125. En férsvarande omstindighet dr att osikerheten om tidsperspektiven nir det
giller havsnivahéjningar dr stor. Okné bedéms vara ett sarbart omrade, men inte i samma
utstrickning som Monsterds titort. Manga av fastigheterna bestar av en blandning av fritidshus och
permanentbostider. Sarbarheten beror frimst pa det lagt liggande omrddet pa Storéns sydliga del
samt kring Oknébukten, dir marknivan generellt ligger under +3,0 m (RH2000).

Planomradet ligger pa en markniva mellan ca 3-6 meter 6ver havet. Kartan nedan ér ett utdrag ur
MSB:s éversvimningsportal och visar en vattenniva pa 3,5 MOH.

u®

Kartan visar ett utdrag ur MSB:s dversvimningportal med en vattenniva p4 + 3,5 MOH."

6.6.4 EROSION

"Potentiell erosionsrisk finns utanfér planomradet nirmre strandlinje men ingen tidigare erosion
finns dokumenterad."
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6.6.5 MARKFORORENING

"Enlig EBH-kartan finns tre markeringar pa Okno som anger fritidsbiatshamn/batuppstillningsplats
(t6da ringar). Det finns dven en markering som anger hamn/handelstrafik (gron ring). EBH-kartan
innehaller uppgifter om omraden som kan vara férorenade eller redan konstaterade férorenade i
Sverige. Utéver hamnverksamhet finns inga kinda markfororeningar pa hela Okné. Planomradet

markeras med svart ring pa kartan.

Utdrag nr EBH-kartan. Ringar visar markerade hamnar. Planomradet dr markerat med svart.

Kommunen har undersokt frigan om markutfyllnad, tippning samt avfall. Det finns ingen kind
markutfyllnad utéver enklare markutfyllnader pa enstaka bostadstomter pda Okné. Det har inte
toérekommit nagon kind tippning av avfall ndgonstans pa on.

Omriédet har historiskt sett varit ett skogsomrdde med naturmark. Den férsta lantmiterikartan som
upptar Okno upprittades i samband med storskiftet under slutet pa 1700-talet. Texter anger att
marken framfér allt har anvints till bete dd jorden var mager.

Ar 1912 byggdes den forsta bron som férband Lillon med fastlandet. T mitten pa 1900-talet

utvecklades Okné med fritidsbostidder, camping och fritidsbatshamnar. Ar 1957 anlades en brygga
pa Okno, for att underlitta Olandstrafiken. Hamnverksamheten holl enbart iging under ngra ar.
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Det har inte funnits ndgon annan verksamhet dn camping, hamn och mindre jordbruk pa 6n.
Jordbruken har legat pa den sédra delen av Storén samt centralt pa Lillon.

Historisk karta fran 1960. Planomradet markeras i ritt. ~ Historisk karta fran 1975. Planomridet markeras i ritt.

Vignitet har vuxit fram i samband med exploatering av fritidshusbebyggelse och camping. Ar 1975
ir vignitet 1 stort sett helt utbyggt och vigarna har breddats nagot.

Kommunens bedémning 4r att det inte finns ndgon risk f6r féroreningar med hinsyn till att marken
historiskt varit naturmark. Det finns inga tidigare verksamheter (utdver hamn) som historiskt kan ha
inneburit nagra markfoéroreningar. En 6versiktlig miljoteknisk undersékning bedéms didrmed inte
behéva tas fram."

6.7 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

"Enligt Sveriges Geologiska Undersoknings (SGU) karttjanst bestar jordarten inom planomridet av
isdlvssediment. Hog blockighet finns i markytan vilken kan misstinkas férekomma dven i djupare
lager. Jorddjupet inom planomradet dr skattat till 10-20 meter. Marken inom planomréidet bedéms
inneha en hog genomslapplighet.

Jordlagret utgérs av isilvsediment med hég blockfrekvens. Kartan nedan 4r ett utdrag ur Sveriges
Geologiska Unders6knings jordartskarta.
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Karitall

‘ *Stenskar

N

Utdrag ur SGU:s jordartskarta. Grént omride redovisar isilvsediment och bli symboler visar
hog blockfrekvens.

Detaljplanen har inte féregitts av nigon geoteknisk undersékning. Med tanke pa den uppskattade
jordarten och jorddjupet bedéms marken ha bra hallfastighetsegenskaper och god genomslipplighet.
Utifrin SGU:s information samt tinkt markanvindning anses inte en geoteknisk undersékning vara
nédvindig f6r det aktuella omrddet i samband med planprocessen. Nirmare undersékningar féreslas
vid behov goras i bygglovsskedet."

6.8 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

" Marken ligger ovan grundvattenférekomsten Kalmarkustens sandstensformation som har
otillfredsstillande kemisk och kvantitativ status. Omradets jordart isdlvsediment har hog
genomslipplighet. Marken sluttar mot nordost och ytlig avrinning sker mot kustvattenférekomsten
Monsterdsomradet. Omradet ligger inte inom omride for vattenskydd eller naturskydd."

6.9 RADON

" I kommunens Gversiktliga radonutredning fran 1988, har marken klassats som
normal/hogradonmark vilket innebir att radonhalten kan 6verstiga 50kBq/m3. Samtliga
huvudbyggnader ska uppforas i radonsikert utférande om inte radonundersékning visar annat.
Kravet innebir att byggnadsdelar som star i kontakt med marken utformas sa att luft frin marken
forhindras att tringa in i byggnaden."”
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6.10 FYSISK MILJO

"Pa Okno finns det flera enklare stugor kvar som ursprungligen uppférdes under 50-talet.

PR 54 H S0 s
P20 LI ETA AT
s A AR AR S

Befintliga dldra stugor pa Okné
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En stor andel av sommarstugorna pa Okn6 har med éren rivits och nya, stérre och mer moderna
stugor har uppférts varav flera fungerar som aretrunt bostider.

Nyare bostadsbebyggelse I nirheten till planomrddet.
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Perchlodge har en relativt nyrenoverad byggnad med svart trifasad. Byggnaden ér vackert beldgen
med utsikt mot Ménsterasviken.

Utsikt over Monsterdsviken
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Viister om planomridet finns en mindre byggnad som har en rdd platfasad med funktion som ar
kopplat till fibernitet.

Byggnad for fibernitet inom planomrddet.

Norr om planomréadet finns 3 storre byggnader som tillhdr batklubben. Fasader utgdrs av brun plat.

Befintliga byggnader vid Monsterds Baitklubb.

30



Marken bestar av relativt ung och gles tallskog. Markskiktet utgbrs av mossa, lav, gris och en del sly
(mestadels bjork).

Naturmark inom planomridet."

6.11 KULTURMILJO

"Okno dr ett populirt fritidsomride sommartid. Under 1950-talet kunde semesterbor flytta in i de
férsta kommunigda fritidsstugorna pa Oknd. Under 60-och 70-talet byggdes Okné ut med fler
fritidshus. Med tiden har méinga fritidshus byggts ut och moderntiserats till att bli dretruntbostider."

6.11.1 FORNLAMNINGAR

"Det finns inga kinda fornlimningar inom planomrédet eller i direkt nérhet till omradet.

Fornlimningar och ingrepp i dem eller dess ndromride kriver tillstind enligt 2 kap.
Kulturmiljélagen."

6.12 SOCIALA

"Ny bebyggelse ska utformas enligt de bestimmelser som finns i lagar och férordningar gillande
tillgdnglighet for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Framtida bebyggelses
invindiga utformning sikerstills i bygglovet. Genom att méjliggéra verksamheter, mojliggdrs att fler
arbetstillfillen skapas, sociala méten uppstir och bidrar till en mer levande bygd."
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6.13 TEKNIK

"Vatten- och avloppsledningar finns vid Oknévigen. Elledningar finns ocksa inom planomradet.

Vatten- och avloppsledningar i anslutning till planomradet

Elledningar inom planomradet

Kartan visar befinliga ledningar inom och 1 direkt anslutning till planomridet."

6.14 SERVICE

"Sommartid finns ett serviceutbud vid campingplatserna pd Okné. Vid Okndstrém finns dven en
restaurang som har 6ppet sommartid.

P4 den norra delen av 6n finns en naturforskola. Ovrig service sdsom skola, omsorg, handel m.m.
finns i Monsteras titort."
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6.15 TRAFIK

"Oknovigen leder i en slinga runt hela Storon.

Innehallsforteckning

---- Oknovéagen
- === Ramsovagen

Kartan visar vignitet pd Okno.

Det finns ndstan ingen bebyggelse pa sjésidan om Oknévigen och Ramsévigen och all lokaltrafik
matas in frin dessa vigar. Hastigheten lings med vigarna dr 50km/h. Fran fastlandet 4r Oknovigen
bredare men i héjd med att Oknévigen delar sig i den norra delen av Stordn, blir vigen smalare.
Samtliga lokalgator pa Okno 4dr relativt smala och pa en majoritet av vigarna dr det svart att motas
med tva bilar. Detta inbjuder till en ldg hastighet pa 6n.

Fran Monsteras titort leder en ging- och cykelvig fram till gdsthamnen och campingen (Camping
Wellness Okno).

Innehallsférteckning
= === Gang- och cykelvdg

O planomrade

Kartan visar befintlig ging- och cykelvig som leder ut till Okno."
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7 KONSEKVENSER

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens konsekvenser. Konsekvenserna kan
redovisas 1 ett eget avsnitt av planbeskrivningen eller i anslutning till en viss fraga. Till detta tema hor

framfor allt konsekvenser som beskrivits 1 ett eget avsnitt.

7.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER
"Del av Okno 1:1 fastighetsregleras till Okndé 1:479."

7.2 RIKSINTRESSE

"Gruppen avser hur riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken pdverkas av detaljplanen.”

7.2.1 NATURVARD

"Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte innebira en negativ paverkan pd riksintresset for

naturvard enligt 3 kap. 6 § miljobalken."

7.2.2 HOGEXPLOATERAD KUST

"Planforslaget bedoms inte medféra nigra atgirder som riskerar att paverka eller patagligt skada

riksintresset f6r hogexploaterad kust enligt 4 kap. 6 § MB."

7.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

"De atgirder som medges i detaljplanen bedéms inte std i konflikt med de grundliggande
bestimmelserna i miljébalken £6r hushéllning av mark- och vattenomraden."

7.4 MILJOKVALITETSNORMER

"Kommunen gor bedémningen att planforslaget inte paverkar luft, buller eller vattenkvaliteten i
omridet s att milj6kvalitetsnormerna riskerar att Sverskridas."

7.4.1 LUFT

" Planférslaget medger anvindningar f6r verksamheter, handel, tillfillig vistelse och natur. Den
verksamhet som planeras bedéms innebira en begrinsad 6kning av trafik till omradet.
Trafikintensiteten pa Oknd utgor tillsammans med befolkningstithet, 6ppenhet och omgivande
natur, att luftkvaliteten inte riskerar att Gverskrida nivierna for gillande miljékvalitetsnormer."

7.4.2VATTEN

"Recipienter for dagvatten fran planomradet, kustvattentérekomsten Mdnsterdsomridet sek namn
(WAB2075042) samt grundvattenférekomsten Kalmarkustens sandstensformation (WA22382365), har
beslutade milj6kvalitetsnormer som inte far férsimras. Planomradet ér litet och med planerad
markanvindning bedéms inte méjligheten att uppna MKN férsdmras. Dagvatten fran planomradet
antas infiltreras vilket medfor att eventuell grundvattenbildning inte paverkas."

7.4.3 BULLER

"Bullernivderna i omridet bedéms inte medfora skadliga risker f6r minniskors hilsa och inte heller
overskrida gillande miljokvalitetsnormer. Detaljplanen medger verksamheter, handel, tillfillig vistelse
och natur, vilket kommer att innebira en viss 6kad trafik i omridet. Det bedéms dock inte finnas

négon risk f6r att miljckvalitetsnormen {61 buller Gverskrids."
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7.5 MILJO
7.5.1 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)

"I samband med en ny detaljplan ska en bedémning géras om de dtgirder som planen medger kan
orsaka en betydande miljépaverkan. Om sa dr fallet ska en milj6konsekvensbeskrivning (MKB)
goras. Som stod f6r kommunens stillningstagande har en undersékning om planférslaget antas
medfora betydande miljopéaverkan upprittats och bifogas i planhandlingarna. Kommunens
bed6émning ir att planen inte kommer att medféra en betydande miljépaverkan. En
miljékonsekvensbeskrivning behéver dirmed inte goras."”

7.5.2 STRANDSKYDD

"Strandskyddet 4r upphivt i gillande detaljplan for kvartersmarken samt vattenomridet narmast
bryggan. Naturmarken inom planomradet ir inte upphivt. Den nya byggritten som skapas ligger en
bit bort fran strandlinjen (ca 70-120 meter). Planens genomférande beddms inte fa nagon stérre
konsekvens péd det strandskyddade omradet. Det finns inga dokumenterade skyddsvirda arter eller
arter med héga naturvirden inom naturmarken och omridet anvinds inte som strévomrade f6r
friluftslivet."

7.5.3 DAGVATTEN

"Kommunen féresprikar, enligt antagen vattentjinstplan, lokalt omhindertagande av dagvatten
(LOD), vilket innebir atgirder som syftar till att férhindra eller minska méingden dagvatten. Dir
LOD tillimpas leds dagvatten inte bort i ledning direkt fran stuprdret utan vattnet infiltreras vanligen
1 nirliggande mark. Genom att tillimpa LOD minskar dagvattnets belastning pa ledningsniit,
reningsverk och recipienter. Vid lokalt omhindertagande kan grénytor utnyttjas £f6r utjimning och
rening. Andra exempel dr vixtbeklddda tak och plattsittning med genomslippliga fogar. Dagvatten
fran egen fastighet ska omhindertas lokalt.

Tillrinningsomrédet ér litet £6r planomridet och marken ir till stérsta del genomslapplig. Det
bed6éms ddrmed inte kunna uppsta vattensamlingar pé platsen som hindrar framkomligheten pa
vagen.

Aven takdagvatten kommer kunna ledas ut ovan mark och infiltreras inom planomradet. Dagvatten
fran parkeringsytor eller eventuella uppstillningsytor dir féroreningar skulle kunna uppsté avleds
limpligen via mark uppbyged med filtrerande jordlager. Framtida markanvindning bedéms ge
upphov till liga féroreningshalter."

7.6 HALSA OCH SAKERHET

"Gruppen avser konsekvenser f6r méinniskors hilsa och sikerhet till f6ljd av detaljplanen och dess
genomférande.”

7.6.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

"Planforslaget innebir ingen paverkan pd omgivningsbuller.”

7.6.2 OLYCKOR

"Byggnader inom planomridet ska placeras eller utformas sa att skydd mot brandspridning uppnas.
Detta granskas i samband med bygglovet."
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7.6.3 OVERSVAMNING

"I samband med framtida extrema hogvattenhindelser och stigande havsnivaer dr det av stor vikt att
nya bygenader placeras pd en marknivd som klarar framtida klimatférindringar. Befintlig byggnad i
gillande detaljplan har markanvindning bostider och handel. Byggnaden har killare med en lidgsta
markniva pa

+ 2,96 MOH. Ur éversvimningssynpunkt dr det positivt att byggnadens markanvining dndras frin
bostadsdndamal till tillfillig vistelse. Marknivan f6r den nya byggnaden f6r verksamheter och handel
ligger pa en hogre markniva (+ 4-6 MOH) vilket bedéms som tillrickligt hégt enligt géllande
riktlinjer £6¢ ny byggnation."

7.6.4 EROSION

"Det bedéms inte foreligea ndgon risk for ersosion inom planomradet.”

7.6.5 SKRED

"Det bedéms inte foreligga ndgon risk f6r skred inom planomréidet."

7.6.6 RAS

"Det bedéms inte foreligea ndgon risk for ras inom planomradet."”

7.7 NATUR OCH FYSISK MILJO

"Vid genomférande av detaljplanen kommer en del av tallskogen inom planomradet att tas ner for
att kunna uppféra en ny byggnad samt anlidgga parkering och en ny vig till batklubben. Eftersom
skogen inte bedéms inneha ndgra hégre naturvirden, beddms konsekvenserna f6r naturmiljén som

sma."

7.7.1 LANDSKAPSBILD

"I anslutning till planomréidet finns det tre storre byggnader vid béatklubben. I féreslagen detaljplan
anges samma nockhéjd f6r bebyggelse. Landskapsbilden kommer att férindras i samband med att en
del av skogen tas ner och byggnationen kommer att komma nirmre Oknévigen. Den buffert med
tallskog som finns mellan befintlig byggnation vid batklubben och Oknévigen kan komma att helt
forsvinna. Lings med Oknévigen ligger en storre del av bebyggelsen innanfér vigen medan omradet
lings med vattnet mestadels utgors av naturmark. Strax nordvist om planomradet ligger det en
camping samt en hamn norr om Oknévigen och planférslaget f6ljer dirmed bebyggelseménstret i
niromradet."

7.8 KULTURMILJO

"Till kulturmiljé hor kulturhistoriskt viktiga limningar, byggnader och byged miljé men dven sidant
som till exempel kulturlandskap och kulturhistoriskt viktiga anlidgegningar sa som parker och
tridgirdar."

7.8.1 FORNLAMNINGAR

"Det finns inga kinda fornminnen inom planomridet. Fornlimningar och ingrepp i dem eller dess
niromrade kriver tillstdnd enligt 2 kap. Kulturmiljélagen. "

7.9 SOCIALA

"Ny bebyggelse ska utformas enligt de bestimmelser som finns i lagar och férordningar gillande
tillgénglighet f6r personer med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga. Framtida bebyggelses
invindiga utformning sikerstills i bygglovet."
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7.9.1 BARN

"Planforslaget bedoms inte medféra varken nigon positiv eller negativ effekt f6r barn. Den
verksamhet som planeras tillkomma har en begrinsad funktion som inte riktar sig mot barn. I den
Ostra delen av planomradet faststiller detaljplanen befintlig anvindning med tillfillig vistelse. Inom
denna del finns det méjlighet £6r familjer med barn att hyra rum och vistas under kortare perioder.
Okno har goda méjligheter £6r friluftsliv sisom bad och fiske som dr populirt f6r manga barn.
Perchlodge erbjuder dessutom batturer med sportfiske f6r boende."

7.9.2 JAMLIKHET

"Det dr mojligt att ta sig till och frin planomradet med kolletivtrafik vilket dr positivt ur
jamlikhetssynpunkt. Den uthyrningsverksamhet som finns vid Perchlodge dr positiv ur bemirkelsen
att personer som exempelvis bor i stider eller i ligenhet fir méjlighet att vistas ute pa landsbygden
med moéjlighet till utomhusvistelse och friluftsaktiviteter i direkt nirhet till boendet."

7.10 TRAFIK
7.10.1 MOTORTRAFIK

"Vid uppférande av ny byggnad skulle verksamheten komma att skiras av genom befintlig grusvig
som leder ner till batklubben. Ny vig kommer dirfor att flyttas med en ang6ring till batklubben fran
norr. Detta f6r dven med sig att den tunga trafiken som gar lings med befintlig byggnad vid
Perchlodge, férsvinner.

En viss 6kning av trafik kan férvintas i samband med att den planerade verksamheten dr iging inom
planomradet men det ror sig om en vildigt begrinsad 6kning. Det finns dessutom mdijlighet att ta sig
till planomradet med kollektivtrafik."

7.10.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

"En gang- och cykelvig som leder fram till Monsterds titort finns ca 200 meter fran planomradet.
Ett genomférande av detaljplanen innebér dirmed att det finns goda maojligheter att ta sig till
planomridet via gang och cykel."
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8 GENOMFORANDEFRAGOR

8.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

8.1.1 RATT TILL INLOSEN, HUVUDMAN

"Enligt 6 kap. 1315 §§ PBL har kommunen ritt att 16sa in mark under vissa specifika
omstindigheter, till exempel for att genomféra allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Till
denna undergrupp hér information som ror sadan ritt till inlésen."

8.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
8.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

"Kommunen initierar eventuella fastighetsbildningsatgirder. Konsekvenser av planforslaget kan
innebira att del av Okné 1:1 fastighetsregleras till Okné 1:479. Ett genomférande av detaljplanen
kan dven innebira att enskild eller enskilda nya fastigheter bildas. I kartorna nedan visas olika férslag
pé hur planomradet kan komma att delas upp och fastighetsregleras.

Markeringar i orange, gront och gult visar att omrddet kan delas upp pd olika sitt.
Kommunal mark (Okné 1:1) inom planomridet illustreras 1 vitt.
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8.2.2 RATTIGHETER

"Inom planomrédet finns det rittigheter for elledningar. Plankartan anger servitut f6r aktuella
ledningsomraden. Ett servitut ska bildas i samband med fastighetsbildningen for att skydda befintliga
ledningar."

8.3 TEKNISKA FRAGOR

8.3.1 TEKNISKA ATGARDER

"Enligt det PM {6t dagvattenhantering som tagits fram, bedéms det inte krivas ndgra tekniska
atgirder f6r omhindertagande av dagvatten."

8.3.2 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

"Fastigheten Okno 1:479 idr anslutet till det kommunala VA-nitet. Eventuell utbyggnad eller
anslutning till det kommunala VA-nitet, bekostas av exploatéren.”

8.4 EKONOMISKA FRAGOR

"Exploatéren bygger och bekostar all bebyggelse och anldgening inom privatidgd kvartersmark i
planomradet. Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sd som flyttningar eller
indringar av befintliga anliggningar blir féremal f6r diskussion med exploatéren. Anslutningsavgift
f6r VA och el bekostas av exploatoren. "

8.4.1 PLANAVGIFT

"Kostnader i samband med planliggningen regleras i planavtal mellan s6kande, DJF6rvaltning och
Mbonsteris kommuns samhallsbyggnadsavdelning. Kommunen avser inte att ta ut planavgift."

8.4.2 ERSATTNINGSANSPRAK

"Kommunens bedémning ir att planforslaget inte féranleder ndgon ritt till ersdttningsansprik enligt
14 kap PBL."

8.4.3 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

"Planforslaget berdrs inte av ndgon gemensamhetsanligening.”

8.4.4 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

"Omradet ingar i verksamhetsomrade £6r vatten och avlopp."

8.4.5 GATUKOSTNADER

"Kommunen avser inte att ta ut gatukostnadsersittning."

8.4.6 LANTMATERIFORRATTNING

"Lantmiteriforrittning bekostas av sdkanden."

8.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

"Denna grupp avset hur genomférandet av detaljplanen dr organiserat. Det kan exempelvis handla
om frigor kring ansvar for genomférandet, avtal och tidsramar."

8.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

"Kommunen avser inte att uppritta exploatetingsavtal i samband med planprocessen.”
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8.5.2 MARKANVISNING

"Ett markanvisningsavtal har upprittats mellan Monsterds kommun och DJ Férvaltning, daterad
2025-11-28. I avtalet regleras att kommunen ger exploatoren ensamritt att under giltighetstiden (18
minader), underséka forutsittningarna for ett férvirv och planera uppférande av en anliggning,
Kommunen férbinder sig att under giltighetstiden inte erbjuda samma omrade till tredje part genom
forsiljning, arrende eller annan nyttjanderitt."

8.5.3 TIDPLAN

"Detaljplanens genomférandetid dr 5 4r."

8.6 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING
"Strandskyddet upphivs med sirskilt skil som anges i Miljobalken 7 kap 18e§:

3. behovs £6r en anldggning som f6r sin funktion méste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omradet,

4. beh6vs for att utvidga en pagiende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfor
omradet."
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen har framtagits i samverkan med berérda tjanstepersoner frin Monsteras tekniska

forvaltning.
Moénsteras den 15 juni 2026.

Sambhillsbygenadsavdelningen,

Lisa Windesjo Henrik Eriksson
Planarkitekt Samhillsbyggnadschef

Tekniska forvaltningen

POSTADRESS Moénsteras kommun, Box 54, 383 22 Monsteris
BESOKSADRESS Kvarngatan 2, Moénsteras TN 010-353 70 00
E-POST teknisk@monsteras.se WEBBPLATS monsteras.se
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