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1 INLEDNING

1.1 VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan reglerar anvindningen av mark- och vattenomriden och redovisar omriden f6r allmin
platsmark, kvartersmark och vatten. En detaljplan kan férstds som ett juridiskt bindande dokument mellan
kommun, stat, markigare, grannar och andra ber6rda. Syftet dr att gbra avvigningar mellan allminna och
enskilda intressen for att na en god helhetslosning, dir planen sedan ligger som grund fér beslut om till
exempel bygglov. En detaljplan giller tills dess att den upphivs eller dndras och ersitts med en ny.

Planliggningen av mark- och vattenomraden dr en kommunal angeldgenhet, det sa kallade planmonopolet.
Det innebir att kommunen bestimmer och beslutar om planliggning av mark- och vattenomriden inom
hela kommungrinsen.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. Till detaljplanen hér dven en planbeskrivning som
beskriver hur planen ska forstds och genomféras. Planbeskrivningen ska redovisa
planeringsforutsittningar, syftet med planen, hur planen 4r tinkt att genomféras samt de Sverviganden
och stillningstaganden som har legat till grund f6r planens utformning med héinsyn till motstdende
intressen och planens konsekvenser. Om planen avviker fran Sversiktsplanen ska planbeskrivningen
redovisa pa vilket sitt den i sa fall gér det och sirskilda skil f6r avvikelsen. Planbeskrivningen ska dven
innehdlla det illustrationsmaterial som behévs for att forsta planen. Aven en grundkarta, undersdkning om
miljébedémning och fastighetsférteckning ska tas fram till detaljplanen. Beroende pa planens omfattning
kan ocksd ytterligare handlingar behévas ta fram, ofta i form av olika utredningar.

1.2 PLANPROCESSEN

Oversiktsplanen Detaljplaneprocessen

ar vagledande i Under samrad och granskning finns
alla detalj- mdjlighet att [Amna synpunkter pa
planearbeten férslaget. Darefter beaktas om mdjligt
inkomna synpunkterna och planen
ldmnas vidare till miljé- och
byggnadsnamnden/
kommunfullméktige foér antagande.
Berdrda personer och organisationer
vars synpunkter ej beaktats har
darefter mojlighet att verklaga
antagandebeslutet inom tre veckor.

Oversikts-
plan

Underlag Samrad

Ex. Utredningar och analyser av
planomradet och konsekvenser

av planférslagets genomférande Lagakraft innebér

att detaljplanen blir
juridiskt bindande.

Antagande

Bygglov
kan stkas

Processen for detaljplanering finns beskriven 1 plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Detaljplanearbetet
bedrivs med standardforfarande, vilket enligt PBL 5 kap 11§ innebdr att linsstyrelsen, lantmiteriet, berérda
kommuner, sakdgare och andra som har ett visentligt intresse 1 frigan skall beredas tillfalle till samrad.
Under samridsskedet ges berérda méjlighet att limna synpunkter pa férslaget. Synpunkterna sammanstills
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och redovisas i en samradsredogorelse. Eventuella dndringar f6rs in i forslaget. Efter beslut om granskning
stills det reviderade forslaget ut for granskning i minst tva veckor. Aven under granskningstiden gar det att
limna in skriftliga synpunkter. Efter granskning kan redaktionella dndringar av planforslaget goras, och
direfter antas detaljplanen av milj6- och byggnadsnimnden. Antagandebeslutet kan under tre veckors tid
fran att beslutet tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla Gverklagas av sakigare, bostadsrittshavare,
hyresgister och boende som ej fatt sin synpunkter tillgodosedda i processen. For att kunna Gverklaga
antagandebeslutet dr det didrfor en forutsidttning att ha yttrat sig skriftligt senast i granskningsskedet."

1.3 TIDPLAN

Detaljplanen dr ute pa samrad 2026-03-16 till och med 2026-04-06. Under samradsskedet finns
planhandlingarna tillgangliga och stills ut pa tekniska férvaltningen i kommunhuset, plan 3, samt pa
hemsidan: www.monsteras.se.

Uppdragsbeslut: 2025-10-02
Samridsbeslut: 2026-03-05
Granskningsbeslut: Kvartal 2, 2026
Antagandebeslut: Kvartal 3, 2026
Lagakraft: Kvartal 4, 2026

1.4 PLANHANDLINGAR
Till detaljplanen hoér féljande handlingar:

Plankarta i skala 1:1000
Planbeskrivning
Grundkarta
Undersékning
Fastighetsforteckning
PM Dagvattenhantering
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2 PLANERINGSUNDERLAG

Nedan listas det underlag som anvints och legat till grund f6r planforslaget.
2.1 KOMMUNALA

"Till de kommunala planeringsundetlagen hor sidana underlag som ir framtagna och/eller beslutade av
kommunen."

2.1.1 OVERSIKTSPLAN
"Monsterds kommunes éversiktsplan, Oversikisplan 2040 - med utblick mot 2050, antagen 2025."
2.1.2 DETALJPLAN
"Hela Okno it planlagt genom flera detaljplaner. Planomradet angrinsar till detaljplanerna Oknd 1:1,

Andring av detaljplan for del av Okné 1:1, 1:518 m.fl. (Okné Stugby) samt indring av detaljplan fér del av
Okné 1:1, 1:22 m.fl. (Storén).

Planomradet som innefattar fastigheten Okné 1:479 och del av Okné 1:1 dr idag planlagd i detaljplanen De/
av fastigheten Oknd 1:1 och 1:479 (Monsterds batklubb), laga kraft 2015-03-25."

! ~,

PLANDP
OKNO1:1

\
0861-P57 \ .
PLANDP OKNO 11, Ny \ Stenskar
OKNO 1:518 M.FL OKNO / N,
__ STUGBY0861-P206 / PLANDP DELAV. N
PLANADP ANDRING AV DETALJPLAN FOR DEL / FASTIGHETERNA OKNO 1:1 4
AV OKNO 1:1, 1:518 / OCH 1:479(MONSTERAS /
M.FL. (OKNO STUGBY), 0861-P206 0861-P2022/6 BATKLUBB) 0861-P228 ‘{/
4
\
5 // N\,
\\. / \\'\
N PLANBRIOKNO= " // S
.\\ A

PLANADP ANDRING AV DETALJPLAN FOR DELAV OKNO
1:1, 1:122 M.FL. (STORON), 0861-P209 0861-P2022/8

PLANDP OKNO 1:1,
1:122 M FL_ STORON
0861-P209

Kartorna visar en planmosaik med gillande detaljplaner for omridet.

2.1.3 GRUNDKARTA

"Grundkartan dr upprittad av samhillsbyggnadsavdelningen i Ménsterds kommun genom utdrag ur och
komplettering av kommunens primirkartverk. Fastighetsredovisningen ér aktuell 2025-12-17. Métmetod:

Geodetisk nitverks-RTK Koordinatsystem: SWEREF99 1630 Hojdsystem: RH2000 Standardklass 2.
Mitingenjor: Hikan Johansson."

2.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ MILJOBALKEN (1998:808)

"Detaljplan {6t del av Okné 1:1 och Okné 1:479, Undersokning - om planen kan antas medf6ra betydande
miljépaverkan, daterad 2026-03-05."
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2.1.5 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Ett sirskilt beslut om betydande miljépéaverkan tas innan detaljplanen skickas ut pa granskning, i enlighet
med Miljé- och byggnadsnimndens delegationsordning.

2.2 UTREDNINGAR

" Foljande utredningar har tagits fram infor planatrbetet.”

2.2.1 PM DAGVATTENHANTERING

"I samband med planlidggning av omradet haller ett PM f6r dagvattenhantering p4 att tas fram.
Utredningen kommer att finnas tillginglig som bilaga i granskningsskedet."

2.2.2 BARNKONSEKVENSANALYS

"Prévning av barnets bista. Framtagen av tekniska forvaltningen infér planarbetet, daterad 2026-03-05."
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3 DETALJPLANENS SYFTE

3.1 BAKGRUND

"Idag bedtivs hotellverksamhet med sportfiskecamp inom planomridet. Verksamhetsutévaren har fér
avsikt att utéka verksamheten med férsiljning av sportfiskebatar. Fér detta dndamdl behévs en
torsiljningslokal. I ansdkan om planbesked angavs 6nskemadl om att kunna uppfdra en ny bygenad pa ca
300-400 kvm."

3.2 SYFTE

"Syftet med detaljplanen ir att mojliggdra en verksamhetsbyggnad f6r handel, géra Okné 1:479 planenlig
med tillfallig vistelse samt utreda forutsittningar f6r en dndamalsenlig trafik- och dagvattenlésning i
omradet. Detaljplanen ska ocksé vara flexibel for att méjliggra annan typ av verksamhet om
forutsittningarna for forsiljning av sportfiskebatar och sportfiskecamp férindras."

-

s
' : , d ' 1pac e : oy o
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Befintlig byggnad vid Perchlodge
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4 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

4.1 HELA DETALJPLANEN

"Planomradet ar beldget pa den norra delen av Stordén vid Okné.

-5

i‘i{ Mansie‘ibétkluby
a . 3

“«

&

- 4

w I8

Pgrchloﬁge

Oversiktskartor, planomridet markeras i rétt.
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Marken inom planomradet bestir av del av fastigheten Okné 1:1 och Okné 1:479 som dgs av MOnsterds
kommun.

Planférslaget innefattar enbart kvartersmark. En ny infart skapas till batklubben i nordvist med
férteckningen Z - verksamheter. Lings med Oknévigen planliges omradet f6r Z - verksamheter samt H -
handel. Befintlig byggnad vid Perchlodge samt ett mindre omride 6ster om byggnaden planliggs f6r O -
tillfallig vistelse. Detaljplanen bed6éms f6lja intentionerna som finns i gillande 6versiktsplan.”

4.2 GENOMFORANDETID

"Detaljplanens genomférandetid 4r 5 ar (60 manader) frin den dag detaljplanen fatt laga kraft.
Genomférandetiden dr den tidsrymd inom vilken en detaljplan dr tinkt att genomfdras. Som huvudregel
fir planen inte dndras, ersittas eller upphidvas mot berdrda fastighetsdgares vilja under genomfdrandetiden.
Efter genomférandetidens utging fortsitter planen att gilla men kan dd 4ndras eller upphdvas utan att
fastighetsigaren har ritt till ersdttning."”

4.3 KVARTERSMARK

"Pa kvartersmarken planeras for anvindningarna handel, verksamheter, och tillfillig vistelse.

H - Handel

A
Planerad ny byggnad kommer att innefatta £
handelsverksamhet f6r att ge moijlighet till / /
bitférsiljning. nyvag £ ) { | Ménsteras
Z — Verksamhet / o\ Btk ib
Idag finns ett omride planlagt for allmin £ L é’ 4 N\
platsmark - lokalgata. I samband med att den N 00 o o\
gillande detaljplanen togs fram, planerades \a\o g o\
befintlig skogsvig ner till batklubben att flyttas O\Q °0 4 \\\
en bit bort frin befintig byggnad vid ) \°0 %00 \x\
Perchlodge. Vigen flyttades aldrig och planlagt : \®o \%\ W/ N
omride f6r lokalgata har fortfarande \QOO o \
markanvindning natur. Batklubbens verk- N \OO N\
samhet innebdr bla. att en del tyngre ./ “Perchlodge >
transporter kommer att flyttas lingre nordvist N\
sd att verksamheten vid Perchlodge inte skits N P 7/

av genom en Vvag.

For att géra detaljplanen mer flexibel planliggs
omradet for planerad bétférsiljning dven fér

Illustrationskarta éver planomrddet

markanvindning verksamheter.

O - Tillfallig vistelse

Fastigheten Okné 1:479 dr idag planlagt £6r bostider och handel. Fér byggnaden finns ett tomtrittsavtal

som tilliter handel samt tillfallig vistelse. Aktuell detaljplan faststiller befintlig markanvindning f6r den
uthyrningsverksamhet (hotell) som bedtivs idag."
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4.4 BEFINTLIGT

"Planomradet dr ca 6000 kvm stort och utgérs av fastigheterna Okné 1:479 och del av Okné 1:1.
Fastigheterna dgs av Monsterds kommun och utgdr samtliga allmidnna gator och naturmarken lings med
hela strandlinjen pd Okné.

Komma, = Askesholm

Trolisjén Gryssholm

‘.. Kilingeholm Ng Okndstrom 2 Teckenforklarin
- ) AT Ematy Bt Vindholm °
' B Naturmark

Sm;;ﬁ/
jwosksr === Allmanna gator

<> Planomrade

Rackoma

Kaimoren

= Halleholm

~Ekeh.

Liusgrundet

Stenskér
L Syartéren

Joasholm

St. Svartoren

Knosleskdr

St. Régrunde!

Hattroskar

Okndskir

y R Sandgrunde

Oknd hamn

& i L. Frugrundet
Buskeskar Méssar Témsh.

A s

Bockeskér

Bidhail 8t Frug

Kartan visar allmzinna ytor vid Okné

Den obebyggda marken inom planomradet ugérs av gles tallskog.

Naturmark inom planomradet Byggnad vid Perchlodge

Byggnaden vid Okné 1:479 dr ursprungligen en ildre byggnad frin 1950-talet, som tidigare anvints som
sommarbutik med benimning Oknéboden. Byggnaden har direfter byggts till och har inretts med fyra
ligenheter som har anvints som tillfillig bostad under sommarhalviret f6r campingpersonal. Under 2024
ansOktes bygglov for renovering med ny fasadbeklidnad. Befintlig bygenad vid Perchlodge har numera ett
modernt utseende med liggande svart panel. De fyra ligenheterna finns kvar och hyrs ut genom foretaget
Perchlodge.
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5 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen.
Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.

5.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Detaljplanen dr upprittad efter Boverkets féreskrifter, BES 2020:5 och allminna rad, BFS 2020:6, som ska
tillimpas pa detaljplaner som pabotjats efter den 31 december 2021. Planbestimmelserna ska enligt
foreskriften tillgiAngliggdras digitalt. Planbestimmelserna har formulerats efter Boverkets
planbestimmelsekatalog och har tilldelats bestimmelsekoder enligt BES 2020:5. Framtagandet av digital
planbeskrivning enligt BES 2020:8 gors parallellt med detaljplaneprocessen, och kommer vara digital till
antagandet av detaljplanen.

I en detaljplan anger kommunen grinser for vad som ér allmén plats, kvartersmark och vattenomraden.
Inom respektive omride kan planbestimmelser anges som styr hur omradet far anvindas. Hir f6ljer en
nirmare beskrivning av de planbestimmelser som finns i plankartan.

GRANSLINJER

= = === Planomradesgrins
_____ Anvindningsgrins

— .. — . Egenskapsgrins

— 4+ —  Sckundir egenskapsgrins:

Egenskapsbestimmelsernas avgrinsning kan vid behov
redovisas med sckundir egenskapsgrins. Den sekundira
egenskapsgrinsen kan korsa den vanliga egenskapsgrinsen
utan inverkan pa de bestimmelser som egenskapsgrinsen
avgrinsat. Det kan beh6va anvindas nir ett egenskaps-omrade
skir igenom ett annat, till exempel nir ett markreservat ska
skira igenom ett omrade dér héjden pa byggnadsverk regleras.
Sekundir egenskapsgrins anvinds pa plankartan for
avgrinsning av befintliga elledningar inom den norra och den
s6dra delen av planomrédet.

+ --4 - Sammanfallande egenskapsgrins:

I de fall dir egenskapsgrins och sekundir egenskapsgrins
sammanfaller redovisas dem med en sammanfallande

egenskapsgrins. I plankartan anvinds den sammanfallande
egenskapsgrinsen 1 den sédra delen av planomridet for

avgransning av befintlig elledning. Kartan visar olika grinslinjer p4 plankartan. Sekundir
egenskapsgrins redovisas 1 blitt och sammanfallande
egenskapsgrins redovisas I rétt.
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ANVANDNING AV KVARTERSMARK

O - TILLFALLIG VISTELSE: Inom planomradet bedrivs hotellverksamhet.
Planbestimmelsen anges for att faststilla befintlig markanvindning.

H H - HANDEL: Inom planomradet planeras handel bedrivas i form av f6rsiljning av bétar.
Planbestimmelsen anges f6r att mojliggora syftet med detaljplanen.

7 Z - VERKSAMHETER: Inom planomradet bedrivs verksamhet f6r sportfiske.

Inom planomridet finns det idag en infart som leder ner till Monsterds bitklubb. Denna infart
planers flyttas 4t nordvist och planliggs med markanvindningen Z. Den planerade utdkningen
av Perch Lodge planliges ocksé f6r verksamheter.

E E — TEKNISK ANLAGGNING: I den nordvistra delen av planomrédet finns en byggnad
for fiberfunktion. Planbestimmelsen faststiller befintlic markanvindning.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

h1— HOGSTA NOCKHOJD AR ANGIVET VARDE I METER. Gillande detaljplan tilliter en
hégsta nockhéjd pd 6,5 meter f6r fastigheten Okné 1:479. Planbestimmelsen om en hégsta nockhéjd pa
6,5 meter kvarstar i aktuell detaljplan.

Fér intilliggande byggnader vid batklubben tillater gillande detaljplan en nockhéjd pa 7,5 meter. Aktuell
detaljplan planligger ny bebyggelse for verksamhet/handel med samma nockhojd. Planerad ny byggnad
féljer silunda bebyggelsemonstret inom omradet.

O1 — MINSTA TAKVINKEL AR ANGIVET VARDE I GRADER. Gillande detaljplan fér Perch
Lodge anger en minsta taklutning pd 27 grader. Aktuell detaljplan anger samma planbestimmelse f6r denna
byggnad. For eventuellt nytillkommande byggnader s anges en minsta takvinkel pd 22 grader. Angivna
takvinklar faststiller det bebyggelsemdnster med tankvinklar som finns inom eller i direkt ndrhet till
planomradet idag.

b1 — MINST 60% AV MARKEN SKA VARA GENOMSLAPPLIG. Planbestimmelsen anges for att
moéjliggdra en god infiltrattionsmdjlighet. Med en maximal andel genomsldpplighet regleras dven en
byggritt pa 40% av marken inom egenskapsomridet f6r planerad ny byggnad f6r handel och
verksamheter.

€1300 - STORSTA BYGGNADSAREA AR ANGIVET VARDE I M2. Befintlig byggnad ir drygt 200
kvm stor. Byggritten ger mojlighet till utbyggnad.

a1 — STRANDSKYDDET AR UPPHAVT. Strandskyddet ir upphivt inom stora delar av planomradet
men aterintrider vid framtagande av ny detaljplan. Strandskyddet upphivs inom befintlig verksamhet vid
Perchlodge samt inom omrade f6r planerad utveckling av verksamheten.

61— MARKEN FAR INTE FORSES MED BYGGNAD. Ny vig planeras anliggas i den norra delen
av planomradet som kommer att leda fram till Ménsteras batklubb. Marken utgdrs av naturmark idag och
ingen byggritt medges inom omradet. Planbestimmelsen anges dven for att nytillkommande byggnader
inte ska komma f6r nira angrinsande fastigheter.

U1 — MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGA UNDERJORDISKA LEDNINGAR. Inom
planomradet finns befintliga ledningar fér E.ON. Atkomst till ledningarna sikras genom ledningsritt.
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6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

6.1 KOMMUNALA
6.1.1 OVERSIKTSPLAN

" I Ménsterds kommuns Oversiktsplan 2040, antagen 2025, redovisas s6kt omride under beteckningen
Natur och friluftsomraden. Inom natur- och friluftsomriden prioriteras utveckling av befintliga omriden f6r
indamadlet. Exemeplvis ska ny bebyggelse inom natur och friluftsomrade ta stor hinsyn till de natur- eller
friluftsvirden som finns i omradet. Fler punkter som ingér under anvindningen finns att ldsa i
6versiktsplanen.”

6.1.2 DETALJPLAN

"Omrédet dr sedan tidigare planlagt genom “detaljplan f6r del av fastigheten Okné 1:1 och 1:479”. 1
detaljplanen anges byggnaden f6r Perchlodge med anvindningen bostad o handel i en vaning. Hégsta
nockhojd dr 6,5 meter. Vister om befintlig infart till batklubben finns ett omrade planlagt fér lokalgata och
parkering. Denna mark utgérs av naturmark idag. Batklubben ir planlagt med anvindning fér
“batuppstillningsplats” med en maximal nockhéjd pa 7,5 meter. Ovrig mark inom planomradet r
planlagts som naturmark, vattenomrade och vattenomrade med bétbryggor dir vagbrytare far anlidggas.

1817

T
2

Gillande detaljplan

16 (36)



Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan/detaljplaner att gilla inom
planomridet, men dldre planbestimmelser fortsitter att gilla utanfor det aktuella planomridet.”

6.1.3 PLANBESKED
" Milj6- och byggnadsnimnden tog beslut om godkinnande av ansékan om planbesked 2025-10-02."

6.2 RIKSINTRESSEN
6.2.1 NATURVARD

"Omridet berdrs av riksintresse £6r naturvard enligt 3 kap. 6 § miljébalken."

6.2.2 HOGEXPLOATERAD KUST

"Planomradet ingar i ett omrade av riksintresse enligt 4 kap Miljobalken. Riksintresset hogexploaterad kust
(MB 4:1 och 4:4) innebir i férsta hand en begransning mot utbyggnad av nya fritidshus. Planen bedéms
inte strida mot riksintressets syfte. Bedémningen grundar sig pa att MOnsteras titort omfattas av
titortsundantaget enligt Miljobalken 4:1 2 st."

6.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

"I miljébalkens tredje kapitel finns ett antal grundliggande bestimmelser f6r hushéllning med mark- och
vattenomriden av betydelse fOr vissa allmidnna intressen. Dessa omraden ska s langt som mojligt skyddas
mot atgirder som kan patagligt skada de utpekade intressena. Omridena avser sivil olika
bevarandeintressen som omriden som ir viktiga f6r exploatering for ett visst dndamal.
Hushallningsbestimmelserna rér frimst mark- och vattenomraden, men i den paragraf som ror
naturvirden, kulturmiljévarden och friluftslivet finns dven tilligget: fysisk milj6 i 6vrigt. Planomradet
omfattas inte av jordbruksmark, skogsbruksmark, oexploaterad mark eller ekologiskt sdrskilt kinsligt
omréade. "

6.4 MILJOKVALITETSNORMER

"I en detaljplan ska det framga att hinsyn tagits till gillande miljékvalitetsnormer och att planférslaget inte
medverkar till att dessa 6vertrdds. Det finns idag bestimmelser om milj6kvalitetsnormer f6r buller, luft och
vattenkvalitet enligt miljébalken."

6.4.1 LUFT

"I luftkvalitetsférordning (2010:477) finns miljokvalitetsnormer for luft. Monsterds kommun har en sd pass
liten befolkning och ir sa pass glest bebyggt att bedémningen 4r att vi inte 4r i nirheten av att Gverskrida
nivderna."

6.4.2 VATTEN

"Ar 2000 tridde EU:s gemensamma vattendirektiv i kraft vilket syftar till att sdkerstilla god vattenkvalitet i
Europas yt- och grundvatten. Samtliga Sveriges ytvattenférekomster har klassats utifrin ekologisk och
kemisk status. Grundvattenforekomsterna klassas utifrin kemisk status och kvantitativ status.

Det dagvatten som infiltrerar till mark eller vid kraftig nederbérd avrinner ovan mark har
kustvattenférekomsten Monsterdsomrddet som recipient. Vattenférekomstens status klassas enligt f6ljande
(VISS, 2026): otillfredsstillande ekologisk status och uppnir ej god kemisk status.

Otillfredsstillande ekologisk status beror pa 6vergddning. Kvalitetskrav f6r vattenférekomsten dr god
ekologisk status 2039. Senare malar beror pa att det forst tar tid att genomfora atgirder och sedan behdver
ekosystemen tid att dterhimta sig.

Vattenférekomsten uppnar ej god kemisk status pd grund av hoga halter av dmnena bromerad difenyleter
(PBDE), kvicksilver (Hg), kadmium(Cd) och tributyltenn(IBT). Grinsvirdena f6r PBDE och Hg
Overskrids 1 alla Sveriges undersokta ytvattenférekomster. Kvalitetskrav £6r vattenférekomsten dr god
kemisk ytvattenstatus. Undantag finns f6r PBDE och Hg dir mindre stringa krav giller dd det anses

17 (36)



tekniskt omoijligt att uppna tillrickligt laga nivaer f6r god kemisk status. Undantag finns ocksa f6r Cd med
senare maldr, 2027. I Fel! Hittar inte referenskilla. nedan redovisas statusbedémningar enligt aktuell

torvaltningscykel.
Monsterasomradet sek namn
ID WA82075042, SE570080-163430
Typ Kustvattenforekomst
Ekologisk status Otillfredsstallande
Risk att god ekologisk statusej ~ Overgodning
uppnas
Orsaker till att god ekologisk Overgddning
status ej uppnas
Kemisk status Uppnar ej god
Risk att god kemisk status ej PBDE, Hg, Cd, TBT
uppnas
Orsaker till att god kemisk PBDE, Hg, Cd, TBT

status ej uppnas

Statusbedémning for recipient enligt VISS, forvaltningscykel 2017 - 2021, himtad 2026."

6.4.3 BULLER

"Planomradet omfattas inte av de normer £6r buller som finns déd varken stérre vigar (tre miljoner
fordon/ir), storre jarnvagar (30 000 tag/ar), eller storre civila flygplatser (6ver 50 000 flygrorelser/ar) finns
indrheten."
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6.5 MILJO
6.5.1 STRANDSKYDD

"For befintlig byggnad med omnejd har strandskyddet upphivts. Naturmarken omfattas av strandskydd. I
samband med ny detaljplan aterintridder strandskyddet inom detaljplanelagt omrade."

Det bli omrddet visar 0-100m frdn strandlinjen. Planomrddet markeras med svart linje.
Strandskyddet upphivs med sirskilt skil som anges i Miljébalken 7 kap 18e§:

3. behévs f6r en anliggning som f6r sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses
utanfor omradet,

4. beh6vs for att utvidga en pdgiende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfér omradet.

Perchlodge har idag ett avtal med Monsteras batklubb f6r nyttjande av bryggan. Den planerade utSkningen
av verksamheten f6r sporttiskebatar planerar att anldgga bétar vid befintlig brygga och behéver dirmed fo6r
sin funktion ligga i ndra anslutning till vatten. Verksamheten dr befintlig och en utvidgning kan inte
genomféras utanfor strandskyddat omrade.

6.5.2 DAGVATTEN

"Dagvatten dr regn- och smaltvatten som tillfdlligt rinner pa markytan fran bland annat hardgjorda ytor
som hustak, vigar, parkering samt mark- och stenliggningar.

I samband med planldggning av omréidet har ett PM {6r dagvattenhantering pa att upprattats. Enligt analys
i Scalgo Live finns ett mindre instingt omrade intill Okn6viagen, se figur 1. Analysen visar ett extremt
scenario med 100 mm nederb6rd. Marken pa sédra sidan av vigen ir ligre och vatten rinner 6ver vigen
och séderut. Eftersom tillrinningsomradet ar litet, endast ca 5000 m? och marken till storsta del dr
genomslipplig bedoms det inte kunna uppsté vattensamlingar pa platsen som hindrar framkomligheten pa
vigen.
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Analys 1 Scalgo Live. Gront omrdde markerar tilltinningsomrade till Iigomrddet vid Oknévigen.

Aven takdagvatten kommer kunna ledas ut ovan mark och infiltreras inom planomradet. Dagvatten frin
parkeringsytor eller eventuella uppstillningsytor dir féroreningar skulle kunna uppsta avleds limpligen via
mark uppbyged med filtrerande jordlager. Framtida markanvindning bedéms ge upphov till laga
fororeningshalter."

6.6 HALSA OCH SAKERHET

"Gruppen hilsa och sikerhet avser sddana planeringsforutsittningar som ror risker f6r minniskors halsa
och sikerhet."

6.6.1 OMGIVNINGSBULLER

"Inom eller i nirheten av planomradet finns ingen kind bullerkilla som innebir pdverkan f6r
omgivningsbuller."

6.6.2 OLYCKOR

"Riddningstjdnstens framkorningstid till planomridet 4r < 10 minuter. Idag har riddningstjdnsten
kapacitet till att maximalt bistd med utrymning upp till 11 m héjd. Brandposter finns i direkt anslutning till
planomradet."

6.6.3 OVERSVAMNING

"Kommunen har latit ta fram en utredning avseende skydd mot stigande havsvattenivaer f6r Monsteras
tatort, Oknoé och Timmernabben. Utredningen visar att Ménsterds kommun stir infor en risk avseende
oversvimningar till f6ljd av extrema hogvattenhidndelser och stigande havsnivaer fram mot dr 2075 och
2125. En forsvirande omstindighet dr att osdkerheten om tidsperspektiven nir det giller
havsnivahoéjningar r stor. Okné bedoms vara ett sirbart omrade, men inte i samma utstrickning som
Monsteris titort. Minga av fastigheterna bestéir av en blandning av fritidshus och permanentbostider.
Sarbarheten beror frimst pa det ldgt liggande omrddet pa Stordns sydliga del samt kring Oknébukten, dir
marknivin generellt ligger under +3,0 m (RH2000).
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Planomradet ligger pa en markniva mellan ca 3-6 meter 6ver havet. Kartan nedan dr ett utdrag ur MSB:s
&versvimningsportal och visar en vattenniva pa 3,5 MOH.

Kartan visar ett utdrag ur MSB:s 6versvimningportal med en vattenniva pd + 3,5 MOH."

6.6.4 EROSION

"Potentiell erosionsrisk finns utanfér planomradet nirmre strandlinje men ingen tidigare erosion finns
dokumenterad."

6.7 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

"Enligt Sveriges Geologiska Undersoknings (SGU) karttjinst bestir jordarten inom planomridet av
isdlvssediment. Hog blockighet finns i markytan vilken kan misstinkas férekomma dven i djupare lager.
Jorddjupet inom planomradet dr skattat till 10-20 meter. Marken inom planomridet bedéms inneha en hég
genomslipplighet.

Jordlagret utgdrs av isilvsediment med hég blockfrekvens. Kartan nedan ir ett utdrag ur Sveriges
Geologiska Undersoknings jordartskarta.

Karitall

Q “Stenskér
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Utdrag ur SGU:s jordartskarta. Gront omrdde redovisar isidlvsediment och bld symboler visar hog
blockfrekvens.

Detaljplanen har inte féregitts av nagon geoteknisk undersékning. Med tanke pd den uppskattade
jordarten och jorddjupet bedéms marken ha bra hallfastighetsegenskaper och god genomslipplighet.
Utifrin SGU:s information samt tinkt markanvindning anses inte en geoteknisk undersékning vara
nédvindig for det aktuella omradet i samband med planprocessen. Nirmare undersékningar foreslds vid

behov goras i bygglovsskedet."

6.8 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

" Marken ligger ovan grundvattenférekomsten Kalmarkustens sandstensformation som har
otillfredsstillande kemisk och kvantitativ status. Omrédets jordart isdlvsediment har hég genomsldpplighet.
Marken sluttar mot nordost och ytlig avrinning sker mot kustvattenférekomsten Monsterasomradet.

Omrédet ligger inte inom omrade for vattenskydd eller naturskydd."

6.9 FYSISK MILJO

"Pa Okno finns det flera enklare stugor kvar som ursprungligen uppférdes under 50-talet.

Befintliga 4ldra stugor pa Okné
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En stor andel av sommarstugorna pa Okn6 har med édren rivits och nya, stérre och mer moderna stugor

har uppforts varav flera fungerar som édretrunt bostider.

SO T

Y

(T

Nyare bostadsbebyggelse I nirheten till planomridet.
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Perchlodge har en relativt nyrenoverad byggnad med svart trifasad. Byggnaden ir vackert beldgen med
utsikt mot Ménsterasviken.

Utsikt over Monsterdsviken
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Viister om planomradet finns en mindre byggnad som har en r6d platfasad med funktion som ar kopplat
till fiberndtet.

Befintliga byggnader vid Mdnsteris Bitklubb.
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Marken bestar av relativt ung och gles tallskog. Markskiktet utgérs av mossa, lav, gris och en del sly
(mestadels bjork).

Naturmark inom planomridet."

6.10 KULTURMILJO

"Oknoé ir ett populirt fritidsomride sommartid. Under 1950-talet kunde semesterbor flytta in i de forsta
kommunigda fritidsstugorna pa Oknd. Under 60-och 70-talet byggdes Okné ut med fler fritidshus. Med
tiden har manga fritidshus byggts ut och moderntiserats till att bli aret runt bostdder."

6.10.1 FORNLAMNINGAR

"Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet eller i direkt nirhet till omradet.

Fornlimningar och ingrepp i dem eller dess ndromrade kriver tillstind enligt 2 kap. Kulturmiljélagen."

6.11 SOCIALA

"Ny bebyggelse ska utformas enligt de bestimmelser som finns i lagar och férordningar gillande
tillodnglichet f6r personer med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga. Framtida bebyggelses invindiga
utformning sikerstills i bygglovet. Genom att mdjliggdra verksamheter, mojliggdrs att fler arbetstillfillen
skapas, sociala méten uppstar och bidrar till en mer levande bygd."
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6.12 TEKNIK

"Vatten- och avloppsledningar finns vid Oknévigen. Elledningar finns ocksd inom planomridet.

Vatten- och avloppsledningar i anslutning till planomradet

Elledningar inom planomradet

Kartan visar befinliga ledningar inom och i direkt anslutning till planomrddet."

6.13 SERVICE

"Sommartid finns ett serviceutbud vid campingplatserna pid Okné. Vid Okndstrom finns dven en
restaurang som har éppet sommartid.

P4 den norra delen av 6n finns en naturférskola. Ovrig service sisom skola, omsorg, handel m.m. finns i
Moénsterids titort."
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6.14 TRAFIK

"Oknévigen leder i en slinga runt hela Storon.

Innehallsforteckning

---- Oknovéagen
- === Ramsdvdgen

Kartan visar vignitet pa Okné.

Det finns ndstan ingen bebyggelse pa sjésidan om Oknévigen och Ramsévigen och all lokaltrafik matas in
frin dessa viagar. Hastigheten lings med vigarna ir 50km/h. Frin fastlandet ir Okndvigen bredare men i
héjd med att Oknévigen delar sig i den norra delen av Stordn, blir vigen smalare. Samtliga lokalgator pa
Okno dr relativt smala och pa en majoritet av vigarna dr det svirt att motas med tvé bilar. Detta inbjuder
till en lag hastighet pa 6n.

Fran Monsterds titort leder en gang- och cykelvig fram till gdsthamnen och campingen (Camping
Wellness Oknog).

Innehallsférteckning
= === Gang- och cykelvdg

O planomrade

Kartan visar befintlig gdng- och cykelvig som leder ut till Oknd."
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7 KONSEKVENSER

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens konsekvenser. Konsekvenserna kan redovisas i
ett eget avsnitt av planbeskrivningen eller 1 anslutning till en viss fraga. Till detta tema hor framfor allt

konsekvenser som beskrivits i ett eget avsnitt.

7.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER
"Del av Okno 1:1 fastighetstegleras till Okné 1:479."

7.2 RIKSINTRESSE

"Gruppen avser hur riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken paverkas av detaljplanen.”

7.2.1 NATURVARD
"Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte innebitra en negativ paverkan pa riksintresset for

naturvard enligt 3 kap. 6 § miljobalken."

7.2.2 HOGEXPLOATERAD KUST
"Planforslaget bedéms inte medféra nigra atgirder som riskerar att paverka eller patagligt skada
riksintresset f6r hogexploaterad kust enligt 4 kap. 6 § MB."

7.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

"De dtgirder som medges i detaljplanen bedéms inte std i konflikt med de grundliggande bestimmelserna
i miljébalken f6r hushillning av mark- och vattenomraden."

7.4 MILJOKVALITETSNORMER

"Kommunen gér bedémningen att planforslaget inte paverkar luft, buller eller vattenkvaliteten i omradet

sd att miljokvalitetsnormerna riskerar att Gverskridas."

7.4.1 LUFT
" Planférslaget medger anvindningar f6r verksamheter, handel, tillfillig vistelse och natur. Den verksamhet
som planeras bedéms innebira en begrinsad 6kning av trafik till omradet. Trafikintensiteten pd Okné
utgdr tillsammans med befolkningstithet, Sppenhet och omgivande natur, att luftkvaliteten inte riskerar att
6verskrida nivderna for gillande miljkvalitetsnormer."

7.4.2VATTEN
"Recipienter f6r dagvatten frin planomridet, kustvattenférekomsten Monsterdsomridet sefe namn
(WA82075042) samt grundvattenforekomsten Kalmarkustens sandstensformation (WA22382365), har beslutade
miljokvalitetsnormer som inte far férsdmras. Planomridet dr litet och med planerad markanvindning
bedéms inte méjligheten att uppnid MKN férsimras. Dagvatten frin planomréidet antas infiltreras vilket
medfor att eventuell grundvattenbildning inte paverkas.”

7.4.3 BULLER

"Bullernivierna i omridet bedoms inte medféra skadliga risker f6r méinniskors hilsa och inte heller
overskrida gillande miljokvalitetsnormer. Detaljplanen medger verksamheter, handel, tillfillig vistelse och
natur, vilket kommer att innebéra en viss 6kad trafik i omradet. Det bedéms dock inte finnas nigon risk

for att miljokvalitetsnormen f6r buller Gverskrids."
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7.5 MILJO
7.5.1 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)

"I samband med en ny detaljplan ska en bedémning géras om de atgirder som planen medger kan orsaka
en betydande miljopéaverkan. Om sd ir fallet ska en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) gbras. Som stod
f6r kommunens stillningstagande har en undersdkning om planforslaget antas medfora betydande
miljépéaverkan upprittats och bifogas i planhandlingarna. Kommunens bedémning ir att planen inte
kommer att medféra en betydande miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning behéver didrmed inte
gbras."

7.5.2 STRANDSKYDD

"Strandskyddet dr upphivt i gillande detaljplan f6r kvartersmarken samt vattenomradet nirmast bryggan.
Naturmarken inom planomradet ir inte upphivt. Den nya byggritten som skapas ligger en bit bort fran
strandlinjen (ca 70-120 meter). Planens genomférande bedéms inte f4 nagon storre konsekvens pd det
strandskyddade omradet. Det finns inga dokumenterade skyddsvirda arter eller arter med héga
naturvirden inom naturmarken och omridet anvinds inte som strévomrade for friluftslivet.”

7.5.3 DAGVATTEN

"Kommunen foresprakar, enligt antagen vattentjinstplan, lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD),
vilket innebdr atgirder som syftar till att f6rhindra eller minska méingden dagvatten. Dir LOD tillimpas
leds dagvatten inte bort i ledning direkt frin stupréret utan vattnet infiltreras vanligen i nérliggande mark.
Genom att tillimpa LOD minskar dagvattnets belastning pa ledningsnit, reningsverk och recipienter. Vid
lokalt omhindertagande kan gronytor utnyttjas for utjimning och rening. Andra exempel ér vixtbeklidda
tak och plattsittning med genomslippliga fogar. Dagvatten frin egen fastighet ska omhindertas lokalt.

Tillrinningsomradet ér litet 61 planomrddet och marken ir till stérsta del genomslipplig. Det bedéms
ddrmed inte kunna uppsta vattensamlingar pa platsen som hindrar framkomligheten pé vigen.

Aven takdagvatten kommer kunna ledas ut ovan mark och infiltreras inom planomréadet. Dagvatten fran
parkeringsytor eller eventuella uppstillningsytor dir féroreningar skulle kunna uppsta avleds limpligen via
mark uppbyggd med filtrerande jordlager. Framtida markanvindning bedéms ge upphov till liga
féroreningshalter."

7.6 HALSA OCH SAKERHET

"Gruppen avser konsekvenser f6r minniskors hilsa och sikerhet till £6ljd av detaljplanen och dess
genomférande.”

7.6.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

"Planforslaget innebir ingen paverkan pd omgivningsbuller."

7.6.2 OLYCKOR

"Byggnader inom planomrédet ska placeras eller utformas sa att skydd mot brandspridning uppniés. Detta
granskas i samband med bygglovet."

7.6.3 OVERSVAMNING

"I samband med framtida extrema hdgvattenhindelser och stigande havsnivier ir det av stor vikt att nya
byggnader placeras pa en markniva som klarar framtida klimatférandringar. Befintlig bygenad i gillande
detaljplan har markanvindning bostidder och handel. Byggnaden har killare med en ldgsta marknivd pa

+ 2,96 MOH. Ur éversvimningssynpunkt dr det positivt att byggnadens markanvining dndras fran
bostadsindamal till tillfallig vistelse. Marknivan f6r den nya byggnaden f6r verksamheter och handel ligger
pa en hégre markniva (+ 4-6 MOH) vilket bedoms som tillrickligt hogt enligt gillande riktlinjer fér ny
byggnation."
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7.6.4 EROSION

"Det bedoms inte foreligga ndgon risk for ersosion inom planomridet.”

7.6.5 SKRED

"Det bedéms inte foreligga ndgon risk f6r skred inom planomridet.”

7.6.6 RAS

"Det bedéms inte f6religea ndgon risk for ras inom planomradet.”

7.7 NATUR OCH FYSISK MILJO

"Vid genomférande av detaljplanen kommer en del av tallskogen inom planomradet att tas ner for att
kunna uppféra en ny byggnad samt anldgga parkering och en ny vig till bitklubben. Eftersom skogen inte
bedéms inneha nagra hégre naturvirden, beddms konsekvenserna f6r naturmiljén som sma."

7.7.1 LANDSKAPSBILD
"T anslutning till planomridet finns det tre storre byggnader vid bitklubben. I foreslagen detaljplan anges
samma nockhdéjd f6r bebyggelse. Landskapsbilden kommer att f6rdndras i samband med att en del av
skogen tas ner och byggnationen kommer att komma nirmre Oknévigen. Den buffert med tallskog som
finns mellan befintlig byggnation vid batklubben och Oknévigen kan komma att helt férsvinna. Lings
med Oknovigen ligger en storre del av bebyggelsen innanfér vigen medan omradet lings med vattnet
mestadels utgdrs av naturmark. Strax nordvist om planomradet ligger det en camping samt en hamn norr
om Oknévigen och planférslaget foljer dirmed bebyggelseménstret i niromradet."”

7.8 KULTURMILJO

"Till kulturmiljé hér kulturhistoriskt viktiga limningar, byggnader och byggd miljé men dven sidant som
till exempel kulturlandskap och kulturhistoriskt viktiga anldggningar s som parker och tridgardar."

7.8.1 FORNLAMNINGAR
"Det finns inga kinda fornminnen inom planomradet. Fornlimningar och ingrepp i dem eller dess
niromrade kriver tillstind enligt 2 kap. Kulturmiljélagen. "

7.9 SOCIALA
"Ny bebyggelse ska utformas enligt de bestimmelser som finns i lagar och férordningar gillande
tillgdnglichet f6r personer med nedsatt rérelse- och orienteringsférméga. Framtida bebyggelses invindiga

utformning sikerstills i bygglovet."

7.9.1 BARN
"Planforslaget bedéms inte medféra varken nagon positiv eller negativ effekt f6r barn. Den verksamhet
som planeras tillkomma har en begrinsad funktion som inte riktar sig mot barn. I den dstra delen av
planomradet faststiller detaljplanen befintlig anvindning med tillfillig vistelse. Inom denna del finns det
moéjlighet for familjer med barn att hyra rum och vistas under kortare perioder. Okné har goda méjligheter
tor friluftsliv sdisom bad och fiske som ér populirt f6r manga barn. Perchlodge erbjuder dessutom batturer

med sportfiske {6t boende."

7.9.2 JAMLIKHET
"Det dr mojligt att ta sig till och frin planomradet med kolletivtrafik vilket dr positivt ur
jamlikhetssynpunkt. Den uthyrningsverksamhet som finns vid Perchlodge dr positiv ur bemirkelsen att
personer som exempelvis bor i stider eller i ligenhet far mojlighet att vistas ute pd landsbygden med
mojlighet till utomhusvistelse och friluftsaktiviteter i direkt nérhet till boendet.”
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7.10 TRAFIK
7.10.1 MOTORTRAFIK

"Vid uppférande av ny byggnad skulle verksamheten komma att skiras av genom befintlig grusvig som
leder ner till batklubben. Ny vig kommer dirfor att flyttas med en angdring till batklubben frin norr. Detta
f6r 4ven med sig att den tunga trafiken som gar lings med befintlig byggnad vid Perchlodge, férsvinner.

En viss 6kning av trafik kan f&rvintas i samband med att den planerade verksamheten dr igdng inom
planomradet men det rér sig om en vildigt begrinsad 6kning. Det finns dessutom mdijlighet att ta sig till
planomridet med kollektivtrafik."

7.10.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

"En ging- och cykelvig som leder fram till Monsteras titort finns ca 200 meter fran planomradet. Ett
genomférande av detaljplanen innebir didrmed att det finns goda méjligheter att ta sig till planomradet via

gang och cykel."
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8 GENOMFORANDEFRAGOR

8.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV
8.1.1 SKYLDIGHET INLOSEN, HUVUDMAN

"Den som ska vara huvudman {6 allmin plats kan vara skyldig att 16sa in mark eller uttymme eller ritt att
16sa in mark under vissa specifika omstindigheter, till exempel f6r att genomféra allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap enligt 14 kap. 1415 §§ PBL. Kommunen ér alltsd skyldig att pa
fastichetsidgarens begiran 16sa in mark eller annat utrymme som enligt planférslaget ska anvindas for
allmin platsmark. Monsterads kommun ér fastighetsidgare f6r mark som foreslas ha allmin platsmark.”

8.1.2 RATT TILL INLOSEN, HUVUDMAN

"Enligt 6 kap. 1315 §§ PBL har kommunen ritt att 16sa in mark under vissa specifika omstindighetet, till
exempel for att genomfora allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Till denna undergrupp hér
information som ror sadan ritt till inlésen."

8.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
8.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

"Kommunen initierar eventuella fastighetsbildningsatgirder. Konsekvenser av planférslaget innebir att del
av Okn6 1:1 fastighetsregleras till Okné 1:479. I kartan nedan visas hur fastigheter kan f6rindras.Omradet
som illustreras med orange firg pd kartan kan komma att fastighetsregleras som helhet eller en mindre del.
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Omrddet i orange visar det omrdde som kommer att fastighetsregleras och bilda Okné 1:479.

8.2.2 RATTIGHETER

"Inom planomradet finns det rittigheter £6r elledningar."
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8.3 TEKNISKA FRAGOR
8.3.1 TEKNISKA ATGARDER

"Enligt det PM {6r dagvattenhantering som tagits fram, bedéms det inte kridvas ndgra tekniska dtgirder for
omhindertagande av dagvatten."

8.3.2 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

"Fastigheten Okno 1:479 dr anslutet till det kommunala VA-nitet. Eventuell utbyggnad eller anslutning till
det kommunala VA-nitet, bekostas av exploatoren.”

8.4 EKONOMISKA FRAGOR

"Exploatoren bygger och bekostar all bebyggelse och anliggning inom privatigd kvartersmark i
planomradet. Detta innefattar dven dagvattenhantering. Eventuella kostnader i samband med planens
genomforande si som flyttningar eller dndringar av befintliga anlidggningar blir féremal 6r diskussion med
exploatoren.”

8.4.1 PLANAVGIFT

"Kostnader i samband med planliggningen regleras i planavtal mellan s6kande, DJFérvaltning och
Mbonsteras kommuns samhillsbyggnadsavdelning. Kommunen avser inte att ta ut planavgift."

8.4.2 ERSATTNINGSANSPRAK

"Kommunens bedémning ir att planforslaget inte féranleder nigon ritt till ersdttningsansprik enligt 14
kap PBL."

8.4.3 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

"Planforslaget berdrs inte av ndgon gemensamhetsanldgening.”

8.4.4 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

"Avser information om ekonomi och ekonomiskt ansvar f6r drift av vatten och avlopp inom
planomradet."

8.4.5 GATUKOSTNADER

"Kommunen avser inte att ta ut gatukostnadsersittning."

8.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

"Denna grupp avser hur genomférandet av detaljplanen dr organiserat. Det kan exempelvis handla om
fragor kring ansvar f6r genomforandet, avtal och tidsramar."

8.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

"Kommunen avser att uppritta exploateringsavtal i samband med planprocessen. I exploateringsavtalet
kommer kostnader och ansvar f6r flytt av vig att redovisas."

8.5.2 MARKANVISNING

"Ett markanvisningsavtal har upprittats mellan Monsterds kommun och DJ Férvaltning, daterad
2025-11-28. I avtalet regleras att kommunen ger exploatéren ensamritt att under giltighetstiden (18
maénader), undersoka férutsittningarna for ett férvirv och planera uppférande av en anliggning.
Kommunen forbinder sig att under giltighetstiden inte erbjuda samma omréde till tredje part genom
forsiljning, arrende eller annan nyttjanderatt."
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8.5.3 TIDPLAN
"Tidplan f6r planarbetet:

Samrad — kvartal 1, 2026
Granskning — kvartal 2, 2026
Antagande — kvartal 3, 2026

Detaljplanens genomforandetid 4r 5 ar (60 manader).”

8.6 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING
"Strandskyddet upphivs med sirskilt skil som anges i Miljébalken 7 kap 18e§:

3. behovs f6r en anldggning som f6r sin funktion miéste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses
utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagidende verksamhet och utvidgningen inte kan genomfdras utanfor

o n
omradet.
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen har framtagits i samverkan med berérda tjdnstepersoner frin Ménsteras tekniska

forvaltning.
Monsteris den 20 februari 2026.

Sambhillsbyggnadsavdelningen,

Lisa Windesjo Henrik Eriksson
Planarkitekt Sambhillsbygegnadschef

Tekniska forvaltningen
POSTADRESS Monsterds kommun, Box 54, 383 22 Monsteras
BESOKSADRESS Kvarngatan 2, Ménsteras THFN 010-353 70 00
E-POST teknisk@monsteras.se WEBBPLATS monsteras.se



