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1 INLEDNING

1.1 VAD AR OMRADESBESTAMMELSER?

Kommunen far enligt 4 kap. 1 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) reglera anvindningen av mark-
och vattenomraden i omradesbestimmelser som redovisar omraden for allmén platsmark,
kvartersmark och vatten. Omradesbestimmelser ér ett juridiskt bindande dokument mellan
kommun, stat, markédgare, grannar och andra berérda. Omradesbestimmelser kan upprittas inom
begrinsade omrdden for att begrinsa eller skydda markanvindningen och sikerstilla intentionerna i
omréaden dir detaljplan inte behovs samt for att sidkerstilla syftet i 6versiktsplanen. Regleringen i
omradesbestimmelserna dr inte uttbmmande och ger inte ndgon direkt ritt att anvinda marken pa
angivet sitt. Omradesbestimmelser kan inte skapa nya byggritter eller reglera fastighetsindelningar.
Det som framfor allt skiljer omradesbestimmelser frin detaljplan dr att de saknar ett obligatoriskt
minsta innehdll och att det inte finns ndgra regler om hur de ska genomforas.

Syftet med omradesbestimmelser 4r bland annat att ge kommunen mdijlighet att férenklat reglera
vissa delar av Oversiktsplanen i omraden utan detaljplan, eller f6r att tillgodose riksintressen.
Eftersom omridesbestimmelser inte innehaller regleringar pd samma sitt som en detaljplan finns
ofta ett antal frigor som dterstar vid en efterf6ljande lov- eller tillstindsprovning.

Planliggningen av mark- och vattenomraden dr en kommunal angeligenhet, det si kallade
planmonopolet. Det innebir att kommunen bestimmer och beslutar om planliggning av mark- och
vattenomraden inom hela kommungrinsen. Omradesbestimmelser ska som huvudregel antas av
kommunfullmiktige, men fullmiktige far uppdra at kommunstyrelsen eller byggnadsnimnden att
anta en plan som inte dr av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt.

1.2 PLANPROCESSEN

Processen fér upphivande av omradesbestimmelser eller detaljplan finns beskriven i PBL och ett
upphivande f6ljer samma lagkrav f6r processen som vid framstillningen av en ny detaljplan. Vid ett
upphivande dir genomférandetiden av en plan har gatt ut, att upphivandet dr férenligt med
kommunens 6versiktsplan och linsstyrelsens granskningsyttrande 6ver denna, inte 4r av betydande
intresse f6r allmidnheten eller 1 Svrigt av stor betydelse samt att upphivandet inte antas medféra en
betydande miljépdverkan, kan kommunen enligt 5 kap. 38 b § PBL vid upphivande anvinda sig av
ett sd kallat forenklat standardforfarande. Arbetet med att upphiva omradesbestimmelser f6r
fastigheten Sandbickshult 1:5 m.fl. (0861-P92) uppfyller ovanstiende kriterier och bedrivs dirfoér
med ett férenklat standardférfarande. Enligt 5 kap. 38 b § PBL kan endast ett férenklat
standardférfarande tillimpas om den del av dversiktsplanen som har betydelse f6r upphidvandet dr
aktuell enligt 3 kap. 25 § PBL nir drendet pabdrjas. Kommunen antog i februari 2025 en ny
éversiktsplan. Oversiktsplanen bedéms vara aktuell f6r det omride som foreslas upphivas.



Upphévandeprocessen

Under samradet finns majlighet att lamna
synpunkter pa forslaget. Dérefter beaktas
om mdjligt inkemna synpunkterna och
planen lamnas vidare till miljé- och
byggnadsnamnden for antagande. Berorda
personer och organisationer vars synpunkter
ej beaktats har darefter méjlighet att
overklaga antagandebeslutet inom tre
veckor.

Oversiktsplanen ar
vagledande i alla
planarbeten.

Oversikts-
plan

Underlag Samrad

Utredningar och analyser av Lagakraft innebéar att

Antagande

planomradet och konsekvenser av upphé&vandet trader i
upphévandet. kraft och géller
omedelbart.

Bygglov
kan stkas

Nir ett forslag till upphivande tas fram ska det i enlighet med 5 kap. 11 § PBL vara féremal f6r
samrad. Under samradet far berérda méjlighet att limna synpunkter pa planférslaget. De ber6rda dr
linsstyrelsen, lantmiteriet, kinda sakédgare, intresseorganisationer eller andra som har ett visentligt
intresse i fragan. For att yttrandet ska gilla ska synpunkterna limnas in skriftligen. Nér samridet har
genomforts sammanstills de inkomna synpunkterna i en samridsredogérelse och direfter kan
eventuella dndringar som inte dndrar férslaget visentligt gbras. Samradsredogorelsen ska, sd snart
som moijligt, skickas till de som inte fitt sina synpunkter tilloodosedda. Efter utskicket av
samradsredogérelsen kan ett beslut tas av miljé- och byggnadsnimnden att anta planhandlingarna
och didrmed upphiva omradesbestimmelserna. Eftersom samradet dr det enda tillfallet f6r
samradskretsen att limna sina synpunkter i ett férenklat standardférfarande dr det ocksd dirmed den
enda méjligheten att yttra sig for att ha ritt att Gverklaga upphivandebeslutet. Det dr dirfér av stor
vikt att kommunen tydligt informerar samradskretsen om detta.

1.3 TIDPLAN

Forslag till upphivande av omradesbestimmelser f6r fastigheten Sandbickshult 1:5 m.fl. (0861-P92)
var féremal f6r samrad fran den 14 oktober till och med 4 november 2025. Under samrddsskedet
fanns planhandlingarna tillgingliga och stilldes ut pd tekniska férvaltningens anslagstavla i
kommunhuset, plan 3, samt pa kommunens hemsida. Inkomna synpunkter frin samradet har
sammanstillts och besvarats i en samradsredogorelse. Miljo- och byggnadsnimnden berdknas kunna

anta planhandlingarna och upphiva omradesbestimmelserna pa sammantridet den 4 december
2025.

Uppdragsbeslut: 2025-10-02
Samradsbeslut: 2025-10-02
Antagandebeslut: Prel. 2025-12-04
Lagakraft:

1.4 PLANHANDLINGAR

Till upphivandet hor foljande handlingar:
Plankarta i skala 1:2000

Planbeskrivning

Grundkarta

Undersokning

Provning av barnets bista
Samrddsredogdrelse



2 PLANERINGSUNDERLAG

Foljande planeringsunderlag har legat till grund f6r upphivandets omfattning och utformning.

2.1 KOMMUNALA

2.1.1 OVERSIKTSPLAN

Meansterds Oversiktsplan 2040-med utblick mot 2050. Antagen av kommunfullmiktige den 24 februari
2025.

2.1.2 OMRADESBESTAMMELSER

Omriadet ar planlagt med Omradesbestimmelser for fastigheten Sandbdckshult 1:5 m.fl. (f.d stationsomrider),
Monsteras kommun, Kalmar lin (0861-P92). Antagen av byggnadsnimnden i Monsterds kommun den 9
maj 1996.

2.1.3 GRUNDKARTA

Grundkartan 4r upprittad av samhaillsbyggnadsavdelningen i Ménsterds kommun genom utdrag ur
och komplettering av kommunens primirkartverk. Fastighetsredovisningen dr aktuell: 2025-09-26.
Mitmetod: Geodetisk nitverks RTK. Koordinatsystem: SWEREF 99 1630. H6jdsystem: RH2000.
Standardklass 2. Mitingenjor: Hakan Johansson, Monsterds kommun.

2.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 68 MILJOBALKEN (1998:808)

Undersikning om planen antas medfora betydande miljipaverkan. Framtagen av tekniska férvaltningen infér
planarbetet. Daterad 2025-10-02.

2.1.5 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Kommunens sirskilda beslut om betydande miljépaverkan finns i Undersokning om planen antas medfora
betydande miljipaverkan, daterad 2025-10-02. Kommunen bedémer att genomfdrandet av planen inte
innebir en betydande miljopaverkan.

2.2 UTREDNINGAR

Foljande utredning har tagits fram infor planarbetet.

2.2.1 PROVNING AV BARNETS BASTA

Provning av barnets bista. Framtagen av tekniska forvaltningen inf6r planarbetet, daterad 2025-10-02.



3 UPPHAVANDETS SYFTE

3.1 BAKGRUND

Omridesbestimmelser f6r fastigheten Sandbédckshult 1:5 m.fl. (0861-P92) antogs av kommunens
déavarande byggnadsnimnd den 9 maj 1996. Syftet med omridesbestimmelserna var att sidkra ett
friomrade mellan jarnvig och bebyggelse vid det fére detta stationsomradet i Sandbéckshult.
Omridesbestimmelserna upprittades ocksad for att klara ut markfrigor i omradet, dir
planbeskrivningen menar att omrdadet bér héllas fritt frin ny bebyggelse. All mark inom
omradesbestimmelserna dr planlagd som NATUR- omride ska utgora friomrade utmed

Jérnvéigen. Bebyggelse (med undantag av mindre byggnader for den allménna nyttan och

trevnaden) samt npplag fir ¢ tillkomma.

I regeringens proposition En enklare planprocess, prop. 2013/14:126, frin 2014 foreslas att
omridesbestimmelser ska upphidvas som planinstitut pd grund av att de har ldg anvindning i
kommunerna och kan uppfattas som otydliga dir manga frigor dndd behéver prévas i efterfoljande
lov- eller tillstaindsdrenden. Att foresld att upphiva omradesbestimmelser som planinstitut dr ocksa
en del 1 standardiseringen fOr att fi en enklare planprocess. Omradesbestimmelser ér juridiskt
bindande men bestimmelserna har en mindre omfattning dn, och reglerar inte lika mycket som, en
detaljplan.

Konsekvensen av att upphiva omradesbestimmelser innebir att omradet forblir planldst ddr i stillet
oversiktsplanen fortsatt far vigleda i frigor om mark- och vattenanvindning. Aktuell Sversiktsplan
reglerar omradet som Utveckling sammanhdingande bebyggelse vilket innebdr att det ér ett befintligt omrade
tor sammanhingande bebyggelse. Befintlig markanvindning inom omradet bedéms vara i enlighet
med Oversiktsplanens intentioner.

3.2 SYFTE

Syftet nir omradesbestimmelserna antogs, att uppnd ett friomrade mellan jirnvdg och bebyggelse,
bed6éms kunna uppnds dven om omradet f6rblir planl6st. Fran jarnvigen giller idag ett generellt
byggnadsférbud pa 30 meter fran jarnvigen vilket innebir att marken till stor del inom omréadet
fortsatt kommer hiéllas fritt frin bebyggelse, med eller utan omridesbestimmelser. Kommunen har
inga intentioner av att foérdndra markanvindningen inom omradet.

Syftet med upphévandet dr att 6ka tydligheten i kommunens planer och ddrmed minska antalet
planlagda omrddesbestimmelser, da dessa anses vara 6verflodiga och irrelevanta.



4 BESKRIVNING AV OMRADET FOR
UPPHAVANDET

4.1 HELA OMRADET
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Omridet for upphdvandet ligger lings jarnvigen i Sandbdckshults sidra ntkant.

Omridet f6r det foreslagna upphivandet ligger intill jirnvigen i1 sédra delen av Sandbéckshult.
Omradet omfattas av tre fastigheter; Sandbéckshult 2:23 som dgs av Ménsterds kommun,
Sandbickshult 1:21 som dgs av Trafikverket samt Sandbickshult 1:5 som 4dgs av en enskild
fastighetsdgare. Tidigare utgjordes delar av platsen som stationsomrade 1 Sandbédckshult, och i och
med omradesbestimmelserna som antogs 1996 sikerstilldes att omradet skulle fungera som skydd
mot jarnvigen samt att det skulle kunna anvindas som ett friomride f6r samhillets invanare.
Upphivandet av omridesbestimmelserna bedéms uppfylla intentionerna som finns i gillande
Oversiktsplan.

4.2 GENOMFORANDETID

For omradesbestimmelser eller upphivande giller ingen genomférandetid, eftersom plan- och
bygglagen endast reglerar genomférandetid vid framtagande av detaljplaner. Upphidvandet av
omradesbestimmelserna borjar dirmed gilla frin det att beslutet att anta planhandlingarna fatt laga
kraft. Planomrédet blir ddrefter planlost tills det att, eller om, en ny detaljplan tas fram.

4.3 BEFINTLIGT

Den norra delen av omradet bestar av frivixande naturmark, med inslag av gris, buskage och trdd
med begrinsad skotsel. Grisslinten lings grusvigen klipps av kommunens parkenhet. Intill
jairnvigsovergangen ligger en mindre dtervinningsstation fér férpackning- och tidningsinsamling.
Den sédra delen av omradet bestar ocksa av naturmark.

Omradesbestimmelserna omfattar delar av jirnvigsomradet f6r Stingidalsbanan som gar férbi
Sandbickshult 1 vister.



5 MOTIV TILL UPPHAVANDET

5.1 MOTIV TILL UPPHAVANDE

Enligt 2 kap. 3 § i Boverkets foreskrifter och allmidnna rid om planbeskrivning (BFS 2020:8) ska
motiv till regleringar redovisas 1 planbeskrivningen. Vid ett upphivande av omradesbestimmelser
giller inte kravet pd motiv till regleringar, da kravet endast stills vid framtagandet av ny, eller dndring
av detaljplan. I omradesbestimmelser anger kommunen grinser f6r vad som dr allmin plats,
kvartersmark och vattenomrdden och anvinds for att sikerstilla Gversiktsplanens intentioner i
omréaden dir detaljplan inte beddms behévas. Inom respektive omrade kan planbestimmelser anges
som styr hur omradet far anvindas, men regleringen i omrddesbestimmelser dr avgrinsat till att
begrinsa eller skydda markanvindningen.

Motivet till att upphidva omradesbestammelser for fastigheten Sandbdckshult 1:5 m.fl. (0861-P92) ir att 6ka
tydligheten i kommunens planer, dd de gillande omrddesbestimmelserna anses vara 6verflédiga och
irrelevanta. Syftet med de gillande omradesbestimmelserna, att uppna ett friomride mellan jirnvig
och bebyggelse, anses kunna uppfyllas d4ven utan att marken omfattas av bestimmelser eftersom
omridet dndd berdrs av ett generellt byggnadsférbud pa 30 meter fran jarnvigsomridet. Monsterds
kommun har ingen intention att férdndra markanvindningen inom omradet, som fortsatt ska
utgbras av frivixande naturmark.

6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

6.1 KOMMUNALA
6.1.1 OVERSIKTSPLAN

I kommunens Oversiktsplan 2040 pekas det aktuella omradet fér upphivandet ut som frimst
Utveckling sammanhdngande bostadsbebyggelse, men ocksa delar av Transportinfrastruktur och
Transportinfrastruktur- jérnvdg.

Utveckling sammanhdngande bostadsbebyggelse bestar av befintliga bostadsmiljoer, dir inga nya
utvecklingsomriden foreslds men dir mindre dtgirder kan géras for att starka den befintliga
livsmiljon. Oversiktsplanen beskriver bland annat vikten av gréna livsmiljder i bostadsomriden enligt
toljande: Kommunen verkar for en gron livsmiljo i nya bostadsomriden med dagvattenlisningar som sikerstiller god
vattenkvalitet. Omsorgsfullt utformad dagvattenhantering kan dessutom utgira en viktig del av den blagrina
strukturen och bidra till rekreationsmijligheter, klimatanpassning och ett rikt vixct- och djurliv. Grina miljoer dr
ocksd ofta starkt sammantkopplade med mitesplatser, strak och aktivitetsytor som spelar en viktig roll for folkhdlsan
och dr en central del i arbetet med gestaltad livsmiljo. Skapandet av attraktiva, blagrina bebyggelsemiljoer kan darfor
bidra till att forbéttra bade livskvalitet och folkhdlsa.

Markanvindningen Transportinfrastruktnr- jarnvag bestar av den befintliga strickningen f6r
Stangidalsbanan f6rbi Sandbickshult. Oversiktsplanen beskriver strickningen enligt féljande:
Jéirnvéigen utgor ett viktigt transportstrik och genom elektrifieringen av Stangdadalsbanan kan hastigheterna oka vilket
leder till en bittre kapacitet som mijliggor utikad trafik. Vidare minskar restiden vilket ger stirre forutsdttningar for
pendling. Det ger inte bara fordelar for Monsterds kommun utan for bela Region Kalmar lin. Idag gir
godstransporterna enbart till Sodras anldggning fran Kalmar men genom utvecklingen av ett triangelspar vid
Sandbdackshult mijligeors godstrafik fran Monsterds dven norrut tifl bland annat Oskarshann, Hultsfred och
Nissjo. Triangelsparet skulle dérfor ba stor betydelse for Monsterds verksambeter och industrier.
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Triangelsparet dr utpekat i 6versiktsplanen och gir in i omridesbestimmelsernas sédra delar. Att
upphiva omradesbestimmelserna stirker 6versiktsplanens intentioner med att kunna méjliggora ett
framtida triangelspar.
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Teckenforklaring

Transportinfrastruktur Sammanhéangande Landsbygd Natur och friluftsliv

bostadsbebyggelse
JAm g Utveckling Landsbygd Natur och friluttsl
sammanhéngande andsbyg - atur och lufsh
- Transportinfrastruktur bostadsbebyggelse

~ Landsbygd inom
péverkanzon

Utsnitt fran dversikisplanens markanvindningskarta.

6.1.2 OMRADESBESTAMMELSER

For aktuellt omrade giller Omridesbestimmelser for fastigheten Sandbéckshult 1:5 m.fl. (f.d stationsomrider),
Monsterds kommun, Kalmar lan (0861-P92). Omradesbestimmelserna antogs av ddvarande
byggnadsnimnden den 9 maj 1996. Plankartan visar grunddragen i markens anvindning, som endast
bestar av bestimmelsen NATUR- Omridet ska utgira friomride ntmed jarnvigen. Bebyggelse (med undantag
av mindre byggnader for den allmdnna nyttan och trevnaden) samt upplag fir ¢ tillkomma.
Omradesbestimmelserna utformades mot bakgrund av att omradet bor hallas fritt fran ny
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bebyggelse. Samtidigt som det utgdr skydd mot jarnvigen beskrivs det vara limpligt att omradet
dven fortsittningsvis kan anvindas som friomrdde f6r samhallets invéinare.

OMRADESBESTAMMELSER FOR
FASTIGHETEN SANDBACKSHULT
1:5i M FL (F.D STATIONSOMRADET),
MONSTERAS KOMMUN, KALMAR LAN

BESTAMMELSER
GRUNDDRAGEN | MARKENS ANVANDNING
NATUR  Omrddet ska utgtira friomnide ulmed jirvigen. Bebyggelse {med undantag

v iwiindre byganader for den allevinna nyttan och teevnaden) samt upplag fir
« tillkomma.

Monscerds 2 novamber 1995, rev 29 februar 1956

Mnsterds komsutn
Exploaseringsavdelningen

Kerstin Larsson Lenpart Ecksson
Stadsackitekt Exploateringsingenjr

Gdillande omridesbestammelser for fastigheten Sandbackshult 1:5 m.fl. (f.d stationsomradet), Monsteras kommun, Kalmar lin (0861-P92).

6.1.3 DETALJPLAN

Det finns ingen detaljplan inom omridet f6r omridesbestimmelser. Mellan de tva ytorna f6r
omradesbestimmelser, vid jirnvigsévergangen pa Sandbickshultsvigen, finns en detaljplan;
Detaljplan for del av Sandbackshult 2:23 m.fl. som antogs av milj6- och byggnadsnimnden i december
2024. Detaljplanen reglerar endast allmin platsmark f6r GATA och kvartersmark for jarnvig. Ett
upphivande av gillande omradesbestimmelser riskerar inte att paverka gillande detaljplan.

6.1.4 UPPDRAG

Milj6- och byggnadsnimnden beslutade den 2 oktober 2025 att uppdra
samhillsbyggnadsavdelningen att paborja planarbetet att upphiva omradesbestimmelserna.

6.2 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

6.2.1 FASTIGHETER

Inom omradet for féreslaget upphivande finns tre fastigheter; Sandbackshult 2:23 som 4gs av

Moénsteras kommun, Sandbéckshult 1:21 som dgs av Trafikverket samt Sandbdckshult 1:5 som dgs av
en enskild fastighetsigare.
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6.2.2 RATTIGHETER

I den s6dra delen av omridesbestimmelserna, pa fastigheten Sandbidckshult 2:23, finns ett gillande
jordbruksarrende, ett sidoarrende f6r bete pé 0,8 hektar. Det finns inga 6vriga officialservitut eller
ledningsritter inom omrédet.

Inom planomradet finns delar av ett markavvattningsféretag, Sandbackshults dikningsforetag 1959,
LIN&S.

6.3 RIKSINTRESSEN
6.3.1 TRAFIKKOMMUNIKATION

Stingidalsbanans strickning mellan Blomstermaéla-Berga omfattas av riksintresse f6r kommunikation
enligt 3 kap. 8 § miljobalken. Banan trafikeras av bdde person- och godstrafik.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 2 kap. 10 § PBL ska det i en detaljplan eller omridesbestimmelser sikerstillas att
milj6kvalitetsnormer enligt miljébalken 6ljs och att planforslaget inte medverkar till att dessa
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riskerar att forsdmras eller Gvertridas. Det finns idag bestimmelser om miljokvalitetsnormer f6r
buller, luft och vattenkvalitet enligt miljobalkens femte kapitel.

6.4.1 LUFT

I luftkvalitetsférordningen (2010:477) finns miljékvalitetsnormer for luft. Det finns i férordningen
normer i form av tillitna halter av partiklar (PM2,5 och PM10) samt normer for tillaitna
koncentrationer av olika féroreningar. De normer som dr svirast att folja 1 titorter dr vanligtvis de
tor partiklar (PM10) och de £6r kvivedioxid (NO2). Med titbebyggelse avses 1 denna férordning
titbebyggt omrdde med en befolkningskoncentration med mer 4n 250 000 invinare, eller en sidan
befolkningstithet per kvadratkilometer att det 4r motiverat att utvirdera och kontrollera
luftkvaliteten.

6.4.2 VATTEN

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma vattendirektiv i kraft vilket syftar till att sikerstilla god
vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Samtliga Sveriges ytvattenférekomster har klassats
utifrin ekologisk och kemisk status. Grundvattenférekomsterna klassas utifrin kemisk status och
kvantitativ status. Planomradet dr beldget i delavrinningsomrade 1/7d matstation Sandbdckshult,
(rdvattenintag) och ytvatten avvattnas mot vattenférekomsten Alsteran: Toghagebdcken- Hornsodammen.
Klassningen for vattenférekomsten har idag mittlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
status.

Vattenférekomsten ska uppna kvalitetskravet god ekologisk status till 4r 2033. Fér den kemiska
ytvattenstatusen giller kvalitetskravet god kemisk ytvattenstatus utan tidsundantag. Ett undantag 1
form av mindre stringt krav har satts f6r bromerade difenyletrar (PBDE) samt kvicksilver (Hg) och
kvicksilverféreningar. Problemet beror frimst pa paverkan fran lingviga luftburna féroreningar och
bedéms ha en sidan omfattning och karaktir att det i dagsldget saknas tekniska forutsittningar att
atgirda det. De nuvarande halterna far dock inte 6ka. Lokala paverkanskillor som bidrar till sinkt
status ska atgirdas oavsett det mindre stringa kravet for atmosfirisk deposition.

6.4.3 BULLER

Enligt férordningen om omgivningsbuller dr miljékvalitetsnormen att genom kartliggning och
upprittande av dtgirdsprogram striva efter att omgivningsbuller inte medf6r skadliga effekter pa
minniskors hilsa. De normer for buller som finns innefattar storre vigar (tre miljoner fordon/4ar),
storre jarnvigar (30 000 tag/ir), eller storre civila flygplatser (6ver 50 000 flygrorelser/ar).

6.5 MILJO

6.5.1 STRANDSKYDD

Syftet med strandskyddet enligt 7 kap. 13 § MB ir att langsiktigt trygea att medborgarna har tillging
till strandomriden genom allemansritten och bevara goda livsvillkor £6r djur- och vixtlivet. Den 1
juli 2025 dndrades miljébalkens reglemente kring gillande strandskydd. Enligt 7 kap. 13 § MB giller
strandskyddet vid hav, insjoar och vattendrag, men giller inte lingre vid insj0ar vars vattenyta vid
normalt medelvattenstind uppnar till en hektar eller mindre samt f6r vattendrag vars bredd vid
normalt medelvattenstand dr tva meter eller smalare. Linsstyrelsen far i det enskilda fallet besluta att
strandskydd ska gilla upp till 100 meter fran strandlinjen vid en insj6 vars vattenyta dr hogst en
hektar samt vid en stricka av ett vattendrag som inte dr bredare dn tva meter. Ett sadant beslut far
endast avse omrdden som har sirskild betydelse for att sidkerstilla nagot av strandskyddets syften.
Det dr inte tillitet att exempelvis uppfora nya byggnader eller griva inom strandskyddat omrade.

Omridesbestimmelsernas sodra del ligger inom 100 meter fran Alsterans strickning f6rbi Katlsfors.
Omridesbestimmelserna beskriver inte att strandskyddet 4r upphivt. Det finns dven ett vattendrag
(WA50296824) 6ster om planomridet som avvattnas mot Alsterdn som omfattas av strandskydd om
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100 meter, dd dikets bredd uppmiitts till ca tre meter i bredd. Dirmed giller strandskyddat omrade
inom 100 meter frin 4n och bicken enligt 7 kap. 13 § MB.
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Strandskyddat omride intill omradesbestimmelserna visas med bla skrafferad yta.

6.5.2 DAGVATTEN

Dagyvatten dr regn- och smiltvatten som tillfilligt rinner pa markytan fran bland annat hirdgjorda
ytor som hustak, vigar, parkering samt mark- och stenliggningar. Dagvatten behover tas hand om
och f6rdrojas f6r att undvika tillfilliga Sversvimningar vid kraftig nederb6érd samt sdkerstilla att
vattnet infiltreras innan det nér avrinningsomrade och recipienten Alsteran: Tobagebdcken —
Hornsodammen. Alsteran utgér ett Natura 2000-omrdde. Vattendraget beddms som sirskilt skyddsvirt.

Inom Sandbickshult finns inget befintligt ledningsnit f6r dagvatten. Dagvatten tas om hand lokalt i
omridet, vilket féresprakas i enlighet med vattentjanstplanen. Dir LOD (lokalt omhindertagande av
dagvatten) tillimpas leds dagvattnet inte bort i ledning utan vattnet infiltreras vanligen i nirliggande
mark. Vid LOD kan gronytor utnyttjas for utjimning och rening. Genom att tillimpa LOD minskar
dagvattnets belastning pa ledningsnit, reningsverk och recipienter.



Statens Geologiska Underséknings (SGU) webbkarta 6ver genomslipplighet, visar att omradet har

hég till medelhég genomslipplighet vilket gor att det finns god kapacitet f6r lokalt
ombhindertagande.

6.6 HALSA OCH SAKERHET
6.6.1 OLYCKOR

Omradet f6r upphdvandet ligger intill jirnvigen. Trafikverket har generella krav pa att ny bebyggelse
inte bor tillitas inom ett omride pa 30 meter fran jarnvigen, riknat frin sparmitt pa ndrmaste spar.
Avstandet sikerstiller utrymme f6r riddningsinsatser vid olycka, och méjliggdr dven en viss

utveckling av jirnvigsanliggningen. Vegetation dr ibland méjligt att tillitas minst 10 meter frin
jarnvigen.

Riddningstjanstens framkorningstid till planomradet dr ungefir 10-15 minuter. Idag har

riddningstjinsten kapacitet till att maximalt bistd med utrymning upp till 11 m héjd. Det finns tva
brandposter i anslutning till planomradet.

6.6.2 OVERSVAMNING

Planomradet dr inte beliget inom riskzonen for héjda havsnivder. En skyfallskartering har gjorts f6r
kommunen i en Dagpatten-, risk- och sarbarbetsanalys (WSP, 2022). Enligt karteringen finns ingen

f6rhojd risk f6r Sversvimning vid skyfall. Karteringen bedémer skyfallstisken £f6r 30- och 100 ars
regn.
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Kartan visar lagpunkter som riskerar att dversvammas. Ett 100-drs regn for scenario 2100 visar att omradet inte dr
utsatt for dversviamning vid extrema skyfall.



6.6.3 EROSION, SKRED OCH RAS

Omridet bedoms inte ha risk for erosion, skred eller ras.

6.7 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGUs jordartskarta bestar omridet till stérst del av sandig morin, med inslag av postglacial
sand framfor allt 1 de sédra delarna.

6.7.1 FORORENAD MARK

Inom planomradet finns inga kinda féroreningar. Vid markarbeten inom omradet méste eventuella
firgskiftningar, luktavvikelser eller andra indikationer pa féroreningar uppmirksammas. Enligt 10
kap. 11 § MB ir fastighetsigare eller den som brukar en fastighet skyldig att vid upptickt av
potentiell férorening genast underritta tillsynsmyndigheten.

6.7.1.1 EBH-STODETS REGISTER

Utdrag frin Linsstyrelsen i Kalmar lins databas 6ver potentiellt férorenade omriden (EBH) visar att
fyra objekt finns registrerade 1 EBH-stédets register vid omrddet kring planomradet. De registrerade
objekten finns mellan ungefir 60—200 meter fran planomradet. Tvd av objekten har inte fitt nigon
riskklass tilldelad, och dr markerad med E pa kartan nedan. Tvé objekt har identifierats och
preciserats med riskklass 3 Maitlg risk, och dr markerad med nummer 3 pa kartan nedan.
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Objekt i planomradets narhet som finns i EBH-registret som potentiell firorenat omrade.



Objekt E1- Sandbdckshult 2:56

Fastigheten dr identifierat i EBH-registret som ett potentiellt férorenat omrade men har ej fitt ndgon
riskklass tilldelad. Objektet ligger ungefir 140 meter vister om planomradet. Enligt registret bedrivs
det sagverk utan doppning/impregnering pa fastigheten.

Objekt E2- Sandbdickshult 2:38

Fastigheten 4r identifierat i EBH-registret som ett potentiellt férorenat omrade men har ej fitt ndgon
riskklass tilldelad. Objektet ligger ungefir 180 meter 6ster om planomradet. Enligt registret bedrivs
det ytbehandling av tré.

Objekt 3.1- Sandbickshult 2:57

Fastigheten dr identifierat i EBH-registret som ett potentiellt férorenat omrade med riskklass 3,
mattlig risk. Objektet ligger ungefir 60 meter Oster om planomradet. Enligt registret har det eller
bedrivs det en plantskola pa fastigheten.

Objekt 3.2- Kvarnholmen 4:1

Fastigheten dr identifierat i EBH-registret som ett potentiellt férorenat omrade med riskklass 3,
mittlig risk. Objektet ligger ungefir 200 meter vister om planomridet. Enligt registret har det
bedrivits massa och pappersindustri, sigverk utan doppning/impregnering samt verkstadsindustri-
utan halogenerade 16sningsmedel pa fastigheten.

6.8 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Kommunal vattentillgang, Alsterdn, finns inom planomradet. Omradet hundra meter frin dn har hég
skyddsnivé avseende enskilt avlopp. Oster om planomridet finns en kommunal grundvattentillging,
Sandbickshult. Vattentillgdngen paverkas inte av planligening.

6.9 FYSISK MILJO

Omradet bestar idag av frivixande naturmark med begrinsad skétsel. Sandbackshult som
landsbygdsort domineras av smahusbebyggelse norr om jirnvigen, dir fastigheterna 1 regel ligger 1
anslutning till gatunitet genom orten.

6.10 KULTURMILJO

I kommunens Kulturminnesvardsprogram frin 2003 omnimns bade Sandbédckshult och Alsterdns
historia. An har varit en viktig link fér bosittning i kommunens sydvistra inland. Ortens tillging till
kommunikationer med jarnvig och direkta nirhet till Riksvidg 34 har varit gynnsamt £6r
industrietablering fran tidigt 1800-tal. Idag passerar endast tagen Sandbédckshult och industrierna ér
nedlagda.

6.10.1 FORNLAMNINGAR

Fornlimningen och ingrepp i den eller dess niromrade kriver tillstind enligt 2 kap.
Kulturmiljélagen. Det finns inga kinda fornlimningar i eller i anslutning till omradet.

6.11 TEKNIK

Delar av avgrinsningen f6r omradesbestimmelserna ligger inom det kommunala
verksamhetsomradet f6r vatten och avlopp. Avfallshantering sker enligt anvisningar 1 kommunens
gillande avfallsplan och renhallningsordning. En dtervinningsstation finns i omradet.



7/ KONSEKVENSER

Vid ett upphivande upphor de beslutade omridesbestimmelserna (0861-P92) att gilla.
Konsekvenserna av att upphiva omradesbestimmelserna innebir att omradet blir planl6st, och att
oversiktsplanen fortsatt vigleder i frigor om mark- och vattenanvindning, lov- eller
tillstindsprévningar. Méjligheten kommer finnas att bebygga begrinsade ytor utanfér 30 meter fran
jarnvigen. Kommunen har dock inga intentioner eller planer pa att f6rdndra markanvindningen i
omridet. Om det i framtiden finns behov eller planer £6r byggnation i omridet maste bygglov
godkinnas eller en ny detaljplan tas fram dir markens limplighet prévas pa nytt.

7.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Ett upphivande av omradesbestimmelserna innebir inga fastighetsrittsliga forindringar eller
konsekvenser for fastighetsdgare, varken inom eller utom omradet. Jordbruksarrendet som finns i
omradet riskerar inte att paverkas av att omriadesbestimmelserna upphivs och innebir dirfér inga
konsekvenser for arrendator eller nyttjanderittshavare. Forslag till upphivande riskerar heller inte att
paverka markavvattningsféretaget som stricker sig genom omradet.

7.2 RIKSINTRESSE
7.2.1 TRAFIKKOMMUNIKATION

Stingidalsbanan omfattas av riksintresse f6r kommunikationer enligt 3 kap. 6 § MB. Forslag till
upphivande av omrddesbestimmelser innebir inga konsekvenser eller riskerar att paverka
riksintresset. Det ursprungliga syftet for de gillande omradesbestimmelserna var att omradet skulle
utgbras av ett friomride mellan jirnvig och bebyggelse. Planomridet omfattas idag av frivixande
naturmark och det finns inga planer p4 att bebygga omrddet. For att skydda riksintresset och
mojliggdra for utveckling av jarnvigsanlidggningen bor inte ny bebyggelse tillatas 1 omradet inom
minst 30 meter fran jarnvigen. Stillningstagandet finns i kommunens Sversiktsplan som kommer
vigleda markanvindningen om omradet blir planldst, och sikerstiller dirmed att lov- och
tillstindsans6kningar om bebyggelse alltid provas. Trafikverket remitteras alltid nir en
bygglovsanstkan inkommer inom 30 meter frin jirnvigen, som sikerstiller att provningar om
markens limplighet fortsatt kan géras oavsett om det finns omrddesbestimmelser eller inte.

Sandbiicks

-

Den gri ytan markerar omridet fo‘r 30 meter fran sparmitt. Inom den ytan giller ot generellt forbud for ny bebyggelse.
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7.3 MILJOKVALITETSNORMER

Kommunen gér bedémningen att forslaget att upphédva omridesbestimmelserna inte paverkar luft,
buller eller vattenkvaliteten i omréidet sa att milj0kvalitetsnormerna riskerar att Gverskridas.

7.3.1 LUFT

Upphivandet innebir ingen f6rindring av den befintliga miljén som skulle kunna paverka
luftkvaliteten i omridet. Miljokvalitetsnormerna f6r luft bedéms inte riskera att Gverskridas.

7.3.2VATTEN

Upphivande av omradesbestimmelserna riskerar inte paverka milj6kvalitetsnormerna f6r vatten
eftersom upphivandet inte innebér nigon férindring av markanvindningen. Den naturliga
infiltrationen av dagvatten anses vara god i omradet pa grund av markens geologiska férhallanden
med god genomslapplighet. Recipienten Alsterdn bedéms inte paverkas negativt till £6ljd av
planférslaget och de gillande miljckvalitetsnormerna for vattenférekomsten riskerar inte att
forsimras till £6ljd av ett upphivande.

7.3.3 BULLER

Bullernivderna 1 omradet bedéms inte medfdra skadliga risker f6r manniskors hilsa och inte heller
Overskrida gillande miljokvalitetsnormer. Planomridet omfattas inte av de normer f6r buller som
finns d4 varken storre vigar (tre miljoner fordon/ar), storre jarnvagar (30 000 tig/ar), eller storre

civila flygplatser (6ver 50 000 flygrorelser/ar) finns i narheten.

7.4 MILJO
7.4.1 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)

I samband med ett upphivande av en detaljplan eller omradesbestimmelser ska en bedémning goras
om de dtgirder som upphivandet innebir kan orsaka en betydande miljépaverkan. Om si ér fallet
ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) gbras. Som stéd f6r kommunens stillningstagande har en
undersokning om planférslaget antas medfora betydande miljopaverkan upprittats och bifogas i
planhandlingarna. Kommunens bedémning ir att féreslaget upphivande inte kommer att medféra
en betydande miljopaverkan.

7.4.2 STRANDSKYDD

De sddra delarna av omréidet £6r upphivande ligger inom 100 meter fran Alsteran samt ett mindre
vattendrag. Delar av omridet omfattas dirmed av strandskydd enligt 7 kap. 13 § MB. Strandskyddet
syftar till att lingsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgdng till strandomraden samt
bevara goda livsmiljéer £6r djur- och vixtlivet pd land och vatten, enligt 7 kap. 13 § MB.

Kommunen har inga intentioner att upphéva strandskyddet eller f6rdndra markanvindningen i
omradet. Vid ett upphivande av omridesbestimmelserna kommer dirfor strandskyddet fortsatt gilla
i omrédet.

7.4.3 DAGVATTEN

Kommunen foresprakar, enligt antagen vattentjdnstplan, lokalt omhindertagande av dagvatten
(LOD), vilket innebdr atgirder som syftar till att f6rhindra eller minska méingden dagvatten. Genom
att tillimpa LOD minskar dagvattnets belastning pa ledningsnit, reningsverk och recipienter. Vid
lokalt omhdndertagande kan grénytor utnyttjas for utjimning och rening. Andra exempel ar
vixtbeklidda tak och plattsittning med genomsldppliga fogar. Dagvatten frin egen fastighet ska
omhindertas lokalt.



Ett upphivande av omradesbestimmelserna innebir att omradet blir planlést och innebir heller
ingen férindrad markanvindning. Inga atgirder dr planerade som innebir att omradet kan tinkas
hardgoras, och dirmed riskerar heller inte dagvattenfléden att 6ka 1 omradet.

7.5 HALSA OCH SAKERHET

Ett upphivande av omridesbestimmelserna innebir inga konsekvenser eller férindringar géllande
hilsa och sikerhet.

7.6 NATUR OCH FYSISK MILJO

Ett upphivande av omradesbestimmelserna innebir inga konsekvenser eller forindringar géllande
naturen eller den fysiska miljon i omradet.

7.7 KULTURMILJO

Ett upphivande av omradesbestimmelserna innebir inga konsekvenser eller férindringar géllande

kulturmiljén 1 omradet.

7.7.1 FORNLAMNINGAR

Fornlimningar och ingrepp i den eller dess ndromrade kriver tillstind enligt 2 kap. kulturmiljélagen.
Inga kinda fornlimningar finns i omradet, men skulle fornfynd antriffas vid eventuella markarbeten
ar det en skyldighet att rapportera det till linsstyrelsen.

7.8 SOCIALA

Syftet f6r de gillande omridesbestimmelserna bedéms fortsatt kunna uppfyllas vid ett upphivande.
Ett generellt 30-meters byggnadsférbud fran jirnvigen innebir att omradet fortsatt bade kan utgéra
ett skydd mot jirnvigen och anvindas som friomrade f6r samhillets invanare.

7.8.1 BARN
Planférslaget bedéms inte ge upphov till betydande negativ paverkan utifran barnets basta.

8 GENOMFORANDEFRAGOR

Omridesbestimmelser omfattas inte av genomférandefragor eller genomférandetid. Ett upphivande
av omradesbestimmelser giller med omedelbar verkan frin den dag upphivandebeslutet fatt laga
kraft.

Ritt till inlésen och ersittning som regleras i 14 kapitlet i PBL giller endast detaljplaner eller beslut
om bygglov, och dirmed inte f6r omridesbestimmelser. Det innebir att fastighetsigare inte har
ndgon ritt till inlésen eller ersittning nidr omridesbestimmelser upphdvs. I praktiken innebdr ett
upphivande endast att de regleringar som finns i omradesbestimmelserna slutar att gilla i omradet.

8.1 EKONOMISKA FRAGOR
8.1.1 PLANAVGIFT

Kostnader i samband med framtagandet av planhandlingar f6r upphivandet bekostas av Monsteris

kommun. Kommunen avser inte att ta ut planavgift.
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8.1.2 ERSATTNINGSANSPRAK

Upphivandeférslaget foranleder inte nagon ritt till ersittningsansprak enligt 14 kap. PBL eftersom
ersittnings- och inldsenreglerna endast giller detaljplaner eller beslut enligt PBL, och inte
omridesbestimmelser.

8.2 ORGANISATORISKA FRAGOR
8.2.1 TIDPLAN

Upphivandet av omradesbestimmelser bérjar gilla med omedelbar verkan nér beslutet att upphiva
bestimmelserna fétt laga kraft. Upphdvandet har ingen genomférandetid.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Upphivandet har framtagits i samverkan med berdrda tjanstepersoner fran Moénsterds kommuns
tekniska forvaltning.

Monsteris den 8 oktober 2025. Rev. den 5 november 2025.
Sambhillsbyggnadsavdelningen,

Frida Emtorp Henrik Eriksson
Planarkitekt Sambhillsbyggnadschef
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