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SAMRADSREDOGORELSE

- Sammanstéallning av inkomna synpunkter under
samradet

Standardf6farande
Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)



Planen hanteras med standardférfarande och har varit féremal f6r samrad under tiden 24
februari 2025 till och med 24 mars 2025. Handlingarna har sints ut till sakdgare enligt
fastighetsférteckningen samt berérda myndigheter, férvaltningar och féreningar.
Samridshandlingarna har dessutom funnits tillgangliga pa kommunens tekniska forvaltning

samt pd www.monsteras.se.

Det tinkta planforfarandet var fran bérjan férenklat standardférfarande.
Kommunen har efter inkomna uppgifter under samradet beslutat att utdka
forfarandet fran ett férenklat standardforfarande till ett standardférfarande. Detta
innebir att planen kommer skickas ut pa en granskning vilket ger berérda méijlighet
till ytterligare ett tillfille att yttra sig pa. Detta for att kunna beméta berérda pa bista

méjliga sitt.

Féljande har yttrat sig under samridsperioden:

INKOMMANDE DATUM ANMARKNING
STATLIGA ORGAN
Linsstyrelsen 2025-03-17 JA
Lantmiteriet 2025-02-28 JA
OVRIGA
E.ON Energidistribution AB (E.ON) 2025-02-25 NEJ
Solor 2025-03-03 NEJ

Sakiigare 1 & 2 2025-03-24 JA


http://www.monsteras.se/

SAMRADSYTTRANDE

STATLIGA ORGAN

2025-02-28 LANTMATERIET

For plangenomférandet viktiga frigor dir planen behover
forbittras (hir redovisas synpunkter om sidana frigor som
lantmateriet sdrskilt ska bevaka och siadant som vi
uppfattar som nédvindiga att atgirda for genomférandet

av planen.)

Plankarta saknas vid upphivande av del av detaljplan
Bland planhandlingarna som skickats f6r samrad och som
dven finns tillgingliga pd kommunens hemsida finns en
planbeskrivning men inte ndgon plankarta. Det stér i
planbeskrivning att det hor en plankarta till forslaget men
den finns inte med. Planbeskrivningen innehiller diremot
ett utklipp fran plankartan dir det redovisas vilken del som
berbrs av upphivandet vilket dr bra, men plankartan i sig
ar inte med i det aktuella planforslaget. Enligt 4 kap. 30 §
pbl ska en detaljplan besti av ”en karta éver det omride
som planen omfattar (plankarta) och de bestimmelser i
6vrigt som beh6vs”. Det dr endast plankartan med
bestimmelser som dr det juridiskt styrande dokumentet,
medan planbeskrivningen visar hur planen ska forstis och
genomféras. Enligt Boverkets rad kring dndring av
detaljplaner ska dndringarna géras i den befintliga

plankartan.

Vilka av atagandena ingar i avtal om markanvisning?
Av planhandlingarna framgir att avtal om markanvisning
ska tecknas. Enligt 5 kap. 13 § 3 st. Pbl ska kommunen,
om avsikten dr att ingd avtal om markanvisningar, redan i
samridsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall
liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomférs med stéd av ett eller flera sidana avtal i
planbeskrivningen.

I planbeskrivningen finns olika formuleringar om
kostnader och dtaganden som exploatdren ska ansvara for.
Det skrivs dock inte i klartext vilka av dessa dtaganden
som ska inga i avtalet om markanvisning. Om alla
dtaganden som ska ingd i avtalet redovisas, men under
olika rubriker kan det i planbeskrivningen kompletteras
genom:

att alla dtaganden kortfattat redovisas under en rubrik om
avtal om markanvisning, eller

att en hinvisning till att det aktuella dtagandet ingar i
avtalet om markanvisning goras efter varje dtagande, eller
en skrivning under rubriken ”Avtal”, till exempel ”Det
huvudsakliga innehallet i avtalet om markanvisning
framgir under nedanstiende rubriker...” och att det
direfter hdnvisas till de avsnitt dir dtagandena finns
redovisade.

Glom inte att dven redovisa konsekvenserna (se ovan).

PLANFORFATTARENS KOMMENTAR

Vi dr medvetna om att kartan saknas som bilaga och

kompletterar handlingarna till granskningen.

Pa sida 15 under rubriken 5.1.3 Markanvinsingsavtal samt
pd sida 26 under rubriken 7.1 Markanvisningsvatal , 1
planbeskrivningen finns beskrivet att ett avtal om
markanvisning redan AR skrivet mellan Monsteras
kommun och en exploatér som dger intilliggande
verksamhet och fastighet. Det dr ddrfor inget som ska

goras, det ir redan gjort.

Synpunkterna noteras. Planbeskrivningen revideras med
fortydliganden och kompletteras med information som

anses saknas.



Skrivfel gillande fastighetsbeteckning?

Lantmiteriet noterar att fastighetsbeteckningen
Blomstermala 1:147 anges pa flera stillen i
planbeskrivningen men det finns ingen fastighet med den
beteckningen. Lantmiteriet misstinker att det 4r ett
skrivfel och att ritt ska vara Blomstermala 4:447?

Kommunen kan se 6ver det 1 handlingarna.

2025-03-17 LANSSTYRELSEN | KALMAR LAN

Linsstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11
kap. 10 § PBL

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till
ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda
forhéllanden att frigor som r6r minniskors hilsa och
sakerhet samt milj6kvalitetsnormer for vatten och
dagvatten ska I6sas pa ett tillfredsstillande sitt i enlighet
med vad som anges nedan. I annat fall kan Linsstyrelsen
komma att préva kommunens beslut om att anta

detaljplanen.

Linsstyrelsens synpunkter under “Rédgivande” och

” Annan lagstiftning” behover beaktas.

Miliokvalitetsnormer
Milj6kvalitetsnormer fér vatten och dagvatten

Att omrédet blir planldst Sppnar upp f6r méjligheten att
omradet i hégre grad bebyggs, vilket kan orsaka en stérre
avrinning av dagvatten frin omradet. Av
planbeskrivningen framgar att syftet med upphivande av
planen dr att mojliggora for intilliggande verksamhet att
férvirva mark av kommunen och dirmed utéka sitt

verksamhetsomride.

Liansstyrelsen bedomer att upphdvandet av planen kan
komma att 6ka de hirdgjorda ytorna i omridet och
dirmed dven mingden dagvatten som behéver tas
omhand, vilket kan leda till 6kade belastningar, bade
kvalitativt och kvantitativt. Byggritten blir inte lingre
definierad utan tas istéllet bort och prévning far ske utifran
limplighet pa platsen. Hur marken kommer att anvindas
efter upphivandet framgér inte heller. De férslag som
presenteras om lokalt omhindertagande av dagvatten
bed6ms inte vara tillrickliga, eftersom det handlar om
borttransport av dagvatten och inte f6rdr6jning. Detta
innebir en risk att sa stora delar av planomradet hardgors
att dagvattnet inte kan tas om hand lokalt pa det sitt som

beskrivs 1 planbeskrivningen.

Kommunen behéver dirfér visa hur upphivandet av
detaljplanen inverkar pd mojligheterna att na
miljokvalitetsnormerna for
vattenforekomsten/recipienterna samt hur
miljokvalitetsnormen f6r vattenférekomsten/recipienterna

inte ska forsimras. Aven planens eventuella paverkan pa

Upplysningen stimmer, det ar ett skrivfel, diremot dr den
korrekta fastighetsbeteckningen Blomstermila 4:147. Detta

skrivfel rittas till infér granskning,

Syftet med upphivandet av detaljplanen ir att marken ska
kunna tillfalla intilliggande verksamhet. Det finns inga
planer pa att marken ska bebyggas. Om marken ska
bebyggas provas detta efter markens limplighet i en
bygglovsansokan alternativt, beroende pa omfattning, i en

ny detaljplan.

Som ni nimner kommer prévning av byggritten pa platsen
ske utefter platsens limplighet. Detta provas som ovan
beskrivet genom bygglov, alternativt i en ny detaljplan.
Kommunen ser dirfor att olimplig bebyggelse inte bor
férekomma eftersom det i sidana fall kommer prévas via
bygglovsansokan, tillstindsansékan eller detaljplan.
Ombhindertagandet av dagvatten édr den enskilde
fastighetsigarens ansvar, mojlighet finns att ansluta till
kommunens dagvattenledningar som finns i angrinsande
gata. Marken har idag god drinering eftersom den bestar
av sprangsten. Som beskrivet finns ingen plan att férindra
markanvindningen avsevirt och av den anledningen antas

inte upphivandet paverka dagvattenhanteringen pa platsen.



omridet utanfér planomradet ska beaktas for att férhindra
en negativ paverkan pa berérda recipienter inklusive
slutrecipient. Detta behover beskrivas, motiveras samt
kopplas till foreliggande planférslags syfte.

Hailsa och sikerhet

Oversvimningsrisk
Av planbeskrivningen framgar att stora delar av

planomradet ligger i laigpunkter och riskerar att
Oversvimmas enligt Ménsterds kommuns skyfallskartering
fran 2022. Kommunen hivdar vidare " Effersom det inte heller
[finns byggnader samt att det inte planeras for byggnader inom
Planomridet utgors ingen risk_for skada pa byggnader”.

Vid eventuella exploatering av omradet 6kar andelen
hardgjord yta vilket ocksa ger en 6kning av midngden
dagvatten vid regn och skyfall eftersom
infiltrationskapaciteten i omridet da minskar. Kommunen
visar inte i tillrdcklig utstrickning att befintlig
verksamhet/bebyggelse kommer att kunna skyddas frin
eventuella 6versvimningar samt att framtida bebyggelse
kan bli limplig med hinsyn till 6versvimningsrisken. Det
behéver fortydligas i planhandlingarna.

Linsstyrelsens synpunkter - rdd enligt 2 kap. PBL
Formaliafel — plankarta saknas

Linsstyrelsen vill uppmirksamma kommunen p4 att det
bara kan finnas en detaljplan/stadsplan for ett geografiskt
omride och det gir dirfor inte att gora dndringsplaner,
upphivandeplaner, tilliggsplaner eller liknande som ska
gilla tillsammans med den ursprungliga planen. Det
innebir att dndringar gors i den ursprungliga stadsplanens
plankarta vid en dndring eller ett upphéivande av detaljplan.
Nir upphivandet har vunnit laga kraft sa dr det planen i
sin dndrade form som giller. Detta behover korrigeras f6r
att uppfylla kraven pa tydlighet enligt 4 kap. 32 § PBL.

Markanvisningsavtal

Av planbeskrivningen framgér att markanvisningsavtal
skall upprittas mellan kommunen och exploatdren innan
planen antas. Enligt 5 kap. 13 § 3 st. ska kommunen
redovisa avtalets huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av planen i planbeskrivningen. Enligt 5

kap. 13 § p.4 PBL ska detta gbras redan i samradsskedet.

Upphivande av detaljplan

Om kommunen upphiver en detaljplan uppstar ett
planl6st lige och det innebir att omréidet inte lingre
omfattas av en detaljplan. Prévning av bygglov utanfor
detaljplan och omradesbestimmelser innebir, till skillnad
fran bygglov inom plan, en fullstindig prévning av kraven
pa lokalisering, placering och utformning. Vidare ska
kommunen beakta det si kallade detaljplanekravet, enligt 4
kap. 2 PBL. Det innebir att byggnadsnimnden ska prova

om dtgirden beho6ver foregis av en detaljplaneliggning

Synpunkterna kring att visa hur upphivandet paverkar
miljokvalitetsnormerna har bemétts genom fortydliganden

i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har fortydligats vad giller dagvatten och
oversvimningsrisken med nya uppgifter samt

upphivandets paverkan pa omkringliggande omride.

Synpunkten noteras. Plankartan finns med i
granskningshandlingarna och dndringarna dr gjorda i

ursprungliga stadsplanen.

Se svar till Lantmateriet angdende markanvisningsavtal.

Noteras.



eller inte. Detta giller for alla dtgirder férutom for
komplementbyggnader till en- eller tvibostadshus.

Liampligheten fo6r lovpliktiga atgirder prévas i
bygglovsirenden, och i detta ingar att sikerstilla att
dagvatten kan omhindertas pa ett limpligt sitt.

Linsstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning

Naturvirden

Linsstyrelsen har inga synpunkter utifrin naturvirden pa
att kommunen upphiver detaljplanen. Om nagon vill géra
atgirder som visentligt férindrar naturmiljén eller det
finns skyddsvirda trid som riskerar att skadas av framtida
atgirder beh6ver kommunen géra en anmilan om samrad
enligt 12 kap. 6 § Miljébalken.

Unders6kning om betydande mili6paverkan

Kommunen bedémer att detaljplaneférslaget inte anses
medféra betydande miljdpaverkan. Linsstyrelsen bedémer
att vissa omstindigheter som kan vidare tala for eller emot
en betydande miljépaverkan dr inte tillrickligt utredda,

exempelvis paverkan pd miljckvalitetsnormer.

OVRIGA

2025-02-25 E.ON

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av
inkomna handlingar i ovan rubricerat

Arende och har inga synpunkter.

2025-03-03 SOLOR BIOENERGI FJARRVARME AB
Hej,

Vi har ledningar i omradet enligt bifogad bild. Som vi ser
pa det ligger vira ledningar utanfor

fastigheten 4:147 och 4:36 men i fastighet 4:129.

2025-03-24 SAKAGARE 1 & 2

Vi dr dgare till fastigheten XXX och vill hirmed limna
synpunkter pa forslaget att upphiva delar av dessa
detaljplaner. Vi motsitter oss denna dndring av féljande
skal:

1. Paverkan pa boendemiljon
Den féreslagna dndringen kan leda till att var
boendemilj6 paverkas negativt genom 6kad trafik,
buller och férindrad karaktir pa omradet. Tack vare
verksamheten som bedrivs inne pd omradet sd gar det
redan idag vildigt mycket trafik pa gatan. Allt fran
lastbilar till graivmaskiner och traktorer. Ibland
blockeras vigen av att transporter av tillbehor, gods
och brinsle parkerar pa gatan och utanfér viran
parkering. Det kors dven i hastigheter 6ver den tillitna
hastigheten och stundtals sker det hégljutt arbete
tidigt pa morgonen och sent pa kvillen. Vi anser att

Noteras.

Varfér kommunen anser att miljokvalitetsnormerna inte
paverkas har kompletterats och fortydligats i

planhandlingarna.

Enligt bifogad bild ligger ledningarna pa fastigheten 4:129
utanfor planomradet och paverkas dirav inte av

planforslaget.

Kommunen ir tacksamma f6r inkomna synpunkter.

Syftet med upphivandet dr att marken ska kunna tillfalla
befintlig verksamhet. Det finns inga planer pa byggnation
eller utdkning av verksamheten. Om det blir aktuellt maste
fastighetsdgaren soka bygglov, tillstind eller om ny
detaljplan, som i sadana fall prévas efter markens
limplighet. Mingden trafik antas dirfér inte 6ka eftersom
det inte planeras fo6r nagon storre forindring av

markanvindningen.



det finns risk for att det har 6kas om marken tillfaller

verksamheten.

2. Fastighetsvirde och paverkan pa nidrmiljén
Vi anser att den foéreslagna dndringen, med dom risker
det tillf6r som ndmns ovan, kan ha en negativ
inverkan pé virdet av var fastighet och férindra
omradets karaktir pd ett sitt som inte dr forenligt med

vira forvintningar som fastighetsdgare.

3. Bristande undersékning
Vi hiller inte heller med om den undersékning som
gjorts. Speciellt betriffande delar om djurliv, utslipp
och farligt gods. Det dr idag vildigt mycket djur som
ror sig i omradet, alltifran radjur, rivar, ugglor och
smafaglar. Vi anser att det finns en stor risk att dessa
djur férsvinner om detaljplanen upphivs. I synnerhet
smifiglarna och ugglorna som ofta sitter i triden och
buskarna pa detta omrade. Sen befarar vi att detta kan
leda till 6kad trafik som medf6r sig mer utslipp, samt
att det redan idag transporteras farligt gods 6ver dessa
omriden i form av brinsle och vi anser att det finns
risk for att detta paverkas negativt om detaljplanen
upphivs.

Med anledning av ovanstiende ber vi kommunen att
beakta vara synpunkter och avstd fran att upphiva
detaljplanen pé det aktuella omradet. Istillet ser vi
hellre att kommunen tar tillbaka marken och vardar
om den sd att vi far ett 6kat gronomrade som kan
frodas. I skrivande stund ligger det massvis av brate
och material pa marken samt att hogar med grus har

placerats pa ett sadant sitt att trid har tagit skada.
Vi ser fram emot att fd ta del av hur vara synpunkter

beaktas i den fortsatta processen och férvintar oss att

fa mojlighet att delta i vidare dialog kring drendet.

SAMRADSYTTRANDE

Att fordon parkerar felaktigt paverkas inte av upphivandet
av detaljplanen. Vi f6r vidare dessa synpunkter till

trafikavdelningen pa kommunen.

Nuvarande markanvindning antas inte foraindras i storre
utstrickning, sdsom beskrivs ovan. Karaktiren i omradet
antas dirfor inte forindras eftersom ingen storre

forindring av markanvindningen sker.

Eftersom markanvindningen i stort inte dr tinkt att dndras

kommer inte djutlivet paverkas.

Transporter av farligt gods kriver tillstind. I en sidan
tillstindsansékan underséks hur miljén paverkas, om ett
sadant tillstind finns bor dirfoér transporterna folja de lagar
och regler som finns. Mangden fordon antas inte heller 6ka

pa grund av det som besktivs ovan.

Intentionerna kring att anordna park eller plantering som
fanns i de befintliga detaljplanerna har inte férverkligats.
Behoven av park eller plantering pa denna plats har
forindrats 6ver tid. Att anordna platsen som en

allménplatsmark ar darfor inget kommunen prioriterar.

PLANFORFATTARENS KOMMENTAR



SAMRADSYTTRANDE PLANFORFATTARENS KOMMENTAR






SAMMANFATTNING



Totalt har fyra yttrande kommit in under samridsskedet. Med hanvisning till det som framfdrts i yttranden och

det som framkommit i kommunens kommentarer féreslas det att planhandlingarna dndras enligt nedan:

- Primst har det skett fortydliganden och kompletteringar i planbeskrivningen f6r kommunens motiveringar
till planforslaget. Bland annat har fértydliganden gillande markanvisningsavtalet och dagvattenhanteringen
gjorts. Fortydliganden kring att upphivandet gors i syfte for fastighetsreglering har dven gjorts. Infor
granskningen kommer plankartan bifogas som separat bilaga.

JUSTERING OCH KOMPLETTERING AV PLANBESKRIVNINGEN RORANDE:

e  Punkta upp eventuella dndringar

EJ TILLGODOSEDDA SYNPUNKTER:

e  Punkta upp de synpunkter som inte blivit tillgodosedda

Tekniska forvaltningen,

Monsterds kommun den 4 juni 2025

Hilma Ottosson
Planarkitekt



