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1 INLEDNING

1.1 VAD AR EN DETALJPLAN?

Planlidggning av mark- och vattenomraden dr en kommunal angeligenhet via planmonopolet. Det
innebir att kommunen bestimmer och beslutar om planliggning samt reglering av mark- och
vattenomraden inom den egna kommungransen. Ett instrument som kommunen anvinder for att
planldgea mark- och vattenomraden ir detaljplan. En antagen detaljplan ir ett juridiskt bindande
dokument. I processen for framtagandet av en detaljplan gbrs avvigningar mellan allmanna och
enskilda intressen, samt undersokningar kring en plats limplighet. Den slutgiltiga planen ska
reglera mark- och vattenomraden 1 den detaljeringsgrad som 4r nodvindligt 1 hansyn till
detaljplanens syfte. Detaljplanen blir efter antgandet en grund f6r beslut kring kommunens mark-
och vattenanvindning, exempelvis f6r bygglov. En detaljplan galler tills dess att den upphivs,
andras eller ersitts med en ny.

1.2 UPPHAVANDE AV EN DETALJPLAN

Att upphiva en befintlig detaljplan kan goras av olika anledningar och pa olika sitt. En detaljplan
kan upphivas i samband med processen nir en ny detaljplan skapas, da ersitts befintlig detaljplan
av den nya detaljplanen. En detaljplan kan ocksa upphivas trots att ingen ny detaljplan skapas, vid
ett sadant tillfalle blir omradet detaljplanen reglerat planlést. En detaljplan kan bli upphivd helt
eller delvist. Om detaljplanen delvist blir upphivd, blir endast en del av detaljplanen upphivd och
resterande del fortsitter gilla.

1.3 PLANPROCESSEN

Oversiktsplanen Detaljplaneprocessen

ar vagledande i Under samrad och granskning finns
alla detalj- mdjlighet att [Amna synpunkter pa
planearbeten férslaget. Darefter beaktas om mdjligt
inkomna synpunkterna och planen
ldmnas vidare till miljé- och
byggnadsnamnden/
kommunfullméktige foér antagande.
Berdrda personer och organisationer
vars synpunkter ej beaktats har
darefter mojlighet att verklaga
antagandebeslutet inom tre veckor.

Oversikts-
plan

Underlag Samrad

Ex. Utredningar och analyser av
planomradet och konsekvenser

av planférslagets genomférande Lagakraft innebar

att detaljplanen blir
juridiskt bindande.

Antagande

Bygglov
kan stkas
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Detaljplaneprocessen kan bedrivas pa olika sitt beroende pa detaljplanens férutsittningar och
kontext. I plan- och bygglagen (PBL 2010:900) beskrivs de steg som ir obligatoriska i
planprocessen. Denna handling ir ett upphivande av en del av detaljplan. Ett upphivande av
detaljplan féljer samma regler och lagar som vid framstallningen av en ny detaljplan.

Processen for detaljplanering finns beskriven i plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Detaljplanearbetet bedrivs med standardférfarande, vilket enligt PBL 5 kap 11§ innebar att
linsstyrelsen, lantmiteriet, ber6rda kommuner, sakdgare och andra som har ett vasentligt intresse 1
fragan skall beredas tillfille till samrad. Under samridsskedet ges berérda moijlighet att limna
synpunkter pa forslaget. Synpunkterna sammanstills och redovisas i en samradsredogorelse.
Eventuella dndringar fors in i forslaget. Efter beslut om granskning stills det reviderade forslaget
ut fér granskning i minst tva veckor. Aven under granskningstiden gar det att limna in skriftliga
synpunkter. Efter granskning kan redaktionella dndringar av planférslaget goéras, och direfter
antas detaljplanen av milj6- och byggnadsnamnden. Antagandebeslutet kan under tre veckors tid
fran att beslutet tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla 6verklagas av sakigare,
bostadsrittshavare, hyresgister och boende som ej fatt sin synpunkter tillgodosedda i processen.
For att kunna 6verklaga antagandebeslutet dr det dirfor en forutsittning att ha yttrat sig skriftligt
senast i granskningsskedet.

Detta upphivande bedrevs forst med forenklat standardférfarande. Under samradet inkom
ddremot uppgifter som gjorde att kommunen tog beslutet att utoka forfarandet till
standardforfarande. Beslutet att utéka forfarandet gjordes for att kunna komplettera och
fortydliga planhandlingarna efter inkomna synpunkter 1 yttranden under samradet.

1.4 TIDPLAN

Forslag till upphivandet av del av detaljplan var ute pa samrad mellan 2025-02-24 och 2025-03-
24. Under samradsskedet fanns planhandlingarna tillgingliga och stilldes ut pa tekniska
forvaltningen i kommunhuset, plan 3, samt pa kommunens hemsida: www.monsteras.se/bo-

bygea-och-miljo/ oversiktsplan-och-detaljplaner / detaljplaner-och-

omradesbestammelser/pagaende-detaljplaner/. Efter inkomna synpunkter under samradskedet

tog kommunen beslut pa att utdka forfarandet till standardférfarande. Detta innebir ytterligare ett

tillfille f6r berdrda att yttra sig under, granskning. Granskningsbeslut gavs 2025-06-04.
Planférslaget var ute pa granskning mellan 2025-06-09 och 2025-06-30. Under granskningen
fanns planhandlingarna tillgingliga att granska pa tekniska férvaltningen i kommunhuset, plan 3,
Blomstermala bibliotek samt pd kommunens hemsida: www.monsteras.se/bo-bygga-och-

miljo/oversiktsplan-och-detaljplaner/detaljplaner-och-omradesbestammelser/pagaende-
detaljplaner/.

Uppdragsbeslut: 2024-11-14
Samridsbeslut: 2025-01-30
Granskningsbeslut: 2025-06-04
Antagandebeslut: 20xx-
Lagakraft: 20xx-

1.5 PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Plankarta
Planbeskrivning
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http://www.monsteras.se/bo-bygga-och-miljo/oversiktsplan-och-detaljplaner/detaljplaner-och-omradesbestammelser/pagaende-detaljplaner/
http://www.monsteras.se/bo-bygga-och-miljo/oversiktsplan-och-detaljplaner/detaljplaner-och-omradesbestammelser/pagaende-detaljplaner/
http://www.monsteras.se/bo-bygga-och-miljo/oversiktsplan-och-detaljplaner/detaljplaner-och-omradesbestammelser/pagaende-detaljplaner/
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http://www.monsteras.se/bo-bygga-och-miljo/oversiktsplan-och-detaljplaner/detaljplaner-och-omradesbestammelser/pagaende-detaljplaner/
http://www.monsteras.se/bo-bygga-och-miljo/oversiktsplan-och-detaljplaner/detaljplaner-och-omradesbestammelser/pagaende-detaljplaner/

Grundkarta
Undersékning
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Granskningsredovisning
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2 PLANERINGSUNDERLAG

2.1 KOMMUNALA
2.1.1 DETALJPLAN

For planomradet galler detaljplanen "Firslag till andring och ntvidgning av bygenadsplanen for norra delarna
av Blomsterméla samhiille Stationssanhille, Alems kommun, Kalmar lin.” fran 1962 (OS—ALE—I 589).

FORSLAG TILL ANDRING OCH UTVINGNING &Y RYGG.

NADSFLANEN FOR NORRA DELARNA AV

BLOMSTERMALA STATIONSSAMHALLE

ALEMS KOMMUN, KALMAR LAN «ximm oo
¢ 4

i 3 ouvntn v
g ) -

Figur 1: Géllande detaljplan.

2.1.2 ORTSANALYS

Planomradet ingar i Blomstermala titort som finns utpekat i Monsteras kommuns ortsanalys Mizt
Blomstermala- En mdngsidig livsmiljo med utvecklingspotential, fran ar 2016.
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MITT BLOMSTERMALA

ORTSANALYS FOR BLOMSTERMALA MAJ 2016

REGIONFORBUNDE M AlcmsSparbnnkle

Figur 2: Omslag ortsanalys.

2.1.3 KULTURMINNESVARDSPROGRAM

Planomradet ingar i Blomstermala titort som finns utpekat i Ku/turminnesvardsprogram for Monsterdis
kommun (2003), skriven av Gunnar Svensson.

2.1.4 OVERSIKTSPLAN

Vid starten av planarbetet var gillande 6versiktplan fér planomradet Mansterds Oversiktsplan- Del 3
Inlandet, antagen 2011. Under planarbetet, i februari 2025, antogs Monsterds kommuns nya
oversiktsplan, Oversiktsplan 2040- med utblick mot 2050. 1 arbetet med detta upphivandet har dirfor
bada Oversiktsplanerna tagits i hiansyn till.

2.1.5 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 68 MILJOBALKEN (1998:808)

Upphivande av del av detaljplan f6r Blomstermala 4:36 & Blomstermala 4:129, Undersikning — Om
upphdvandet antas medfora betydande miljopaverkan, daterad 2025-01-20.

2.2 ANNAT

Delar av fastigheterna Blomstermala 4:129 & Blomstermala 4:36, som ingar i planomradet, ticks
dven av en annan befintlig detaljplan, ” Forslag i/l éndring och utvidgning av byggnadsplanen for
Blomstermala samballe, Krungardsomridet, Alewms kommun, Kalmar lin.” fran 1969 (OS—ALE—1636).
Parallelt med denna planprocess sker dven upphivande av del av detaljplan av 08-ALE-1636, med
samma syfte och bakgrund som till det hir upphivandet.
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3 DETALJPLANENS SYFTE

3.1 BAKGRUND

Planomradet bestar av del av fastigheten Blomstermala 4:129 och del av Blomstermala 4:36.
Platsen utgors idag av en bevuxen yta med vixtlighet. Intilliggande fastighet, Blomstermala 4:147,
bestar av en verksamhet. Dagens detaljplan, ” Forslag #ill andring och utvidgning av byggnadsplanen for
norra delarna av Blomstermdla sambille Stationssambdille, Alems kommun, Kalmar lin.” fran 1962 (OS—ALE—
1589), mojliggor for park eller plantering inom planomradet. Genom att upphiva del av befintlig
detaljplan mojliggors det for intilliggande verksamhet att kopa aktuell del av fastigheterna av
kommunen. Upphavandet av detaljplan mojliggor dirfor en fastighetsreglering.

3.2 SYFTE

Syftet med upphivande av del av detaljplan ér att mojliggora f6r intilliggande verksamhet att
forvirva mark av kommunen. Syftet med upphavandet ir dirfor att mojliggora en
fastighetsreglering, markanvandningen édr darav inte tankt att férandras 1 stort.
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4 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

4.1 HELA DETALJPLANEN

Upphivandet av del av detaljplan férvintas mojliggora en forsiljning av marken inom det aktuella
planférslaget. Vid starten av denna planprocess var gillande 6versiktsplan Mansteris Oversiktsplan-
Del 3 Inlandet, antagen 2011. Under planarbetets ging, i februari 2025, antogs Monsteras
kommuns nya 6versiktsplan Oversiktsplan 2040- med utblick mot 2050. Planférslaget foljer
intentionerna som finns i bade den tidigare 6versiktsplanen och den nyantagna 6versiktsplanen.
Ett upphivande av del av detaljplan gors endast for att méjliggora en fastighetsreglering.
Markanvandningen ér inte tankt att férandras. Om det i framtiden blir aktuellt med nagon form
av exploatering maste fastighetsigaren soka tillstaind eller lov beroende pa typen av exploatering.
Exploateringen provas i sadana fall utefter platsens lamplighet. Om exploateringen ér stor kan
detaljplanekravet trida in och didrmed kan en ny detaljplan krivas. Eftersom ingen exploatering
eller storre forindring av markanvindningen ar planerad anses dock inte planomradet kriva ny
detaljplan i nuldget, dirav gors ett upphivande av befintlig detaljplan. Vid upphivande av del av
detaljplan blir planomréadet planlost.

4.2 GENOMFORANDETID

Upphivandet av del av detaljplan borjar gilla frin det att beslutet fatt laga kraft. Planomradet blir
da planl6st tills det att, eller om, en ny detaljplan tas fram.

4.3 BEFINTLIGT

I planomradet ingar delar av fastigheterna Blomstermala 4:129 och Blomstermala 4:36 som bada
dgs av Monsterds kommun. Planomradet dr beldget i utkanten av titorten Blomstermala.
Planomradet ligger lings med en gata som heter Backgatan. Vister om planomradet finns
industriverksamhet och 6ster om finns natur. Pa andra sidan av Backgatan finns det smahus.
Planomradet som idag dr planlagt som ”Park eller plantering’, bestar frimst av en bevuxen yta med
vixtlighet. Stora delar av planomradet ér svartillgingligt pa grund av vaxtligheten. Vixtligheten
bestar av trad, gras, buskage samt flertalet taggbuskar.
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Figur 4: Planomrade ortofoto.
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Figur 5: Fastighetskarta med planomrade.

5 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4:147

4:36

323

3:.27

3:29

5.1 KOMMUNALA
5.1.1 DETALJPLAN

For aktuellt planomrade galler detaljplanen Farslag 7/l andring och utvidgning av byggnadsplanen for norra
delarna av Blomstermala sambille Stationssambille, Alems kommun, Kalmar lin. fran 1962. 1 gillande

b

5:1

detaljplan regleras planomradet av anvindningen ”Park eller plantering’. Om upphivandet av del av

detaljplan far laga kraft kommer delen f6r planomradet bli planlost. Resterande planbestimmelser
utanfor aktuellt planomrade, 1 den befintliga detaljplanen kommer fortsitta gilla.
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Figur 7:Inzoomad figur p& gallande detaljplan 6ver planomradet for upphavandet.

5.1.2 PLANBESKED

Milj6 och byggnadsnimnden beslutade 2024-11-14 att ge samhillsbyggnadsavdelningen uppdraget
att paborja arbete med upphivande av del av detaljplan.
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5.1.3 MARKANVISNINGSAVTAL

Det finns ett avtal skrivet mellan Monsteras kommun, som dr markdgare av fastigheterna
Blomstermala 1:129 och Blomstermala 4:36, och en exploatér som dger intilliggande verksamhet
pé fastigheten Blomstermala 4:147. Avtalet innebir att exploatéren har ritt att ensam férhandla
om kop under avtalstiden med foérutsittning att upphéivandet av del av detaljplan far laga kraft. 1
avtalet finns krav pd bada parterna. Avtalet anger vilken part som bekostar vad, nir och
kopesskilling. Det anger ocksa senast betalningsdag. Ett av kraven for att avtalet ska gilla dr att
kommunen ska undersoka mojligheten att upphiva gillande detaljplan.

5.1.4 ORTSANALYS

For Blomstermala finns en ortsanalys. Ortsanalysen ar ett strategiskt dokument. I ortsanalysen,
Mitt Blomstermala- En mangsidig livsmiljo med utvecklingspotential (2016), beskrivs inte planomradet i
detalj. Diremot finns dvergripande information kring Blomstermala som dven ber6r och paverkar
planomradet. Blomstermala ir ett industrisamhille med en historia som kan sparas tillbaka till
medeltiden. Pa grund av jarnvigsforbindelse, vattenkraft och landsvig hade Blomstermaéla under
1800-talet och 1900-talet goda forutsittningar for utveckling av industriverksamheter. Ur de goda
forutsittningarna vixte Blomstermala och skapade en funktion och karaktir som industriort.
Blomstermala priglas darfor starkt av sin historia av industri och ar fortfarande en viktig del av
tatorten. Verksamheten som finns intill planomradet har bedrivits sedan 70-talet.

Figur 8:Grundfigur fran ortsanalysen med Blomstermala tatort som ingar med markerat planomrade for
upphévandet.

5.1.5 KULTURMINNESVARDSPROGRAM

I kommunens kulturminnesvardsprogram ingar Blomstermala tatort och dirmed planomradet. I
programmet beskrivs Blomstermala som Monsteras kommuns mest utpriglade industrisamhille.
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Figur 9: Grundfigur fran kulturminnesvardsprogrammet med Blomstermala tatort som ingar med markerat
planomrade for upphavandet.
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5.1.6 OVERSIKTSPLAN

Gallande 6versiktplan i planprocessens start var Mdnsteris Oyem}émp/an- Del 3 Inlandet, antagen
2011. I den 6versiktsplanen var planomréadet frimst utpekat som ”B- Befintliga bebygeda omraden”
samt en mindre del som ”K- Markomriden dér knlturvirden prioriteras”. Upphivandet av detaljplanen
anses inte bestrida intentionerna med den tidigare 6versiktsplanen som var gillande i borjan av
planarbetet. Under arbetet med upphivande av detaljplan antog Ménsteras kommun en ny
oversiktsplan, Oversiktsplan 2040- med utblick mot 2050. 1 den nu aktuella 6verisktsplanen ir
planomradet utpekat som ” Utvecklat verksambets- och industriomrade”. Upphivandet bedoms folja

intentionerna som finns i den nyantagna 6versiktsplanen.

. B- Befintliga bebyggda omraden

[ K- Markomraden dir kulturvirden prioriteras

Figur 10: Tidigare 6versiktsplan, Monsteras Oversiktsplan- Del 3 Inlandet (2011).
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Utvecklat verksemhets- och
industriomréde

Mytt verksamhets- och
industriornrade

Figur 11: Gallande oversiktsplan, Oversiktsplan 2040- med utblick mot 2050 (2025).

5.2 RIKSINTRESSEN

Det finns inga riksintressen inom planomradet eller i nirheten att ta hinsyn till.

5.3 MILJOKVALITETSNORMER

I en detaljplan ska det framga att hinsyn tagits till gallande miljokvalitetsnormer och att
planforslaget inte medverkar till att dessa 6vertrids. Det finns idag bestimmelser om
miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet enligt miljobalken.

5.3.1 LUFT

I luftkvalitetsférordningen (2010:477) finns miljokvalitetsnormer for luft. Det finns 1
férordningen normer i form av tillatna halter av partiklar (PM2,5 och PM10) samt normer for
tillitna koncentrationer av olika féroreningar. De normer som ar svirast att folja i titorter ar
vanligtvis de for partiklar (PM10) och de for kvivedioxid (NO2). Med titbebyggelse avses i denna
forordning titbebyggt omrade med en befolkningskoncentration med mer an 250 000 invanare,
eller en sadan befolkningstithet per kvadratkilometer att det 4r motiverat att utvirdera och
kontrollera luftkvaliteten.

5.3.2 VATTEN

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma vattendirektiv i kraft vilket syftar till att sikerstilla god
vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Samtliga Sveriges ytvattenforekomster har klassats
utifran ekologisk och kemisk status. Grundvattenférekomsterna klassas utifran kemisk status och
kvantitativ status. Planomradet ar beldget i huvudavrinningsomrade 75 000 och i vattendistrikt
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SE4. Delavrinngingsomradet planomradet tillhor heter Alsteran: Rikebacken - Tohagebidcken.
Den ekologiska statusen 1 omradet dr mattlig. Den kemiska statusen uppnar ej god. Prioriterade
dmnen som gor att ytvattenférekomsterna ej uppnar god kemisk status ar PBDE samt kvicksilver
och kvicksilverféreningar, vilka 6verskrider gransvirdet i alla Sveriges ytvattenférekomster.
Problemet beror fraimst pa paverkan frin langviga luftburna fororeningar och bedéms ha en
sadan omfattning och karaktar att det 1 dagslaget saknas tekniska forutsittningar att atgarda det.
Upphivandet av del av detaljplan far inte paverka den kemiska eller ekologiska statusen pa det vis
att miljokvalitetsnormerna blir simre.

5.3.3 BULLER

Enligt férordningen om omgivningsbuller dr miljokvalitetsnormen att genom kartligening och
upprittande av atgirdsprogram striva efter att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa
manniskors hilsa. De normer £t buller som finns innefattar storre vigar (tre miljoner fordon/4r),
storre jarnvagar (30 000 tag/ar), eller storre civila flygplatser (Gver 50 000 flygrorelser/ar).

5.4 MILJO
5.4.1 DAGVATTEN

Dagvatten dr regn- och smiltvatten som tillfalligt rinner pa markytan fran bland annat hardgjorda
ytor som hustak, vigar, parkering samt mark- och stenlidggningar. Dagvatten behéver tas hand om
och férdrojas for att undvika tillfélliga Gversvimningar vid kraftig nederbérd samt sikerstilla att
vattnet infiltreras innan det nar avrinningsomrade och recipient. Kommunen ér
verksamhetsutévare f6r VA med ansvar for den allmidnna dagvattentjansten bortledande av
dagvatten, enligt lagen om allmidnna vattentjanster. Planomradet ingar i kommunens
verksamhetsomrade f6r VA. Inom planomradet finns det inga dagvattenledningar, diremot finns
det dagvattenledningar i gatan, Backgatan, som angrinsar till planomradet. Det ar
fastighetsdgarens ansvar att omhinderta dagvatten pa den egna fastigheten. Fastighetsidgaren har
ritt att ansluta till dagvattenledningarna som finns i gatan.

I nédrheten av planomradet finns en bick, Branebick. Dagvattnet riskerar inte att hamna i bicken
da hojdkurvorna i omradet férhindrar detta.

5.5 HALSA OCH SAKERHET
5.5.1 OMGIVNINGSBULLER

Enligt férordningen om omgivningsbuller dr miljokvalitetsnormen att genom kartliggning och
upprittande av atgirdsprogram striva efter att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa
minniskors hilsa. De normer for buller som finns innefattar storre vigar (tre miljoner fordon/4r),
storre jarnvagar (30 000 tig/ar), eller storre civila flygplatser (Gver 50 000 flygrorelser/ar).

5.5.2 OLYCKOR

Riddningstjanstens framkorningstid till planomradet dr mindre 4n 10 minuter. Narmsta
brandstation och ambulansstation ligger i Alem. Idag har riddningstjansten kapacitet till att
maximalt bistd med utrymning upp till 11 m héjd. Det finns tre brandposter inom en radie pa 150
meter 1 anslutning till planomradet.

5.5.3 OVERSVAMNING

Planomradet édr beldget cirka 6 km fran kusten och ligger dirmed inte inom riskzonen f6r héjda
havsnivaer. Stora delar av planomrédet ligger i lagpunkter och riskerar dirfor att Gversvimmas
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enligt Monsteras kommuns skyfallskartering fran 2022. Enligt uppgifter 4r diremot marken i
planomradet uppfylld av springsten vilket istillet ger en mycket god drinering. Risken for
oversvimning pa platsen kan dirfér antas vara ligre dn vad som framkommer av kommunens

skyfallskartering.

skyfall 2100

01-03

Wo03-05
B :05m

Figur 13: Skyfall 2100 med planomrade.
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5.6 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Berggrunden i planomradet utgdrs av Svekokarelska orogenen, en intrusiv- och ytbergart, stillvis
metamorf, 1,84-1,77 miljarder ar. Jordarten inom planomradet bestar av sandig morin.
Genomslippligheten i omradet dr medelhog.

N

o

Figur 14: Bergarten i planomradet. Karta hamtad fran SGU, 2025-01-21.

Sandig moran

Figur 15: Jordarten i planomradet. Karta hamtad fran SGU, 2025-01-21.
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5.7 FYSISK MILJO

Planomradet bestar av en yta bevuxen med vixtlighet 1 form av trid, och buskar, varav flertalet
taggbuskar.

Figur 16: Bild vaxtlighet.

5.8 KULTURMILJO

Blomstermala titort ingar i MOnsteras kommuns kulturminnesvardprogram fran 2003.
Planomradet beskrivs inte i detalj, diremot lyfts hur viktig industrin dr f6r Blomstermala
industrisamhalle.

5.9 SOCIALA
5.9.1 ALLMANHETEN

Planomradet ér reglerat som ”Park eller plantering” och dirmed som allmanplatsmark i gallande
detaljplan. Befintlig markanvinding begrinsar ddremot allminhetens tillgang till planomradet.

5.9.2 PROVNING BARNETS BASTA

Planomradet ér idag svartillgangligt f6r bade barn och vuxna. Planomradet dr bevuxet och snarigt
med mycket taggbuskar. Planomradet idag dr déirfor inte limpligt £f6r barn att vistas pa.

22 (30)



5.10 TRAFIK

I anknytning till planomradet stricker sig gatan, Backgatan. Fran Backgatan, éver planomradet,
finns en grusad, mindre gata som leder till verksamheten pa fastigheten Blomstermala 4:147.

5.11 TEKNIK

Det finns inga tekniska anlidggningar inom planomradet.
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6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Upphivandet av del av detaljplan gor att planomradet blir planlost. Fastigheterna som ingar i
detaljplanen, Blomstermala 4:36 och Blomstermala 4:129, dgs av Monsteras kommun. Om
upphivandet av del av detaljplan far laga kraft mojliggors forsaljning av marken inom
planomradet. Enligt markanvisningsavtalet som dr skrivet mellan Monsteras kommun och en
exploat6r har exploatéren ritt att ensam férhandla om att képa marken under avtalstiden. Om
kopet genomfors och marken tillfaller exploatoren kommer det krivas en fastighetsandring.
Detsamma giller for upphivandeprocessen for detaljplan 08-ALE-1636, som sker parallellt med
denna process. Om bada upphivandena far laga kraft och marken siljs till exploatoren foreslas
planomradet tillfalla fastigheten Blomstermala 4:147. For att en fastighetsreglering ska vara mojlig
maste dven kraven i 3 kap. FBL vara uppfyllda.

Figur 17: Gra yta tillnor fastigheten Blomstermala 4:147 idag. Om upphavanden vinner laga kraft, kan den réda
ytan tillfalla Blomstermala 4:147.

6.2 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

De atgirder som medges i upphivandet av del av detaljplan bedéms inte sté 1 konflikt med de
grundliggande bestimmelserna for hushallning av mark- och vattenomraden.

6.3 MILJOKVALITETSNORMER

Kommunen gor bedomningen att planforslaget inte paverkar luft, buller eller vattenkvaliteten i
omradet s att miljokvalitetsnormerna riskerar att Gverskridas, detta eftersom det inte finns planer
pé en férandrad markanvindning. Om forindring skulle ske maste fastighetsigaren anséka om
tillstand, lov eller ny detaljplan, som i det fallet préver markens limplighet.
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6.3.1 LUFT

Upphivandet av del av detaljplan antas inte medféra nagra storre forandringar av dagens
markanvindning. Dirav bedoms luftkvaliteten inte férindras och dirmed riskerar inte
miljokvalitetsnormerna att 6verskridas pa grund av detta planforslag.

6.3.2 VATTEN

Upphivande av del av detaljplan forvintas inte paverka milj6kvalitetsnormerna for vatten
eftersom det inte sker ndgra storre forandringar av markanvindningen. Dagvattnet bedéms inte
riskera negativ paverkan pa miljokvalitetsnormerna. Detta da dagvattnet inte bedoms kunna rinna
till intilligande bick pa grund av befintliga hojdskillnader i terringen. Infiltrationen av dagvatten
anses ocksa god pa grund av att marken ar uppfylld med springsten. Planomradet ingar aven i
kommunens verksamhetsomrade for VA vilket ger fastighetsagaren ritt att koppla fastigheten till
befintlig dagvattenledning som finns i intilliggande gata. Det dr den enskilda fastighetsdgarens
ansvar att omhinderta dagvatten. Av dessa anledningar antas inte planforslaget paverka
miljokvalitetsnormerna negativt.

6.3.3 BULLER

Planomradet omfattas inte av de normer for buller som finns da varken storre vigar (tre miljoner
fordon/ir), storre jarnviagar (30 000 tig/ar), eller storre civila flygplatser (Gver 50 000
flygrorelser/4r) finns i narheten.

6.4 MILJO

6.4.1 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

I samband med en detaljplaneprocess ska en bedomning géras om de atgirder som planen
medger kan orsaka en betydande miljépaverkan. Om si ar fallet ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) goras. Kommunens bedémning ar att planen inte kommer
att medfora en betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning behover dirmed inte
goras. Som stod f6r kommunens stillningstagande har en undersékning om planforslaget antas
medféra betydande miljépaverkan upprittats och bifogats i planhandlingarna.

6.4.2 DAGVATTEN

Kommunen féresprakar, enligt antagen VA-plan, lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD),
vilket innebir dtgarder som syftar till att férhindra eller minska mingden dagvatten. Dir LOD
tillimpas leds dagvatten inte bort i ledning direkt fran stuproret utan vattnet infiltreras vanligen i
nirliggande mark. Genom att tillimpa LOD minskar dagvattnets belastning pa ledningsniit,
reningsverk och recipienter. Vid lokalt omhindertagande kan gronytor utnyttjas for utjimning
och rening. Andra exempel ar vixtbeklidda tak och plattsittning med genomslappliga fogar.
Dagvatten frin egen fastighet ska omhindertas lokalt. Upphivandet av del av detaljplan férvintas
inte medfora nagra férindringar av dagvattnet. Det dr den enskilda fastighetsidgarens ansvar att
omhinderta dagvatten pa den egna fastigheten. Vid bebyggelse eller férindrad markanvindning
ska fastighetsdgaren ans6ka om lov, tillstind eller ny detaljplan beroende pa forindring. Da prévas
forindringen efter markens limplighet och dirbland dagvattenhantering. I nuldget finns ddremot
inga sadana planer och i stort 4r markanvindningen tinkt att vara oférindrad. Det anses inte
finnas nagon risk 1 att dagvatten rinner till intilligande back eftersom det finns héjdskillnader i
terdngen som skapar en barridr for det.
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6.5 HALSA OCH SAKERHET
6.5.1 OLYCKOR

Upphivandet av detaljplanen férvintas inte medfora nagon ny bebyggelse, diremot kan bygglov
tor bebyggelse sokas. Byggnader inom planomradet ska placeras eller utformas sa att skydd mot
brandspridning uppnas. Detta granskas och sikerstills i samband med bygglovet.

6.5.2 OVERSVAMNING

Kommunen har tagit fram en skyfallskartering for 30-ars regn ar 2040 samt 100-ars regn ar 2100.
Bada scenarierna visar pa lagpunkter inom planomradet och riskerar dirfor att Gversvimmas vid
kraftiga skyfall. Didremot finns uppgifter som talar for att marken har god dranering. Detta
eftersom marken inom planomradetet ska vara uppfylld av springsten. Eftersom
markanvindningen inte dr tink att férindras bedéms 6versvimningsrisken dérfor inte utgora en
risk for mianniskors halsa eller sikerhet. Eftersom det inte heller finns byggnader samt att det inte
planeras for byggnader inom planomridet utgors ingen risk for skada pa byggnader. Om det i
framtiden skapas planer f6r byggnation maste tillstind, lov eller ny detaljplan anstkas. I dessa
anokningar undersoks markens limplighet f6r byggnation.

6.5.3 EROSION, SKRED OCH RAS

Omridet ligger inte inom riskomrade for erosion, skred eller ras. Planférslaget beddms inte heller
Oka risken.

6.6 NATUR OCH FYSISK MILJO

6.6.1 GRONOMRADE

I géllande detaljplan ér planomradet planlagt som ”Park eller plantering”’. Befintlig detaljplan har
darfor sikerstillt att marken inom planomradet ska vara ett grénomrade pa allmin platsmark.
Marken idag ar bevuxen med mycket vixlighet och ir svirtillgidnglig. Nir del av detaljplan
upphivs blir planomradet planlést. Marken, som idag dgs av Monsteras kommun, kan vid laga
kraft tillfalla en privat exploator enligt markanvisningsavtalet. Den faktiska anvindningen av
omrédet forvintas inte férindras jamfért med hur det ser ut idag. Diremot finns det inget som
hindrar exploatéren att soka bygglov for annat in som innfattas i gronomrade.

6.7 KULTURMILJO

Inom planomradet finns inga fornlimningar eller byggnadsminnen. Planomradet ingar i
Blomstermala titort som ér utpekad for sin kulturmiljé som industriort. Upphiavandet av del av
detaljplan kan ses som ett sitt att bidra till en fortsatt karaktir av industriort. Detta eftersom
upphivandet av del av detaljplan moijlliggor f6r en befintlig verksamhet att utvecklas.

6.8 SOCIALA

Ingen ny bebyggelse forvintas uppforas pa platsen. Eftersom planomradet blir planlést kan
bygglov s6kas f6r ny bebyggelse. Om ny bebyggelse uppfors, ska ny bebyggelse utformas enligt de
bestimmelser som finns i lagar och férordningar gillande tillgianglighet f6r personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsférmaga. Eventuell framtida bebyggelses invindiga utformning bedéms
och sikerstills i bygglovet.

6.8.1 BARN
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Planomrédet dr idag inte sarskilt tillgangligt for barn pa grund av vaxligheten och taggbuskarna
som finns pa platsen. Om upphivandet av del av detaljplan far laga kraft forvintas inga storre
torindringar av platsens markanvindning. Eftersom marken troligtvis tillfaller en privat
exploators verksamhet, kommer tillgingligheten for allméinhetens, och dirmed barns, rittigheter
att vistas pa platsen att minska.

6.8.2 JAMLIKHET

Planforslaget medfor inga negativa konsekvenser eller forandringar ur ett jamlik- och
jamstalldhetsperspektiv.

6.9 TRAFIK

Upphivandet av del av detaljplan antas inte ha niagon betydande paverkan pa trafiken inom
planomradet eftersom markanvindningen inte férvintas fordndras.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARKANVISNINGSAVTAL

Monsteras kommun ér idag markigare av fastigheterna Blomstermala 4:129 och Blomstermala
4:36 som ingar i planomradet, och en exploator dr markigare av intilliggande fastighet
Blomstermala 4:147. Monsteras kommun och exploatoren har ingitt i ett markanvisningsavtal.
Markanvisningsavtalet innebir att exploatoren har forkopsritt pa att forvirva marken om
upphivande av del av detaljplan fir laga kraft.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
7.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Om upphivande av del av detaljplan far laga kraft och exploatoren képer marken av Monsteras
kommun enligt markanvisningsavtalet krivs en fastighetsreglering. Enligt avtalet bor det regleras
genom att delar av Blomstermala 4:129 och Blomstermala 4:36 tillfaller fastigheten Blomstermala
4:147 som dgs av exploatoren. Detta giller d4ven den paralella process som sker av upphivande av
del av detaljplan fér 08-ALE-1636. Om bida upphivandena av del av detaljplan far laga kraft kan
torindring av fastigheter se ut som figuren nedan visar. For att en fastighetsreglering ska vara
mojlig maste dven kraven i 3 kap. FBL vara uppfyllda.

Figur 18: Gra yta tillnor fastigheten Blomstermala 4:147 idag. Om upphavandet vinner laga kraft, kan den réda
ytan tillfalla Blomstermala 4:147.

7.3 TEKNISKA FRAGOR

Upphivandet av del av detaljplan medfor inga 6kade drift och underhallskostnader. Idag dger
Monsteras kommun marken i planomradet och skoter drift och underhall. Eftersom marken
troligtvis kommer att siljas till en privat exploatér kommer ansvaret istillet tillfalla exploatéren.
Det finns inga tekniska anlidggningar inom planomradet.
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7.4 EKONOMISKA FRAGOR
7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Exploatoren bekostar och ansvarar for att nédvindiga fastighetsbildningsatgirder genomfors.
Exploatoren ska erligga den képeskilling f6r marken som Moénsteras kommun och exploatoren
kommit Gverens om i markanvisningsavtalet.

7.4.2 PLANAVGIFT

Kostnader i samband med planliggningen regleras i ett planavtal mellan exploatoren, det vill sidga
fastighetsagare av Blomstermala 4:147, och Monsteras kommuns samhillsbyggnadsavdelning.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR
7.5.1 TIDPLAN

Upphivandet av del av detaljplan bérjar gilla fran det att beslutet fatt laga kraft. Planomréadet blir
da planl6st tills det att, eller om, en ny detaljplan tas fram.
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen har framtagits i samverkan med berérda tjanstepersoner fran Monsteras

tekniska forvaltning.
Monsteras den 11 juli 2025.

Sambhillsbyggnadsavdelningen,

Hilma Ottosson Henrik Eriksson
Planarkitekt Sambhillsbyggnadschef

Tekniska forvaltningen
POSTADRESS Ménsterds kommun, Box 54, 383 22 Ménsteras
BESOKSADRESS Kvarngatan 2, Monsteras TN 010-353 70 00
F-POST teknisk@monsteras.se WEBBPLATS monsteras.se



