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Inledning

Vad ar en forstudie?

Ove rSiktSp|aﬂ Enligt kap 3. §1 av Plan- och bygglagen (PBL)
(SFS 2010:900) ska varje kommun ha en
aktuell 6versiktsplan. En 6versiktsplan ar ett
strategiskt dokument innehallande
kommunens riktlinjer for hur deras mark-
och vattenomraden ska anvdndas, utvecklas
och bevaras 6ver tid. En 6versiktsplan ska
tacka hela kommunen. En oversiktsplan ar
inte ett juridiskt bindande dokument, det

Deta lJ pla 1 ska fungera som en vagledning.
Kommunen har planmonopol vilket innebar
att det endast ar dem som far reglera mark-
och vattenanvandningen inom den egna
kommunen. Detta gor kommunen bland
Bygglov 8

annat med hjalp av detaljplaner. En
detaljplan ar, till skillnad fran en
Figur 1- lllustrerar sambanden mellan de olika delarna av oversiktsplan, juridisk bindande och reglerar
fysisk planering. vad som far och vad som inte far géras pa en
mark inom ett omrade. En detaljplan ska
folja kommunens intentioner i dversiktsplanen samt préva ett omrades lamplighet for
exploatering. En detaljplan reglerar ett begransat omrade. Hur stor yta som ingar i en
detaljplan kan variera beroende pa plats, fall och &ndamal.

For att underldtta och effektivisera detaljplaneprocessen kan en forstudie goras. En forstudie
kan i detta sammanhang ses som ett mellanting av en dversiktsplan och en detaljplan. En
forstudie utreder ett specifikt omrade mer detaljerat an en oversiktsplan, men mer
overgripande an en detaljplan. | en forstudie utfors viss provning av en marks lamplighet
vilket ddrmed underlattar arbetet med en detaljplan, daremot ar en forstudie inte juridiskt
bindande. Genom en forstudie kan ett stérre omrades lamplighet undersdkas, darmed
skapas en helhetsbild for omradet som darefter kan detaljplaneras. Om ingen forstudie gors
kan helheten med ett omrade forsummas, vilket kan skapa svarigheter i den framtida
utvecklingen. En forstudie kan darfoér ses som ett vagledande dokument.
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Figur 2- lllustrerar fysisk planering pad olika nivder i samhdllet.

Planomrade

Enskild fastighet

Bygglov

Omradet Oknebéck ar beldget i sodra delen av Monsteras samhalle i narhet till centrum,
industrier, landsbygd och bostadsomraden. Omradet for forstudien ar cirka 26 hektar stort.
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Figur 3: Planomrddet.
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Figur 4: Lokaliseringskarta fér att bidra till en uppfattning av planomrddets ndromrdde. Planomrddet syns i den innersta
cirkeln som har en radie pa 0,5 km radie. Den mittersta cirkelns radie ¢r 1 km och den stérre cirkeln har en radie pG 2 km.

Bakgrund/Uppdrag

| Monsteras samhalle finns ett hogt tryck pa efterfragan av villatomter. For att kunna bemota
detta behov maste darfor kommunen arbeta och planera for fler bostdder. De allra flesta av
kommunens invanare bor i nagot av kommunens samhallen. Det storsta samhallet &r
centralorten Moénsteras, dar 41% av kommunens invanare bor. | Mdnsteras samhalle finns
darfor en stor efterfragan av bostader. Monsteras samhalle ar utbyggt och fortatat i olika
omgangar samt under olika artal. For att kunna bemota behoven av bostader i Monsteras
samhalle kravs det att kommunen utreder platser som kan utvecklas.

| kommunens 6versiktsplan beskrivs det att den lokala handeln i Ménsteras kommun pa sikt
hotas av grannstadernas, Kalmars och Oskarshamns, stora handelsutbud. En utveckling av
kommunens handel kan darfor behdvas for att hadlla den levande. For att kunna beméta de
framtida behoven kravs det darfor att kommunen redan nu skapar forutsattningar for att
styra framtidens utveckling i en riktning dar hotet minskar.



Oknebdack har varit utpekat som ett utvecklingsomrade sedan en lang tid tillbaka. Bland
annat aterfinns omradet i en generalplan fran 1960-talet och i en dispositionsplan fran ar
1966 (se exempel, figur 6). Darefter har omradet fortsatt pekats ut i olika strategiska
dokument som ett lampligt omrade att utveckla. | forslaget till ny dversiktsplan,
”Oversiktsplan 2040-med utblick mot 2050, En héllbar kommun att verka, vistas och véixa i”
(M6nsteras kommun) pekas platsens utvecklingsmajligheter ut som; ny mangfunktionell
bebyggelse, utveckling sammanhadngande bostadsbebyggelse och ny sammanhdngande
bostadsbebyggelse. Omradet ar darfor utpekat for utveckling av bostader samt i en del langs
Sédra vagen for servicefunktioner och verksamheter. | den har férstudien fordjupas
kunskapen kring Okneback och dess forutsattningar for framtida utveckling.

Utdver intresset for bostader finns det dven intresse att etablera ett nytt omrade med
kommersiell verksamhet, i form av infartshandel, i Okneback. Kommersiella verksamheter
skulle gynna kommunen genom att bidra med ett flertal nya arbetsplatser och ekonomi. Den
framsta lokaliseringen av ett sadant verksamhetsomrade ar Oknebéck, da det ligger
strategiskt bra i relation till Europavag 22 (E22) samt till Monsteras som centralort. Att
undersoka markens lamplighet i Okneback for ett verksamhetsomrade ar darfor relevant.

Sammanfattningsvis bestar darav uppdraget av att undersdka om Okneback ar ett [ampligt
omrade for nya bostader samt ett nytt verksamhetsomrade med infartshandel. Detta genom
att utreda forutsattningarna i omradet och att identifiera eventuella utmaningar som kan
folja i efterkommande detaljplanering.
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Figur 5: De tvd omrddena i Oknebdck som dmnar utvecklas.

Figur 6: Dispositionsplan fran 1966 ddr delar av Oknebdck dr utritat som "Bostdder egnahem- reserv”.



Syfte

Syftet med denna forstudie ar att skapa ett underlag for utvecklingen av Okneback. |
forstudien ska platsens lamplighet, det vill sdga, forutsattningar och utvecklingsmojligheter
utredas. Forstudien ska kunna fungera som ett underlag for framtida detaljplanering och
bygglovsarenden inom Okneback.

Platsens forutsattningar

Befintlig miljo

Oknebéck ar ett omrade med lantlig karaktéar och goda kopplingar till Monsteras centrum.
Idag bestar Oknebéack framfor allt av villabebyggelse och dkermark. Villabebyggelsen ar
framst uppford under 1990-2010-talen. | narhet till villabebyggelsen finns tva mindre
lekplatser. | Okneback finns dven en mindre hastverksamhet som rymmer atta hastar.
Akermarken ar nagot kuperad med tre akerholmar. Genom tva delar av omradet rinner
Oknebacken.

Figur 7: Lekplats i Oknebdck. Figur 8: Bild tagen i Oknebdck som visar karaktdren i omrddet.
Oppna ytor med ékermark. | periferin anas Gkerholmarna och
i férgrunden ses en stenmur.



Figur 9: Bild pd del av histverksamheten. Figur 10: Gdng- och cykelbana éver Oknebdicken.

Barriarer

Monsterds samhalle har manga barridrer som behdver tas i hansyn till vid framtida
utveckling. Vasterut begransas Monsteras samhalle av Europavag 22 (E22) som det endast
finns en planfri passage under i narhet till Monsteras samhalle. Den planfria korsningen ligger
nast intill i Monsteras samhalles nordligaste del, resten av Monsteras samhalle saknar darfor
en planfri korsning. E22 bildar darmed en stor barriar. Monsteras samhalle kan inte heller
vaxa Osterut pa grund av Kalmarsund och héga naturvarden. Mojligheterna att expandera
norrut ar begriansade eftersom det redan ar relativt tatbebyggt vilket darmed hammar
mojligheten till utveckling av ett verksamhetsomrade och ett nytt stérre sammanhangande
bostadsomrade. Norrut begransas dven utvecklingen av geologiska forhallanden eftersom
marken bestar av lera. S6éder om Okneback ligger stora delar av marken for lagt for att kunna
bygga bostdader. Monsteras samhalle har genom historien utvecklats genom att det byggts ut
soderut och genom fortatning (se figur 12). | figur 13 visas de olika anvdandningsomradena av
marken i Monsteras samhalle, dar visas att det kring Okneback framforallt finns bostader och
verksamheter. Genom en utveckling av Okneback fortsatter darfor den naturliga
utbyggnaden av Monsteras samhalle. Okneback kan dérav ses som det framsta omradet for
en storre utveckling av Monsteras samhille.
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Figur 11: Barridrer for utveckling av Ménsterds samhdille.
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Figur 12: Artal bebyggelse, indelat efter drtionde.
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Figur 13: Anvdndningsomrdden av ytor i Ménsterds samhdille.
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Exploatering jordbruksmark

En stor del av marken som damnar att bebyggas i Okneback klassas som jordbruksmark. Enligt
4 § kapitel 3 miljobalken (1998:808) ar jord- och skogsbruk av nationell betydelse eftersom
det ar en begrédnsad resurs. Nar jordbruksmark tas i ansprak for exploatering sker en
irreversibel process, jordbruksmarken kommer troligtvis inte kunna anvandas for
livsmedelsproduktion igen. Detta dd mojligheterna att skapa ny jordbruksmark idag ar
begransade. Mdjligheterna ar begransade pa grund av att den mest lampliga marken redan
ar odlad samt pa grund av att skapande av ny jordbruksmark ofta inte samspelar med andra
mal. Det innebar att befintlig jordbruksmark maste skyddas sa langt det gar.

Om brukningsbar jordbruksmark trots skyddsvardet maste tas i ansprak, far det endast goras
om det behovs for att tillgodose vdsentliga samhallsintressen samt om det inte finns nagon
annan lamplig mark att ta i ansprak. Exploatering av jordbruksmark ska prévas i den
kommunala planprocessen och ar darmed inget utpekat riksintresse. Kommunens
oversiktsplan ska vara ett vagvisande strategiskt dokument fér hur kommunen ska hantera
jordbruksmark som finns inom kommunen. Oversiktsplanen ska grunda sig pa aktuellt
underlag som sedan kan anvandas som vagledning i hur jordbruksmark ska hanteras i
detaljplaner, forhandsbesked samt i bygglov. Om jordbruksmark ska tas i ansprak for
exploatering bér kommunen férst resonera kring tre fragor; 1. Ar jordbruksmarken
brukningsvard? 2. Gors den férandrade markanvandningen for att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse? 3. Varfor ar forutsattningarna att ta annan mark i ansprak inte
tillfredsstallande?. Vad som klassas som brukningsbar jordbruksmark och vad som ar ett
vdsentligt samhdllsintresse maste undersokas i det enskilda fallet. Det finns manga olika
faktorer som spelar in och som avgor vad marken klassas som och vad som gor ett
samhallsintresse vasentligt.

Vad som avgor om en jordbruksmark kan klassas som brukningsvérd beror pa markens lage,
beskaffenhet och andra forutsattningar som gor platsen lampad for jordbruksproduktion.
Exempelvis kan jordbruksmarkens arrondering, agarstruktur och lantbrukarens rackvidd och
tillganglighet till markerna paverka forutsattningarna for jordbruksverksamhet. En marks
lamplighet for jordbruk kan 6ka och minska 6ver tid. En jordbruksmark klassas som
brukningsvard om marken har nyttjats i nartid och om marken ligger i ett sammanhdngande
jordbrukslandskap som har brukats. For jordbruksmark kan ett jordbrukarstod sokas, all
jordbruksmark som beviljats jordbruksstod kan enligt Jordbruksverket klassas som
brukningsvard. Daremot kan en jordbruksmark vara brukbar trots att den inte har
jordbrukarstod, da ar det de tidigare beskrivna faktorerna som avgor klassningen av marken.

Ett vdsentligt samhdllsintresse kan innebara flera olika intressen och ar beroende av sin
kontext. Ett vasentligt samhallsintresse kan exempelvis vara att tillgodose
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bostadsforsorjningsbehovet, lokalisera bostader och arbetsplatser néra varandra, skapa
valfungerande och lampliga tekniska forsorjningssystem eller att sdkerstalla viktiga
rekreationsintressen. Huruvida samhallsintresset ar vasentligt bor studeras genom att stélla
det mot dess omfattning i relation till regionen och dess geografiska lokalisering. Om
samhallsintresset ses om viktigt for manga och ar viktigt for samhallets utveckling, kan det
vara skal till ett vasentligt samhallsintresse.

Marken i Oknebéck klassas som ett vasentligt samhallsintresse i 6versiktsplanen. Detta
eftersom det finns en efterfragan av ett flertal nya bostader i Monsteras samhalle. |
Oknebéck kan det mojliggoras for ett storre sammanhangande bostadsomrade med ett
flertal nya bostader som kan tillgodose bostadsforsérjningen samt utveckla valfungerande
och [ampliga forsorjningssystem. En utveckling av ett stérre sammanhangande
bostadsomrade i Monsteras samhélle ar, som beskrivits under rubriken barridrer, svart att
lokalisera pa en annan plats dn Oknebéack. Detta pa grund av att det finns omraden med for
lag markniva, platser med hoga naturvarden och mark med svara geologiska forhallanden.
Det beror dven pa Kalmarsund, att samhallet redan ar forhallandevis tatbebyggt samt E22
som endast har en planfri passage under vagen. Vidare dar Oknebdack en langsiktigt hallbar
lokalisering da omradet enkelt kan utvecklas via den befintliga infrastrukturen som finns i
naromradet. Via den befintliga gatuinfrastrukturen ar det enkelt att koppla samman
Okneback med befintliga bostadsomraden, vilket gynnar ett bostadsomrade. Det kan darav
klassas som ett vasentligt samhallsintresse.

Ytterligare en aspekt som kan bidra till att utvecklingen av Okneback ar ett vasentligt
samhallsintresse ar planberedskap. Planberedskap innebar att kommunen skapar
detaljplaner i forebyggande syfte. | framtiden kan det uppkomma plétsliga behov i samhallet
som inte finns idag. Om det uppkommer ett nytt behov, vill kommunen vara redo for att
kunna bemota det sa snabbt som majligt. Om det exempelvis uppkommer ett akut behov av
bostader vill kommunen vara redo och kunna bygga nya bostader. Ett detaljplanearbete ar en
lang process som ofta tar 1-2 ar att fardigstalla. Nar arbetet med en detaljplan ar fardigstallt
kan den komma att 6verklagas vilket 6kar tiden ytterligare. Finns det da inga detaljplaner
fardiga for exploatering nar ett behov uppkommer, maste kommunen ta fram nya
detaljplaner vilket da, i regel, tar minst ett ar. Efter detaljplaneskedet foljer ytterligare tid,
sasom att olika avtal ska skrivas mellan kommunen, markagaren och exploatérer samt sjalva
byggtiden. For att kommunen ska kunna bemota ett behov i god tid ar darfor planberedskap
viktigt. Vilken typ av bostader som efterfragas kan ocksa forandras over tid. For tillféllet, som
det ar i Okneback, efterfragas villatomter. | framtiden kan behovet i stéllet handla om en
efterfragan av radhus. D3 ar det viktigt att detaljplanen majliggor for fler an en typ av
bostader. Darfor ar det relevant att detaljplanen ar flexibel och inte ar for detaljerad. Genom
att planera och mojliggora for ett storre sammanhadngande bostadsomrade med olika form av
bostader i Okneback kan darfor bidra till planberedskap, som i sin tur kan ses som ett
vasentligt samhallsintresse.
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Verksamheterna eller infartshandeln kan ocksa ses som ett vasentligt samhallsintresse pa
grund av att det kan ge goda effekter pa kommunens arbetsmojligheter och ekonomi. Det
kan dven gynna regionen i stort. Att lokalisera verksamheterna pa en annan plats an
Okneback ar, precis som bostaderna, svart. | Okneback skulle verksamheterna ligga
strategiskt bra med goda kopplingar till stora delar av Ménsteras samhélle men ocksa med
goda kopplingar till E22. De goda kopplingarna till E22 gor att Okneback ar en bra lokalisering
for infartshandel, da bade personer som bor i Monsteras kommer kunna nyttja handeln och
personer som fardas igenom Monsteras. Att det ligger nara samhallet och 6ster om E22 gor
det dven till en lattillganglig arbetsplats som manga kan ga eller cykla till vilket bidrar till en
hallbar utveckling av Monsteras. Placeringen av verksamheter i Oknebéck foljer ocksa det
befintliga industri- och verksamhetsomradets utveckling, som har utvecklats sdderut langs
med E22 under manga artionden.

Pa grund av att marken i Okneback framst bestar av jordbruksmark maste det vid framtida
detaljplanering goras en utredning kring jordbruksmarken samt en lokaliseringsprovning.

Teckenforklaring

50 o 50 100 150 200 250 300 350 400 450 [m
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Figur 14: Akermark inom planomrddet.
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Biotopskydd

Om ett omrade ingar i ett biotopskydd innebér det enligt 7 kap. § 11 Miljobalken (MB) (SFS
1998:808) att det inte far bedrivas en verksamhet eller vidtas en atgard som kan skada
naturmiljon pa platsen.

Stenmurar som ligger i relation till jordbruksmark ingar i omraden som har biotopskydd.
Enligt miljobalken lyder definitionen for stenmur i jordbruksmark: “En uppbyggnad av pad
varandra lagda stenar som har en tydlig, langstréckt utformning i naturen och som har eller
har haft hdgnadsfunktion eller som funktion att avgrdnsa jordbruksskiften eller ndgon annan
funktion.”. Inom planomradet i Okneback finns det flera stenmurar som ligger inom omraden
som klassas som biotopskyddsomraden (se figur 15). Lansstyrelsen har, inom planomradet
for forstudien, beviljat Monsteras kommun dispens for vissa delar av biotopskyddet. Nar
kommunen fick dispens utférdes 6ppningar i delar av stenmuren. Dispensen |6pte under en
viss tid, vilken har 16pt ut, darav galler biotopskyddet igen. Vid vidare utveckling och
planering av Okneback maste det existerande biotopskyddet enligt lag tas i hansyn till. Om
nya planer paverkar biotopskyddsomraden maste ny dispens fran Lansstyrelsen sdkas och
beviljas. Kommande detaljplanering bor anpassas efter de befintliga 6ppningarna i storsta
man for att gora minimalt med paverkan pa stenmurarna. Om detta daremot inte ar mojligt
bor darfor ny dispens sokas. Vidare galler skrivningen ”Om omgivande mark helt eller delvis
overfors till annan markanvdndning upphdr skyddet att gdélla.” enligt miljébalken. Vilket
innebar att om det utvecklas annan anvdandning pa marken runt omkring stenmurarna,
kommer biotopskyddet att sluta gdlla. Trots att biotopskyddet kan komma att upphavas ar
det av stor vikt att se till stenmurarnas kvaliteter, bade vad géller naturvarden och den
karaktar de bidrar med till omradet.

Akerholmar skyddas dven dem av biotopskydd. For att en dkerholme ska omfattas av
biotopskydd far den daremot inte vara storre an en halv hektar. | planomradet finns fyra
akerholmar (se figur 15). En storre finns i planomradets sydvastra del som ar 1 hektar stor
och omfattas darav inte av biotopskydd. Oster om den sydligaste bostadsbebyggelsen finns
ytterligare en dkerholme som &r cirka 785 m?, som darav omfattas av biotopskydd. Slutligen
finns det i planomradets sydostra del, tva mindre akerholmar som &r cirka 103 m? och 123
mZ. Dessa tva omfattas darfor av biotopskydd. Vid framtida detaljplanering bor dessa darfor
tas i hansyn till och bevaras i den man det gar. Daremot galler samma skrivning som for
stenmurarna ocksa for akerholmarna: ”Om omgivande mark helt eller delvis 6verférs till
annan markanvéndning upphér skyddet att gdlla.”. Beroende av planforslagets utformning
och om all akermark kring akerholmarnas alla sidor blir till annan markanvandning, upphavs
biotopskyddet. Likval &r det av stor betydelse att se till akerholmarnas varden.
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Figur 15: Stenmurar med biotopskydd och dkerholmar med och utan biotopskydd inom planomrddet.

Strandskydd

| norra och sédra delen av planomradet rinner backen Okneb&cken som omfattas av
strandskydd. Inom planomradet finns det vissa delar av backen déar strandskyddet ar upphavt
pa grund av tidigare detaljplaner. Strandskydd ar enligt kap 7. § 13 Miljébalken, MB
(1998:808) till for att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden samt for att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten.
Strandskyddet géller fran vattenomradets strandlinje och 100 meter bort. Inom ett omrade
med strandskydd far inte nya byggnader uppféras. Byggnaders eller andra anlaggningars
anvandning far heller inte dndras om det hindrar eller avhaller allmédnheten fran att betrada
ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt. Det far inte heller utféras
gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten for byggnader, anlaggningar eller
anordningar. Slutligen far inte atgarder som vasentligt férandrar livsvillkoren for djur- eller
vaxtarter utforas.
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For att mojliggora bebyggelse pa mark dar det finns strandskydd maste darfor strandskyddet
upphaévas. Strandskyddet kan upphavas pa olika grunder. Relevant for Oknebéck &r att
strandskyddet far upphéavas om det finns sarskilda skal for andamalet och om det finns ett
syfte med planen som vager tyngre dn strandskyddsintresset. Strandskyddet kan ocksa
upphavas om det inte finns nagon alternativ lokalisering som passar andamalet. Ett sarskilt
skal kan enligt 7 kap. 18 § MB vara, ”"att omradet behéver tas i ansprak for att tillgodose ett
angeldget allmdént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omrddet” och "behéver tas i
anspradk for att tillgodose ett annat mycket angeléget intresse.”. Ett angelaget allmant
intresse kan vara att utveckla ett storre bostadsomrade samt att utveckla ett
verksamhetsomrade som bidrar till arbetstillfdllen vilket gynnar samhaéllet bade lokalt och
regionalt. Skalet till att upphéava strandskyddet i Oknebdack kan darfor anses sarskilt da
byggandet av nya bostdder samt utvecklingen av ett nytt verksamhetsomrade kan ses som ett
samhallsviktigt intresse som gynnar kommunen och regionen i stort. Utvecklingen av ett
storre bostadsomrade bidrar till att uppfylla de mal som finns i kommunens
bostadsforsoérjningsprogram och féljer dversiktsplanens strategier. Att utveckla kommunens
handel ses ocksa som ett samhallsviktigt intresse da det gynnar kommunen med fler
arbetsplatser och en béattre ekonomi. Verksamhetsomradet kan ocksa gynna
arbetsmarknaden pa en regional niva. Att lokalisera dessa funktioner i Oknebé&ck anses som
den mest lampade platsen i relation till de forutsattningar som finns i Monsteras samhalle,
detta pa grund av de barridrer som beskrivits under rubriken “Barridrer”. Det vill sdga pa
grund av E22, Kalmarsund, hoga kulturvarden, tatbebyggelse, geologiska forhallanden och
lag markniva.

Prévning av upphéavande av strandskydd gors i samband med detaljplaner. Vidare detaljer
kring upphdvande av strandskydd i Okneback ingar i detaljplaneringen dar kommunen kan
hava strandskyddet genom att reglera det i en plankarta. Darefter ar det Lansstyrelsen som
granskar och lamnar godkdannande fér om strandskyddet kan upphavas eller ej. Om
strandskyddet upphavs i detaljplanen, upphdvs det tills vidare.
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Figur 16: Bldtt raster visar vilka delar av Oknebéick som omfattas av strandskydd.

Naturvarden

Utover biotopskydd, akermark och strandskydd kan det finnas andra naturvarden som bor
skyddas. Akerholmen i omradets sydvastra del kan exempelvis innehalla vardefulla
naturvarden. Pa akerholmen finns flera gamla ekar som kan ha naturvéarde. Vid vidare
detaljplanering bor darfor en naturvardesinventering goras for att se om det finns nagot som
kan behova bevaras.

Klimatforandringar

Framtida planering bor ocksa utreda huruvida omradet bor anpassas utefter framtida
klimatforandringar. Daribland ingar skyfallshantering, havsnivahdjning och
dagvattenhantering. Framtida planer bor folja 6versiktsplanens standpunkter som tar hojd
for en havsnivahojning pa 3,05 meter.
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Figur 17: Havsnivahdjning 3,1 meter och ytor med risk vid skyfall vid 100-drsregn.

Hastverksamhet

| Oknebéck finns det en befintlig hastgard med utrymme for totalt atta hastar. Vid planering
av nya bostader i narhet till en hastgard finns det vissa rekommendationer fran olika
myndigheter.

Myndigheterna, Folkhdlsomyndigheten och Boverket, har tagit fram rekommendationer som
framst galler storre hastverksamheter. | fallet Okneback handlar verksamheten om en mindre
hastverksamhet som endast rymmer atta hastar. Att applicera de rekommendationer som
myndigheterna beskriver ar darav for storskaliga. Lansstyrelsen Blekinge Ian har haft fall
liknande Okneback, myndigheternas rekommendationer har darfor inte varit relevanta sett
till verksamhetens skala. Lansstyrelsen Blekinge Ian har av den anledningen tagit fram en
egen kunskapsoversikt for djurhallning och bostader (Lansstyrelsen Blekinge 1an 2008).
Kunskapsoversikten ar mer applicerbar pa Okneback an myndigheternas rad. Detta eftersom
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kunskapsoversikten ger rekommendationer for olika skalor av verksamhet. Blekinge beskrivs
ha liknande forutsattningar som Okneback, bade vad géller skala och landskapsbild.
Landskapsbilden i Blekinge beskrivs som smabruten, kuperad och skogkladd vilket ocksa
stammer in pa Oknebécks landskapsbild.

Kunskapsoversikten har gjorts i samrad med Boverket. | kunskapsoversikten beskrivs, likt
myndigheternas rekommendationer, att det ar viktigt att se till varje planeringssituation och
dess forutsattningar. Det framkommer att hastallergen bestar av proteiner fran hastars
kroppar som snabbt faller till marken och som upphér nar det regnar. | en bostad tio meter
fran ett stall med 100 hastar uppfyller allergenhalten endast 1 % av de halterna som finns
utomhus. Hastallergenen sprids darfor inte sarskilt via luften, den stérsta risken for spridning
av hastallergenen sker via personer som vistats med hastar. Det stora problemet med
spridning av hastallergen handlar darav inte om spridning via luften utan snarare om
manniskors hygien efter de uppehallit sig med hastar. Vikt bor av den anledningen laggas pa
att maojliggora for kladombyte och dusch for personer som varit i kontakt med hastar.

Trots att den storsta spridningen av allergen sker via manniskan ar ett visst riskavstand mellan
hastverksamhet (stall och gédselbrunn) och bostdder att foredra. Lansstyrelsen Blekinge ger
mer detaljerade riskavstand mellan bostdder och hastverksamhet dn myndigheterna. De mer
detaljerade riskavstanden ger en mer rattvis bild av vilka avstand som kan kravas i relation till
hastverksamhetens storlek. De anger att det vid storre anlaggningar, anlaggningar med fler
an 50 hastar, rekommenderas ett avstand om minst 100 meter till omraden dar hastarna
varaktigt vistas samt 200 meter fran stall och godselhantering. Medelstora hadstverksamheter,
med 10-50 hastar, kan behova ett avstand pa 50—-100 meter till omraden dar hastarna
varaktigt vistas samt 75—200 meter till stall och gédselhantering. Vid mindre anlaggningar, 1—
10 hastar- som i Okneback, lyfts platsens lokala forutsattningar fram. Riskavstandet mellan
bostader och omraden dar hastar varaktigt vistas anges endast behéva vara 25 meter samt
fran stall och gédselbrunnar anges riskavstandet 50 meter. Hastarnas beteshagar kan
daremot gransa mot samlad bebyggelse. De rekommendationer pa riskavstand som
Lansstyrelsen Blekinge anger ar betydligt lagre dan de andra myndigheterna anger och ger en
mer rattvis bild i relation till storleken pa hastverksamheten.
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Figur 18: Hdstverksamhetens yta.

Riksintressen

Omradet i Okneback omfattas av riksintresset hogexploaterad kust enligt 4 kap miljobalken.
Att det omfattas av hogexploaterad kust innebaér att fritidsbebyggelse endast far komma till
stand i form av kompletteringar till befintlig bebyggelse. Kommunen bedémer inte att
forstudiens intentioner riskerar att skada riksintresset.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet. Daremot finns det ett flertal
fornlamningar i naromradet. | relativt ndra anslutning till planomradet i vast finns en
stenvalvsbro, i sydvast ett vagmarke, i séder en boplats som troligtvis ar fran jarnaldern, och
annu en bit séderut finns Kronobdacks klosterruin fran 1400-talet. Vid exploatering av marken
kan darfor viss forsiktighet och uppmarksamhet vara nédvandigt. Om fornlamningar
upptacks vid markarbete ska det anmalas till Lansstyrelsen.
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Figur 19: Fornlémningar i nGromrddet.

Fororeningar

Inom planomradet finns det inga potentiella féroreningar. Daremot finns det vaster om
planomradet ett industri- och verksamhetsomrade dar flera fastigheter potentiellt ar
fororenade. Da Oknebacken rinner genom bade planomradet och industri- och
verksamhetsomradet kan det finnas en risk for att potentiella féroreningar sprids till
planomradet. Industri- och verksamhetsomradet omfattas av tva detaljplaner, en fran 1986
och en fran 2007. En utredning kring hur de potentiella fororeningarna i industri- och
verksamhetsomradet paverkar planomradet kan darfér vara relevant i framtida
detaljplanering.

Infrastruktur
Gdng- och cykel

Till Okneback finns ett val utvecklat gang- och cykelnat som skapar goda kopplingar till manga
av Monsteras noder. Via gang-och cykelnatet gar det att ta sig till centrum, omkringliggande
natur, kusten och till narliggande orter som Timmernabben. Det goda gang- och cykelnatet
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till Okneback ar ytterligare en anledning till att Okneback ar en bra plats att lokalisera ett nytt
verksamhetsomrade och bostadsomrade. Detta da kopplingar till service och narliggande
omraden ar viktigt for ett trivsamt bostadsomrade och att goda kopplingar kravs for att ett
verksamhetsomrade ska kunna bedrivas.

Bil

| Okneback gar en vag, Sodra vagen, som leder till viktiga kopplingar. Sodra vagen leder till
Monsteras centrum med dess service. S6dra vagen kopplar samman med viktiga vdagar som
E22, Drakenasvagen och Timmernabbsvagen. Sodra vagen dgs av kommunen och hastigheten
pa vagen ir 70 km/h. Frn Sodra vigen gar matargatan Ostra Oknebicksvigen som leder in i
det befintliga bostadsomradet i Oknebick. Sista delen av Ostra Oknebacksvagen ar enskild
vag och leder till tre fastigheter. Ostra Okneb&cksvagen dr smal och bér darfor vid utveckling
av Oknebaéck breddas eller kompletteras med en ny matargata. Om denna atgéard inte gors
kommer gatan inte uppfylla krav fér sophamtning och raddningstjanst. Vid framtida
detaljplanering kan den enskilda vdgen komma att bli kommunal gata.

Kollektivtrafik

| Oknebéck finns en busshallshallplats, en sa kallad vagrenshallplats, som ligger pa Sédra
vagen. Busshallplatsen trafikeras av bussar till Monsteras busstation cirka en gang i timmen,
vid rusningstrafik nagot oftare. Till Monsterds busstation tar det cirka fem till sju minuter. |
Monsteras arbetspendlar manga invanare till grannstdaderna Kalmar eller Oskarshamn. For att
ta sig till nagon av grannstaderna med buss fran Okneback maste resenaren forst aka till
Monsteras busstation och darefter byta buss. Den totala resetiden till Kalmar ar cirka en
timme och till Oskarshamn ar den totala resetiden ungefar 50 minuter. Ett alternativ for att
inte behova byta buss vid Monsteras busstation ar i stallet att ta sig till E22. Vid E22 finns en
busshallplats som heter Monsteras sodra. Monsteras sddra ligger cirka 500 meter fran
Oknebéck och det finns goda gang- och cykelforbindelser till busshallplatsen. Fran Monsteras
sodra avgar bussarna oftare till Oskarshamn och Kalmar an fran Oknebdack. Fran Mdnsteras
sodra avgar bussarna cirka en gang i halvtimmen.

Enligt Kalmar lanstrafiks (KLT:s) hemsida StolpPlats nyttjas inte den befintliga hallplatsen i
Oknebéck av nagon idag. Daremot fanns det, vid platsbesok, tecken pa viss anvandning i
form av nedtrampat gras och stigar kring hallplatsen. Att ingen eller fa nyttjar busshallplatsen
kan tdnkas bero pa att den upplevs osaker, eftersom det ar en vagrenshallplats. Att det ar en
vagrenshallplats innebar att det inte finns nagon plattform for pa- och avstigning eller yta att
vanta pa bussen. Hastigheten pa Sodra vagen ar relativt hog, 70 km/h, och skapar darav
osakerhet for den oskyddade trafikanten. Pa grund av osakerheten kan det darfor tankas att
andra fardmedel valjs framfor buss. Ett annat alternativ for varfor busshallplatsen inte nyttjas
kan vara att passagerare valjer att ga eller cykla till M6nsteras sédra pa grund av dess
turtathet och att det inte kraver byte av buss. Det &r inte bara kommunens atagande att
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utveckla busshallplatsen i Okneback utan dven Region Kalmar via Kalmar lanstrafik ar
ansvariga.

Drakenasvagen

c:) Planqmréde

oy
— Siﬁrré-wik};_igq_'

Figur 20: Infrastruktur gator.

Teknisk férsérjning

Teknisk forsorjning innefattar grundlaggande infrastruktur av anlaggningar for energi, vatten,
avlopp och avfall. Okneback har goda forutsattningar for att ansluta sig till den tekniska
forsorjningen. Detta da Okneback ar lokaliserat i tatortsmiljo med befintliga strukturer som,
vid behov, kan byggas ut. Bland annat ingar i Okneb&ack som omrade i kommunens
Vattentjanstplan.
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Jord- och bergart
Jordarter i omradet ar framst sandig moran och postglacial sand
granit och sandsten.
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Figur 21: Jordarter Figur 22: Bergarter.
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Varmekartering

Idag bestar Okneback framst av 6ppna ytor med viss vaxtlighet kring backen och pa
akerholmarna. Vid etablering av byggnader kan darfér varmen i omradet 6ka. Vid planering

bor det darav tas i hdnsyn. Det kan da vara relevant att applicera trad och andra faktorer som
kan bidra till en lagre temperatur i omradet.

2024-09-24

Maxtemperatur 2017-2023

>
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Figur 23: Vidrmekartering 2017-2023 (kélla MSB 2024.09.24).

27



Utformningsforslag

Nedan foljer ett flertal olika 6versiktliga forslag for hur omradet Okneback kan komma att
planeras.

Utvecklingsomrade
bostader

Utvecklingsomrade
Y verksamheter/bostéder

Figur 24: Figur éver de tvd stora utvecklingsomrddena i Oknebdck.
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Norra omradet
Norra omradet bestar idag av en 6ppen yta dar ett dike delar ytan i tva. P8 marken sker viss
odling. | vast avgransas omradet av en stenmur och befintliga villatomter. | norr avgransas
omradet av Oknebécken och i 6st av hiastverksamhetens fastighet. | séder gar idag Ostra
Oknebacksvagen som ftill stor del kantas av stenmur pa bada sidor.

Figur 26: Alternativ 2, norra omrddet.

Alternativl & 2

Forslagen visar pa en utveckling av Okneback med nya villatomter. | forslaget har en
buffertzon gjorts i hansyn till den befintliga hastverksamheten. For att minska mangden
hastallergen i bostadsomradet kan buffertzonen innehalla trdd och annan vaxtlighet som
begransar spridningen av hastallergen. Topografin pa ytan ar redan idag nagot kuperad vilket
aven det minskar risken for allergenspridning. | forslagen har det befintliga diket bevarats och
planeras bli en del av ett naturstrak. Da omradet kring diket riskerar att 6versvammas ar
marken planerad for att kunna hantera det, darfor har inga villatomter planerats invid diket.
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Villatomterna har placerats med en buffert om 15 meter fran Oknebé&cken. | omradena for
buffert och natur, kan dven den biologiska mangfalden gynnas.

| bada férslagen har en ny matargata utformats for att kunna uppfylla de krav som finns kring
raddningstjanst och sophdmtning. Den nya matargatan ligger norr om den befintliga Ostra
Oknebacksvagen. Anledningen till att en ny gata utformats i stillet fér att bredda Ostra
Oknebacksvagen ar for att kunna bevara de gamla stenmurarna. Genom en ny gata kan darav
stora delar av stenmurarna bevaras och den befintliga gatan kan i stéllet nyttjas som gang-
och cykelbana till och fran de nya bostadsomradena.

Det som skiljer alternativen at ar att alternativ 1 maojliggor for 14 villatomter. Pa gatan i 6ster
ar det da endast tomter pa vastra sidan av gatan. Alternativ 2 mojliggor for 16 villatomter déar
det finns villatomter pa bada sidor av den Ostra gatan. Att mojliggora for villatomter pa bada
sidor av gatan ar mer ekonomiskt an bara pa en sida.
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Sodra omradet
Sodra omradet avgransas i norr av Ostra Oknebacksvagen och en stenmur. | norddst ligger en
hastverksamhet som avgransar. Mer sydost avgransas omradet av akermark. | soder
avgransas omradet av Oknebacken, en stenmur och akermark. | vast avgransas omradet av
en stenmur samt ett befintligt villaomrade. Ytan ar Iagt kuperad med en stérre akerholme i
mitten samt tvd mindre i omradets sodra del.

Alternativ 1

Alternativ 1 av sddra omradet visar ett forslag som foljer historiska drag. Omradet har
formats utefter dkerholmen i mitten, stenmuren i omradets sédra del samt en historisk stig
som har lett till det medeltida klostret séder om planomradet, klosterstigen. Det planeras for
villatomter. Kopplingar till befintliga bostadsomraden har skapats. Klosterstigen har gjorts till
en stig att ga pa i ett parkomrade i och omkring akerholmen. Vid hastverksamheten har en
buffert med vegetation skapats som foljer den buffert som finns i norra omradet. Det bildar
darfor ett gront strak. Alternativet planerar for 19 tomter.

Figur 27: Alternativ 1, sédra omrddet.
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Alternativ 2

Alternativ 2 ar inte lika anpassat utefter de historiska dragen eller topografin. Alternativ 2

mojliggor daremot for fler tomter, 22 stycken. | dvrigt foljer det samma struktur som
alternativ 1.

Figur 28: Alternativ 2, sédra omrddet.
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Vastra omradet

Den tredje ytan som amnar att utvecklas ar den yta i Monsteras samhalle som lampar sig
bast for verksamheter och handel. Detta pa grund av de goda kopplingarna till E22:an,
centrum och nérliggande bostadsomraden. Har i forstudien presenteras skisser for bade ett
verksamhetsomrade och ett bostadsomrade med villatomter. Planomradet begransas i norr
och delar av 6st av befintlig bostadsbebyggelse. Den sddra delen och delar av 6st avgransas
av akermark. | vast avgransas planomradet av Sédra vdagen. Pa marken finns idag akermark
och en dkerholme med en skogsdunge. Genom omradet rinner Oknebéacken.

Mojlighet finns att fortsatta soderut med handelsomrade, men avgrdansningen i skisserna
nedan har gjorts utifrdan kommunens markinnehav. | framtida planprocesser finns mojlighet i
dialog med fastighetsdgare sdderut dven studera detta omrade.

Figur 29: Vidstra omrddet.
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Alternativ 1

| alternativ 1 anlaggs en verksamhetslokal i den norra delen av planomradet. For att kunna
anlagga verksamhetsomradet i norr, kommer det kravas en atgard for Oknebacken. En atgard
kan exempelvis vara en kulvertering eller flytt av backen. Byggnaden som skissats for har en
yta pa ungefiar 4500 m? och kan inrymma tva verksamheter beroende pa verksamheternas
storlek. Den inritade parkeringsytan rymmer ungefar 200 parkeringsplatser. For att inte stora
den befintliga bostadsbebyggelsen i omradet har en buffertzon pa 40 meter gjorts i norr och i
Ost dar omradet gransar till bostader. Denna buffertzon kan innehalla plantering av olika slag,
exempelvis dngsmark, trad, buskar, gras och blommor. Buffertzonen kan da dven gynna den
biologiska mangfalden. For att skapa ytterligare avgransning gentemot bostadsbebyggelsen
kan en kulle skapas i buffertzonen. | alternativ 1 bevaras de sydligaste delarna, daribland
akerholmen med skogsdungen.

Figur 22: Alternativ 1, verksamhetsomrdde, vistra omrddet.
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Alternativ 2

| alternativ 2 har den soédra delen av planomradet planlagts. | stéllet for att ta Oknebéacken i
ansprak har i detta forslag delar av akerholmen tagits i ansprak. Byggnaden éar lika stor som i
féregdende férslag, 4500 m?, och rymmer tva verksamheter beroende pa storlek. Mangden
parkeringsplatser ar ocksa densamma, ca 200 stycken. Genom att bevara Oknebacken som
den ar idag bestar och gynnas de naturvarden som finns i och kring backen.
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Figur 23: Alternativ 2, verksamhetsomrdde, vistra omrddet.
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Alternativ 3

Det tredje alternativet, alternativ 3, liknar alternativ tva i lokaliseringen. Byggnaden ar
placerad i den sédra delen av omradet och tar delar av skogsdungen i ansprak. Byggnaden ar
daremot 6500 m? stor och kan darmed inrymma stérre eller fler verksamheter. Mangden

parkeringsplatser ar densamma, ca 200 stycken, daremot har den stora asfalterade ytan
kompletterats med fler trad.
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Alternativ4 & 5

Alternativ 4 och 5 ar forslag pa villabebyggelse pa omrade C. | dessa forslag har stora delar av
ytan tagits i ansprak till villatomter. Viss del av akerholmen har bevarats som en parkmiljo.
Skillnaden mellan de tva forslagen ar att alternativ 5 inte har nagon bebyggelse pa ytan i norr.
| b&da férslagen har kopplingar till befintliga omréden varit viktiga. Over Oknebéacken finns
redan idag en 6vergang som i dessa forslag nyttjas som en gang och- cykelbro. Mellan
villabebyggelsen och Oknebdcken har en buffertzon pa ungefar 15 meter planerats. Detta for
att inte paverka Oknebacken negativt. Alternativ 4 maojliggor for 25 villatomter och alternativ
5 for 19 villatomter.

Figur 31: Alternativ 4, villatomter, vistra omrddet. Figur 32: Alternativ 5, villatomter, védstra omrddet.
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Alternativ6 & 7

| alternativ 6 och 7 har det ocksa planerats for villatomter. | dessa forslag finns ett stérre
fokus pa en utformning som anpassats mer efter naturen och dkerholmen. | detta forslag har
darfor hela akerholmen bevarats. Tomterna och vdgarna har darav anpassats efter formen pa
akerholmen. For att tillgdngliggora akerholmen for rekreation har det planerats for vissa
gangstigar pa akerholmen. Dessa gangstigar kopplar samman med andra gang- och
cykelvagar som leder till omkringliggande omraden. Likt ovanstdende forslag har den
befintliga Overgangen éver Oknebacken nyttjas for en gang-och cykelbro mellan omradena.
Skillnaden mellan férslagen ar att ytan i norr, i alternativ 6, ar planerad for villatomter i och i
alternativ 7 har den [amnats orérd. Alternativ 6 maojliggor for 17 villatomter och alternativ 7
for 11 villatomter.

Figur 33: Alternativ 6, villatomter, véistra omrddet. Figur 34: Alternativ 7, villatomter, véistra omrddet.
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