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Kommunstyrelsen beslutade den 14 november 2023 att uppdra samhdllsbyggnadsavdelningen
att inleda arbetet med ett nytt bostadsférsorjningsprogram for Monsteras kommun. Arbetet har
drivits av kommunens tekniska férvaltning i samarbete med barn- och ungdomsforvaltningen,
socialforvaltningen, naringslivskontoret och Monsteras Bostader AB.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har varit styrgrupp for arbetet.

ARBETSGRUPP

Anette EImgren-Petersson, Teknisk chef, tekniska férvaltningen, Ménsterds kommun

Henrik Eriksson, Samhdllsbyggnadschef, tekniska férvaltningen, Ménsterds kommun

Frida Emtorp, Planarkitekt, tekniska férvaltningen, Ménsterds kommun

Cecilia Drehmer, Ndringslivschef, Mdénsterds kommun

Eva Resman, Verksamhetsstrateg, socialférvaltningen, Ménsterds kommun

Torbjorn Sandeback, Utredare, barn- och utbildningsférvaltningen, Ménsterds kommun
Annika Bertling, Utvecklingsledare, barn- och utbildningsférvaltningen, Ménsterds kommun
Armin Avdic, VD, Ménsterds Bostédder AB

Foton: Anna Broette, om inget annat anges.
Kartor och diagram: Frida Emtorp om inget annat anges.
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BAKGRUND

Bostadsfoérsorjning dr en viktig del av samhillsplaneringen och bor betraktas ur ett brett
samhillsperspektiv. Behovet av bostider har stor betydelse f6r hilsa och vilbefinnande, och ér
nira sammanbundet med en utveckling inom viktiga omradet sdsom arbetsmarknad, utbildning,
ekonomisk tillvixt och familjebildning. Bostaden ir en social rittighet. Mélsittningen dr att
bostadspolitiken skall skapa forutsittningar for alla att leva i goda bostider till rimliga kostnader.

Mbonsteras kommun arbetar f6r en hallbar milj6 f6r bade befintliga och nya kommuninvanare.
Bostadstorsérjning handlar om att skapa en god beredskap genom lingsiktiga och strategiska
stillningstagande f6r bostidder. Det handlar dels om att planera f6r nyproduktion av bostider,
dels om att se 6ver hur det befintliga bestindet kan férvaltas och utvecklas pa ett héllbart sitt.

Bostadsforsérjningens mal och riktlinjer baseras pa en samlad bild och analys av kommunens
befolknings- och bostadssituation och boendebehow.

SYFTE

Syftet med bostadstoérsorjningsprogrammet dr att med hjilp av riktlinjer skapa mal f6r
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestindet samt att visa kommunens handlingsplan f6r
hur de uppsatta milen ska nas.

ARBETSPROCESS

> > >

UPPSTART REMISS ANTAGANDE
JANUARI 2024 JUNI-SEPTEMBER 2024 FEBRUARI 2025

Arbetet paborjades i januari 2024 och ett f6rslag till bostadsférsorjningsprogram var féremal for
remiss under juni-september 2024. Arbetet med bostadsférsérjningsprogrammet har tagits fram
genom att analysera den demografiska utvecklingen for att fi en bred bild av nuldget samt kunna
prognosera hur liget kan bli framat. Aven marknadsforutsittningar och bostadsbehov som inte
tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden har analyserats. En omvirldsanalys av nationella
och regionala mal samt omvirldens paverkan pa samhillsplaneringen har lyfts i analysen

som tillsammans med kunskapsunderlaget och medborgardialoger resulterat i det firdiga
bostadsfoérsérjningsprogrammet.

Bostadsférsoérjningsprogrammet dr ett dokument som kontinuerligt behéver revideras och
utvecklas. Dirfor ska riktlinjer £6r bostadstérsérjningen antas av kommunfullmaktige under vatje
mandatperiod i enlighet med lagen om kommunernas bostadstérsérjningsansvar (2000:1383).
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STYRANDE DOKUMENT OCH RIKTLINJER

Det finns ett antal nationella, regionala och kommunala mal som tillsammans med lagen om
bostadsforsorjning utgér grunden f6r kommunens arbete. Det Gvergripande nationella malet
for samhillsplanering, bostadsmarknad, byggande och lantmaiteriverksamhet dr att ge alla
minniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljé dir en lingsiktigt god
hushiéllning med naturresurser och energi frimjas samt ddr bostadsbyggande och ekonomisk
utveckling underlittas. Ett delmal dr att bostadspolitiken ska leda till langsiktigt vil fungerande
bostadsmarknader dir konsumenternas efterfrigan méter ett utbud av bostdder som svarar mot
behoven.

Lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar - nya andringar i lagen

Alla Sveriges kommuner har ett ansvar for den egna bostadstérsoérjningen enligt lag (2000:1383).
Kommunerna ska med riktlinjer planera for att skapa férutsittningar for alla sina invanare

att leva 1 goda bostider. Genom riktlinjer f6r bostadsfoérsorjningen tydliggér kommunen sina
ambitioner hur boendevillkoren i kommunen ska utvecklas.

Kommunens riktlinjer f6r bostadsférsorjningen ska minst innehalla f6ljande uppgifter:

1. kommunens mdl f6r bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestindet,

2. kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal,

3. hur kommunen har tagit hdnsyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och program
som dr av betydelse for bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska sirskilt grundas pd en analys av den demografiska utvecklingen,
marknadsforutsittningarna samt vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala
bostadsmarknaden.

Sveriges riksdag beslutade 2022 att godkinna regeringens forslag till indringar i lagen om
bostadsforsorjning. Kraven pa analysen som ligger som grund f6r kommunens riktlinjer

ger en tydlig inriktning mot bostadsbristen, dir kommunen i och med lagindringen dven

ska analysera bostadsbehoven som inte kan tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden.
Lagindringen forbattrar forutsittningar for dels regeringens uppfoljning av riksdagens mal for
bostadsmarknaden, dels f6r kommunens lokala planering av bostadsférsorjning. Lagindringen
tridde 1 kraft den 1 oktober 2022.

Kommunen ska genomféra sin analys med stdd av underlag som Boverket och linsstyrelsen
torser kommunen med.

Boverkets vision 2025

Boverkets dokument IZsion for Sverige 2025 visar var Sverige bor vara ar 2025 £6r att na mélen
for ett hallbart samhille till ar 2050. Utgangspunkten dr de hundra nationella mal som r6r fysisk
samhillsplanering,

Regional utvecklingsstrategi for Kalmar lan 2030- Klimat att vaxa i

Den regionala utvecklingsstrategin (RUS) dr en 6vergripande strategi med férdjupade strategier
och planer dir regionen tydliggér vilka atgiarder som ska genomforas for att na malet.
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Genomfdrandet dr ett ansvar som vilar pd manga olika aktérer. I RUS:en har fyra prioriterade
utvecklingsomrdaden pekats ut: Delaktighet, hilsa och vilbefinnande, God milji for barn och nnga, Hallbar
samhdllsplanering samt Stdrkt konkurrenskraft

For en hallbar samhillsplanering finns tre mal £6r 2030. Region Kalmar lin ska vara en
fossilbrinslefti region, samhillsplaneringen ska vara klimatanpassad och robust som erbjuder
trygga, tillgingliga miljder for alla, samt att alla i ldnet ska ha tillgdng till en vil utvecklad
fysisk och digital infrastruktur. Fér att nd dit dr det visentligt att kunna ha ett arbete pa
pendlingsavstind dir hallbara och snabba resor med minskade utslipp kan erbjudas.

Regional transportplan for Kalmar lan 2022-2032

Linsplanen omfattar prioriteringar pa atgirder pa det regionala vignitet som stodjer linets
utvecklings- och tillvixtpotential enligt RUS:en. I Kalmar lin utg6rs det regionala vignitet av
samtliga statliga vigar utom E22, riksvig 25 och 40. I RUS:en sitts viktiga fragor kring linets
transportinfrastruktur i sitt regionala sammanhang och prioriteras utifran regional nytta.

Trafikforsorjningsprogram for Kalmar lan 2021-2029

Trafikforsérjningsprogrammet dr det viktigaste styrinstrumentet for kollektivtrafikens utveckling,
Kollektivtrafiken ska bidra till en hallbar regional utveckling vilket férutsitter en nira samverkan
i regionen mellan kommuner, Trafikverket, trafikféretag och trafikmyndigheter i hela sédra
Sverige. I RUS:en finns lidnets langsiktiga utvecklingsmal angivna och i linstransportplanen
faststills hur statliga medel till regional infrastruktur ska prioriteras. Kollektivtrafik ir ett av
medlen for att uppna mal bade f6r RUS:en och linstransportplanen. Ett aktualiserat forslag till
regionalt trafikférsorjningsprogram 2025-3033 dr pa remiss fram till maj 2024.

Ménsterds kommun Oversiktsplan 2040 - med utblick mot 2050

Oversiktsplanen utgér kommunens viktigaste styrdokument for fysisk planering,

1 6versiktsplanen dskadligeérs hur en god lingsiktig utveckling ska ske gillande bebyggelse, men
dven for 6vrig mark- och vattenanvindning. Gillande 6versiktsplan f6r Monsterds kommun,
som upphor nir den nya Oversiktsplanen far laga kraft, dr uppdelad i tre delar, De/ 7: Mal och
strategier fran ar 2001, Del 2: Kusten frin ar 2006 samt De/ 3: Inlandet fran ar 2012. Kommunens nya
6versiktsplan antogs i kommunfullmiktige den 24 februari 2025. Visionen i det nya férslaget ar
att MoOnsterds ska vara en hillbar kommun att verka, vistas och vixa i, och visar framtidsbilden
av kommunens 6nskade utveckling till 4r 2040, med utblick till 2050. Visionen ir uppdelad i fyra
strategier som i stora drag beskriver vigen till att uppfylla visionen. Strategierna ar Prioritera en bra
Livsmilfo @ hela kommunen, Fokusera pa foretag och néringsliv, Arbeta for en regional samverkan i Kalmarsund
samt att Mgjliggora en hallbar och gron framtid. Forslag till ny 6versiktsplan har legat som grund till
framtagandet av Bostadsforsérjningsprogram 2025.

Strategisk plan: Monsteras kommun- 2024 pa vag mot 2040

Den strategiska planen ger en vision for framtidens Monsterds kommun och visar kommunens
strategiska utvecklingsomraden samt vilka lingsiktiga inriktningar som kommunen behdver
kraftsamla kring och arbeta utifran. Den strategiska planen handlar om att ge medborgarna

en tydlig bild av vart kommunen 4r pd vig och 6kade mdoijligheter till att delta i utvecklingen,

fa en gemensam malbild och bild av den kommunala organisationen och dess utmaningar

och moijligheter samt ska fungera som stéd f6r kommunens gemensamma prioriteringar.



Bostadsforsorjningsprogram 2025

Den strategiska planen utgér en lokal utvecklingsstrategi med en tydlig riktning att Monsterds
kommun dr och ska fortsitta vara en bra plats fOr att bo, verka och arbeta samt det sjdlvklara
valet att etablera och utveckla sitt féretag,

Barnrattsperspektivet

Alla barn 4r lika mycket virda och alla rittigheter i barnkonventionen giller for alla barn. Enligt
barnkonventionen ér varje manniska yngre dn 18 ar ett barn och enligt barnkonventionen ska
barn ses som sjilvstindiga individer. Barnkonventionen tridde i kraft som svensk lag den

1 januari 2020, Férenta nationernas konvention om barnets rittighet (2018:1197). Lagen innebir
att barnets rittigheter ska beaktas vid avvigningar och bedémningar som gors i beslutsprocesser
i mél och drenden som r6r barn. Barnets rittigheter och det barnrittsbaserade synsittet ska
beaktas 1 samtliga skeden nir barn berdrs av ett drende.

Artikel 3 i barnkonventionen tar upp barnets bista och ir en av de fyra grundprinciperna.
Artikeln anger att i alla dtgirder som r6r barn ska i forsta hand barnets bésta beaktas. Med atgird
avses inte bara beslut utan dven till exempel handliggning och férslag under de olika skedena.
Det handlar om atgirder som direkt rér barn som till exempel vid planering av skolor och
lekplatser, men ocksa atgirder som férutom till barn dven riktar sig till andra grupper exempelvis
irenden som avser miljo, boende, grénomraden och transporter.

Enligt artikel 20, Alternativ omwvirdnad, ska ett barn som tillfalligt eller varaktigt berévats sin
familjemiljo, eller som f0r sitt bista inte kan tilldtas stanna kvar i denna milj6, ha ritt till sdrskilt
skydd och st6d fran statens sida. Artikel 23, Barn med funktionsnedsittning, beskriver att ett

barn med fysisk eller psykisk funktionsnedsittning bor atnjuta ett fullvirdigt och anstindigt

liv under férhallanden som sikerstiller virdighet, frimjar tilltron till den egna férmagan och
méjlige6r barnets aktiva deltagande 1 samhillet. Artikel 27, Levnadsstandard, handlar om varje
barns ritt till den levnadsstandard som krivs for barnets fysiska, psykiska, andliga, moraliska
och sociala utveckling, dir bland annat materiellt bistind som exempelvis bostad ska kunna
tillhandahallas vid behov. Aven i artikel 31, il och fritid, beskrivs barnets ritt till vila och fritid,
till lek och rekreation som ér anpassad till barnets alder och ritt att fritt delta i det kulturella och
konstnirliga livet.

Viktiga fragor i barnets bista inom bostadsforsoérjningen dr framfor allt att alla barn ska ritt

till en bostad och en god levnadsstandard. Barns utsatthet behéver beaktas vid férhéllanden
dir exempelvis missbruk eller psykisk ohilsa kan leda till risk f6r vrikning och akut heml&shet.
Kommunen behdver arbeta med uppsékande verksamhet for att fanga upp och férebygga
avhysningar som berdr barn, bland annat i barnfamiljer med lag betalningsférmaga, traingbodda
hushall eller missbruk. Fér unga som vill flytta hemifran dr det viktigt att det kommunala
bostadsbolaget kan erbjuda sma och billiga hyresldgenheter. Enligt barnkonventionen ska
asyls6kande ensamkommande barn ges sirskilt skydd och bistand, med rétt till en skilig
levnadsstandard.

Andra exempel pa viktiga fragor £f6r barns livsmiljé dr trygga och sikra skolvigar, attraktiv
boendemiljé med gronomraden och lekplatser samt skolgardar som sikerstiller barnets ritt till
fritid.
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Det dr méinga aktorer som dr inblandade i samhillsbyggnadsprocessen, och det dr méanga
processer som behdver samordnas for att systemet ska fungera. Kommunen dr en viktig

aktor 1 bostadsforsorjningen, inte minst pa grund av ett stort markinnehav, det kommunala
planmonopolet f6r vad marken far anvindas till, utbyggnaden av gator och gronomraden, samt
att det kommunala bostadsbolaget ofta dger en stor andel av kommunens hyresligenheter.

Bostadstorsorjningen syftar till att planera for att skapa férutsittningar fOr att alla i kommunen
ska kunna leva i goda bostider, vilket kan ske genom atgirder som méjligg6ér bostadsbyggande
eller genom att frimja en utveckling av det befintliga bostadsbestindet. Genom att nya bostidder
byggs kan ofta dldre billigare bostider frigéras som andra malgrupper kan dra férdel av. Pa sa vis
kan alla olika grupper i samhillet gynnas nir nya bostidder uppfors. De nya bostiderna har oftast
en hégre hyra eller hégre pris dn genomsnittet £f6r bostider 1 kommunen.

En god bebyggd miljé dr en stor del av samhallsplaneringen och sa mycket mer dn bara bostider.
Den bebyggda miljén handlar om det rumsliga, om infrastrukturen, samhillsservice, allminna
ytor, arbetsplatser, och inte minst samspelet mellan alla dessa funktioner och dess gestaltning.

OVERSIKTLIG FYSISK PLANERING

Enligt plan- och bygglagen ska varje kommun ha en aktuell 6versiktsplan som omfattar hela
kommunens yta. Oversiktsplanen ska bland annat ange hur mark- och vattenanvindningen far
anvindas och kommunens syn pa hur den byggda miljon ska utvecklas och bevaras. Den ger
kommunen en ldngsiktig bild av vad kommunen vill uppnd. Kommunens nya 6versiktsplan
antogs av kommunfullmiktige den 24 februari 2025. Den nya 6versiktsplanen ligger till grund
tor forutsittningarna i Bostadsforsérjningsprogram 2025.

Sedan 2016 har ortsanalyser tagits fram for fyra av kommunens samhaillen: Blomstermala
(2016), Alem (2019), Fliseryd (2021) och Timmernabben (2023). I bide 6versiktsplanen och
ortsanalyserna finns omraden for ny bostadsbebyggelse foreslagna. Varken 6versiktsplanen eller
ortsanalyserna ér juridiskt bindande utan ett besluts- och planeringsunderlag i drenden som r6r
samhallsplanering, till exempel vid detaljplaneliggning.

DETALJPLANERING OCH PLANBEREDSKAP

For att forverkliga de utvecklingsidéer som finns utpekade i en versiktsplan eller ortsanalys

tas detaljplaner fram. En detaljplan kan férstas som ett juridiskt bindande dokument mellan
kommun, stat, markigare, grannar och andra berérda. En detaljplan innehaller bestimmelser
om hur marken far bebyggas och vad den ska anvindas till. Syftet dr att géra avvigningar mellan
allminna och enskilda intressen for att na en god helhetslsning. Detaljplanen ligger som grund
for beslut om exempelvis bygglov. En detaljplan giller tills dess att den upphivs eller ersitts med
en ny.
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Det dr en ling process att ta fram nya detaljplaner, och det dr ddrmed viktigt att kommuner
arbetar langsiktigt med en hog planberedskap, att det alltid ska finnas omraden med firdiga
detaljplaner som kan byggas ut eller byggas om.

MARKINNEHAV OCH MARKSTRATEGI

Monsterdas kommun har sedan manga ér tillbaka haft ett lingsiktigt arbete med att férvirva
strategisk mark och dr idag en stor markdgare i och kring kommunens samhillen. Detta har
medfort att samhillena till stor del har kunnat utvecklats pa kommunal mark. Det dr en stor
fordel om kommunen har ett stort markinnehav dd det innebir en mdojlighet att styra och sikra
var, nir, hur och vad det ska byggas bostider, och pa sa vis tillsammans med marknadens aktorer
styra kommunens utveckling.

Vid markférvirv dr kommunens Sversiktsplan vigledande vilket betyder att det dr av stor vikt att
hélla den uppdaterad i kommande planeringsstrategier.

DET ALLMANNYTTIGA BOSTADSBOLAGET

Niistan alla kommuner 1 Sverige har ett kommunalt bostadsbolag. Ofta dger bostadsbolaget

en stor del av kommunens hyresligenhetsbestand. I kommuner dir bostadsbyggandet av
hyresligenheter dr lagt kan kommunen spela en viktig roll genom dgardirektiv till bostadsbolaget
att bygga fler bostider. Monsteras Bostider AB dger cirka 1400 ligenheter i kommunen vilket
utgor 70 procent av ligenhetsbestandet i kommunen.

VIKTEN AV INTEGRERAT ARBETE OCH GOD DIALOG

I Monsteras kommun dr den tekniska forvaltningen ansvarig f6r kommunens fysiska planering,
projektering och utbyggnad av infrastruktur i nya omraden, men det krivs ocksa ett integrerat
arbete med andra forvaltningar som aktivt medverkar i processerna. Ett samhille 4r beroende av
bland annat bra skolmilj6er, kultur-, fritids- och idrottsanldggningar samt omsorgslokaler pa ritt
plats.
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mvarldens paverkan och
framgangsfaktorer
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OMVARLDENS PAVERKAN

For att forstd Monsterds kommuns méjligheter och utmaningar behéver man se kommunen ur
ett storre perspektiv. Det finns en rad férindringsprocesser som paverkar alla samhillen i hela
virlden. Dessa trender maste all samhillsplanering férhalla sig till pa ett eller annat sitt for att nd
framgang. Boverket har lyft fram fyra trender i dokumentet 17sion for Sverige 2025" som de menar
ar hir £Or att stanna; En urbaniserad virld, En digitaliserad varld, En globaliserad vérld och Ett andrat
klimat. Utver den har dven Kairos Future? identifierat .Aldrande befolkning som en av de sikrare
torindringarna i demografins utveckling att ta hdnsyn till med sikte pa 2050.

En urbaniserad varld

Sedan 1970-talet har befolkningen 1 stérre stider och férortskommuner 6kat pa bekostnad

av framfor allt Sveriges glesbygdskommuner. Framfor allt koncentreras Sveriges befolkning

i allt hégre utstrickning kring de tre storstadsomridena Stockholm, Géteborg och Malmé.
Anledningen till att just storre stider och dess omland ar sd pass attraktiva beror pa utbudet av
livsstil, upplevelser, utbud, nitverk, studieméjligheter och arbete som nistan uteslutande finns
i storre titorter. En aspekt av urbaniseringen dr framfor allt att unga vuxna viljer att flytta till
de storre stiderna, inte minst till universitetsorterna. Det betyder att hela 250 av Sveriges 290
kommuner blir firre i denna aldersgrupp. Monsteras kommun tappade 20 procent av invdnare
tédda 1987 mellan dren 2005-2017, det vill siga under den period gruppen var 18-30 ar. For
manga kommuner ir siffrorna dnnu hogre. Ett vanligt forekommande resonemang ér att unga
vuxna som flyttat till storre stider viljer att flytta hem nir det dr dags att bilda familj. Statistik
fran Lansstyrelsen i Kalmar ldn visar att det i bista fall 4r en av fem utflyttare som atervinder
hem. I de fall personerna viljer att flytta hem igen viljs ofta centralorten i kommunen eller linets
residensstad som boendeort.

Enligt Vision for Sverige 2025 visar Boverkets prognos att urbaniseringstrenden ar stabil,

och att fram till 2040 kommer hela 70 procent av Sveriges befolkningsékning ske i de tre
storstadslinen. Fér Sydostra Sverige (Ostergétland, Smaland, Blekinge, Oland och Gotland)
beridknas befolkningen vixa med ca 10 000 om aret, sannolikt allra mest i residens- och
universitetsstiderna.

En digitaliserad varld

Digitaliseringen och teknikutvecklingen har drastiskt fordndrat var vardag och méjliggjort

nya sdtt att leva. Nir nya tekniker utvecklas 6kar omstillningen fran ett analogt till ett digitalt
samhille. Tekniken har utvecklats i hég takt de senaste tio dren och haft stor betydelse for
samhillsutvecklingen eftersom information ér sé littillginglig och sprids sa snabbt. Det innebir
att minga drenden och tjanster kan utforas helt elektroniskt och pi distans, genom robotisering/
automation och artificiell intelligens (AI). Under pandemiaren 2020-2022 snabbades
digitaliseringstakten upp eftersom manga borjade arbeta pa distans och undvek att handla i
tysiska butiker. Genom md&jligheten att arbeta hemifran kan ménniskor mer fritt vilja var de

vill bo. Att handla pd nitet blir dértill allt vanligare vilket kan paverka det lokala butiksutbudet.
Samtidigt blir férekomsten av nirbutikerna och servicen allt viktigare nir fler arbetar hemifran.
Vilket kan leda till att kollektivtrafiken kan behéva anpassas till £6ljd av nya arbets- och resvanor.
En forindrad arbetsmarknad genom digitalisering bidrar till och stédjer en hallbar utveckling.

1Boverket (2012). Vision for Sverige 2025
2Kairos Future (2023). Stora flytt- och boendestudien

13



14

Storre arbetsmarknad, storre tjainstemarknad, bredare utbildning och kulturutbud bidrar till ett
mer demokratiskt, jimlikt och jimstillt samhille. Digitaliseringen stéller ocksé krav pa en hallbar
bredbandsinfrastruktur, dir tillgdnglichet och uppkoppling miste sikerstillas f6r att kommunens
invanare och foretag ska kinna sig trygga och delta i digitaliseringens utveckling, Ar 2022 hade
91% av kommunens hushall en fiberanslutning, dir hastighet upp till en gigabyte per sekund.
Utbyggnaden av fibernitet pagar framfor allt i kommunens landsbygdsorter och landsbygd.

Boverkets prognos f6r 2025 ir att digital service i vara liv, savil offentlig som kommersiell,
kommer vara en naturlig del av minniskors vardag. Vidare kommer andelen distansarbete
Oka, vilket i sin tur minskar antalet resor. Nya anvindningsomraden f6r informationstekniken
kommer upptickas, och genom ett vil utbyggt bredband och hog utbildningsnivda kommer
samhillet och dess medborgare kunna ta till sig de nya méjligheterna.

En globaliserad varld

Globalisering innebir att virlden krymper genom ett uttkat utbyte av handel, information och
personresor. Stider, regioner och linder kopplas nirmare varandra i strukturella sammanhang
dir de vixelvis konkurrerar, vixelvis kompletterar varandra. Detta innebir att Sverige och
Kalmar lin paverkas i stor utstrdckning av externa hindelser. Handel 4r den stora drivkraften
bakom globaliseringen, och handel dr ocksé nyckeln bakom Sveriges och Europas tillvixt.
Forutsittningen for 6kad handel dr goda kommunikations- och transportmdiligheter. Genom
forbittrade kommunikationer skapas dven storre arbetsmarknadsregioner. Det finns samband
som visar att stOrre arbetsmarknadsregioner innebir 6kad tillvixt. Generellt minskar antalet
arbetsmarknadsregioner och vixer i stillet till ytan i Sverige, eftersom kollektivtrafiken byggs ut
och resor alltmer gir 6ver kommun- och linsgrinser.

Linets industrier blir alltmer kunskapsintensiva och behovet 6kar av att rekrytera anstillda med
ritt kompetens. Regioner med god samverkan mellan kommuner i exempelvis infrastrukturfrigor
har en mer positiv utveckling gillande arbetstillfdllen och befolkningssiffror. Linets kommuner
har goda méjligheter att samverka for att stdrka regionen.

Boverkets prognos for 2025 ir att basindustrin 1 Sverige kommer std for betydande delar av
exporten, men att det kommer vara hégteknologiska varor som kommer vara den enskilt
viktigaste faktorn for fortsatt tillvixt. Forskning och utvecklingstita omraden ir tillvixtnoder.
Tillvixtnoder dr ocksa viktigt i regional skala, forskning visar att stider maste ha en
befolkningsmingd pa minst 25 000 invanare for att kunna fungera som tillvixtmotor. Det
betyder att 1 vart niromrade 4r det endast Kalmar som uppfyller kriteriet och det ar déirfor viktigt
att kommunikationerna till och frin Kalmar stirks.

Ett andrat klimat

Klimatférindringar dr ett faktum. 2010 beslutade parterna till Klimatkonventionen att

en halvering av 1990 ars utslippsnivd var tvunget att ske till 2050 f6r att den globala
temperaturhdjningen skulle sluta pa +2 grader. Aven Parisavtalet (2016) och Agenda 2030
innehiéller krav pa en mer hallbar utveckling med hinsyn till klimatférindringarna. Med
klimatfrindringarna foljer ett antal effekter for Ostersjoregionen. Till exempel beriknas
forindringarna leda till perioder med extremt torrt vider och perioder med extremt fuktigt
vider. Arsnederbérden beriknas 6ka med 10-40 procent samtidigt som sommarnederbérden
beriknas minska. Férindrade nederbérdsménster leder till 6kad risk f6r 6versvimningar, ras och
erosion, effekter som bedéms bli mest pétagliga i vistra, mellersta och norra Sverige, katastrofer
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som kan ge stora kostnader. Okad nederbérd under korta perioder kan bli problematiska for
VA-niten da dessa ofta inte dr dimensionerade f6r det framtida nederbérdsmonstret. Detta kan
i forldngningen leda till att VA-systemen tvingas bridda orenat avloppsvatten vilket i sin tur
férorenar omgivningarna och kan leda till att dricksvattenférsorjningen slas ut.

Havsnivan utanfér Kalmar lin beridknas stiga med ungefir 100 cm till ar 2100 enligt SMHI.
Regionala och kommunala riktlinjer har inférts fOr att ny bebyggelse ska sta siker f6r
havsnivah6jningar och temporira hégvatten.

Aldrande befolkning

Till ar 2030 ska, enligt SCB, hela Sveriges befolkning 6ka med nio procent medan andelen i
aldersgruppen 80+ beriknas ¢ka med 54 procent. Ar 2050 kommer andelen 80+ i Sverige vara
nastan dubbelt s hog som idag.’ Den aldrande befolkningen beridknas 6ka sirskilt inom Kalmar
lin. Ar 2040 beriknas Kalmar lin ha den nist hogsta medeldldern bland linen, och tillsammans
med Gotland har linen hogst andel befolkning med 80+.*

Sambhillet behéver anpassas 1 storre utstrickning fOr att kunna anpassas f6r en 6kad dldre
befolkning, Aven om de ildre forvintas vara friskare in dagens kommer det ind4 innebira ett
kostnadstryck pa kommuner och regioner.

SARSKILDA HANDELSER

Utover de langsiktigt storre samhillsférindringarna finns det dessutom sdrskilda hindelser som
kan fd en mycket stor inverkan pd samhillsutvecklingen, och innebdr svarigheter i att bedéma
prognoser och lige pa bland annat bostadsmarknaden de kommande aren.

Lagkonjunktur

Den héga inflationen och centralbankernas rintehéjningar har slagit hart mot den svenska
ckonomin, och fran och med det tredje kvartalet 2023 befinner sig ckonomin officiellt i en
lagkonjunktur. Bade hushall och foretag pressas av det héga rinteldget och den hoga inflationen.
Som f6ljd av att hushallens reala disponibla inkomster minskas, och dirmed dven konsumtionen,
har bostadsinvesteringar kraftigt med ligre bostadspriser och 6kade produktionskostnader. Det
har genererat en ldg byggtakt med betydande negativa konsekvenser f6r bostadsmarknaden. Fler
hushall riskerar att hamna utanfér bostadsmarknaden och rinteférindringarna ger en osiker
prognos for hur hushill och féretag kommer paverkas. Ovanstiende kan komma att dndras om
férvintade rintesdnkningar sker under 2024-2025.

Krig

2022 inleddes det ryska anfallskriget mot Ukraina, vilket har paverkat hela EU/ESS-omridet

och siledes dven Kalmar lin. Enligt Massflyktsdirektivet har 6ver fem miljoner individer
registrerats till f6ljd av kriget. 2022 tog Kalmar lin emot ungefir 800 personer. Migrationsverkets
huvudscenario £6r 2024 idr att 10 000 skyddssékande kommer till Sverige fran Ukraina, och
mottagandet av skyddsbehdvande ser enligt prognos ut att bli langvarigt och fortsitta under de
kommande aren.

3Kairos Future (2023). Stora flytt- och boendestudien
4> Ldnsstyrelsen Kalmar lan (2023). Bostadsmarknadsanalys for Kalmar lan 2023
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Kriget har dven paverkat EU:s energimarknad som lett till 6kade priser av el 1 Sverige. S6dra
Kalmar lin tillhér elpriszon 4 (SE4) som paverkats kraftigt av 6kade elpriser. Okade kostnader
1 hushallen till £6ljd av férdndringar i virldsmarknaden efter kriget riskerar att paverka under en
lingre tid.

Pandemi

Spridningen av covid-19 som tog fart under férsta halvaret 2020 ledde till att manga fick stilla
om till att arbeta hemifran. Innan pandemin var andelen som arbetade pa distans pa en lig niva.
Inom EU lag tidigare andelen distansarbetare pd mellan tre och dtta procent. I Sverige visar
uppgifter i Arbetskraftsundersékningarna att 40 procent av de sysselsatta utfort visst arbete pa
distans under mitveckan (oktober 2023).° 14 procent har arbetat pa distans minst halva veckan.
Det har varit en dramatisk 6kning av omfattningen av distansarbete och blivit ett vanligt inslag
pa arbetsmarknaden. Méjligheten att helt eller delvis arbeta pa distans gér det enklare att ha ett
boende pa annan plats dn den fysiska arbetsplatsen, och kan komma att paverka flyttmonster
framovet.

VAD AR EN ATTRAKTIV BOENDE- OCH LIVSMILIO?

En god, attraktiv och omsorgsfull gestaltad livsmilj6 4r en avgérande betydelse f6r att méinniskor
ska kunna och vilja bo, verka och vistas pa en plats. Att kunna bo i en attraktiv region, attraktiv
kommun och ett attraktivt bostadsomrade ér viktigt f6r alla invanare. Dessa faktorer dr ocksa en
forutsittning for att kunna attrahera och behalla kommunens invanare, samt kunna utveckla savil
kompetenser som foretag och kapital och bidra till en kommunal och regional tillvaxt.”

For att kunna skapa en god, attraktiv och omsorgsfull gestaltad livsmiljé behéver det finnas en
forstaelse for vad det dr som skapar detta. I samhillsutveckling anvinds begreppet “attraktivitet”
flitigt, ddr det ofta talas om “en attraktiv region” eller ”en attraktiv stadsmilj6”. Begreppet it
mingtydigt och kan tolkas pd olika sitt beroende pd vilken person eller grupp som tillfragas.

For foretag och kapital kan det innebéra en sak, medan det f6r en individ eller familj innebir en
annan. Men det finns vissa gemensamma strukturer som ér viktigare dn andra f6r manniskor.
Intervjuer med personer som flyttat har visat pa att de faktorer som bidrar till en flytt kan ses pa
tre olika nivaer.”

1. Behow, som ir basen och avser de grundliggande faktorerna som maste vara uppfyllda f6r att
platsen 6verhuvudtaget ska komma ifrdga. Det handlar om faktorer saisom en trygg och siker
bostad.

2. Krav, som ir faktorer som inte dr férhandlingsbara utan ska vara uppftyllda.

3. Preferenser, som kan vara faktorer som 7ir det lilla extra”.

Ju storre forutsittningar en plats har att uppfylla de potentiella inflyttarnas 6nskemal pa dessa
tre nivaer, desto storre dr platsens attraktivitet. Med utgangspunkt i att olika grupper i sambhillet
har olika behov, krav och preferenser, kan modellen anvindas for att underlitta analyser av
attraktivitet.

Tillgdng till natur, utbyggda infrastruktursystem, tillgang till en god service, tillgang till kompetent
personal och god kvalitet pa skolor och hdgskolor samt kultur och fritid, trygghet och socialt

cTillvaxtanalys (2023). Work from home and big city out-migration before and after the pandemic. WP 2023:05
7 Regeringskansliet (2020). Nationell strategi for hallbar regional utveckling i hela landet 2021-2030
8Tillvaxtanalys (2012). Regional attraktivitet- tillvaxtmotor i en global verklighet
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kapital, dr faktorer som lyfts som sirskilt viktiga for att en ort ska upplevas som attraktiv.”

2018 presenterades propositionen Politik for gestaltad livsmiljo,"" dir det konstateras att arkitektut,
form och design har en avgdrande betydelse i samhaillsbyggandet. Den gestaltade livsmiljén och
den fysiska miljén paverkar alla minniskor i deras vardag. Begreppet gestaltad livsmiljé utgar
fran en helhetssyn pd formandet av vara livsmiljSer, dir arkitektur, form, design, konst och
framfor allt kulturmiljers betydelse ses som ett sammanhdllet omride med minniskan som
utgdngspunkt. Utvecklingen och férvaltningen av livsmiljon ska ske med hinsyn till manniskans
moijligheter, behov och 6nskemal som kan bidra till en langsiktigt hallbar och vil gestaltad
livsmilj6.

Forskare argumenterar f6r att det behovs vissa framgangsfaktorer fOr att en ort ska fa ett
varumirke dir igenkinning, trovirdighet och unik karaktir dr centralt, vilket ocksd kan upplevas
attraktivt. Diskussionerna om framgangsfaktorerna giller ofta stider, men enligt Tillvixtverket
kan de i detta sammanhang Gversittas dven till mindre orter. Nagra av faktorerna som lyfts fram
ar visiondra personer- eldsjilar, en politisk vilja och ledarskap, social och kulturell variation samt
tillgang till byggnader och omraden £6r kulturindamal.

Forutom det geografiska och historiska perspektivet dr det viktigt med variation, eftersom det
frimjar och stirker niringsbredd, kulturutbud och branschkluster, vilket dr av betydelse f6r
attraktiviteten. Andra attraktionsfaktorer 4r nirhet som sidnker kostnader och naturtillgangar som
exempelvis strinder som innebir en attraktiv boendemiljo. Métesplatser dr en annan viktig del.
Pa métesplatser kan minskliga méten uppsta. I minskliga méten kan erfarenheter och perspektiv
utbytas, och da kan saker hinda. Méten mellan ménniskor fran olika grupper i samhillet stirker
tilliten och tryggheten i ett samhille.

Tillvaxtanalys (2012). Regional attraktivitet- tillvaxtmotor i en global verklighet
10 Regeringskansliet (2018). Politik for gestaltad livsmiljo, (Prop. 2017/18:110). Kulturdepartementet
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FLYTTMONSTER

Kommunens befolkningsstruktur paverkas stort av omflyttningar. I genomsnitt forvintas en
svensk flytta tio ganger i sitt liv. Under 2022 flyttade cirka 1,4 miljoner svenskar, varav 22 procent
flyttade 6ver kommungtinser. Flyttmonstret fordndras med aldern, dir flyttningar sker oftast
ialdern 19-30 ar,'" cirka fyra ginger i genomsnitt. Det dr dven den dldersgruppen som flyttar
lingst. For minniskor 6ver 30 ar sker néstan alla flyttar inom arbetsmarknadsregioner eller inom
samma kommun.

Knappt hilften av alla som flyttar viljer sin nya boplats utifrin om platsen anses vara sa attraktiv
att den dr vird att flytta till. Tidigare valde svenskar i storst utstrickning boplats pa grund av
arbetet. Idag dr det endast 18 procent av flyttningar som g6rs pa grund av arbetet. ”En inrikes
flytt 4r inte en flykt, det dr att gora karridr” stir det i Kairos Futures studie Varfor flyttar vie'> Att
flytta inom Sverige dr att gora karridr inom livets olika omraden.

De sju vanligaste flyttkarridrerna bakom en inrikesflytt ér:

* Platskarridr — platsen som helhet i sig dr sd attraktiv att man flyttar dit. Den vanligaste karridren
som motiverar 50 procent av flyttarna respondenterna har beskrivit under 2000-talet.

* Bostadskarriir — man flyttar f6r att fa en bittre bostad. Bostadskarridren motiverar 44 procent
av flyttarna.

* Framtidskarridr — man bed6émer att framtidsutsikterna dr bittre pa platsen man flyttar till.
Framtidskarridren motiverar 33 procent av flyttarna.

* Avstandskarridr — man flyttar pa grund av minskade avstind och restider. Avstandskarridren
motiverar 20 procent av flyttarna.

* Arbetskarridr — man flyttar pd grund av att man fatt ett (nytt) jobb eller att arbetet flyttade.
Arbetskarridren motiverar 18 procent av flyttarna.

* Aterkomsten — man flyttar “hem” igen till en plats dir man bott tidigare. Aterkomsten
motiverar 15 procent av flyttarna.

* Relationskarridr — man flyttar pa grund av partnerns skil snarare dn egna motiv.
Relationskarridren motiverar 13 procent av flyttarna.

Sedan 1990-talet har arbetskarridren minskat i betydelse och betydelsen av platskarridr Skat.
Platskarridr betyder att det har blivit viktigare f6r ménniskor att bo pa en plats som uppfyller
deras drémmar pa fritiden med familj och vinner, medan arbetet har minskat i betydelse. Ett sitt
som Kairos Future visar pa attraktivitet i en av sina rapporter dr med en pyramid som illustreras
pé nista sida (figur 1). Basen 1 pyramiden anses vara det viktigaste faktorerna, medan det i toppen
kan vara avgdrande vid en flytt. De platser som bist uppfyller alla steg i pyramiden 4r de mest
attraktiva platser att bo pa. Dock kan en plats i sig erbjuda vissa delar, kanske de grundliggande,
och ha niira tillgang till de 6vre. Vad giller Monsteras kommun uppfylls i stort de tre nedersta
delarna av pyramiden, medan de 6vre dr svarare att uppni. Genom goda férbindelser till
omkringliggande stidder, framfér allt Kalmar, kan dessa dock tillgodoses relativt vil.

Monsteras kommun har identifierats som en bostadskommun. Kommunen uppfyller flera av de
grundliggande behoven i pyramiden och lever frimst upp till att uppfylla behov f6r méinniskor

11 SCB (2024). Antal inrikes flyttningar efter typ av flyttning, alder och ar
12Kairos Future (2016). Varfor flyttar vi?
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som vill bo pd landet. For att utvecklas som boendekommun eller boendeort bér de virden
som leder till en forbdttrad livsmiljé f6r dessa intressen stirkas. Exempelvis mojligheten till ett
utvecklat friluftsliv, att enkelt kunna réra sig i skogen, att ha en egen tridgard och kunna odla.

& "Kanslan att det ar dar det hander”
Myller och Mycket liv och rérelse, stort ndjesutbud, manga manniskor i min egen alder
V/ = manga restauranger och caféer, blandad/samma etnicitet som jag, bra
moten shopping, stort kulturutbud, Att det finns platser dar manniskor méts
. Nara till slakt/vanner, bra utbildningsmaéjligheter, nara till férskolor/skolor,
Starka sociala Att de som bor dar kdnner gemenskap, bra méjlighet till sport/fritid
sammanhang . Att man kan identifiera sig med boendeplatsen,

Barnvanligt, bra skolor/férskolor, bra arbetsmdjligheter, billigt
Nara till affarer, nara till vatten, hav eller sj6, bra kommunal servic
Vackert, mycket parker/gronomraden

Rent och snyggt, néra till naturen, bra kommunikationer
Tryggt/lag brottslighet, bra bostader, att det ar lugnt

Figur 1. Platsens olika varden sorterat efter viktigast (lingst ner i pyramiden) och minst viktig (hogst upp).
"C” i toppen star for centrum. Figur fran Kairos Future.”
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Figur 2. Intressegrupperingar i flyttminster och hur de placerar sig relativt genomsnittet med avseende pa urbana/
rurala preferenser. Figur fran Kairos Future.”

1314 Kairos Future (2016). Vad ar en attraktiv plats?
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For att uppfylla de 6vre delarna av pyramiden behéver kopplingarna till Kalmar stirkas
ytterligare, liksom fiberuppkoppling f6r att na ett stdrre utbud av arbetsplatser, serviceutbud,
handel och kultur.

For att f6rsta hur ett samhille har storst potential att lyckas med en positiv utveckling — att
manga minniskor vill bo och leva sina liv dir, kan man gbra en analys och definiera samhillets
karaktir. I rapporten Stora jobbstudien foretag, Framtiden for platsbundna foretag — rapport for Monsteras
beskriver Kairos Future att Monsteras kommun har méjlighet att bli en sa kallad wppopplar
oas. Begreppet innebir att kommunen kan erbjuda en attraktiv livsmiljé som boendeort, med
nirhet till intilliggande arbets- och serviceutbud sasom Kalmar. For att stirka Monsteras kan
attraktiviteten som livsmiljo alltsd stidrkas, liksom att stirka kopplingarna till omkringliggande
stider for att Oka attraktiviteten som uppkopplad oas.

REGIONAL SAMVERKAN- MER KALMARSUND

Monsteras kommun har ett stort utbyte med sina grannkommuner lings Kalmarsund,
Oskarshamn och Kalmar kommun. En avsiktsforklaring med visionen Mer Kalmarsund - en
gemensam livsmiljo for arbete och boende tecknades 2016 av davarande kommuners ordférande i
respektive kommunstyrelse. Syftet med avsiktsférklaringen var:

V7 vill skapa forutsitiningar for att mdnniskor upplever en gemensam identitet med och narbet till Kalmarsund,
7 savdl arbetsmarknad, boende, miljo som fiitid och kultur.

V7 som star bakom denna avsiktsforklaring dr beredda att fordjupa vart samarbete for att utveckla dessa
Jforenade intressen. Samarbetet ska stirka och skapa mervirden samt vara fordelaktigt for berorda parter.”

Flera regionala samarbeten har skett de senaste aren, inte minst Trafikverkets projekt Den
attraktiva regionen, som 1 sin tur har utmynnat i ett antal utredningar. Namnas kan bland annat
Gemensam bostadsmarknad i Kalmarsund (\WSP, 2016) samt projektet med BRT (Bus Rapid Transit),
att inféra sd kallade superbussar lings E22 med fa stopp, hég medelhastighet och hég komfort.

Minniskor r6r sig idag Gver storre geografiska ytor i sin vardag dn tidigare. Darfor dr det viktigt
med samarbete 6ver kommungrinser. Idag ir det inte ovanligt att arbetet finns i en kommun,
boende i en annan, och fritidssysselsittningen 1 en tredje. Genom att stirka samarbetet dnnu mer
finns stora fordelar att himta genom en stor och varierad bostads- och arbetsmarknad. Det blir
enklare for foretag och offentlig sektor att hitta arbetskraft, och f&r familjer att hitta arbete for de
vuxna. Dock dr det viktigt att det inte far ses som en konkurrenssituation mellan kommunerna
om invénare och arbetstillfillen. Det som dr bra f6r Kalmar gynnar Monsterds och Oskarshamn
ilingden, och det som dr bra f6r Monsteras gynnar Kalmar och Oskarshamn. Det dr ddrfor en
styrka fOr regionen om samarbetet stirks 4n mera mellan kommunerna. Det gynnar bade foretag
och invanarna i regionen.

For att lyckas med ett stirkt samarbete dr ocksd etableringssamverkan, kollektivtrafik och

infrastruktursatsningar viktiga. Tillsammans med kommunerna blir ddrfér dven Region Kalmar
lin och Trafikverket viktiga aktorer 1 arbetet att stirka regionen.
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BEFOLKNINGSSAMMANSATTNING OCH UTVECKLING

Antalet invanare 1 Monsterds kommun uppgick i augusti 2024 till 13 079. Historiskt har
Monsteras kommun haft ett forhallandevis jaimnt invanarantal omkring 13 000 invanare. Inom
Kalmar lin har Ménsteris den stadiga befolkningsférindringen gemensamt med Borgholm
kommun. Sedan 1968 har Kalmar och Morbylianga kommun haft en kraftig befolkningskning,
medan Oskarshamns kommun har 6kat med 7,7 procent, knappt 2000 invdnare. Resten av linets
sju kommuner har tappat, vissa Over en fjirdedel av invanarantalet.

Befolkning 2023 samt forandring sedan ar 1968

Kommun 2023  Forandring 1968 1968 %
Sverige 10 551 707 +2 620514 33
Kalmar lan 246 667 +7512 3,1
Kalmar 72 304 +20 825 40,5
Vastervik 36434 -5651 -13,4
Oskarshamn 26918 +1 936 7,7
Nybro 20145 -1921 -8,7
Moérbylanga 16 144 +6 205 62,4
Vimmerby 15461 -1691 -9,9
Hultsfred 13 883 -5579 -28,7
Monsteras 13134 -201 -1,5
Borgholm 10748 +113 1,1
Emmaboda 9 056 -2612 -22,4
Torsas 7 002 -781 -10
Hogsby 5438 -3131 -36,5

Figur 3. Statistik fran Region Kalpmar 2023,” baserat pa data frin SCB.

Befolkningsfragan ir en viktig utvecklingsfraga f6r kommunerna da ett tillrickligt
befolkningsunderlag ir en forutsittning f6r den kommersiella och offentliga servicen.
Kommunens befolkningsutveckling dr ocksa av stor relevans for den framtida
boendeplaneringen. Bostadsbyggandet kan vara bade orsak och verkan i denna utveckling;

Friagan dr om det dr ett 6kat utbud av bostider som genererar en befolkningstillvixt, eller om
det dr befolkningstillvixten som avgér behovet av bostider. Monsteras kommun har valt att
utgd ifrdn det senare, med bedémningen att det inte dr sjilvklart att kommunens befolkning
6kar pa grund av att antalet bostider 6kar. Bostadsbyggandet bor istillet prognoseras efter
befolkningsutvecklingen.

1>Region Kalmar lan (2024). Fakta om Kalmar lan- Befolkning
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Befolkningsférandring i Monsteras kommun sedan 1968
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Figur 4. Befolkningsforandringar i Monsterds kommun sedan 1968. Statistik frin Region Kalmar 2023,"°
baserat pa data fran SCB.

Aldersférdelning 2023, kvinnor Aldersfordelning 2023, man

1524 2534 3544 4554 5564 6574 7584 8594 95+ 4 514 1524 2534 3544 pren ss-64 6574 7584 8594 95+

Ménsteras kommun, Kvinnor Kalmar Ian, Kvinnor ——Riket, Kvinnor ~——Monsteras kommun, Man Kalmar lan, Mdn  ——Riket, Man

Figur 5. Befolkningsforindringar i Minsterds kommun sedan 1968. Statistik frin Region Kalmar 2023,"
baserat pa data fran SCB.

Sveriges befolkning blir dldre, och behovet av bostider f6r denna grupp blir stérre och storre.
I Ménsteras kommun édr seniorerna (invanare 6ver 55 ar) en stadigt vixande befolkningsgrupp
dir manga idag bor i smahus med dganderitt till férhallandevis laga boendekostnader. Ménsteras
kommun f6ljer den nationella trenden med en 6kad dldre befolkning i samtliga titorter. En
omflyttning av seniorer till mer dldersanpassade boenden kan fa flera positiva effekter £f6r bade
individen som sambhillet. Exempel pa detta kan vara ett mer sjilvstindigt liv som dldre, bittre
arbetsmiljé f6r eventuell framtida vardpersonal samt positiva flyttkedjor som gynnar andra
grupper, framfér allt yngre, pa bostadsmarknaden. En annan malsittning ér att fler dldre, med
insatser 1 form av hemtjinst, ska ha méjlighet att bo kvar hemma. Det innebir hdga krav pa
bostiders tillginglighet, anpassning av utemiljon och tillgang till service i ndiromradet. Det dr
dirfor viktigt att bade tillgangliga seniorbostider som bostadsanpassning i befintliga bostidder
kan erbjudas.

16 Region Kalmar lan (2024). Fakta om Kalmar lan- Befolkning
7 Statistiska centralbyran (SCB 2024). Medelfolkméangd (efter fodelsear) efter region, alder, kon och ar
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Diagrammen pé féregiende sida visar att Ménsteras kommun har en mindre andel unga
vuxna jaimfért med linet och riket. Detta dr inte unikt f6r Monsterds, majoriteten av alla som
flyttar 1 Sverige dr 19-30 ar som ofta har en 6nskan om att komma nirmare ett storre utbud av
upplevelser, utbud, nitverk, studiemdjligheter och arbete som nistan uteslutande finns i storre
tatorter.

Det ir viktigt f6r kommunens befolkningssammansittning att fa fler ungdomar att stanna kvar i
kommunen. Goda pendlingsméjligheter till Kalmar och Oskarshamn kan férbittra méjligheterna
att kombinera gymnasiala och eftergymnasiala studier med att bo kvar i kommunen. Ur
bostadsforsorjningsperspektivet dr det av stor vikt att kunna erbjuda denna grupp bade

attraktiva och billiga bostidder. Ett negativt flyttningsnetto f6r ungdomar ér ett problem da det
tar konsekvenser for nativiteten 1 kommunen. En malsittning som Ménsteras kommun arbetar
med dr att barn och ungdomar som vixt upp i kommunen ska bira med sig positiva upplevelser
och erfarenheter fran sin uppvixt. Det dr forutsittningar som kan fa unga att flytta tillbaka

till sin hemkommun i framtiden nir de sjilva bildar familj. Dérfor dr det viktigt att se Gver
attraktionskraften for att locka unga att atervinda till sin hemkommun.

Figuren pa foregiende sida (figur 4) visar att Monsteras kommun de senaste 40 dren varit
beroende av nettoinflyttning fér att bibehalla eller 6ka befolkningen. Antalet f6dda och déda
har legat stabilt senaste 40 dren. Med stdrsta sannolikhet innebir det att en nettoinflyttning ar
nédvindig f6r att bibehilla eller 6ka invdnarantalet framat i tiden.

Staplarna nedan visar kommunens dldersgruppering f6r respektive kommundel. Okné har ldgst
andel barn och unga vuxna, men absolut flest i aldersgruppen 35-70+ ar. Blomstermaila har den
yngsta medelaldern i kommunen, vilket till viss del bedéms bero pa att samhillet inte har nagot
sirskilt boende for dldre men ocksa pa grund av stor inflyttning av nyanldnda barnfamiljer.

Befolkning, andel aldersgrupp per kommundel, 2022

0-18 m19-34 35-54 W 55-69 m 70+

Timmernabben

Alem

Landsbygd

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Figur 6. Befolkningen fordelad procentuellt pa dldersgrupper och kommundelar. Data frin SCB."

18 Statistiska centralbyran (SCB 2024). Befolkning, andel dldersgrupp per kommundel
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I Ménsteras kommun har knappt 17 procent utrikes bakgrund. Det dr framforallt i
aldersgrupperna 0-24 och 25-54 dr det finns en storre andel med utrikes bakgrund. Enligt SCB
definieras utrikes fédda personer som dr utrikes f6dda, eller inrikes f6dda med tva utrikes fédda
torildrar. Personer som ir inrikes fédda definieras som personer som dr f6dda i Sverige med tvé
inrikes fédda férildrar eller en inrikes f6dd och en utrikes f6dd forilder.
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Figur 7 och 8. Invanare i Monsterds konmmun med utrikes eller inrikes bakgrund, fordelat pa kvinnor och midn.
Data frin SCB.”

Av kommunens invinare bor ca 81 procent i titorter. Kommunens befolkning dr férdelad enligt
féljande, Monsteras titort 41%, Blomstermala 12%, Timmernabben 11%, Alem 8%, Fliseryd 6%,
och Okné 3%. Resterande 19% dr bosatta pa landsbygden.

19 Statistiska centralbyran (SCB 2024). Inrikes och utrikes fodda efter region, alder, kon
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Befolkning procentuellt per tatort, 2022

1 Mdnsteras (5110)
m Landsbygd (2328)
m Blomstermala  (1524)

M Timmernabben (1372)

Alem (973)
M Fliseryd (724)
Okno (356)

Figur 9. Kommunens befolkning procentuellt uppdelat i titorterna. Data frin SCB.?

FLYTTMONSTER | KOMMUNEN

Flyttmonstret i Monsterds kommun dr bade typiskt och otypiskt f6r en mindre kommun. Det

ir typiskt pa det viset att ungdomar i 19-30-drsdldern flyttar ut, ofta for att studera, arbeta eller
bo i en stérre stad med ett storre utbud av néje och sysselsittningar. Flyttmonstret i kommunen
ir otypiskt pa det sittet att kommunen har en positiv inflyttning av personer i alla andra dldrar.
Diagrammet pa nista sida visar att MOnsteras kommun ér en attraktiv kommun f6r flera
aldersgrupper, bland annat f6r barnfamiljer och éldre.

Flyttmonster, Monsteras kommun 2022

25
20
15

10

Sar  104r 15ar 204r 25ar 30ar 35ar 40a& 45ar 50ar 55ar 60ar 65ar 70ar 754 80ar 854 90ar 95&r 100+ar

~——Inflyttningar 2022  ——Utflyttningar 2022  ——Flyttningsdverskott 2022

Figur 10. In- och utflyttning Monsterds kommun 2022. Baserad pa data frin SCB.”'

2 Statistiska centralbyran (SCB 2024). Befolkning, andel aldersgrupp per kommundel
1 Statistiska centralbyran (SCB 2024). Flyttningar efter region, alder, tabellinnehall och ar.
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Figur 11. Andelen i olika dldrar med starka preferenser mot olika platsvirden. Fignr fran Kairos Future”

I tabellen nedan har statistik f6r hela kommunen brutits ner pa titortsniva for att kunna analysera
hur flyttmonstret sett ut senaste tio aren. Tabellen visar att alla titorter minskar sin befolkning
och att det endast dr landsbygdsorterna som 6kat nagot.

En anledning till att befolkningen minskat kan bero pa den trend som kunnat utlisas for hela
Kalmar lins minskade befolkning, dir orsakerna troligtvis handlar om héga dodstal, laga
todelsetal samt ett negativt inrikes flyttnetto. Den invandring som var som storst mellan ar 2013-
2018 har upphért och manga av de som bodde i kommunen da har flyttat till andra kommuner.

Befolkningsférandring i kommunen sedan 2014

Kommundel 2014-01-01 2018-01-01 2022-01-01 2024-01-01 Forandring 2022-2024
Monsterds 4801 5201 5110 5078 -32
Okno 357 400 356 337 -19
Timmernabben 1367 1371 1372 1362 -10
Alem 978 985 973 950 -23
(stnby+kyrkby) (792+186) (799+186) (787+186) (761+189)

Blomstermala 1573 1624 1524 1486 -38
Fliseryd 692 733 724 710 -14
Tatorter totalt 9768 10314 10059 9923 -136
Landsbygdsorter 1074 1067 1057 1079 +22
Landsbygd 2293 2303 2328 2321 -7
Totalt 12949 13498 13258 13134 -124

Figur 12. SCB (2024). Enligt SCB réitknas Alem stationssamblle och Blomstermla som en gemensam titort.
1 kommunens statistik har vi valt att dela upp Alem och Blomstermala i tva titorter. Till Alems invinarantal
har dven Alem kyrkbys invinare inkluderats.

22 Kairos Future (2016). Vad ar en attraktiv plats?
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Flyttmonster for Monsterds kommun ir som mest starkt inom linet.” Inflyttning till Monsteras
sker frimst fran Kalmar (147), Oskarshamn (95) och Hogsby (45). Fran kommunen flyttar allra
flest till Kalmar (184), men dven Oskarshamn (81) och Hégsby (25). Aven Ronneby och Vixijé ir
platser som manga flyttat till.

Inflyttning till Monsteras kommun, 2022

Kalmar 147 10
Oskarshamn 95 19
Hogsby 45
Borgholm 22
Gotland 20
Stockholm 19
Hultsfred 16 14
Linkoping 14
Vastervik 12 12
Torsas 11
Mérbylanga 11 o
Taby 10 16 ﬁ

45 \

22
11
11

Utflyttning fran Monsteras kommun, 2022

Kalmar 184
Oskarshamn 81 16
Hogsby 25
Ronneby 25
Vaxjo 23
Linkdping 17
Stockholm 16 7
Goteborg 15
Borgholm 12 15
Hultsfred 12
Nybro 12 )
Gotland 10 12781 10
Morbylanga 10 25
12 .
¥

3 Statistiska centralbyran (SCB 2023). Befolkningsforandringar- Inflyttningar och utflyttningar mellan kommun och
ovriga regioner 2022
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KOMMUNIKATIONER OCH PENDLING

Moénsteras kommun har en dialog och samordning
med framfor allt Kalmar, Oskarshamn och

Hogsby for att stirka infrastruktur-, trafik-, och
bebyggelseutvecklingsfrigor i regionen. Forskning
visar att framgangsrika regioner kinnetecknas av en
integrerad arbetsmarknad inom pendlingsavstind.
Pendlingstiden 4r avgérande och tider under 45
minuters restid Okar viljan att forflytta sig mellan sin
bostadsort och arbetsplats. Goda kommunikationer dr
vasentliga f6r kommunens framtida utveckling. I den
regionala transportplanen f6r Kalmar lin 2022-2033
finns flera projekt som syftar till indamalsenlig och
snabb kollektivtrafik. Malet dr att 6ka resandet med
kollektivtrafik savil lokalt som regionalt inom linet
och till grannlinen. Ar 2017 pendlade 6156 invanare
ut frin kommunen, och 4905 personer pendlade in till
kommunen enligt statistik fran Region Kalmar lin.

Monsteras riknas till Oskarshamns arbetsmarknads-
region, men har ocksa ett stort utbyte med Kalmars
arbetsmarknadsregion. Kommunen har en hog
utpendling, lag inpendling och dirmed en negativ
nettopendling. Ur ett boendeperspektiv kan detta
ses som ett tecken pd att Monsteras ér en attraktiv
kommun att bo i. I rapporten Stora jobbstudien foretag,

Figur 13. Arbetsmarknadsregioner i [framtiden for platsbundna foretag - Rapport for Minsteras
Kalmar lan (Region Kalmar lin). Primdéra beskrivs Monsteras som en ~oas”. En plats dir det
arbetsmarknadsregioner visas i 1ott, och ar attraktivt, lugnt och tryggt att bo, men dndé nirhet
sekunddra i gult. och tillgang till storre stider och deras utbud. Det

ar ocksa positivt om Kalmar och Oskarshamn vixer
och blir stérre och starkare, pa si vis kan Monsteras dra nytta av sin roll som boendekommun
annu mer. Slutsatsen dr att uppkopplingen mot Kalmar behéver stirkas dnnu mer, kopplingarna
mot Oskarshamn 4r idag redan stark. Genom att kopplingen stirks ékar mojligheterna
att bo 1 Monsterds och arbeta 1 Kalmar, men ocksa det omvinda. I dagsldget gar drygt 40
bussturer mellan Ménsteras samhille och stdderna Kalmar och Oskarshamn per dygn. Mellan
Blomstermadla och Kalmar gar tigtrafik pd Stingadalsbanan, dir restiden dr ungefir 30 minuter.
I Ménsteras Oversiktsplan 2040 visar utvecklingsinriktningen tigstopp i bade Blomstermala och
Alem for att frimja en god pendeltigstrafik. Fér kommunen och hela regionen ir det viktigt att
Stangidalsbanan, mellan Kalmar och Link6ping har en fortsatt utveckling att det ska vara smidigt
och enkelt att vilja taget. Jirnvigens anslutning i Linképing bor placeras i1 ndra anslutning till
stambanan for att enkelt kunna resa vidare. For att kunna frimja pendeltagstrafik maste banans
skick forbittras, och motesspar i Rockneby, triangelspar i Berga och delelektrifiering bér komma
till stand.
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Det sker dven ett regionalt samarbete for att stirka pendlingsméijligheterna genom en BRT-linje
lings E22. Det kan forklaras som en form av superbussar, bussar som trafikerar straket sisom
tag: snabbt med fa stopp och med hég komfort och service.

Lokalt dr det 1 huvudsak buss och bil som dr fortskaffningsmedel till arbete och till aktiviteter pa
fritiden. Monsteras kommun har ett vil utbyggt cykelvignit och fler cykelvigar planeras. Detta
skapar goda forutsittningar fOr att ersitta korta resor med cykel.
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Figur 14. Antal pendlare (in plus unz) mellan Monsterds och de starkaste kommunrelationerna, Kairos Future
(2018)*

0 - e — T — _ ___f_,_.—-""" |
--._‘_‘_-___,.-r
==(skarshamn
-200 1 ==Kalmar
==Hogshy
400 1 =—=Mirbylanga
==Myhro
Vaxjd
600 1 Stockholm
Hultsfred
-800 - =—={iteborg
000 L e M o% D D Ol o w0 o
8388388855858 8888EE5z2z5z52
Ll ol s B T I I o (R B o I o [ o Y o Y[ VI o |

Figur 15. Antal pendlare (in minus uz) mellan Monsterds och de starkaste kommunrelationerna, Kairos Future

(20187

2425 Kairos Future (2018). Stora jobbstudien foretag, framtiden for platsbundna foretag- Rapport for Monsteras
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ARBETSMARKNAD OCH NARINGSLIVSKLIMAT

Ett gott ndringslivsklimat och bra offentlig service dr viktiga faktorer f6r en kommuns utveckling,
Nya och vixande fOretag dr en forutsittning for att skapa sysselsittning och hallbar tillvixt.
Dessa foretag kriver att det finns goda kommunala forutsittningarna inom barnomsorg,

skola och boendemilj6er. Dessa faktorer dr av stor vikt for att locka savil nya invinare som
foretag till kommunen. Aven hela regionens attraktionskraft paverkar den enskilda kommunens
tillvixtmaijligheter.

Moénsteras kommun har i flera dr haft regionens biésta lokala néringslivsklimat enligt

Svenskt niringsliv arliga mitningar.”® Monsterds strategiska lige mellan de tva stora
arbetsmarknadsorterna Kalmar och Oskarshamn, dr en stor férdel nir befolkning och
niringsliv ska vixa. Kommunen har god tillgang pa mark f6r verksamheter i flera av samhillena,
den storsta foretagsparken ligger i ett strategiskt ldge intill E22 i sédra delen av Ménsteras
samhille. Utbyggnaden av IT-infrastrukturen med optisk fiber gadr i snabb takt, vilket ger goda
forutsittningar f6r datakommunikation och distansarbete.

Andelen forvirvsarbetande i Monsteras kommun ligger relativt jimt med Kalmar lins snitt (figur
16). En trend ér att andelen mén 16-44 ar som arbetar 4r hogre i Monsteras kommun jamfort
med Kalmar lin, medan andelen kvinnor i samma aldersgrupp i Monsteras kommun ér ligre. I
aldersgruppen 65-74 ér ligger andelen forvirvsarbetande ligre 4n snittet i Kalmar lin.

54,7

Figur 16. Andel forvirvsarbetande per dldersgrupp i Monsterds kommun jimfirt med linet. Data fran SCB.”

Andel forvarvsarbetande per aldersgrupp, 2021

W Monsterds, man @ MoOnsteras, kvinnor M Kalmar lan, man  m Kalmar lan, kvinnor
4g1 496 494

86,8
! 84,6 835
82,5 2 g15
80,5 ,
77.7 79,7
30,4
27,2
Ii‘.gye :

16-24 ar 25-44 ar 45-64 ar 65-74 ar

%6 Svenskt naringsliv (2023). Lokalt foretagsklimat, arlig ranking
27SCB (2024) Andel forvarvsarbetande per aldersgrupp i Monsteras kommun jamfort med lénet.
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Arbetstillfallen, avser dagbefolkning 16-74 ar, 2021

Okand verksamhet

Kulturella och personliga tjanster m.m.

Vard och omsorg; sociala tjanster

Utbildning

Offentlig forvaltning och forsvar

Foretagstjanster
Fastighetsverksamhet E—
Finans- och férsakringsverksamhet [ —
Information och kommunikation T
Hotell- och restaurangverksamhet e
——

Transport och magasinering

Handel

Byggverksamhet

Energiférsorjning; miljoverksamhet

Tillverkning och utvinning

Jordbruk, skogsbruk och fiske
0% 5% 10% 15% 20%

M Riket Kalmar lan Monsteras

Figur 17. Andel arbetstillfillen per bransch. Data frin SCB.”

I Monsterds kommun finns totalt 2077 antal arbetsstillen, varav verksamma arbetsstillen 4r 1576.
Antal verksamma foretag i kommunen 4r 1524,

Forvarvsinkomsten f6r mén i Monsteras kommun dr hogre dn i flera andra kommuner i

Kalmar lin, medan det fér kvinnor ligger runt genomsnittet, se figur 18. Precis som i 6vriga
Sverige dr det stora inkomstskillnader f6r min och kvinnor. Medelvirdet for beskattningsbar
forvarvsinkomst for en man i Monsteris ar 359 000 och for en kvinna 264 800 kr. I dldrarna 50-
59 ir 4r inkomsten som stotst.

Moénsterds kommun har antagit ett jaimstilldhetsprogram f6r kommunen och de kommunala
bolagen. Programmet innebir att kommunen som arbetsgivare inom ramen for deras
verksamheter ska bedriva ett malinriktat arbete fOr att aktivt frimja jaimstélldhet i arbetslivet.
Lonefragan dr en av atta punkter i programmet. Som ett led av detta gérs en l6nekartliggning
varje 4r som analyserar om och var det i sa fall finns oférklarliga 16neskillnader mellan kvinnor
och min.

Olikheter i inkomster mellan olika grupper kan paverka vem som har rdd att hyra eller képa en
bostad. Enligt statistiken tjdnar kvinnor ofta mindre 4n min och kan dirfér ha svirare att képa
eller hyra sin bostad.

% Statistiska centralbyran (SCB 2024). Forvarvsarbetande 16-74 ar med arbetsplats i regionen 2021
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Medelinkomst, man och kvinnor 16-64 ar, 2022

® Man = Kvinnor

392,4

3673 368,0 3744

359,0
350,5 428 351,0
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2533 274 254,5 2574
’ 239,4

Emmaboda  Hultsfred Hogsby Kalmar Mansterds  Morbylanga Nybro Oskarshamn  Torsas Vimmerby  Vastervik  Kalmar lan Riket

Figur 18. Medelinkomst i antal tusen kronor for kvinnor och miin i linets kommuner, 2022. Data frin SCB.”
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Medelinkomst, kvinnor och man i Ménsteras kommun, 2022

16-19 ar 20-29 ar 30-39ar 40-49 ar 50-59 ar 60-64 ar 65-69 ar 70-75 ar
40,2 301,6 403,4 444,2 453,3 415,2 391,0 314,0
32,0 220,8 283,4 338,7 352,1 329,9 294,6 219,5

Figur 19. Medelinkomst for arbetande kvinnor och mdin i Monsterds kommun, 2022. Data frin SCB.”

2930 Statistiska centralbyran (SCB 2024). Sammanréaknad forvarvsinkomst, medelinkomst for boende i Sverige hela
aret, tkr efter region, kon, alder och ar
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Typ av utbildning, kvinnor, 2022

1 Monsteras Kalmar lan H Riket
50%
45%
39%
30%
24%
19%
17% 16%
16% 159 13% 15% °
Forgymnasial utbildning Gymnasial utbildning Eftergymnasial, mindre &n 3 ar  Eftergymnasial, 3 ar eller mer

Typ av utbildning, man, 2022

m Monsteras Kalmar lan m Riket

57%

53%
47%
23%
21%
18% 20%
15%
129 3% 13%
. l :

Forgymnasial utbildning Gymnasial utbildning Eftergymnasial, mindre dn 3 ar  Eftergymnasial, 3 ar eller mer

Figur 20 och 21. Andel typ av utbildning baserat pa utbildade kvinnor och mén 2022. Data frin SCB.”!

BOSTADSBESTAND

Kommunens samhaillsutveckling ska ske langsiktigt genom ett hallbart och barkraftigt

kretsloppstinkande. Det dr viktigt att ta hdnsyn till samhillenas och byarnas sdrart och kvaliteter.
Minniskors val av bostadsort styrs allt mer av god livsmiljé. Goda boendemiljéer i attraktiva och
naturndra ligen far dirfor allt stérre betydelse. Ytterligare faktorer vid val av bostad ér nirhet till

31 Statistiska centralbyran (SCB 2023). Befolkning efter utbildningsniva, kon och ar.
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service, bade offentlig och kommersiell men dven tillgang till fibernit f6r mojlighet att anvinda
elektroniska samhallstjanster och service dygnet runt.

Bostadsbestindet i Monsteras kommun bestar av ca 6660 bostider, varav 1690 bostider i form
av flerbostadshus, 4650 bostider i smahus och 322 i 6vriga hus eller specialbostider.”” Av
kommunens befolkning bor 64 procent i egendgda bostidder, 32 procent i hyresldgenheter och
4 procent i bostadsritter. Smahus dr den klart populdraste bostadstypen. Boende i bostadsritter
och hyresritter dr relativt jimnt férdelat 6ver aldrarna med undantag av unga vuxna och 80+
som i storre utstrickning hyr sin bostad. Alla upplatelseformer har sina férdelar och nackdelar
och erbjuder olika behov pa bostadsmarknaden. En god blandning av olika upplatelseformer
skapar balans och méjliggdr positiva flyttkedjor inom kommunen. Den ldga andelen
bostadsritter i kommunen kan vara problematisk da urval och omsittning pa marknaden blir
begrinsad.

Mellan 55-60 procent av alla mellan 20-30 dr 1 Ménsterds kommun bor i sméhus, det dr en
betydligt hogre siffra dn Kalmar lin som genomsnitt. En anledning dr att kommunen har en ldgre
andel bostider i flerbostadshus an lanet. Att fler aldre bor i smihus 4r sannolikt en kombination
av lagt utbud, samt oférdelaktig ekonomi att silja sméahuset for hyrestritt/bostadsritt. En ligre
andel studenter i kommunen péverkar ocksa andelen.

I Ménsterdas kommun finns idag en stor potential f6r nya bostdder genom att befintliga fritidshus
omvandlas till permanentbostider. 2022-01-01 fanns 1450 fritidshus i kommunen,” som frimst
finns pa Okno och 1 Korpemala. Kommunen bedémer att den lokala och nationella trend som
finns, att fritidshus omvandlas till permanentbostidder fortsitter 6ka.

Monsteras kommun Kalmar lan

39%
B Smahus

Flerbostadshus
m Ovriga hus

M Specialbostader

Figur 22. Diagrammet visar andelen bustyper i Monsterds kommun och Kalmar lin 2022. Andelen smdbus dr
stirre och andelen flerbostadshus ér liigre i Monsterds kommun jamfort med Kalmar lin. Data frin SCB.*

32Smahus avser friliggande en- och tvabostadshus samt par-, rad- och kedjehus (exklusive fritidshus).
Flerbostadshus avser bostadsbyggnader innehallande tre eller flera lagenheter inklusive loftgdngshus.

Ovriga hus avser byggnader avsedda fér verksamhet eller samhéllsfunktion, men dnda innehaller vanliga bostads-
ldgenheter. Specialbostdder avser bostader for dldre/personer med funktionsvariation, studentbostéder och 6vriga
specialbostader.

33 Statistiska centralbyran (SCB 2024). Antal fritidshus efter region och ar

34 Statistiska centralbyran (SCB 2024). Antal lagenheter efter region, hustyp och ar
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Monsteras kommun Kalmar lan

m Aganderatt

W Hyresratt
B Bostadsratt

Fignr 23. Diagrammet visar andelen upplitelseformer i Monsteras kommun och Kalmar lin 2022. Andelen
dganderdtt dr storre och andelen hyresrétter och bostadsrétter ar lagre i Monsteras kommun jamfort med Kalmar
lin. Data fran SCB.”

Andel boende i smahus efter alder, 2022

M

6-12 ar 13-19ar 20-24 ar 25-29 ar 30-39ar 40-49 ar 50-59 ar 60-69 ar 70-79 ar 80+ ar
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1 Monsteras kommun B Kalmar lan B Riket

Figur 24. Diagrammet visar andelen boende i smdbus i Monsterds kommmn, jamfort med Kalmar lin och riket.
Data frin SCB.*

3536 Statistiska centralbyran (SCB 2024). Antal lagenheter efter region, hustyp och ar.
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Tabellen nedan till vinster visar att det finns firre personer per hushall i hyresritter i MOnsterds
kommun, men att det totalt sett Gver kommunens bostadsbestind dr ungefir samma boendetithet
som Kalmar lin och riket. Tabellen nedan till héger visar att bostadsarean per person i Ménsteras
kommun och Kalmar lin dr storre dn riket i genomsnitt. En trolig forklaring dr att genomsnittspriset
tor smihus och ligenhetshyran dr hogre i riket dn Kalmar lin och Ménsteras kommun.

o
Antal personer per hushall Bostadsarea per person
2,6
2,4
2,3 51 1 51
21 21 2,1 47 48
1,9 42
17 39 39
1,6 35

Ménsteras Kalmar lan Riket Monsteras Kalmar lan Riket

Smahus, dganderatt Flerbostadshus, hyresratt  m Samtliga bostadsformer Smahus, dganderéatt Flerbostadshus, hyresratt ~ m Samtliga bostadsformer

Figur 25. Diagrammet till vinster visar antalet personer per bushall i genomsnitt i Mdnsterds konnun, janfort
med Kalmar lin och riket. Diagrammet til] hoger visar den genomsnittliga bostadsarean per person i Monsterds
kommun, jianfort med Kalmar lin och riket. Data frin SCB.”

AKTORER OCH UTBUD

Det kommunala bostadsbolaget Ménsteras Bostdder AB dr kommunens storsta fastighetsdgare
med drygt 65 procent av hela kommunens hyresligenhetsbestind, som omfattas av sammanlagt
2128 hyresligenheter. Monsteras Bostider AB:s 1396 ligenheter dr férdelade enligt féljande,
Moénsteras titort 1014, Blomstermala 147, Alem 121, Fliseryd 45 och Timmernabben 69.

For att underlitta rorligheten pa bostadsmarknaden ér det limpligt med en omflyttningsgrad

pa 20 procent, det vill siga att en ligenhet byter hyresgist i snitt var femte ar. Ar det svart att

fa tillgang till ligenhet kan lasningar uppsta dir personer som vill byta villa mot ligenhet och
tvartom inte kan gbra det. I mars 2024 fanns 103 personer anmilda som aktiva bostadssékande
via Monsteras Bostiders hemsida. Uppfylls bolagets inkomstkrav, som generellt dr generésa och
dir exempelvis f6rsorjningsstod ses som inkomst, far sdkande vanligtvis en ligenhet inom 1-3
ménader.

I Ménsteras kommun finns idag ingen tomtké £6r kommunala tomter.

37 Statistiska centralbyran (SCB 2024). Antal personer per hushall efter region, boendeform och ar, 2022
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Monsteras Bostader AB bostadsbestand ar 2023

Lagenhetstyp 1RoK | 2RoK | 3RoK | 4RoK | 5RoK | 6 Rok GRH Totalt
Standardlagenheter 234 516 320 72 5 1147
Serviceldgenheter 33 18 51
Seniorlagenheter 26 99 26 4 155
Ovriga lagenheter

(Grupphem, villa, 18 6 1 18 43
blockuthyrning)

Totalt 293 651 352 76 5 1 18 1396

Figur 26. Monsterds Bostiders lagenbetsbestand 2023 uppdelat efter lagenbetstyp och antal rum.

Monsteras bostider kan erbjuda olika typer av ligenheter i alla kommunens samhdllen. Foto nere till vinster:
Monsteras Bostéder AB.
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TILLGANGLIGA BOSTADER

F6r manga manniskor med funktionsvariation dr méjligheten att kunna bo kvar i den

egna bostaden en viktig fraga. For att mojliggora det krivs att bostaden utformas sa bade
inomhus- och utomhusmiljon ér tillginglig och anpassad f6r boende med exempelvis nedsatt
rorelseférmaga, horsel, syn eller kognitiva nedsittningar.

Monsteras Bostider AB, som den storsta aktoren pa bostadsmarknaden i kommunen, har
tillgdnglighetsanpassat delar av sitt ligenhetsbestind for att kunna méta alla kunders behov. De
flesta av MOnsterds bostiders ligenheter uppférdes pa 1950-60-talet och bestir av trevaningshus.
44 procent av dessa dr fullt tillginglighetsanpassade, ett arbete som ofta dr férenat med bade
svarigheter och kostnader. Atgirderna i ligenheterna skiljer sig fran bostad till bostad beroende
pa byggnadens utformning.

Lagen om bostadsanpassningsbidrag (2018:222) mojliggér f6r kommunerna att limna
ekonomiskt bidrag till bostadsanpassning av permanentbostider. Bidraget dr inte inkomstprovat.
Bostadsanpassning avser dtgirder i bostaden for att méjliggdra kvarboende och underlitta det
dagliga livet f6r personer med fysiska eller psykiska funktionsnedsittningar, bland annat att for
att skapa tillginglighet till/ frin bostaden och kunna skota sin hygien och laga mat. Bidraget

ar personligt och kan limnas oavsett bostadstyp, det vill siga bdde till smahus, hyresritt i
flerbostadshus eller bostadsritt. Bidraget giller dock inte f6r bostidder i socialférvaltningen regi.

Stérre om- och tillbyggnad av bostidder kan orsaka stérre kostnader i form av inkép av hissar,
dérrautomatik, duschkabiner med flera. Men i regel handlar dock bostadsanpassningen om
mindre ingrepp. Fran ar 2020-2022 har i genomsnitt ungefir 170 ansékningar beviljats per ar,

till en genomsnittlig kostnad per ansékning pa drygt 13 000 kr. Antalet ansékningar har minskat
ndgot sedan 2020, men 6kat sedan aren 2011-2013. Den genomsnittliga kostnaden per ansékning
har inte férandrats sirskilt de senaste dryga 10 dren.

Sirskilt boende dr ett boende f6r personer som behéver service och omvardnad dygnet runt.
Det kan erbjuda alla hjilpinsatser som individen behéver i vardagen, inklusive hilso- och
sjukvardsinsatser. Sirskilt boende dr bendmningen enligt socialtjdnstlagen, i Monsteras kommun
aterfinns serviceligenheter och gruppboende under bendmningen sirskilt boende. Personen
ansOker hos kommunen som tar ett beslut om personen ir berittigad till ett sirskilt boende och i
vilken form.

Den genomsnittliga nettokostnaden per ar och boende per ligenhet dr ca 766 500 kr. Inom
kommunen finns 172 bostider under bendmningen sirskilt boende, 118 1 Monsteras, 46 i Alem
och 8 i Fliseryd. I Ménsterds samhille aterfinns dven 14 korttidsboenden. Socialférvaltningen
bedémer att behovet av bostider under benimningen sirskilt boende ir otillrdckligt under de
nirmaste dren. Sex nya bostider for sirskilt boende planeras att byggas i Monsterds sambhille,
och beriknas finnas pa plats ar 2025.

BOSTADSPRODUKTION 1991-2022

Under perioden 1991-2022 firdigstilldes 659 bostdder i Monsterds kommun uppdelat pa 375
1 smahus och 284 i flerbostadshus. Borjan av 1990-talet kan betecknas som en byggboom 1

Bostadsforsorjningsprogram 2025
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kommunen. Direfter har byggtakten minskat betydligt, de senaste 5 dren har antalet fardigstillda
bostider varit ungefir 23 per dr, 10,2 i smahus och 13 i flerbostadshus. De senaste dren har en
del nya flerbostadshus uppkommit frimst pa grund av privata fastighetsdgare som byggt nytt.

Antal fardigstallda bostader 1991-2022, Moénsteras kommun

60
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40
30
20
10
0
§

Figur 27. Antalet fardigstillda bostider i flerbostadshus och smdihus mellan 1991 och 2022. Data frin SCB.”
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GENOMSNITTLIGA PRISER OCH HYROR FOR BOSTADER

I Kalmar lin har Kalmar kommun och Olands kommuner hégst medianvillapriser. Dérefter
kommer Oskarshamn och Visterviks kommun. Ménsteras medianvillapriser ligger 1 niva med
Nybro och Torsds kommun, kring 1,4 miljoner kr. Markbart dr att inte ens Kalmar kommun som har
hogst medianvillapris, nar upp till rikets medianpris, som ligger pa 3,9 miljoner kronor.

Medelvarde fér smahus, tkr, 2022
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Figur 28. Medelvirde kipeskilling for smabus (tkr) i linet. Tabellen giller endast permanentbostider (¢
tomtritt, thr,). Data frin SCB.”

¥ Statistiska Centralbyran (2024). Fardigstallda lagenheter i nybyggda hus efter region, hustyp och ar
3 Statistiska centralbyran (SCB 2024). Medelvarde képeskilling for smahus (tkr) i lanet.
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Medelvarde for smahus, tkr, 1992-2022
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Figur 29. Utveckling av medelvirde kipeskilling for smdibus (tkr) mellan 1992-2022. Tabellen giller endast
permanentbostiider (¢f tomtritt, thr,). Data frin SCB.Y
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1277

1166 1147
1078 1114 1094
1035
1 1017

946 975 972 003

“‘\ 917 “‘\ “‘\ ““

S o & o5
& F o S

3
& NS

<& &
& N

1246

> A\ & o >
RN & o &
P S G R S

8 .
< & N RS €§§

Figur 30. Medianvarde pa hyrestagenbeter per ar och kvm i linet 2023. Tabellen galler endast
permanentbostiider (¢f tomtritt, thr,). Data frin SCB."'

MARKINNEHAV

Monsteras kommun har sedan minga dr tillbaka arbetat lingsiktigt med att férvirva strategisk
mark och dr idag en stor markdgare i och kring kommunens samhillen. Vid markforvirv

ir kommunens 6versiktsplan vigledande vilket betyder att det dr av stor vikt att den varje
mandatperiod aktualiseras i planeringsstrategier. Manga av kommunens antagna detaljplaner

“0Statistiska centralbyran (SCB 2024). Medelvarde kopeskilling for smahus (tkr) i lanet.
“Statistiska Centralbyran (2024). Arshyra per ar och kvm, median
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tor nya bostider dr uppstartade pa kommunalt initiativ, vilket betyder att det dr centralt att
kommunen fortsitter att arbeta strategiskt med markférvirv. Monsterds kommun férvaltar dven
mark som 4gs av stiftelserna NJ Anna Nilsson och Skytteanska.

I Ménsteras kommun

[ ] Ménsterés Bostader
Méonsteras Utvecklings AB
Alem Energi AB

Blomstermdla sambdlle.

[ Monsteras kommun

[ Monsterss Bostider \q I Msnsteras kommun

05 fim] 05 o 05 1 fom)

17l vinster: Fliseryds sambdlle. Till hoger: Okni.
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ambdlle.

Monsteris s
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Monsteras kommun [ Ménsteras kommun
[ Ménsteras Bostader

[ ] stiftelsen NJ Anna Nilsson
[ ] stiftelsen Skytteanska

[ Alem Energi AB

| Monsteras Bostader

B
1
. [ ] stiftelsen NJ Anna Nilsson
]
s

Stiftelsen Skytteanska
Alem Energi AB

o 05kl

Till vénster: Timmernabben samhdlle. Till higer: Alems sambiille.

PLANBEREDSKAP

For att skapa férutsittningar for nyproduktion av bostider, eller dndring av befintliga bostider,
behdvs i regel en detaljplan. En detaljplan kan férstds som ett juridiskt bindande dokument
mellan kommun, markigare och grannar. Syftet dr att gora avvagningar mellan olika intressen
och ta stillning till hur ett omrdde ska utvecklas. Detaljplanen styr hur marken fir anvindas, men
reglerar ocksa exempelvis byggnadsarea, byggnadshdjd, avstand frin byggnad till tomtgrins och
rittigheter att dra fram ledningar 6ver annans mark. En detaljplan giller tills dess att den upphdvs
eller ticks Gver av en ny. En detaljplan ger endast mojligheter och férutsittningar. En detaljplan
som fér laga kraft leder inte automatiskt till en exploatering,

Genom det kommunala planmonopolet har Sveriges kommuner ett utmirkt instrument att styra
utvecklingen pa den lokala bostadsmarknaden. Genom planmonopolet bedémer och beslutar
kommunen om markanvindningen och var det dr limpligt att bygga bostider. Det dr av stor vikt
att uppritthilla en god planberedskap f6r bostider.

Detaljplaneprocessen kan ta tid, och det ir svart att faststilla hur ling tid en detaljplan tar

fran initiering till laga kraft. Utan 6verklagande berdknas en detaljplaneprocess i genomsnitt i
Monsteras kommun pagd 1 ungefir ett ar. Nir en detaljplan fatt laga kraft kan bygglov ges som
ar 1 enlighet med planen. Vanliga bygglovsirenden som féljer detaljplanen tas ofta pa delegation
av tjanstemdn. Vid storre bygglov, eller vid mindre avvikelser fran detaljplan, tas beslut av miljo-
och byggnadsnimnden, och da 6kar handliggningstiden med tva till fyra veckor. Kommunerna
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har en skyldighet att limna beslut i bygglovsidrenden inom tio veckor fran det att en komplett
ansOkan inkommit.

Monsteras kommun har ett stort utbud obebyggd kvartersmark f6r bostider. Dock ér flera av
planerna som tillater bostider gamla och eventuellt inte limpliga att exploatera idag, pa grund
av klimat- och hilsoaspekter som fatt skarpare riktlinjer men dven att ett omrade kanske inte
anses vara lika attraktivt som forr. Bedémningen dr dndé att Ménsteras kommun har en god
planberedskap fér bostider. Kommunen maste hela tiden ha en god planberedskap och kunna
erbjuda ett brett utbud av tomter till olika typer av intressenter. Genom att féra en tidig dialog
underlittas ofta planarbetet och det 4r viktigt att tidigt diskutera och férankra planidéer mellan
berdrda tjanstemin och politiker. Detta gbrs idag i kommunens plansamrad.

Av kommunens cirka 300 planer dr mer dn hilften lagakraftvunna fére 1990. Tidsspannet mellan
den dldsta och den senaste planen dr ndrmare 80 ér vilket kan leda till olika problem. Nya planer
bér gbras flexibla som hindrar planen fran att bli inaktuell. Detta kan bland annat gbras genom
att tilldta flera anvindningar pa en kvartersmark. En detaljplan far enligt lagens mening inte goras
mer detaljerad 4n nédvindigt, men samtidigt ska planen tydligt visa hur bebyggelse och miljén
regleras.

Det dr ocksa av stor vikt att strategiska dokument som kan anvindas som riktlinjer i planeringen,
sasom bland annat Gversiktsplan, tillvixtstrategi, bostadstérsorjningsprogram kontinuerligt
uppdateras.
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Detaljplan for

KV. HAMNEN, TORNET M.FL.

Inre hamnen Mansteras

Ménsteras den 15 maj 2020. Rev. 10 februari 2021

Emma Benskéld  Frida Emtorp Henrik Eriksson
Planarkitekt Planarkitekt  Samhallsbyggnadschef Boslutsdatum:
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Do 20137505

Figur 31. Exempel pa hur en detaljplan kan se ut.
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Oversiktsplanen
arvagledandeii
alla detalj-

planearbeten

Detaljplaneprocessen

Under samrad och granskning finns
mdjlighet att ldamna synpunkter pa
forslaget. Darefter beaktas om majligt
inkomna synpunkterna och planen
lamnas vidare till kommunfullméktige
fér antagande. Berérda personer och
organisationer vars synpunkter ej
beaktats har déarefter méjlighet att
overklaga antagandebeslutet inom tre
veckor.

Oversikts-
plan

Underlag

Ex. Utredningar och analyser av
planomradet och konsekvenser

av planférslagets genomférande Lagakraft innebir att

detaljplanen blir
juridiskt bindande.

Laga
kraft

Antagande

N

Bygglov
kan sokas

Figur 32. llustration over detaljplaneprocessen vid standardforfarande.

LEDIGA TOMTER FOR SMAHUS

Mbonsteras kommun har i mars 2024 35 lediga kommunala bostadstomter ute till férsiljning, och
20 tomter kommer ut for f6rsiljning 1 bérjan av ar 2025. De senaste dren har det framforallt varit
Moénsteras och Timmernabben som haft en stor efterfragan, och det dr ocksi i dessa samhillen
antalet tomter till forsdljning har férindrats sedan hésten 2014. I diagrammet pa nista sida (figur
33) visas statistiken Gver antalet lediga tomter till f6rsdljning under de senaste tio aren.

I statistiken i diagrammet dr exploaterade smahustomter till salu inkluderade. Ut6ver dessa finns
dven ett antal planlagda bostadstomter som ér redo for exploatering i alla samhillen férutom
Monsteras samhille. I Monsteras samhille finns fi planlagda tomter £6r smahusbebyggelse pa
kommunaligd mark, dir nya detaljplaner behéver tas fram for att méjliggéra nya tomter och
mota det framtida behovet.

I figur 34 pa nista sida visas kommunala tomter som salts sedan 2015. Statistiken visar

att det finns en tydlig efterfragan pa tomter i Mnsteras och Timmernabben, och att det i

de 6vriga samhillena endast sélts tvd tomter pa tio ar. I statistiken visas endast tomter f6r
smahusbebyggelse. Lediga tomter med firdig byggritt f6r flerbostadshus illustreras pa kartorna
péa ndstkommande sidor.
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Antalet lediga kommunala villatomter till salu

12014 m2019 m2024

37
31
21 20 20
16
9
7 7 7 8 8

Méonsteras Timmernabben Fliseryd Blomstermala Alem

Figur 33. 20 villatomter som kommer ut till forsdljning i norra Timmernabben, Rasnds, i borjan av ar 2025 dr
med 7 statistiken ovan. Statistik fran kommunen.

Antalet salda kommunala villatomter

m Salda sedan 2015

1 1 0
I I
Monsteras Timmernabben Fliseryd Blomstermala Alem

Figur 34. Antalet kommunala villatomter som salts under perioden 2015-2024. Statistik fran kommunen.

LEDIGA TOMTER FOR FLERBOSTADSHUS

I detta avsnitt visas kartbilder pd var i samhillenas centrum det finns planlagd mark f6r
bostadsbebyggelse tinkt fér flerbostadshus. Dessa omriden markeras med en gul cirkel om de ar
pa kommunaligd mark, och r6d cirkel om de ér privatigda.
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Férutom dessa omraden finns dven méjlighet att genom ny detaljplan ta fram nya attraktiva
platser f6r flerbostadshusbebyggelse i samhillenas centrala delar.

MONSTERAS

Kommunal mark
I Moénsterds Bostader
I Privatagd mark

Omraden i Monsteras dér nya flerbostadshus kan tillkomma. Alla omraden tilldter flerbostadshus i gallande
detaljplaner.
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1. Ilustration fran véstra Monsteras, dér planenliga nya 2. Llustration fran omradet vid Pristkullen dir planenliga
bostadshus har ritats in vid Jacobs Grand. mya bostadshus tillats sider och sydvast om Préstgarden.

3. Tidig illustration for hamnomradet i Minsteras. Etapp 1 med highuset finns pa plats. Etapp tva, till higer i bild miéjliggor
for ca 50-80 nya bostéider beroende pa utformning.

4. Volymskiss i Ljungndsomradet i sodra samhdllet, dir Monsteras Bostéider har mijlighet att upplata nytt flerbostadshus for
sdrskilda boenden.
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BLOMSTERMALA

Kommunal mark
I Monsterds Bostader

Omrdden i Blomstermala dir nya flerbostadshus kan tillkomma.

Llustration fran centrala Blomstermala, dir nya flerbostadshus kan tillkomma enligt gillande detaljplan.
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FLISERYD

Kommunal mark
I Monsterds Bostader

Detaljplan for Aby 15:1 m.fl. fick laga kraft 2023, som tilliter fler flerbostadshus i centrala delarna av Fliseryd.
Llustrationsbild fran planarbetet visar hur omradet skulle kunna utformas.
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ALEM

Kommunal mark

Volymskiss for flerbostadshus intill Torshaga serviceboende, enligt gillande detaljplan.
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LANDSBYGDEN

Bebyggelsen i Monsteras kommun 4r framforallt koncentrerad till kommunens fem sambhillen.
Av kommunens 13 079 invinare bor ungefir 19 procent, 2500 personer, pa landsbygden.

Det finns bdde férdelar och nackdelar med att ha en mindre andel av invanarna bosatta pa
landsbygden. Férdelar att storre delen av befolkningen bor i samhillen kan ses ur bade energi-
och transportsynpunkter, i synnerhet med ett vil utbyggt fjirrvirmenit. Samtidigt innebar

det en nackdel att firre bor pd landsbygden eftersom serviceunderlaget blir ligt och paverkar
forutsittningarna for framfor allt kollektivtrafik, skola och omsorg.

Monsteras kommun arbetar medvetet med att 6ka servicenivan fér boende pa landsbygden. Dels
byggs fibernit ut, ar 2022 hade 91 procent av hushéllen i kommunen en fiberanslutning. Dels
planeras stora satsningar for att bygga ut kommunens VA-nit pad flera hall. For att tillhandahalla
kollektivtrafik till boende pa landsbygden finns idag nirtrafiklosningar dir busstrafik sker pa
bestillning,

En anledning att personer viljer att bositta sig pa landsbygden dr nirheten till djur och natur.
I Moénsterdas kommun finns ca 650 bebyggda lantbruksfastigheter. En trend 1 hela Sverige dr
att antalet histgdardar 6kat de senaste aren. Fran 2004-2010 6kade antalet histgardar i Kalmar
lin fran ca 2600 till 3500. Gillande Monsterds kommun har diremot antalet kinda histgardar
minskat fran 111 till 99 héstgardar mellan 2009-2018.

Oversta bilden: Léangnds, till vinster: Rasnds, till higer: Alsterin. Foton: Frida Emtorp.
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PROGNOS: DET FRAMTIDA BOSTADSBEHOVET

Boverkets arliga byggprognos* visar att antalet piborjade bostider (bdde nybyggnad och
ombyggnad) minskade mycket kraftigt under 2023, dir byggtakten forvintas falla snabbt
framéver. En markant férsvagad kopkraft hos hushallen, bostadsrintor som upp till tredubblats
och 6kade byggkostnader under de senaste dren bidrar till att bostadsbyggandet faller mycket
snabbt. Det aktuella samhallsekonomiska liget ger en osdkerhet i framtida prognoser, men
Boverket tror att bostadsbyggandet kan komma att 6ka nidgot under 2025-20206, forutsatt att
hushiéllens kopkraft stirks och att rintorna borjar falla.

Pa lingre sikt talar det mesta f6r att byggtakten blir ligre 4n de bostider som behéver tillkomma
per ér fram till ar 2030. Gapet mellan det berdknade byggbehovet och antalet firdigstillda
bostider 6kar, vilket kan bidra till en férvirrad situation for bostadsbristen som rader Gverlag i
landet.

Boverkets underliggande data indikerar att efterfragan pa nya bostider dr mycket svag,
Forsiljningen av nya bostadsritter har bromsat in mycket kraftigt, dir det under 2022-2023
saldes 78 procent firre bostadsritter, och antalet bokade bostadsritter har fallit med drygt 90
procent. Forsiljningen av smahus har under samma period minskat med cirka 60 procent. Inom
den privata hyressektorn finns osikerheter kring virderingar och finansiering, vilket gor att
aktorer 1 nuldget i stor utstrickning kan vara avvaktande till att binda upp kapital i nyproduktion,
dven om det skulle finnas l6nsamma projekt.

Monsteras kommun 2033

En befolkningsprognos f6r perioden 2024-2033 har tagits fram f6r Moénsterds kommun av
Statisticon®. Prognosen baseras pi statistik frin SCB:s befolkningsregister, fodelsetal samt
inrikes och utrikes flyttmonster, och prognosmodellen som anvints bygger pa en sa kallad
kohortkomponentmetod.

Rapporten visar att folkméingden i kommunen kommer att minska under prognosperioden.
Till ar 2033 beriknas folkmiangden i Monsterds kommun att minska med 412 invanare, fran 13
134 (ar 2023) till 12 336 invanare. Flyttnettot forvintas bli i genomsnitt -2 personer per ar och
fodelsenettot -80 personer per ar, vilket ger en férindring totalt pa -82 personer per ar.

1980 1990 2000 2023 2024 2033
Fodda 145 179 130 107 96 94
Doda 176 172 149 183 148 174
Fodelsedverskott -31 7 -19 -76 -53 -80
Inflyttade 453 584 460 597 593 610
Utflyttade 456 416 489 664 635 612
Flyttnetto -3 168 -29 -67 -42 -2
Folkdkning -34 175 -48 -143 -95 -82
Folkmangd 13135 13182 13227 13134 13039 12 336

Figur 35. Folkmdngd och forandringskomponenter i Monsterds kommmun enligt den berdknade prognosen.

42 Boverket (2023). Byggprognos revidering oktober 2023
43 Statisticon (2024). Delomradesprognos 2024-2033, Monsteras kommun
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Den 6kade medellivslingden i Sverige forvintas 6ka, och i riket berdknas drygt 8 procent av
befolkningen vara 80 ir eller dldre ar 2040, jaimfort med 5 procent idag* Kalmar lin berdknas ha
den nist hogsta medeldldern bland linen och ar 2040 berdknas andelen 80 ar och dldre ligga pa
11 procent. I delomridesprognosen f6r Monsterds kommun gar det att utlisa samma trend, dir
andelen 80 dr och ildre, beriknas ligga pa drygt 11 procent till ar 2033.*

Antalet dldre i Modnsteras kommun 1980-2033
3000

2500 %OOOQOOOO
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1500

Faun)
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500 dj:l:II‘I'j:[jjjjjIﬂji

Antal

1980 1990 2000 2010 2020 2030
Ar

—0—65-79 ar —O—80 ar eller aldre

Fignr 36. Fran Delomradesprognos for Monsteras kommun, Statisticon 2024.

Antal personer per hushill, boendetitheten, i kommunen har 6kat ndgot under den relativt stora
befolkningsékningen de senaste dren. Med en ligre inflyttningstakt samtidigt som bostider
byggs, bade i privat regi som kommunal regi beddms boendetitheten minska till samma niva som
2013, det vill sdga en boendetithet pa 2,03. De senaste fem édren har det i kommunen byggts 24
nya bostider i snitt per ar. Trots att befolkningen minskat de senaste tio aren, sa har antalet nya
bostider som byggts 6kat. Det har legat pd ca 10-15 fardigstillda bostidder per ar sedan 2015, och
Okat de senaste dren till ca 25. For att kunna mota behovet med trenden av firdigstillda bostider
behéver det fortsatt tillskapas ca 20 nya bostider per dr 1 kommunen. Det férvintas fortsatt
finnas en stor efterfrigan pd nya bostadstomter framfér allt i Monsteras och Timmernabben,
baserat pé statistiken 6ver sdlda tomter de senaste tio aren.

Befolkningsprognosen f6r Monsteras kommun innebir att invanarantalet ser ut att minska till
ar 2033. Det dr ddrfor extra viktigt att genom riktade insatser 6ka den befintliga och framtida
boendemiljéns attraktivitet, inte minst genom dtgirder 1 den fysiska miljon. Detta f6r att kunna
uppna kommunens mal att bibehalla nuvarande befolkningsmingd.

4 Lansstyrelsen i Kalmar 1an (2023). Bostadsmarknadsanalys for Kalmar lan 2023
4 Statisticon (2024). Delomradesprognos 2023-2032, Ménsteras kommun
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For att kunna fa en fullstindig analys av kommunens nuldgesbild av bostadsforsoriningen,

och f6r att kunna berikna det kommande behovet har olika medborgardialoger genomforts.
Dialogerna bygger dels pa de stora triffar som nyligen genomférts i kommunens arbete

med ortsanalyser i varje samhille, dels i arbetet med kommunens nya 6versiktsplan. For att
komplettera de stora medborgardialogerna har dven kvalitativa intervjuer genomférts med
personer inom kommunens férvaltningar, bolag och miklare for att fa en samlad bild av sociala
sammanhang, vilka boendemiljéer som anses mer eller mindre attraktiva och vilka behov som
finns. Nedan beskrivs en kortfattad sammanfattning av de olika synpunkter som framkommit om
dagens och framtida boende utifrin olika grupper i Ménsterds kommun.

SOCIALFORVALTNINGEN

Kommunens socialférvaltning star f6r bostadssociala insatser och har en viktig roll f6r
bostadsbehovet for olika grupper i samhillet. Enligt socialférvaltningen dr prognoserna fér
behov osikra, men att det kan uppstd behov av bostider. Det giller {61 sirskilt boendeformer
med bistindsprévning- boende for dldre (SABO) pa kortare sikt och f6r vuxna enligt LSS pa
lingre sikt. Socialférvaltningen uppskattar att nya bostider inom sirskilt boende for dldre kan
komma behéva uppféras de ndrmsta dren for att kunna méta behovet.

Aldre

Att befolkningen kommer omfattas av en storre andel dldre kriver att det finns en god
planberedskap f6r att mojliggéra olika boendeformer f6r dldre, men framfor allt nya enheter
med sirskilda boenden for dldre, men ocksa ett sirskilt fokus pa trygghetsboenden. Befolkningen
blir 4ldre men ocksa friskare, vilket innebar att fler dldre kan ha behov av bostidder med
trygghetsaspekt av att de endast dr i behov av personal ibland.

Personer med funktionsnedsattning

Sdrskilt boende f6r vuxna enligt LSS bestar idag av gruppbostider eller sa kallade
trapphusmodeller. For intellektuell funktionsnedsittning har kommunen idag en 6verkapacitet
med tre tomma ligenheter. Ar 2024 pabérjas byggnationen av ett nytt gruppboende i Monsterés
samhille, med sex nya ligenheter. Forvaltningen har svart att uppskatta behovet framat, men det
kan komma ett behov av fler bostider i den sa kallade trapphusmodellen, dir de boende klarar av
att bo pa egen hand men som kan behdva personal tillfilligt, exempelvis t6r personer med NPF-
diagnoser eller liknande.

Heml6sa och hushall med begransad betalningsférmaga

Socialférvaltningen ser inte att det finns ett utbrett problem med akut hemldshet i kommunen,
men kan uppfatta att det dr svararbetat ndr det uppstar. Fd av drendena kring dessa personer leder
till en faktisk vrikning, endast ungefir fem procent av drendena. Férvaltningen arbetar frimst
med insatser for att hjdlpa individerna, dir det ofta kan finnas en missbruksproblematik, fér att
fa langsiktiga boendeldsningar. Skulle ligenheter behéva erbjudas vid akut hemldshet sd finns det
ligenheter tillgdngliga genom det kommunala bostadsbolaget.

Hushall med lag betalningsférmaga kan finnas pa olika platser i kommunen, men férvaltningen
ser inte heller det som ett utbrett problem. Ofta kan bidrag pd olika sitt hjdlpa individerna. Det
verkar inte vara svart att hitta bostdder for dessa grupper, dir det kommunala bostadsbolaget har
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mojlighet att bistd med ligenheter om det skulle finnas ett behowv.

Trangbodda hushall

Socialférvaltningen beskriver att det endast finns enstaka anmalningar kring problematik kring
traingbodda hushall. I samband med den storre invandringen till kommunen mellan dren 2013-
2018 fanns det en stérre problematik kring tringboddhet, men som har trappats av ju fler som
flyttat frain kommunen.

Personer i behov av skyddat boende

Personer som dr i behov av skyddat boende bestér ofta av valdsutsatta kvinnor, en grupp som
uppfattas 6ka. Dock dr kommunen liten vilket innebir att det blir ett svagt skydd for personen,
och det kan vara littare att ndgons identitet uppticks. Behovet av bostider f6r skyddat boende it
dirfor kopplat till storre stader dir de kan vara mer anonyma.

NARINGSLIV

For att fanga upp ndringslivets perspektiv pa rekrytering och behovet av bostider har intervju
hallts med kommunens niringslivs- och arbetsmarknadsenhet. For féretagarna syns redan

nu trenden med en 6kad dldrande befolkning, di en undersdkning som IOC* gjort visar att
pensionsavgangarna inom industriféretagen i Ménsteras kommun, ligger pa ungefir 45-60
procent de nirmsta femton dren. Det innebir en stor utmaning fér nyrekrytering men kommer
ocksa innebira en kompetensforsoriningsbrist dir kommunen och regionen behéver arbeta f6r
att attrahera den arbetsfora dldern. Utmaningen kommer bli dels att hitta arbetskraft, dels att
férs6ka hitta de som viljer att bade arbeta och bositta sig i kommunen. Det dr ett bekymmer
att det 4r svart att locka vissa grupper till att bo 1 kommunen. Dels kan bostaden i sig vara ett
problem att hitta, dels att MOnsterds kommun dr begridnsad i saker att gbra, som exempelvis gd ut
och dta en middag pd kvillen. Monsterds som kommun beh6ver marknadsforas och stirkas som
helhet vad giller utbud av aktiviteter och stadsliv.

Arbetsmarknadsenheten arbetar med etableringsnitverk i regionen dir kommunerna i ldnet
tillsammans med regionen kan hjilpas at for att uppna en god kompetensférsorjning och
rekrytering till linet. I Monsterds kommun arbetar man dessutom med SKAL, som ir ett
samarbete mellan skolan och arbetslivet, dir eleverna far vara med pa studiebesok eller
platsbesok pa olika foretag for att visa och synliggéra kommunens naringsliv. I lingden kan det
handla om att finga upp ungdomarna och fa fler att stanna i kommunen for att arbeta.

BOSTADSBOLAG

Det kommunala bostadsbolaget, Ménsteras bostider AB, star for en stor andel av kommunens
hyresligenheter. I intervjun med Moénsteras bostider framkom det att det generellt finns en
balans i bostadsmarknaden, och till och med ett Gverskott pa bostider 1 Blomstermala. Monsterés
Bostider upplever att det finns en stor efterfrigan pa bostidder i Monsterds sambhiille, och att

% 10C (Industrins ostkustcentrum (2023). Undersokning av aldersstruktur pa industriforetag i Monsteras kommun
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tramfor allt svarigheter med kollektivtrafiken g6r att de andra samhillena inte har lika stor
efterfragan.

Det dr framfor allt dldre invanare som soker bostad genom bostadsbolaget, men dven

ungdomar och unga vuxna. Eftersom det dr en sd pass hég andel dldre har bostadsbolagets
nybyggnationer riktat sig for gruppen 70+, och de arbetar mycket med att anpassa bostiderna

sa att de dr tillgdngliga och med trygghetsskapande atgirder for att fa utomhusmiljGerna att
upplevs som mer trygga. Eftersom andelen dldre beriknas ¢ka finns det ett behov av att utdka
bostadsbestandet for att kunna méta den kommande efterfragan. Det behover tas fram nya
bostider, framfor allt trygghetsboenden, 1 attraktiva ligen dir de dldre vill bo men samtidigt
ocksa ha en rimlig hyresnivd. Om det gar att erbjuda ritt ligenhet i ritt lige sa kommer det inte
vara nagra problem att hyra ut. Utmaningen ligger 1 att fa fler uthyrda ligenheter i Blomstermala.
Diir tror Ménsteras Bostider att Folkets hus och husen vid Salthill dr kndckfragor att 16sa £6r att
fa Blomstermala framét som samhiille.

Fér ungdomar och unga vuxna erbjuds idag en ungdomsrabatt, dir férsta hyran dr gratis.
Personer som flyttar frain en annan kommun till Ménsteras for att arbeta inom kommunen
prioriteras i késystemet f6r att kunna erbjudas en ligenhet snabbt.

NYANLANDA

De som kommer som nyanlinda eller ensamkommande frin ett annat land till Ménsteris
kommun erbjuds idag hyresligenheter via Monsteras bostidder. Ligenheterna ir ofta méblerade
dir arbetsmarknadsenheten hjilper till med moblering frin kommunens aterbruksbutik. De
nyanldnda erbjuds bostider i Monsteras eller Blomstermala. I kommunen finns idag nyanlinda
frimst fran Ukraina. Det finns en balans och beredskap i ligenheter f6r nyanldnda, och
kommunen ser dirfér inget stérre behov av att utka antalet bostider. Eftersom virldsldget dr
osidkert med pagaende krig kan behovet 6ka beroende pé hur situationen utvecklas.

Nyanlinda fran Ukraina har inte problematik med trangboddhet som uppstod efter flyktingvagen
2015. Ofta dr det kvinnor med ett eller ett antal barn samt pensiondrer som har behévt fly fran
Ukraina, och inte stora familjer i samma utbredning som det var fran Syrien.

Ofta dr det storsta problemet for nyanlinda att kunna fa ett arbete och en inkomst snarare dn att
fa hjilp med bostad.

NYINFLYTTADE

De personer som nyligen valt att flytta till kommunen utifran har frimst gjort det for landskapet
eller platsens betydelse. Miklare i kommunen upplever att manga, framfor allt i dldern 50+,
inifran landet s6ker sig till kusten for ett permanentboende eller fritidshus. De som flyttar till
kommunen dr ofta ocksa sa kallade hemvindare som vuxit upp i kommunen, valt att studera eller
arbeta pa annan ort och viljer att flytta hem ndr de valt att bilda familj.

For nyinflyttade dr det framfor allt Monsterds (inkl. Oknd) och Timmernabben som dr de
samhillen som har stOrst efterfraigan och framfor allt permanentboende i villa. Vad giller
behovet av bostider ges det uttryck att det saknas attraktiva bostider f6r dldre. I Monsteras
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samhille finns ett underlag att tillskapa nya bostider i ett attraktivt lige, men nya bostidder, girna
i markplan, f6r dldre behéver ocksa finnas 1 Blomstermala och Fliseryd. Samhaillena dr mindre,
har nara till affir och annan service, men ocksd nirhet till naturen.

BARNFAMILJER

Den generella bilden av att vara barnfamilj i Monsteras, och funktionen av den sociala servicen
verkar de flesta vara néjda. Det har framf6r allt visat sig 1 de dialoger som genomférts i
kommunens ortsanalyser for samhillena Blomstermala, Alem, Fliseryd och Timmernabben. En
stor del av kommunens nettoinflyttning sker i aldrarna 30-39 och kan tyda pé att kommunen ér
attraktiv fOr just barnfamiljer. Manga har beskrivit en néjdhet 6verlag med utbud av férskolor
och skolor i de olika samhallena samt narhet till hilsocentraler, médravard och barnhilsovard
med Oppen foérskola. I samtliga ortsanalyser har 6nskemal om stor-lekplatser lyfts, som nu ocksa
genomforts och hiller pd att genomféras 1 Timmernabben, vilket bidrar till en mer attraktiv
livsmiljé framfor allt £6r barnfamiljer. I Fliseryd har den nybyggda skolan haft stor betydelse
for samhallet och bidragit till att fler barnfamiljer valt att flytta dit. Fér Monsteras sambhille

ar det viktigt att fa till nya lokaler f6r Ljungnidsskolan och Mélstadsskolan, vars nuvarande
inomhusmiljé anses vara eller kommer bli undermalig inom kort.

Framfo6r allt i Fliseryd upplevs en problematik kring kollektivtrafiken dir bussarna gar alldeles for
sillan f6r att de ska kunna nyttja dem.

Monsterds kommun 4r attraktivt £6r barnfamiljer pa det sitt att det ér billigare hus- och
tomtpriser samt att avgiften till VA dr ldgre, 4n i grannkommunerna. Barnfamiljer har en storre
efterfrigan pd villor eller hustomter att bygga pd. Bilden bekriftas av Monsteras bostdder, dir
barnfamiljer, frimst i Timmernabben, mellanlandar i hyresligenheter inf6r ett huskép och bor
dir endast tillfilligt. F6r manga dr det ett stort steg att g fran hyresligenhet till villa, dd de maste
spara linge till insatsen. Det finns en 6nskan om att skapa fler bostadsritter som kan ge en bittre
mojlighet att géra bostadskarridr.

ALDRE

I dialoger med ildre kring bostidder och boendeform finns det en stor enighet kring att det méste
finnas rimliga ekonomiska alternativ till att bo kvar i sin villa. Méanga édldre som bott i villa linge
har liga boendekostnader, vilket kan fa stora ekonomiska konsekvenser den dagen som de vill
flytta till ligenhet.

For dldre dr kostnaden men ocksa liget en primdr faktor nir de ska flytta. Manga kan ha
svarighet att ta sig lingre strickor till fot och vissa kanske inte kan kéra bil lingre. Darfér
behover ligenheterna finnas i centrala ligen, med nidrhet till affirer, apotek, hilsocentral och
kollektivtrafik. De som flyttar frin hus till ligenhet vill dessutom girna ha lite strre ligenhet f6r
att fa plats med de mébler och saker som de samlat pé sig. Men en storre boarea paverkar ocksa
avgiften per kvadratmeter och hyran, vilket ocksa bidrar till en ekonomisk konsekvens for de
dldre. Att skapa storre ekonomiska ligenheter som ir tillgdnglichetsanpassade, girna 1 markniva
eller med hiss, 1 attraktiva och trygga ligen dr grundliggande faktorer for att dldre ska vilja att
flytta fran sin villa.
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LANSSTYRELSENS BOSTADSMARKNADSANALYS

Kalmar lin hat haft en positiv befolkningsutveckling sedan 2013.* Linets befolkning

forvintas dock minska vilket, tillsammans med urbaniseringen och 6kningen av andelen dldre

i befolkningen, innebir att ldnet stir infér en rad utmaningar som riskerar att forstirka de
skillnader i levnadsvillkor och ekonomiska férutsittningar som finns mellan olika delar av linet.

Sammanstillningen visar att Kalmar lin inte dr unikt i fraga om sitt lige pa bostadsmarknaden.
Liksom f6r manga andra lin rdder en stor utmaning i att tillgodose allas mojlighet att kunna bo

i en rimlig bostad. De strukturella problem som paverkar bostadsmarknaden dr oroande och
svarigheten att hitta en limplig bostad péaverkar ménniskors livskvalitet samt ungdomar och barns
uppvixtvillkor. For fyra av linets kommuner innebir ocksd socioekonomiska aspekter sirskilda
svarigheter som stiller krav pa samverkan sivil inom kommunen som mellan kommun, region,
byggforetag, hyresvirdar med flera.

Linets samlade férutsittningar kriver en varierad bostadsmarknad med kapacitet att trygga olika
hushills behov utifrin deras respektive forutsittningar. I detta ingar savil nyproduktion som
aktiv forvaltning av befintligt bestind. Aven behoven av olika typer av specialbostider behéver
kontinuerligt utvirderas och utvecklas. En stor utmaning dr att bygga bostider som haller en
rimlig prisniva i relation till hushallens olika behov och férutsittningar. Det dr ocksa viktigt

att kommunen nyttjar de bostadssociala verktyg som inte fullt ut anvinds idag. Samtidigt kan
verktygen beh6va kompletteras for att 16sa de problem som finns pa bostadsmarknaden 1 linet
och 1 landet 1 stort.

For att géra bostadsmarknaden mer jimstilld och jimlik behévs ocksa langsiktiga politiska
16sningar som kan gora det littare f6r minniskor, oavsett bakgrund och férutsittningar, att byta
bostad efter behov. Kommunerna tillsammans med myndigheter och regionala organ maste
arbeta tillsammans for att trygga varje individs ritt till bostad. Aven regeringen har ett ansvar i
att utforma en bostadspolitik som gér det mdoijligt £6r alla att ha ndgonstans att bo genom goda
forutsittningar for ett jimnt byggande.

Friagan om att planera och bygga bostidder for alla grupper dr ocksa en svar uppgift f6r den
enskilda kommunen att 16sa. Kommun och bransch har kapacitet att planera och bygga
bostider f6r hushéll med stabila inkomster, men det saknas verktyg for att 16sa allas intride
pé bostadsmarknaden. De bostadssociala verktygen som bostadsbidrag, bostadstilligg,
bostadsanpassningsbidrag, f6rsorjningsstdd, sociala kontrakt och sociala forturer ér inte
tillrickligt kraftfulla pa dagens bostadsmarknad vare sig i linet eller 1 landet som stort. De
allminnyttiga bolagen tar ett stort bostadsférsorjningsansvar men den generella bristen pa
hyresbostdder medfor att insatserna inte ricker till.

For att bostadsbyggandet ska méta den efterfrigan som finns dr det dven avgdrande att det
finns en gemensam kunskapsgrund att std pd. Vidare beh6vs insikt och férstaelse £for vilka roller
och férutsittningar de olika aktérerna har. En férdjupad analys och ett bittre samarbete mellan
kommunerna dr en férutsittning for 6kad och bittre dialog med aktérerna pa marknaden vad
giller bostadsbyggande.

Linsstyrelsen bedémer ocksa att situationen gir att 16sa, men att satsningarna maste vara
langsiktiga och riktade mot 6verkomliga bostider, riktade till hushall med ligre inkomster.

47 Lansstyrelsen i Kalmar Ian (2023) Bostadsmarknadsanalys for Kalmar lan 2023. Texten ovan aterger
bostadsmarknadsanalysens ammanfattning i sin helhet.
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BEDOMNING AV BOSTADSBRIST

Milet pa bostadsmarknaden dr att befintliga och nya invanares efterfrigan ska méta ett
utbud av bostider som svarar mot behoven. I'ér att det nationella malet ska kunna nas
syftar kommunernas riktlinjer inom bostadsférsérjningen till att skapa forutsittningar

for alla i kommunen att leva i goda bostdder och frimja att dndamalsenliga dtgirder f6r
bostadsforsorjningen férbereds och genomfors, kommunerna har siledes ansvaret for att
det nationella malet ska kunna nds. For att alla bostadsbehov ska omfattas i planeringen

av bostadsforsorjningen har en analys av vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa
bostadsmarknaden gjorts. Analysen har genomférts med stéd av det underlag som Boverket
tagit fram Gver den behovsbaserade bostadsbristen. Underlaget bestir av olika mitt Gver antalet
hushéll som saknar en rimlig bostad utifran en uppsittning kriterier och normer. Matten ir
framtagna for att fungera som underlag vid en bedémning av hur manga hushall som bor i
bostidder som inte dr dndamdlsenliga och bestar av:

* Anstringd boendeekonomi

* Anstringd boendeekonomi baserat pd KALP (Kvar att leva pa)
* Trangboddhet

* Trangbodda och anstringd boendeekonomi, 2 matt

e Flyttar ofta

* Hemmaboende vuxna barn

¢ Aterkommande problem

Andel hushall i Moénsteras kommun, 2021

27,0%

8,6%

4,8%

4,5%

. - s
I

1. Anstrangd 2. Anstrangd 3. Trangboddhet 4. Trangbodda och 5. Trangbodda och 6. Flyttar ofta 7. Hemmaboende vuxna 8. Aterkommande
boendeekonomi boendeekonomi (KALP) anstrangd anstrangd barn problem
boendeekonomi boendeekonomi (KALP)

Figur 37. Figuren visar en dversikt av Boverkets dtta matt for bostadsbrist for Monsteras kommun, ar 2021.
Data frin Boverket.

“8Boverket (2023). Oppna data- Bedémning av bostadsbrist- Vy 1
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Anstringd boendeekonomi dr ett matt pa hushall som har en inkomst som inte ricker till att
ticka en baskonsumtion beriknat utifrin genomsnittshyror pa orten och riksnormen. Det andra
mittet, anstringd boendeekonomi KALP (=Kvar att leva pd), utgar ifrin bankernas KALP-
kalkyler vid berikning av nivan f6r baskonsumtion, vilket ger en hégre niva dn det forsta mattet.

Tabellen 1 figur 37 visar att de tva matten for anstringd boendeekonomi f6r Monsterds kommun
ger tva helt olika utfall, ddr det forsta mattet anger att andelen befolkning med anstringd
boendeckonomi ligger pd 4,5 procent, medan mattet berdknat utifrin KALP ligger pa 27
procent. Enligt KALP-mattet har dirmed en dryg fjirdedel av hushallen i Monsterdas kommun
som bor i bostidder som inte dr dndamalsenliga en anstringd ekonomisk situation. Gruppen dr
den som sticker ut f6r Ménsteras kommun, och jamfért med 2012 har siffran minskat fran 32,1
procent. Monsteras kommun har en relativt lag eller medel andel i jimf6relse med Gvriga linet.

Andel hushall
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Kalmar 34,6% 33,8% 33,4% 32,5% 32,3% 31,5% 30,3% 30,1% 29,2% 28,3% | ———
Borgholm 37,4% 36,5% 36,0% 352% 34,3% 32,8% 31,9% 31,2% 28,8% 28,4%
Emmaboda 34,7% 35,1% 34,3% 34,9% 34,8% 34,1% 32,7% 32,5% 31,7% 30,8%| ~ ~—
Hultsfred 38,1% 37,3% 37,9% 36,9% 37,7% 36,9% 354% 34,9% 34,1% 33,0% ~T—.
Hogsby 42,2% 42,3% 41,6% 41,0% 40,6% 39,7% 38,6% 37,6% 37,0% 354% ~———.
Kalmar 32,3% 31,0% 30,4% 28,5% 27,3% 26,8% 25,7% 26,0% 255% 24,9% —™—

Monsteras 321% 31,4% 31,1% 30,1% 29,4% 29,6% 28,3% 28,5% 27,6% 27,0%| ——
Mérbylanga 27,8% 26,0% 25,5% 24,9% 24,3% 24,0% 22,8% 23,4% 21,5% 20,6%

Nybro 374% 36,1% 36,1% 34,9% 354% 34,3% 32,7% 32,8% 31,8% 31,3%|
Oskarshamn | 28,5% 27,2% 27,1% 25,6% 26,2% 25,0% 24,1% 24,8% 25,3% 23,9% ™
Torsas 38,0% 37,4% 37,2% 35,3% 36,3% 34,4% 32,2% 31,8% 29,9% 29,5% T~
Vimmerby 31,7% 31,2% 30,2% 29,3% 29,7% 29,0% 28,4% 27,3% 27,4% 26,3%
Vastervik 35,0% 33,6% 33,4% 33,1% 32,0% 31,5% 30,3% 30,5% 29,2% 28,5%

Figur 38. Figuren visar fordndringen av andelen hushall med anstringd boendeeonomi for kommunerna i
Kalmar lan mellan dren 2012-2021. Data frin Boverket.”’

En ndrmre analys av underlaget frin Boverket visar att den aldersgrupp som har hégst andel
anstringd boendeeckonomi i Ménsterds kommun framfér allt 4r dldre, ddr 40 procent av

andelen individer med anstringd boendeekonomi dr 65 ar eller dldre. Det dr ocksa frimst
hushéll i hyresritter eller smahus, ensamstdende utan barn som har hogst andel anstringd
boendeekonomi. Didrmed dr det rimligt att anta att det r dldre som bor i hus eller hyresritt med
hégst andel anstringd boendeckonomi i Ménsterds kommun.

Det tredje mattet beskriver hur tringbodda hushallen 4r. Kriteriet dr att ensamstdende hushall
utan barn inte ska vara tringbodda. Utdver vardagsrum och kok/kokvri ska det finnas sovrum.
Tva barn under 12 4r kan dela rum. Vuxna som inte 4r sammanboende ska inte dela sovrum
enligt detta matt. Har hushallet mindre 4n 20 kvm per person riknas hushdllet som trangbott.
Trangboddheten i Monsterds kommun ligger pa en relativt lag niva, dir 4,8 procent av andelen
hushéll bedéms vara trangbott. Det dr den fjidrde ligsta andelen jamfért med andra kommuner
ilinet. Traingboddheten visar sig vara vanligast 1 hyresritter 1 familjer med barn. Statistiken har
minskat ndgot sedan 2012, men jimfort med aren 2015-2018 ndr manga nyanlidnda kom till
kommunen och traingboddheten var storre ligger den idag pé en lag niva.

*Boverket (2023). Oppna data- Bedémning av bostadsbrist- Vy 2
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I Ménsteras kommun dr matten f6r trangboddhet och anstringd boendeekonomi 0,9 procent
respektive 1,8 procent (IKALP). Matten f6r anstringd boendeckonomi i kombination med
traingboddhet dr betydligt ligre dn matten for trangboddhet. Det kan indikera att hushéllen som
bor trangt generellt inte gbr det av ekonomiska skil. Det skulle kunna bero pi ett aktivt val, men
ocksa att det inte dr moijligt att hitta en bostad som passar hushallets behov.

Det sjitte mattet dr ett matt pa hur osiker boendesituationen varit. Kriteriet dr att nagon i
hushillet har flyttat minst en gang per dr de senaste tre dren och beskrivs som hushall som flyttar
ofta. Mattet kan indikera att det finns hushall som har en osiker boendesituation och har svart
att hitta ett permanent boende. Det sjunde mattet 4r hemmaboende vuxna barn. Kriteriet for att
ha hemmaboende vuxna barn i hushallet dr att fordldrar har barn som ér 25 ar eller dldre bosatt
hemma hos nigon av dem. Ménsterds kommun har ldg andel i bada matten, Fly#tar offa och
Hemmaboende vuxna barn, och ser dirfor inte att det dr en indikation pd att det inte finns limpliga
bostider.

Det sista mattet, Aterkommande problem, visar att det ir ett aterkommande problem om hushallet
uppfyller kriterierna f6r Svriga matt minst tva ar i rad. Mattet syftar till att ge en bild av hur
manga hushall som kan ha lingvariga problem med att hitta en limplig bostad som uppfyller
behoven. Fér Ménsteras kommun ligger andelen hushdll med dterkommande problem pa 8,6
procent. Andelen ligger ldgre dn rikets snitt pa 9,6 procent, och i linet ligger kommunen pa

en relativt l1ag niva. I Ménsterds kommun ér det framf6r allt aldersgruppen 35-69 dr som har
aterkommande problem att hitta en limplig bostad som uppfyller deras behov. De bor ofta i
aganderitt for smihus och ir ensamstiende med barn.”

BEHOV FOR ALDRE

En tydlig trend som pavisats i analysen dr att Kalmar lin och Ménsteras kommun kommer ha
en storre andel dldre i befolkningen de kommande decennierna. Befolkningen blir dldre men
ocksa friskare. Det innebir dels att manga dldre kan komma att bo kvar i sina hus lingre, dels att
ligenheter for dldre behéver vara trygga och tillgangliga. I vissa fall kan riktade insatser beh6vas
for att fa fler att bo kvar 1 sina hus, genom exempelvis bostadsanpassningar, servicetjanster

eller hjdlpmedel i hemmet. I medborgardialogen har en efterfragan pa fler hyresritter och
bostadsritter lyfts, girna for storre ligenheter med en rimlig manadskostnad. Enligt Boverkets
underlag f6r beddmning av bostadsbrist finns det indikationer pa att det sarskilt 4r dldre som har
en anstringd boendeekonomi, och dirfér behéver bostider frigbras som kan méta behovet f6r

den gruppen.

Socialférvaltningen gér beddmningen att det finns en osikerhet kring behovet av sirskilda
boenden f6r dldre, och att det inom de nidrmsta dren kan behdva tillskapas nya bostidder.
Utover sirskilda boenden behéver kommunen utreda behovet av sd kallade trygghetsboenden.
Trygghetsboende definieras som boende for idldre som ér fOr friska for sdrskilt boende, men i
behov av trygehet i form av personal som finns tillginglig pa angivna tider samt kan erbjuda en
social samvaro i form av gemensamhetsutrymmen. Genom att méjliggdra trygghetsboenden i
attraktiva ligen kan kommunen skapa goda forutsittningar f6r dldre att bo och levaien trygg
och anpassad miljo.

Bostadsforsorjningsprogram 2025

*Boverket (2023). Oppna data- Bedémning av bostadsbrist- Vy 5 Hushall
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Kommunens bostadsutbud kommer behdva anpassas till en férindrad demografi samtidigt

som kommunen arbetar fér befolkningstillvixt, eller atminstone att bibehélla invanarantalet i
kommunen. Dirf6ér behéver bade inflyttning och omflyttning stimuleras, vilket kan géras genom
nya bostadssatsningar i attraktiva ligen.

Bostadsbehovet for dldre dr osdkert och nya bostdder i form av trygghetsboende och sdrskilt
boende for idldre (SABO) kan behéva tillskapas for att kommunen ska kunna méta behovet.

BEHOV FOR BARNFAMILJER

Minga barnfamiljer séker efter ett boende i smahus, och Monsterds kommun har ett

stort befintligt utbud dd ca 70 procent av kommunens bostadsbestiand bestar av smahus.
Medborgardialogen visar att barnfamiljer 1 kommunen generellt 4r néjda med sin livs- och
boendemiljé och flera lyfter nirhet till skola/f6rskola, service och kollektivtrafik som viktiga
parametrar nir de viljer boende.

Gillande hyresligenheter f6r barnfamiljer sd finns ingen storre efterfrigan. Diremot kan
kommunens liga andel bostadsritter, trots att flera bostadsritter tillkommit de senaste dren,

vara ett behov som behdver tillgodoses pa lingre sikt. Att tillskapa fler bostadsritter pd
bostadsmarknaden kan bidra till att fler barnfamiljer, eller personer som star infor att bilda familj,
har méjlighet att géra bostadskarridr genom att silja sin bostadsritt nir de vill kopa sitt hus. Att
omvandla hyresritter till bostadsritter kan vara ett alternativ for att méjliggéra det pa lingre sikt.

Bostadsbehovet f6r barnfamiljer beddms kunna tillgodoses i kommunen de kommande éren,
men det finns ett behov att skapa villatomter som kan méta barnfamiljers efterfragan.

BEHOV FOR UNGDOMAR

Ungdomar séker frimst hyresldgenheter nir de ska hitta sin forsta bostad. Av Monsteras
Bostider AB:s standardligenheter dr ungefir 65 procent sma ligenheter (1-2 rum och kok). Det
finns dirmed goda férutsittningar f6r ungdomar, som ofta efterfragar mindre ligenheter, att
hitta sin férsta bostad. Ungdomar och studenter har ofta en begrinsad ekonomiska resurser, och
dirfor dr nyproducerade ligenheter inte ett alternativ f6r den gruppen.

Ungdomar och studenter dr en grupp som dr mest flyttbendgen och forskning och statistik

visar att gruppens val av ny bostadsort ofta faller pa storre studentstider eller samhallen

som kan erbjuda arbete eller skola, ett storre uteliv med upplevelser, utbud och nya nitverk.

For att fa ungdomar att stanna i Monsteras kommun erbjuder Monsteras Bostdder AB en
ungdomstrabatt dir forsta hyran dr gratis. Fér att MOnsteras kommun ska kunna attrahera
ungdomar och studenter att bositta sig i kommunen dr det av stor vikt att kommunikationer
mellan arbetsmarknadsregionerna Oskarshamn och Kalmar fungerar pa ett smidigt och bra sitt.
Genom att ha goda och snabba kommunikationer till andra orter, som kan ha mer att erbjuda, sa
kan Ménsterds som boendeort stirkas.

Bostadsbehovet f6r ungdomar och studenter bedéms kunna tillgodoses i kommunen de
kommande aren.
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BEHOV FOR PERSONER MED FUNKTIONSNEDSATTNING

Socialpsykiatri dr ett aktivitetsinriktat stod 1 vardagen. Dirmed dr det, enligt gillande
lagstiftningar, kommunens ansvar att initiera, planera och samordna en social insats f6r personer
med funktionsnedsittning. Lagen (1993:387) om stéd och service till vissa funktionshindrade
(LSS) innebir att kommunen har ansvar och skyldighet att garantera goda levnadsvillkor f6r
personer med omfattande och varaktiga funktionsnedsittningar.

Monsteras kommun beddmer att behovet £f6r LSS-bostider tillgodoses de ndrmsta dren. Sex nya
ligenheter planeras att borja byggas ar 2024. Pa lingre sikt behover dock behovet ses 6ver for
att kunna ha en god beredskap. Fér att klara av kommande behov av vard- och omsorgsbostider
inom LSS behéver kommunen f6lja prognoser och befolkningsutvecklingen.

Bostadsbehovet 61 personer med funktionedsittning bedéms kunna tillgodoses 1 kommunen de
kommande aren.

BEHOV FOR OVRIGA SARSKILDA GRUPPER

Heml6sa och hushall med begransad betalningsférmaga

Socialstyrelsens definition av hemlSshet omfattar fyra situationer. Akut hemlishet som omfattas

av personer som sover pa offentliga platser utomhus, trappuppgingar, garage, hirbirgen men
ocksa tillfalligt pa vandrarhem, jourboende, skyddat boende eller akut boende. Iustitutionsvistelse
eller stidboende ar personer som antingen ir intagen eller inskriven pa kriminalvirdsanstalt, hem var
vard och boende (HVB), familjehem, SiS-institution eller stédboende fran socialtjdnst. Langsiktiga
boendelisningar med bistand dr personer som bor i en av kommunen ordnad boendeldsning som
exempelvis triningsligenheter, referensligenheter, sociala eller kommunala kontrakt eller
liknande. Dessa boendelésningar dr ofta kopplade till nigon form av kontrakt ddr boendet dr
torenat med tillsyn, sérskilda villkor eller regler. Definitionen egef ordnat tillfalligt boende gillex

tor personer som har sékt bistind f6r sin boendesituation och bor tillfilligt eller kontraktslost
hos kompisar, bekanta familj eller har dr inneboende eller har andrahandskontrakt hos vinner,
bekanta eller andra privatpersoner.

Den strukturellt betingade hemlésheten som orsakas av brist pa ekonomiska férutsittningar
och nitverk for att ta sig in pa ordinarie bostadsmarknad, 6kar. I denna grupp finns till exempel
miénga barnfamiljer, nyanlidnda, utrikes f6dda och unga. Akut eller tillfillig heml&shet beror
frimst av psykisk ohilsa, beroende och lag eller ingen inkomst. Hemléshet kan finnas 6verallt
men ér framfor allt ett storstadsfenomen enligt Socialstyrelsen.

I Ménsteras kommun finns inget utbrett problem med hemléshet utifrdn Socialstyrelsens fyra
situationer. Kommunens socialférvaltning arbetar med insatser och uppsékande verksamhet f6r
att hjilpa individerna innan en eventuell vrikning sker. Kommunen har idag méjlighet att stotta
med tillfilligt boende genom det kommunala bostadsbolaget.

Behovet av bostidder enligt de fyra hemldshetssituationerna och behovet av bostider f6r hushall
med begrinsad betalningsférmaga kan tillgodoses 1 kommunen, d4 tillfilliga ligenheter finns
tillgdngligt vid behov via det kommunala bostadsbolaget.
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Personer i behov av skyddat boende

En person som utsitts for vald i ndra relationer kan behéva fi omgaende hjilp med skyddat
boende eller fi tillgdng till ett nytt boende. Som vildsutsatt har man enligt lag méjlighet att byta
hemkommun utan planering, om man sa 6nskar. Det faller di pa den nya kommunen att bistd for
att mojliggora att bositta sig ddr. I Moénsteras kommun dr personer i behov av skyddat boende
vildigt fa. Socialforvaltningen menar att Monsterds som kommun ér litet och méjligheten till
skydd ddrmed blir svagt. Personer som ér i behov av skyddat boende hamnar oftare i storre sti-
der ddr anonymiteten blir storre.

Behovet av bostider f6r personer i behov av skyddat boende kunna tillgodoses i kommunen de
kommande aren.

Nyanldanda och asylsdkande ensamkommande barn och ungdomar

Nyanldnda dr generellt en ekonomiskt begrinsad grupp. De ir nya pa bostadsmarknaden och
har inte haft méjlighet att samla kétid 1 bostadsko och de har ofta inte heller nitverk som kan ge
vigar in till bostadsmarknaden.

Enligt bosittningslagen har kommuner ett direkt kommunalt ansvar f6r vissa nyanlinda.
Kvotflyktingar och hushall som bott i Migrationsverkets boenden under asyltiden kan anvisas
med st6d av bosittningslagen. Syftet med bosittningslagen dr en jaimnare ansvarsférdelning
mellan kommuner och att nyanlinda ska fa bittre fGrutsittningar att snabbt etablera sig pd
arbetsmarknaden och 1 samhillet. Kommunanvisning av nyanldnda sker genom Migrationsverket.
Mottagandet av asylsokande och nyanlinda paverkar flera delar av en kommuns verksamhet.
Férutom bostadsférsorjningen paverkas dven bland annat barnomsorg, arbetsmarknad, SFI,
dldreomsorg och socialtjinst.

I Ménsterds kommun har migrationen avstannat, bade vad giller nyanlinda familjer och
asyls6kande ensamkommande barn. Kommunen har framfor allt de senaste aren tagit emot
nyanldnda som flytt kriget i Ukraina, men det ir ett relativt ligt antal ddr kommunen tillgodosett
behovet av bostider i samarbete med det kommunala bostadsbolaget. Beroende pa hur
virldsldget utvecklas och huruvida antalet migranter kan tinkas 6ka, behéver kommunen folja
utvecklingen for att ha en god beredskap.

Behovet av bostider f6r nyanlinda och asyls6kande ensamkommande barn och ungdomar
bed6éms kunna tillgodoses i kommunen de kommande éren.

OLIKHETER PA BOSTADSMARKNADEN

Bostaden ir en social rittighet. Mélsittningen dr att bostadspolitiken ska skapa férutsittningar
tor alla att leva i goda bostider till rimliga kostnader. Ojiamlikhet 1 inkomster mellan olika
grupper, exempelvis mellan kvinnor och min eller utrikes- och inrikesfédda, kan ha stor
péaverkan pd vem som har rdd att kopa eller hyra en bostad. En ligre inkomst kan innebira att
fler har svarigheter att etablera sig pa bostadsmarknaden Statistiken visar att kvinnor generellt har
en dn lingre inkomst 4n min, vilket kan innebiéra fler svarigheter f6r kvinnor att leva i bostider
till rimliga kostnader jimfort med min. Bland dldre finns ofta fler ensamboende kvinnor dn min,
frimst pa grund av att kvinnor generellt lever lingre 4n min.
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Olikheter i jimstilldhet och jimlikhet kan bdde direkt och indirekt 6ka behovet av fler och
mer varierade bostider f6r att kunna tillgodose olika gruppers ekonomiska férutsittningar
och specifika behov. For att motverka diskriminering pa bostadsmarknaden 4r det viktigt att
bland annat skapa bostadsalternativ som ér anpassad efter olika behov samt skapa trygga
och tillgdngliga boendemiljéer i nirhet till kollektivtrafik, service, skolor, arbetsplatser,
rekreationsméjligheter samt nérhet till kultur och fritidsomriden. Det kridvs ocksa en

god samverkan mellan kommun, stat och det kommunala bostadsbolaget f6r att kunna
tillgodose héllbara och prisvirda bostider fOr att sidkerstilla att ingen grupp exkluderas fran
bostadsmarknaden.

For barnets bista, utveckling och vilbefinnande behéver det finnas stabila och trygga
bostadsmiljéer. For barnfamiljer med ligre inkomst kan lingsiktiga hyreskontrakt vara en
trygghet f6r att undvika att de hamnar i boendeférhéillanden som innebir upprepade flyttar.

Det idr ocksa viktigt f6r barnet att kunna ha goda férutsittningar att ga kvar i samma skola om
de behéver byta boende. Tillgangen till en god bostad till rimliga kostnader dr viktig och dir

kan bostadsbidrag eller andra ekonomiska stéd hjilpa till vid behov for att sikra barnfamiljens
bista. Genom att exempelvis skapa omraden med blandade upplatelseformer f6r bostider

kan kommunen skapa omraden ddr familjer fran olika socioekonomiska bakgrunder bor nira
varandra, och barnets ritt till lika méjligheter kan ddrmed stirkas. Barn har ritt till lek, kultur och
fritid, och dirfér bor nya bostadsomréiden planeras med barnets bista och behov i atanke.

Den sociala hallbarheten i samhillsplaneringen ska alltid frimjas i kommunens planarbete, och i
arbete med detaljplaner gérs alltid en prévning och social héllbarhetsanalys for att jamstilldhets-
och jamlikhetsfragor samt barnets basta sakerstills 1 planprocessen.
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Den sammantagna bilden av liget pa bostadsmarknaden ir att det generellt finns en balans

i Ménsteris kommun, och att behovet bedéms kunna tillcodoses under de kommande éren.

Det finns hyresligenheter f6r uthyrning med relativt korta kétider, och sméhus och ett fital
bostadsritter finns till salu. Prognosen f6r behov av sirskilt bostider f6r dldre dr osdker och
inom de nirmsta aren kan det behova tillskapas nya bostidder f6r den gruppen. Boverkets
underlag f6r bedémning av bostadsbristen visar om det finns hushéll i kommunen med
anstringd boendeeckonomi som har sviart att tillgodogdra sig en bostad som passar behoven. Hir
behéver kommunen folja upp utvecklingen av statistiken for att se vilka eventuella bostadsbehov
som kan behéva tillgodoses i framtiden.

Kommuninvanarna verkar enligt medborgardialogen néjda med sin nuvarande boendemiljs, och
standarden dr generellt hog. Det rader enligt 2023 ars bostadsmarknadsenkit en balans mellan
utbud och efterfragan pa bostider i kommunen, férutom for sirskilt boende for dldre dér det
finns ett underskott.

Det ir av stor vikt att kommunen arbetar med att uppmarksamma trender och leda utvecklingen
pé bostadsmarknaden. Ménsteras kommuns politiska viljeinriktning dr en vision att Monsterds
kommun ska vara en hallbar kommun att verka, vistas och vixa i. De riktlinjer som tagits fram
f6r bostadsfoérsorjningen har resulterat i tre mal. Malen tar avstamp i kommunens vision men
utgir ocksa fran omvirldens paverkan och trender, kommunens demografiska utveckling,
medborgardialoger samt analysen om bostadsbehovet. Tillsammans har riktlinjerna landat i tre
mal som ska genomsyra arbetet med bostadsforsorjningen:

e Stark Monsteras regionala roll som boendealternativ
e Utveckla strategier sa att bade samhallen och landsbygd ska leva
e Skapa mer tillgangliga boendemiljéer med individen i fokus

Milen ska férutom att méta kommunens behov och grundférutsittningar dven ta hinsyn till

och arbeta for att nd de nationella, regionala och kommunala mal, program och planer som

ir av betydelse for bostadsforsorjningen. Syftet med bostadsférsoérjningsprogrammet ar att

med hjilp av riktlinjer skapa mal f6r bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestindet

samt att visa kommunens handlingsplan f6r hur de uppsatta malen ska nas. Nedan f6ljer en
genomforandestrategi med mal och tillhérande handlingsplan samt ansvarig enhet eller avdelning.

STARK MONSTERAS REGIONALA ROLL SOM BOENDEALTERNATIV

I en historisk kontext har Monsterds kommun haft en stabil befolkningsférindring, och har i
stort sett samma befolkningsantal idag som fanns ar 1968. Monsterds kommuns styrka ligger

i att det finns boende och boendemiljéer som attraherar medborgarna. En annan styrka dr det
strategiska liget, med sitt lige mellan Kalmar och Oskarshamn, med relativt vél utvecklade
kollektivtrafikférbindelser. Att tillféra nya attraktiva bostider i kommunen kommer ge
forutsittningar att locka hit nya invanare. Samtidigt 4r bostadsbyggandet ocksa en nédvindighet
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tor att tillgodose behovet av boende £6r de nya invanarna. Trots att det inte finns en egentlig
bostadsbrist 1 kommunen dr det viktigt att ha en god och bred planberedskap. Annars finns en
risk att brist pa bostider kommer férhindra framtida inflyttning som kan trygga arbetsmarknaden
och arbetskraften framdver. Bostadstérsorjningsprogrammet tar upp att den liga andel
bostadsritter som finns kan vara problematisk da urval och omsittning pa marknaden blir
begrinsad och kan férhindra flyttkedjor, men det ér dven viktigt att antalet hyresritter Okar f6r
att kunna mota framfor allt de dldres kommande behov. Kommunen dr en stor markinnehavare
avseende titortsndra byggbar mark. Nya detaljplaner behéver tas fram i mer attraktiva ligen,
samtidigt som befintliga detaljplaners bestimmelser och utformning bor aktualiseras. Kommunen
miste ocksd attrahera fler byggintressenter och forvaltare, som vill delta i Ménsterds kommuns
bostadsutveckling.

Foljande handlingsplan dr kopplad till malet:

Medverka pa Bomadssor i Kalmarsundsregionen

Apnsvarig: Komnunstyrelsen och Monsterds Bostider AB

Det dr viktigt att Monsteras roll som attraktiv boendekommun uppmirksammas och
marknadsfors dir lokala féretag och kommunen far méjlighet att visa upp sig i regionen.
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Det b6r byggas 20 nya bostdder per ar

Aunsvarig: Kommunstyrelsen

For att vara en attraktiv boendekommun och f6r att behalla befolkningsnivan samt méta det
bostadsbehov som identifierats behéver 20 nya bostidder byggas varje ar.

Stimulera nya aktérer pa bostadsmarknaden sasom bland annat bostadsforvaltare,
byggbolag och husforetag

Ansvarig: Konmunstyrelsen

Blandade upplatelseformer och hustyper inom samma omréde skapar levande miljoer, 6kar
rorligheten pa bostadsmarknaden och motverkar boendesegregation. I Monsteras finns fa
bostadsritter, genom fler aktorer pa marknaden skapas utéver variation i boendemiljéer dven
konkurrens mellan bostadsféretag som i sin tur gynnar de boende.

Arbeta vidare med att forverkliga nya bostader i attraktiva lagen i centrala Ménsteras,
savil flerbostadshus som markldagenheter
Ansvarig: Kommunstyrelsen och Monsterds Bostéder AB

Det dr viktigt att det inte bara planeras f6r smahus. Aven om manga av kommunens invéinare
vill bo i villa, sa beh&ver samhillet ha ett starkt och bérkraftigt centrum och dé krivs en titare
boendemiljé centralt i samhillena. Det finns ocksd en stor grupp invanare som vill bo centralt
med nirhet till kollektivtrafik och service.

MGijliggor centralt placerade tillgéngliga bostader med narhet till service, motesplatser och
matservering i Fliseryd, Alem, Blomstermala och Timmernabben
Apnsvarig: Kommunstyrelsen

Det dr viktigt att det finns mark tillginglig f6r fortitning 1 kommunens samhillen. Manga
invanare 6nskar ett boende med nirhet till kommersiell och offentlig service.

Arbeta vidare med att stirka samarbetet i regionen avseende bostads- och
infrastrukturfragor
Apnsvarig: Kommunstyrelsen

Att stirka samarbetet med véra grannkommuner 4r vitalt f6r Moénsterds kommuns
attraktivitet och tillvixt. Redan idag ér striket mellan Oskarshamn och Kalmar linets starkaste
pendlingsstrdk. Genom stdrre utbyte av boende, fritidssysselsittningar och arbetsméjligheter
skapas grunden f6r storre regional tillvixt som ger mervirden f6r alla inblandade kommuner.

Arbeta for att 3 stationsstopp for pendeltag pa Stangadalsbanan i Alem, Blomstermala
och Monsteras

Ansvarig: Kommunstyrelsen

Tagstopp och pendeltdg har haft stor betydelse i andra delar av Sverige, inte minst i Blekinge och
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sydostra Skane. Fastighetsvirden 6kar dramatiskt vid tdgstationer och ddrmed viljan att investera.
Sambhillen blir mer attraktiva att bositta sig i och att starta/flytta foretag till.

Uppratthalla en god planberedskap i attraktiva lagen pa minst 20 tomter for smahus i
Ménsteras respektive Timmernabben samt 10 tomter fér smahus i Alem, Fliseryd och
Blomstermala

Ansvarig: Konmunstyrelsen och miljo- och byggnadsnamnden

De senaste aren har det funnits stor efterfrigan pé villatomter i Monsteras och Timmernabben.
Det ir viktigt f6r kommunen att behalla sina invanare som vill bygga nytt, eller f6r personer som
vill flytta till kommunen att det finns byggklar mark f6r bostidder.

Kommunen ska arbeta strategiskt med markinkép inom omraden som pekats ut i
oversiktsplanen och diarmed uppratthalla en god markberedskap for att mojliggéra
bostads-, naringslivs- och samhallsprojekt i attraktiva och lampliga lagen

Ansvarig: Kommunstyrelsen och miljo- och byggnadsndamnden

Monsteras har idag en god markberedskap. Mycket mark kring kommunens sambhillen dgs av
kommunen och kan dirmed genom sitt markinnehav tillsammans med privata aktérer styra
samhillenas utveckling 1 6nskad riktning,

Arbeta vidare med lokalférsérjningsplan med syftet att skapa god framforhallning for
lokaler avseende kommunala intressen

Ansvarig: Kommunstyrelsen i samrad med berdrda namnder/ forvaltningar

Genom fler (eller firre) bostdder f6r invanare dndras behoven f6r barnomsorg och
socialférvaltningen. Genom god framférhallning och planering skapas bra beslutsunderlag om
utbyggnader, ombyggnader, nybyggnader och avvecklingar av byggnadsbestandet. Férutom att
indamalsenliga lokaler stir redo i tid, kan sannolikt kostnader kapas genom god planering.

Arbeta fér att uppdatera dldre detaljplaner for bostadsomraden med otidsenliga
bestaimmelser som begransar méjlighet fér utbyggnation, till exempel omfattande ytor
med punktprickad mark, med malet att anta tva sadana detaljplaner per mandatperiod

Apnsvarig: Komnmunstyrelsen och miljo- och byggnadsndanmmden

Kommunen ska ha en bred tillging till goda bostider till en rimlig kostnad. For att
bostadsbyggandet ska kunna forhalla sig till den aktuella bostadsmarknaden bér kommunen
starta arbetet med att uppdatera dldre detaljplaner med planbestimmelser som ej kan tillcodose
dagens efterfrigan. Kommunen har manga ildre detaljplaner med omfattande ytor f6r
punktprickad mark som ej far bebyggas, begrinsad byggritt eller liknande, vilket kan begrinsa
mojlighet till utbyggnation. Genom att anta tva sidana detaljplaner per mandatperiod startar ett
kontinuerligt arbete att géra en Gversyn av kommunens detaljplaner.

75



76

Genom att stirka Monsterds regionala roll som boendealternativ tas hinsyn till bostadspolitikens
mdl £6r boende och samhillsplanering, som innebir att ge alla midnniskor i alla delar av landet

en fran social synpunkt god livsmiljé dir en lingsiktigt god hushéllning med naturresurser och
energi frimjas samt dir bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlittas. Det tar ocksa
hinsyn till det nationella miljokvalitetsmalet God bebyggd milji, och sirskilt till preciseringarna
Hallbar bebyggelsestruktur, Hallbar sambdillsplanering, Kollektivtrafik, ging och cykel samt God vardagsmilji.
Monsteras kommuns behov att trygga arbetsmarknaden och tillgang till arbetskraft genom
bostadsforsorjningen verkar fr det nationella malet att sikra kompetensférsorjning som kan
bidra till en hallbar arbetsmarknad.

Monsteras kommuns mal att stirka Monsteras regionala roll som boendealternativ

med tillhérande punkter i handlingsplanen tar hinsyn till regionens fyra prioriterade
utvecklingsomraden 1 den regionala utvecklingsstrategin, Delaktighet och hilsa, God miljo for barn och
unga, Hallbar sambdllsplanering samt Stirkt konkurrenskraft. Att arbeta f6r goda bostider i nirhet
till kollektivtrafik samt arbeta fOr tagstopp for att stirka kommunens samhillen tar hinsyn till
den regionala transportplanen samt trafikférsorjningsprogram for Kalmar lin, dir bland annat
mal att fler resor ska genomféras i kollektivtrafiken och att fler linsinvanare ska ha tillgang till
kollektivtrafik med hog turtithet.

Milet att stirka Monsteras regionala roll som boendealternativ gar hand 1 hand med kommunens
torslag till ny 6versiktsplan, och tar hinsyn till strategierna Prioritera en bra livsmilji i hela konmunen,
Fokusera pa foretag och ndringsliv, Arbeta for en regional samverkan i Kalmarsund samt Mdjliggora en hallbar
och grom fritid.

UTVECKLA STRATEGIER SA ATT BADE SAMHALLEN OCH LANDSBYGD
SKA LEVA

Smahuspriserna i kommunen har vuxit markant senaste 10 dren och skillnaderna pa
bostadsmarknaden mellan Monsteras/Okno och Timmernabbens samhillen med kommunens
Ovriga samhillen dr stor. En sdmre efterfrigan med relativt liga priser pa smahus i de mindre
samhillena gor att det saknas en ekonomisk barkraft i nybyggnation utanfér de kustnira
samhillena. I framtida diskussioner kring utveckling av kommunens samhillen behéver strategier
beaktas for att verkomma den problematiken for att fa hela kommunen att leva. I kommunens
kommande nya 6versiktsplan redovisas utvecklingsstrategier f6r kommunens olika samhillen,
landsbygdsorter och landsbygd. En vital faktor for att landsbygden ska ses som ett attraktivt
boendealternativ dr infrastrukturen med tillgang till kommunalt vatten- och avloppsnit och
elektronisk kommunikation med fiberanslutning. Ndrmsta samhille behéver ocksa ha adekvat
kommersiell och offentlig service. Alem och Blomstermala har ett strategiskt ldge avseende
arbetsmarknaden i Kalmar och Fliseryd avseende arbetsmarknaden i Oskarshamn.
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Foljande handlingsplan dr kopplad till malet:

Uppfylla malen i kommunens vattentjdnstplan for att diarigenom uppna en langsiktig
hallbar dricksvattenférsérjning och avloppshantering inom hela Monsteras kommun

Ansvarig: Kommunstyrelsen

Kommunen arbetar med att stilla krav pa sma avlopp som inte uppfyller miljébalkens krav pa
rening for att sikerstilla goda boendemiljder med god vattenkvalitet pd landsbygden. Vatten
och avloppsforsérjningen dr visentlig £6r att kunna skapa goda boendemiljéer. Genom stora
landsbygdsatsningar pa att utbygga VA-nitet kan ett hallbart vatten- och avloppsnit 16sas pd en
stor de av kommunens yta och f6r befolkningen.

Bibehalla en hég niva pa den service som finns i Fliseryd, Alem, Blomstermala och
Timmernabben

Ansvarig: Kommunstyrelsen

Det ir viktigt f6r bade invdnarna i samhillena savil som pé landsbygden att det finns
kommersiell och offentlig service i nirheten. Skolomsorg och livsmedelsaffirer och dr nagra
viktiga funktioner som ménniskor vill ha i nirheten av sina boendemiljSer.

Ha en positiv instdllning till bostadsbyggande i strandnéra lagen i lagt exploaterade
omraden

Ansvarig: Ansvarig namnd for strandskyddsdispenser
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Moénsteras kommun har manga férdelar, en vacker kustmiljé vid sj6ar och hav ir en av dessa.
Forskning visar att midnniskor i hég grad virdesitter boendemiljder i strandnira ldgen.

I Ménsteras ddr exploateringen av sddana miljoer dr vildig lig bor det finnas stora méjligheter
att erbjuda just detta under forutsittning att hinsyn tas till framtida havsnivahojningar f6r att
sdkerstilla att bebyggelse inte riskerar ta skada av Gversvimning.

Ha en positiv installning till att fritidsbostader omvandlas till permanentbostader dar det
beddms vara lampligt

Ansvarig: Kommunstyrelsen och miljo- och byggnadsndamnden

Att tillgodose bostadsforsorjningen handlar inte bara om nyproduktion utan dven att ta hand om
det befintliga bostadsbestandet. Att omvandla fritidsbostdder till permanentbostider kan dven
bidra till att fler folkbokfor sig i kommunen och kan bidra till ett positivt flyttnetto.

Inventera kommunens 6dehus med syfte att arbeta for ett hallbart samhille och en
levande landsbygd genom upprustning av det befintliga bostadsbestandet

Abnsvarig: Kommunstyrelsen

En inventering av 6dehus kan generera en positiv utveckling av landsbygden. Att kartligga och
uppmirksamma vart eventuella insatser eller upprustning kan behéva goras bidrar till en hallbar
samhillsutveckling dir det befintliga bostadsbestindet tas tillvara.

Genom att utveckla strategier sd att bade samhaillen och landsbygd ska leva tas hinsyn till

den nationella strategin for hallbar regional utveckling, dir framfér allt landsbygdspolitikens
overgripande mal att skapa en livskraftig landsbygd med likvirdiga méjligheter till féretagande,
arbete, boende och vilfird som leder till en langsiktigt hallbar utveckling 1 hela landet.

Det tar ocksa hinsyn till det nationella miljokvalitetsmaélet God bebyggd miljs, och sirskilt till
preciseringarna Hallbar bebyggelsestruktur, Hallbar sambdllsplanering samt Kulturvirden i bebyggd
mifjo. Att stirka landsbygden tar hinsyn till digitaliseringspolitiken och det nationella mal f6r
digitalisering och teknisk utveckling som dr avgdrande for bade foretagande och boende pa
landsbygden.

Genom att utveckla strategier sd att bade samhillen och landsbygd ska leva, och tillhérande
punkter 1 handlingsplanen, tas hinsyn till regionens fyra prioriterade utvecklingsomraden

1 den regionala utvecklingsstrategin, Delaktighet och hilsa, God miljo for barn och unga, Hallbar
samhdllsplanering samt Stdrkt konkurrenskraft.

Mialet att utveckla strategier sa att bade samhillen och landsbygd ska leva gar hand i hand med
kommunens forslag till ny Gversiktsplan, och tar framfor allt hinsyn till strategierna Prioritera en
bra livsmilj i hela kommunen samt Fokusera pa foretag och ndringsliv.
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SKAPA MER TILLGANGLIGA BOENDEMILJOER MED INDIVIDEN | FOKUS

Monsteras kommun star infér en aldrande befolkning ddr en stor grupp dldre inom det nirmsta
decenniet kan komma att vara aktuell f6r bade ett sdrskilt boende f6r dldre och ha ett 6kat
behov av hyresligenheter med en rimlig manadsavgift. Positiva effekter sisom méjligheter

till ett mer sjdlvstindigt och socialt liv som dldre, bittre arbetsmilj6 f6r vardpersonal samt
positiva flyttkedjor som gynnar yngre och barnfamiljer pa bostadsmarknaden ir viktiga skal till
att uppmuntra aldre till att flytta till ett mer anpassat och tillgingligt boende. For att attrahera
dessa grupper maste det finnas en mangfald av boendealternativ anpassade for édldres behow.
Det dr dock viktigt att planera in diversitet och trygghet i grannskapet, da det ir en stark faktor
till god stadsmiljé och ett trevligt grannskap. Inte minst avser det den demografiska aspekten.

I medborgardialogerna har det framkommit att det finns en stor efterfraigan pa denna typ av
boende i centrala ligen i alla samhallen, dir det finns en god tillgang till service.
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Foljande handlingsplan dr kopplad till malet:

Analysera behov och férutsattningar for trygghetsboende i kommunen, och i samband
med det folja upp analysen som ar gjord avseende sarskilda boenden

Apnsvarig: Socialndmnden i samarbete med kommunstyrelsen.

Prognoser visar pa en osdkerhet kring behovet av sirskilt boende for idldre och nya bostider
kan behova tillskapas inom de nirmsta aren. Det kan dven uppsté ett behov for fler
trygghetsboenden. Utbyggnad av fler sirskilda boendeplatser bor i férsta hand ske i anslutning
till nagot av de befintliga sirskilda boenden som finns i kommunen.

Oka andelen tillgingliga bostader inom Monsteras Bostiders lagenhetsbestand till
50 % ar 2030

Ansvarig: Minsteras Bostider AB

Behovet att tillginglighetsanpassa det befintliga bostadsbestandet ér stort dven om Monsteras
Bostider redan har tillginglighetsanpassat drygt 45 procent av sitt bostadsbestand pa néra 1400
bostidert.

Offentliga miljoer ska utformas med tillganglighet i fokus

Apnsvarig: Kommunstyrelsen

Det idr en demokratisk fraga att alla ska kunna ta sig fram, oavsett funktionsnedsittning
eller funktionsvariation. Det kan handla om bland annat lutningar och hinder i gdngbanor,
6vergangstillen, binkar, kontrastmarkeringar i trappor. Det dr viktigt att bade synliga och
osynliga nedsittningar tas med i berikningarna kring tillgdnglighet f6r att skapa en jamlik
boendemilj6 {or alla.

Samverkan ska ske mellan berorda forvaltningar och kommunala bolag for att sdkerstalla
bostader fér personer utanfér bostadsmarknaden samt for att tillgodose behovet av LSS-
bostider och sirskilda boenden (SABO)

Apnsvarig: Socialnanmnden i samarbete med kommunstyrelsen och Monsteras Bostéider AB

Behovet av sirskilda boenden f6r dldre har identifierats i analysen, och for att sikerstilla att
behovet av bostider inom LSS och SABO kan tillgodoses behéver det finnas en samverkan
mellan ber6rda forvaltningar och Ménsteras bostider AB som bidrar till en god beredskap av
dessa boendeformer.

Genom att skapa mer tillgénglica boendemiljéer med individen i fokus tas hinsyn till nationella
mil om dldreomsorgen och det sjilvstindiga boendet for dldre, dir kommunen genom
handlingsplanen kan skapa forutsittningar for att dldre ska kunna leva sjilvstindigt och tryggt
sa linge som mojligt. Det tar ocksa hinsyn till det folkhilsopolitiska ramverket med det
Overgripande malet att ha ett tydligt fokus pa jamlik hilsa, och sirskilt malomrade 5 som belyser
tillgang till ett bra boende och en god ndrmiljé som forutsittningar for en god och jamlik hilsa.
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Det tar ocksé hinsyn till det nationella milj6kvalitetsmalet God bebyggd milji, och sirskilt till
preciseringarna Hallbar bebyggelsestruktur, Hallbar samhéllsplanering samt God vardagsmiljo.

Genom att skapa mer tillgidngliga boendemiljéer med individen i fokus, och tillhérande punkter
1 handlingsplanen, tas hinsyn till regionens prioriterade utvecklingsomraden i den regionala
utvecklingsstrategin, framfor allt Delaktighet och hélsa och Hallbar sambdllsplanering.

Milet att skapa mer tillginglica boendemiljéer med individen i fokus gar hand 1 hand med
kommunens forslag till ny Gversiktsplan, och tar framfér allt hinsyn till strategin Prioritera en bra
livsmiljo i hela Rommunen.
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