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1

INLEDNING

1.1 VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan reglerar anvindningen av mark- och vattenomraden och redovisar omraden for allmian
platsmark, kvartersmark och vatten. En detaljplan kan forstas som ett juridiskt bindande dokument
mellan kommun, stat, markagare, grannar och andra berérda. Syftet ér att gbra avvigningar mellan
allminna och enskilda intressen for att na en god helhetslésning, dir planen sedan ligger som grund
tor beslut om till exempel bygglov. En detaljplan giller tills dess att den upphivs eller dndras och
ersitts med en ny.

Planligeningen av mark- och vattenomraden dr en kommunal angeldgenhet, det sd kallade
planmonopolet. Det innebir att kommunen bestimmer och beslutar om planliggning av mark- och
vattenomraden inom hela kommungrinsen.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. Till detaljplanen hor dven en
planbeskrivning som beskriver hur planen ska férstias och genomforas. Planbeskrivningen ska
redovisa planeringsforutsittningar, syftet med planen, hur planen ér tinkt att genomféras samt de
overviganden och stillningstaganden som har legat till grund fér planens utformning med hinsyn
till motstaende intressen och planens konsekvenser. Om planen avviker fran Gversiktsplanen ska
planbeskrivningen redovisa pa vilket sitt den i sa fall gér det och sirskilda skal for avvikelsen.
Planbeskrivningen ska dven innehalla det illustrationsmaterial som beh&vs for att forstd planen.
Aven en grundkarta, undersékning om miljobedémning och fastighetsfrteckning ska tas fram till
detaljplanen. Beroende pa planens omfattning kan ocksa ytterligare handlingar behovas ta fram, ofta
1 form av olika utredningar.

1.2 PLANPROCESSEN

Oversiktsplanen
arvagledande i
alla detalj-

planearbeten

Detaljplaneprocessen

Under samrad och granskning finns
majlighet att [amna synpunkter pa
forslaget. Darefter beaktas om méjligt
inkomna synpunkterna och planen
lamnas vidare till kommunfullmaktige
for antagande. Berdrda personer och
organisationer vars synpunkter ej
beaktats har darefter mojlighet att
overklaga antagandebeslutet inom tre
veckor.

Oversikts-
plan

Underlag

Ex. Utredningar och analyser av
planomradet och konsekvenser

av planforslagets genomférande Lagakraft innebar att

detaljplanen blir
juridiskt bindande.

Antagande

Bygglov
kan sékas
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Processen fo6r detaljplanering finns beskriven i Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Detaljplanearbetet bedrivs med standardforfarande, vilket enligt PBL 5 kap 11§ innebir att
Linsstyrelsen, Lantmateriet, berorda kommuner, sakdgare och andra som har ett vasentligt intresse 1
fragan skall beredas tillfille till samrad. Under samradsskedet ges berérda méjlighet att limna
synpunkter pa forslaget. Synpunkterna sammanstills och redovisas i en samradsredogorelse.
Eventuella dndringar fors in 1 forslaget. Efter beslut 1 miljo- och byggnadsniamnden stills det slutliga
forslaget ut for granskning i minst tvd veckor. Aven under granskningstiden gar det att limna in
skriftliga synpunkter. Efter granskning kan redaktionella dndringar av planférslaget goéras, och
direfter antas detaljplanen av miljo- och byggnadsnimnden eller kommunfullmaktige. Efter
antagande har sakdgare, bostadsrittshavare, hyresgister och boende som ej fatt sina yttranden
tillgodosedda, under tre veckors tid mojlighet att Overklaga detaljplanen. Det dr dirmed en
forutsittning att ha yttrat sig skriftligt under samrads- eller granskningsskedet for att kunna
overklaga planen.

1.3 TIDPLAN

Detaljplanen var ute pa samrad 2022-10-26 till och med 2022-11-15. I den bifogade
samradsredogorelsen har alla inkomna synpunkter samanstillts och kommenterats. Planférslaget har
direfter bearbetats och dr nu ute pa granskning 2023-09-25 till och med 2023-10-15. Under
granskningsskedet finns planhandlingarna tillgangliga och stills ut pa tekniska forvaltningen 1
kommunhuset, plan 3, pa Monsteras bibliotek samt pa hemsidan: www.monsteras.se.

Uppdragsbeslut: 2022-04-07
Samradsbeslut: 2022-10-06
Granskningsbeslut: 2023-09-19
Antagandebeslut: 2023-
Lagakraft: 2023-

Detaljplanen beriknas kunna antas av miljé- och byggnadsnimnden under hésten 2023.

1.4 PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Plankarta i skala 1:500 (A2) 1:1000 (A4)
Planbeskrivning

Grundkarta

Undersékning

Fastighetsforteckning
Samridsredogorelse

Bullerutredning
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2 DETALJPLANENS SYFTE

2.1 SYFTE

Planens syfte ar att mojliggora en fortitning av bostader i Monsteras titort. Planforslaget ger
mojlighet till nya bostadstomter med bland annat gruppbostidder och parhus eller flerbostadshus.

Den nya bebyggelsen uppfors pa ett idag outnyttjat gronomrade som 1 6versiktsplanen ar reserverad
tor befintlig bebyggelse. Omradet ansluts via en ny utfart till Tunnlandsvigen i s6der.

3 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

3.1 HELA DETALJPLANEN
3.1.1 PARKERING, MATVARULEVERANSER, UTFARTER

Fastighetsagaren ansvarar for att kunna I6sa tillrickligt med besoks- och boendeparkeringar samt
parkeringar for eventuell personal inom kvartersmarken. Parkering sikerstills i bygglovsprocessen.
En gruppbostad bér dven ha tillgang till parkeringsplatser avsedda for rérelsehindrade personer.

Planomradet tillater in- och utfart mot Tunnlandsvigen i séder. Mot Drakenisvigen 1 norr samt
Tunnlandsvigen i st rader utfartstérbud. En gruppbostad kriver matvaruleveranser. Diarfér bor
utrymme for varumottagning beaktas i genomférandet.

3.1.2 GATOR OCH TRAFIK

Planforslaget tillater in- och utfart till omradet frin Tunnlandsvagen i séder. Idag sker blandtrafik
med oskyddade trafikanter pa Tunnlandsvigen. Bedomningen ar att planomradet paverkar befintlig
trafik endast i liten omfattning och blandtrafik bedéms kunna ske pa ett sikert sitt dven 1 framtiden.

I anslutning till Tunnlandsvigen kopplas gang- och cykelnitverket med en befintlig ging- och
cykeltunnel under Drakenisvigen i 6st. Boende och arbetande péa planomradet kommer att kunna
utnyttja redan utbyggda gang- och cykelbanor for att na centrum, livsmedelsbutik inom 500m, skola
och foérskola och eventuellt sysselsittning i form av daglig verksamhet via gang- och cykelvagar.

3.1.3 TILLGANGLIGHET

Planforslaget har som syfte att mojliggora gruppbostider for personer med nagon form av
funktionsnedsittning. Gruppbostaden édr en bostad med sirskild service dir de boende ska fa det
stod, service och omvirdnad som de dr 1 behov av f6r att uppna goda levnadsvillkor. En
funktionsnedsattning ar inte alltid fysisk och behéver inte synas utanpa. Fysisk tillgianglighet dr dock
sjalvklart en viktig aspekt i detta och bor tas med 1 berdkningarna med bland annat parkeringsplatser
tor rorelsehindrade i enlighet med Boverkets byggregler (BBR). Gruppbostaden ska ligga pa samma
vaningsplan och bor med fordel forlaggas pa markniva.
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3.2 GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr 10ar (120 manader) fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.
Genomforandetiden dr den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tinkt att genomforas. Som
huvudregel far planen inte dndras, ersittas eller upphidvas mot berérda fastighetsigares vilja under
genomforandetiden. Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla men kan dd dndras
eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning.

3.3 ALLMAN PLATS

Planforslaget medfor ingen fysisk forandring av allmin plats. Allman plats planldges med
anvindningen GATA och NATUR och planligger befintliga férhallanden.

3.3.1 HUVUDMANNASKAP

Huvudmannaskapet dr kommunalt f6r allmén platsmark.

3.4 KVARTERSMARK

Pa kvartersmark foreslds anvindningen B, bostider med egenskapsbestimmelsen utfartsfé6rbud mot
Drakenisvigen samt Tunnlandsvigen i 6st och sydvist. Inom drygt 12 meter fran Drakenisvigens
vigkant (10 meterpa kvartersmark) foreslas byggnadstorbud for att sikra en god sikt vid utfarten
Tunnlandsvigen. Ytan utgor aven en buffertzon avseende buller fran Drakenasvigen. For att
sikerstalla att krav pa laga bullernivaer efterlevs intill bostadsbebyggelsen har direfter ytan med
byggritt delats upp 1 tva egenskapsytor. Ytorna regleras med samma bestimmelser utover en extra
bestimmelse for den norra delen dir minst halften av bostadsrummen i varje ligenhet ska orienteras
mot en ljuddimpad sida. Lds mer om berikning av omgivningsbuller under 7.5 Hilsa och sikerhet.

+

Tun uumg 3

- ——

TN R

Utdrag nr plankartan

8 (34)



Hela anvindningsytan (kvartersmarken) uppgar till ca 5650 kvadratmeter. Ytan kan utgéras av en
fastighet eller delas upp i flera fastigheter. Ytan berdknas ricka f6r en gruppbostad med sex
ligenheter samt en storre villatomt. Egenskapsyta med byggritt utgdr ca 4100 kvadratmeter.
Byggritten begrinsas med en hogsta nockhdjd f6r huvudbyggnad pa 5,5 meter samt 4 meter for
komplementbyggnad. Byggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans. Den storsta
byggnadsarean ir satt till 40 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet. Killare far inte finnas
och minst 50 % av fastighetsarean ska vara genomstipplig och dirmed kunna infiltrera dagvatten.
Lis mer om dagvatten under 7.3 Milj6. Liangs Tunnlandsvigen 1 s6der skyddas allminnyttiga
underjordiska ledningar av ett u-omrade. Parkering ska 16sas inom kvartersmark.

Volymskiss sett fran sydost. Forskolan Lammet syns i forgrunden.

9 (34)



3.5 BEFINTLIGT

Planomradet omfattar ca 8500 kvadratmeter och bestir till storsta del av en plan, Sppen grisyta som
klipps men inte har nagot tydligt anvindningsomrade. I omradets sydvistra horn, lings
Tunnlandsvigen, finns ett fatal trid och slyvegetation som utgér en del av en ridd mot befintlig
bebyggelse. Triden bestar av tva ekar som vixer i stenmuren samt en asp direkt innanfor stenmuren.
Triden uppfyller inte kraven for att anses skyddsvirda. I stenmuren vixer dven en del sly av I16nn
och i grisytan innanfér stenmuren finns ett omrade med ettarigt rotskott av asp.

Terringen ir relativt plan med en svag lutning. H6jderna varierar fran ca +5 meter i norr till +4
meter i séder. Ovriga delar av planomradet bestar av del av Drakenisvigen och del av
Tunnlandsvigen (vigren i séder och den del av Tunnlandsvigen som ansluter till Drakendsvagen i
Ost) samt ett litet omrade naturmark 6st om Tunnlandsvigen som idag bestar av en klippt grisyta.

. :‘

Fhygfoto fran 2020 sett fran ovan med p/aomrédef markerat,

.
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3.6 ARENDEINFORMATION

Marken inom planomradet som utgors av del av Ljungnis 1:11, Ljungnis 1:12 samt Ljungnas 1:25
ags av Monsteras kommun. Den del av Drakenisvigen som utgors av del av Ljungnis 1:2 har flera
deldgare.

Planomradet édr beldget i sodra delen av Monsteras samhalle, ca 2 kilometer fran centrum. Omradet
avgrinsas 1 norr av vigkantlinje eller fastighetsgrins norr om Drakendsvigen (vigen omfattas av
planen) i vist av befintligt fastighetsgrins mot fastighet Ljungnas 1:3, i syd av Tunnlandsvigens
norra vigkantlinje samt 1 6st i grasytan mellan Tunnlandsvigens anslutning till Drakenédsvigen och
den befintliga gang och cykeltunneln under Drakendsvagen.

Planomradet dr omgivet av befintlig villabebyggelse i ett vaningsplan, undantaget fastigheten nordost
om planomradet dir huset dr i tva vaningsplan. Planomradet kan kopplas till befintlig infrastruktur. I
kommunen finns behov av fler gruppbostider och den hir platsen har pekats ut som limplig f6r en
av dessa. Gruppbostider ska integreras i samhallets 6vriga bebyggelse. Detaljplanen medger fler
bostider dn vad som behovs f6r gruppboendet. Dessa bor inte utgdras av liknande typ av boende
eftersom det motverkar integrationen. Bebyggelsen pa planomradet begrinsas till 5,5 meter som
hogsta nockhojd f6r huvudbyggnad och 4 meter som hogsta nockhéijd f6r komplementbyggnad,
detta fOr att anpassa bebyggelsen till kringligegande befintlig bebyggelse. Planférslaget medfor en i
stort sett oférindrad landskapsbild. Lokaliseringen av planomradet ligger néra anslutet till utfarten
fran bostadsomradet och nya trafikrorelser till och fran planomradet ber6ér endast ett fatal befintliga
bostider.

Hosstards 1

\

]

v

EETRES

47 Monshonks

Lokalisering i M insterds sambille.
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4 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

4.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Detaljplanen dr upprittad efter Boverkets foreskrifter, BES 2020:5 och allminna rad, BFS 2020:6,
som ska tillimpas pa detaljplaner som paborjats efter den 31 december 2021. Planbestimmelserna
ska enligt foreskriften tillgangliggoras digitalt. Planbestimmelserna har formulerats efter Boverkets
planbestimmelsekatalog och har tilldelats bestimmelsekoder enligt BES 2020:5. Framtagandet av
digital planbeskrivning enligt BES 2020:8 gors parallellt med detaljplaneprocessen, och kommer vara
digital till antagandet av detaljplanen.

I en detaljplan anger kommunen grinser f6r vad som ér allmin plats, kvartersmark och
vattenomraden. Inom respektive omrade kan planbestimmelser anges som styr hur omradet far
anvindas. Har foljer en nirmare beskrivning av de planbestimmelser som finns i plankartan.

GRANSLINJER

= = === Planomradesgrins
—: == Anvindningsgrins

— --— - Egenskapsgrins

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GA GATA: En gata ir frimst avsedd for trafik inom en tatort eller som har sitt mal vid gatan.
L Alla trafikslag tilléts.

NATUR| NATUR: Med natur avses frivixande gronomraden som inte skots mer dn enligt
skétselplan eller genom visst begrinsat underhall. Aven mindre park-, vatten- och
friluftsanldggningar och andra komplement till naturomradets anvindning ingar.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B - Bostider: Bostider tillimpas inom kvartersmark, och innebar olika former av
boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingir i anvindningen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Prickmark - Marken far inte foérses med byggnad: Prickmark innebir att inga byggnader
far uppforas inom det prickade omradet. Prickmark anvinds i planomradet som en
buffertzon fran gator for att siakerstilla att bygegnad inte uppfors i direkt anslutning till
gatan och hindrar sikten for trafikanten.

h1 5,5 Hogsta nockhojd — Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ir angivet virde i metet:
Nockhojd ar avstandet fran markens medelniva till den hogsta delen pa byggnadens
takkonstruktion. Delar som sticker upp 6ver taket som skorstenar och
ventilationstrummor riknas inte in.
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h, 4 Hogsta nockhéjd — Hogsta nockhojd pa komplementsbyggnad ér angivet virde i meter:
Nockhojd ar avstandet fran markens medelniva till den hogsta delen pa byggnadens
takkonstruktion. Delar som sticker upp Over taket som skorstenar och
ventilationstrummor riknas inte in.

Takvinkel

Byggnadshdjd
Totalhojd

¥
- Nockhajd

A - QA N

N

R AW

Y

bo o] Utfartsforbud: In- och utfart far inte anldggas mot mark som markerats med férbudet.

b4 Killare far inte finnas.

b2 Minst 50 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

e140 Storsta byggnadsarean ar angivet virde 1 % av fastighetsarean inom
anvindningsomradet.

U4 Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.

S1 Minst halften av bostadsrummen i varje ligenhet ska orienteras mot en ljudddmpad sida.

P1 Byggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins.
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5 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

5.1 KOMMUNALA
5.1.1 DETALJPLAN

I gillande detaljplan “Forslag till indring och utvidgning av stadsplanen f6r Monsteras samhille, Kv.
Stiven samt omride séder om Drakenisvigen”(08-MOJ-1033), antagen 1977 ir huvuddelen av
markanvindningen “park eller plantering”, dvs. naturomrade. Drakenisvigen ar planlagd som
“Gatumark”. Tva omraden markerat med rétt undantogs fran faststillelse av linsstyrelsen. Dessa
ytor ér inte planlagda. Av formen att ddma kan man anta att dessa ytor undantogs for att mojligg6ra
en framtida vagforbindelse. I det 6stra omradet markerat med rott ansluter idag Tunnlandsvigen till
Drakenisvigen. Den vistra delen av Drakenidsvigen inom omrddet omfattas av gillande detaljplan
“Férslag till stadsplan for norra delen av Ljungnisomradet i Ménsteras koping” (08-MOS-221),
antagen 1964. Markanvindningen ir reglerad som “Gata eller torg”.

Genom detta planforslag kommer de dnnu ej planlagda ytorna att planlidggas samt berérda delar av
gillande detaljplaner att ersittas. For de ytor som inte berérs av detta planférslag kommer befintliga
detaljplaner att fortsitta gilla.

. [ ¢ : 5 1 I'.' ': ’.' .. : o ' ‘I‘ g > :.' ]
~ X 5 .:: I} vt 1 .:tw. .
K. / nALs2 - “- of! :‘l‘-‘ﬁ by gn AW S\sf K . S

Utdrag nr ga//ande detaljplan “Forslag till andﬁng ofb utwdgnmg av stadsplanen for Monsterds samballe,
Kv. Stiven samt omride sider om Drakendisviigen”(08-MOJ-1033), antagen 1977.
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Utdrag ur gillande detaljplan “Forsiag till stadsplan for norra delen av Ljungndsomradet i Monsterds kiping”
(08-MOS-221), antagen 1964.

5.1.2 PLANBESKED

Socialnimnden beslutade 2021-11-17 § 158 att foresla kommunstyrelsen att besluta om
nybyggnation av gruppbostad enligt § 9:9 lag (1993:387) om st6d och service till vissa
funktionshindrade (LSS).

Tekniska forvaltningen fick 1 januari 2022 1 uppdrag av KSAU att utreda limplig lokalisering. I den
utredning som foljde var aktuellt omrade f6r planforslaget pa fastigheten “Ljungnis 1:25” en av de
platser som pekades ut som limplig placering.

Milj6- och byggnadsnimnden beslutade 2022-04-07 att ge samhallsbyggnadsavdelningen uppdraget
att paborja planarbetet.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN

I Ménsteras Oversiktsplan Del 2: Kusten, antagen 2006, visas stérre delen av Ménsteras titort och
dirmed hela planomradet, med beteckning B: Befintlig bebyggda omriden, och r6r oftast omraden
som dr planlagda. Befintlig verksamhet prioriteras och en utveckling av omradet bor anpassas till
befintlig bebyggelse. Intentionerna med planarbetet anses stimma 6verens med intentionerna i
oversiktsplanen.

5.2 RIKSINTRESSEN
5.2.1 HOGEXPLOATERAD KUST

Planomradet ingar i ett omrade av riksintresse enligt 4 kap Miljobalken. Riksintresset hogexploaterad
kust, (MB 4:1 och 4:4) innebir i férsta hand en begrinsning mot utbyggnad av nya fritidshus. Planen
bed6ms inte strida mot riksintressets syfte. Bedomningen grundar sig pa att Monsteras titort
omfattas av titortsundantaget enligt Miljobalken 4:1 2 st.
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5.3 MILJOKVALITETSNORMER

I en detaljplan ska det framga att gillande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken har
iakttagits och att inte planen medverkar till att dessa 6vertrads. Det finns idag miljokvalitetsnormer
61 luft, buller och vattenkvalitet.

5.3.1 LUFT

I luftkvalitetsftérordning (2010:477) finns miljokvalitetsnormer £or luft. Det finns i férordningen
normer 1 form av tillitna halter av partiklar (PM2,5 och PM10) samt normer for tillitna
koncentrationer av olika féroreningar. De normer som ar svarast att folja i titorter ar vanligtvis de
tor partiklar (PM10) och de f6r kvivedioxid (NOZ2). Med titbebyggelse avses 1 denna férordning
titbebyggt omrade med en befolkningskoncentration med mer dn 250 000 invanare, eller en saidan
befolkningstithet per kvadratkilometer att det 4r motiverat att utvirdera och kontrollera
luftkvaliteten. Monsterds har en sd pass liten befolkning och sa pass glest bebyggt att vi inte tenderar
att 6verskrida nivaerna.

5.3.2 VATTEN

Planomradet édr beldget pa grinsen for tva delavrinningsomraden. Merparten av planomradet ligger 1
delavrinningsomradet Mynnar i havet och en mindre del av planomradet ligger i
delavrinningsomridet Rinner mot Monsterdsomradet. Utifran omradets hojder, topografi samt
Drakendsvagen som grins mot norr, dr bedomningen att planomradet med storsta sannolikhet
tillh6r delavrinningsomradet Mynnar i havet som via Oknebickens norra gren, mynnar ut i
vattenforekomsten Lévéomradet. Oknebidckens norra gren dr under stora delar av aret helt torrlagd.
Det ir i Oknebickens sodra gren, som de storre vattenfléderna finns. Oknebickens sédra gren har
en god ekologisk status men uppnir ej god kemisk status. Vattenférekomsten bedéms inte uppna
god status med avseende pa bromerade difenyletrar (PBDE) samt kvicksilver och
kvicksilverforeningar (Hg). Grinsvirdena f6r PBDE och Hg 6verskrids i alla Sveriges undersokta
ytvattenforekomster; sjoar, vattendrag och kustvatten. Utslipp av PBDE och Hg har under ling tid
skett 1 bade Sverige och utomlands vilket lett till lingvaga luftburen spridning och storskalig
atmosfarisk deposition av dessa amnen.

Vattenmyndigheten i Kalmar har beslutat om milj6kvalitetsnormer for vatten 1 Lovéomradet. For
den ekologiska statusen som har klassats som mattlig finns ett kvalitetskrav om att god ekologisk
status ska uppnas till 2039. Den tid som beh6vs for att genomfora atgarder tillsammans med
efterfoljande aterhimtning for ekosystemet innebdr att det 1 manga fall inte kommer att vara mojligt
att uppna god status for relevanta kvalitetsfaktorer forrin efter 2027, som var den tidigare tidsfristen.
Vattenférekomsten har darfér undantag med tidsfrist till 2039 pa grund av naturliga férhéillanden.
Vattenmyndigheterna har tagit fram ett forslag pa vilka atgirder som bor prioriteras till 2027
respektive 2033. Vilka atgirder och vilken prioritet som foreslas framgar av de méjliga atgirder som
presenteras 1 VISS (Vatteninformationssystem Sverige) avseende jordbruk. Vattenférekomsten har
problem med évergddning via Oknebicken ut mot Lévéomradet. Overgddningen hirrér fraimst
fran jordbruket samt enskilda avlopp.
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Oknebéack

Grinser for delavrinningsomriden

Den kemiska ytvattenstatusen uppnar ej god status och dir giller kvalitetskravet god kemisk
ytvattenstatus utan tidsundantag. Ett undantag i form av mindre stringt krav har satts f6r bromerade
difenyletrar (PBDE) samt kvicksilver och kvicksilverféreningar (Hg). Problemet beror frimst pa
paverkan fran langviga luftburna fororeningar och bedéms ha en sadan omfattning och karaktir att
det i dagsliget saknas tekniska forutsittningar att atgirda det. De nuvarande halterna far dock inte
Oka. Lokala paverkanskillor som bidrar till sinkt status ska atgirdas oavsett det mindre stringa
kravet for atmosfirisk deposition.

Grundvattenférekomsten dr en sedimentir bergférekomst bendimnd Kalmarkustens
sandstensformation. Grundvattenférekomsten har otillfredsstillande kemisk status samt
otillfredsstillande kvantitativ status. Sjunkande grundvattenniva som har svart att aterhimta sig
under vinterhalvaret samt klorid som 6verstiger riktvirdet har noterats. Kloridhalterna kopplas till
ett 6veruttag vid kustnira brunnsligen vilket innebir att det finns problem med vattenkvantiteten.
Att statusen har sidnkts sedan férra bedémningen beror pa dndrade metoder f6r bedémning av
status. Kvalitetskraven dr god kvantitativ status samt god kemisk grundvattenstatus med undantag
for klorid, dar det finns en tidsfrist till 4r 2027.

Planomradets befintliga markanvindning utgors av extensivt klippt griasyta. Omradet har i dagsliget
troligtvis ingen paverkan pa vattenférekomsterna.

5.3.3 BULLER

Planomradet omfattas inte av de miljékvalitetsnormer for buller som finns da varken stérre vigar (3
miljoner fordon/4ar), stérre jarnvigar (30 000 tig/ar), eller storre civila flygplatser (Gver 50 000
flygrorelser/ér) finns i nirheten. Diremot finns nérhet till mindre vigar och for att sikerstalla att
bullerpaverkan inom planomridet 4r inom ramen f6r de bullernivier som giller enligt f6rordningen om
trafikbuller vid bostadsbygenader (2015:216) har en bullerutredning genomforts. Lis mer om under 5.5 och
7.5 Hilsa och sikerhet.
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5.4 MILJO
5.4.1 STRANDSKYDD

Planomradet berors inte av strandskydd.

5.4.2 DAGVATTEN

Dagvatten ir regn- och smaltvatten som tillfilligt rinner pa markytan fran hustak, vigar, parkeringar
och andra hardgjorda ytor. Dagvatten behover dels tas om hand och foérdréjas for att undvika
tillfalliga 6versvimningar vid kraftig nederbord, men aven for att sikerstilla att vattnet infiltreras
innan det mynnar ut i avrinningsomradet. Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade
for dagvatten. Dagvattenbrunnar och ledningar finns i gatorna inom och kring planomradet.
Planomradet ér plant med en svag lutning. Hojderna varierar fran ca +5 meter 1 norr till +4 meter i
soder.

5.5 HALSA OCH SAKERHET

5.5.1 OMGIVNINGSBULLER

Trafikmingd samt hastighetsdata f6r Drakendsvigen har inhdmtats fran Trafikverket genom NVDB
(nationell vigdatabas). Informationen for den aktuella strackan ar frain 2011. Denna trafikmingd har
riknats upp till ar 2040 enligt Trafikverkets upprakningstal. Prognosen for 2040 ir en total trafik
(AMD) p4 ca 4000 fordon varav drygt 3% utgérs av tung trafik. Hastigheten pa den aktuella
vigstrickan ar 70 km/h.

Monsteras kommun har genomfért en trafikmitning under den foérsta delen av augusti 2023.
Resultatet visar att arsmedeldygnstrafiken under matperioden var 3 219 fordon. Prognosen f6r 2040
blir ca 3 500 fordon (AMD). Resultatet visar att trafikmingden inte 6kat enligt Trafikverkets
upprakningstal de senaste 12 dren utan snarare ar konstant. D4 mitningen gjorts under
sommarperioden sa ger den ocksa en uppfattning om trafikmingden sommartid.

En bullerutredning har genomforts av MiljoInvest AB. Det bedomdes rimligt att utga fran den
tidigare prognosen for 2040 pa 4 000 fordon som indata till berikningen. Da inkluderas
sommartrafiken och man fir ocksa en marginal som sikerstiller att man inte underskattar den
framtida trafikmingden. Lds mer om bullerutredningen och resultatet som berikningen resulterade i
under 7.5 Hilsa och sikerhet.

5.5.2 OLYCKOR

Drakenisvigen som ingar i det 6vergripande vagnitet i titorten ér relativt hart trafikerad i
jamforelese med andra lokala gator. Lds mer om trafiken under 5.13 Trafik. Idag finns en befintlig
gang och cykeltunnel under Drakenisvigen direkt 6st om planomradet. Gaende och cyklister kan ta
sig sakert till och fran férskola och skola utan att behéva korsa Drakenidsvigen.

Riddningstjinstens framkorningstid till planomradet 4r < 10 minuter. Idag har riddningstjinsten

kapacitet till att maximalt bistd med utrymning upp till 11 meters héjd. Brandposter finns i
anslutning till planomradet.
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5.5.3 OVERSVAMNING

Planomradet riskerar inte att temporirt 6versvimmas vid en havsnivahojning enligt scenarier om
hégsta och ligsta medelvattenstand f6r 100 ar framat.

5.6 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Berggrunden i omradet utgdrs enligt SGU:s 6versiktliga kartor huvudsakligen av sandsten samt
granit i den vistra delen. Jordarten bestar till stérsta delen av sandig morin samt postglacial sand 1
den sydvistra delen av omradet.

Utskrifter ur Berggrund 1:50 000 — 1:250 000 samt Jordarter 1:25 000 — 1:100 000, SGU 2022

5.6.1 FORORENAD MARK OCH RADON

Inom planomradet finns inga kinda riskklassade verksamheter enligt linsstyrelsens identifierade
omraden for potentiell férorenad mark. Dock idr det inte ovanligt inom sambhillen att massor har
flyttats tidigare och féroreningar kan dyka upp pé ovintade platser. Dirfér ska man alltid vara
uppmirksam pa slagg, firgskiftningar, luktavvikelser eller andra indikationer pa féroreningar vid
markarbeten. Enligt MB 10 kap 11§ ér fastighetsigare eller den som brukar en fastighet skyldig att
genast underritta tillsynsmyndigheten vid upptickt av potentiell f6rorening pa fastigheten.

Planférslaget mojligeor f6r natur, bostider och gata. Inom omréade f6r gata giller att fororeningsniva
motsvarande MKM (mindre kinslig markanvindning), enligt Naturvardsverkets generella riktlinjer,
ska uppnas. Inom omrade f6r bostider och natur ska féroreningsnivier motsvarande KM (kinslig
markanvindning) uppnas.

I kommunens 6versiktliga radonutredning har marken klassats som ligradonmark (<10kBq/m3).
Mitningar inom omradet bor gbras innan byggnation eller markarbete for att utmita exakta
radonhalter.
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5.7 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s 6versiktliga kartor dr genomslappligheten medelhog dar jordarten bestar av sandig
moran och dar jordarten bestar av postglacial sand dr genomslidppligheten hog, se figur nedan.

Geologisk undersokning pa plats kan krivas for att sikerstilla infiltrationskapaciteten.

Medelhég genomslapplighet

Hég genomslépplighet

—T T S T —

e

ndsvégen

__T'L_l nnlan

Tunnlandsvagen _

| || | N o

Utskrift ur Gmomx/a'pp/zg/yeﬁ;/éaﬁa, SGU 2022

5.8 KULTURMILJO

Inom planomradet finns inga kulturhistoriskt viktiga limningar, kulturlandskap eller kulturhistoriskt
viktiga anlaggningar. Det finns heller inga kdnda fornlamningar utpekade enligt fornminnesregistret.

5.9 FYSISK MILJO

Planomradets fysiska miljé bestar av redan anlagd gata samt natur (klippt grasyta). Den del av
planforslaget som foreslas dndras till kvartersmark bestar idag till stérst del av en extensivt klippt

grisyta. Ytan fyller ingen given funktion i dagsliget.

Planomradet dr omgivet 1 norr och séder av befintlig villabebyggelse i ett vaningsplan, undantaget
fastigheten nordést om planomradet dir huset 4r i tvd vaningsplan. Ost om planomridet finns ett

tridbevuxet naturomrade dar forskolan Lammet ligger inbaddat.

5.10 TEKNIK

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp (VA), dir
kommunala VA ledningar finns 1 anslutning till omradet. Ledningar och anslutningar till ny
bebyggelse kan kopplas pa det befintliga nitet. De befintliga ledningar som finns inom omradet idag
ligger pé allmin platsmark och kommer inte att skyddas med niagon bestimmelse 1 plan. Om
ledningar behover flyttas pa grund av framtida exploatering ska kostnader diskuteras med

exploatoren. Fibernit finns utbyggt i anslutning till planomradet.
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Inom omradet har E.ON markférlagda kablar. Kablarnas exakta ligen maste sikerstillas innan
markarbete paborjas. For elledning i mark far bygenad eller annan anlaggning inte utan
ledningsigarens medgivande och limnade instruktioner uppforas pa narmre avstand dn 3 meter fran
markkabel. Inte heller far, utan ledningsidgarens medgivande, upplag anordnas eller marknivan
indras ovanfér markkablar, sa att reparation och underhall forsvaras.

Fastigheterna inom omradet kan forsorjas med fjirrvirme, levererat av Solér Bioenergi.
Anslutningspunkt for fjarrvirme finns i narheten till planomradet.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller dndringar av
befintliga anlidggningar blir foremal f6r diskussion med exploatéren.

Avfallshantering ska ske enligt anvisningarna i kommunens avfallsplan och renhallningsordning,.

5.11 SERVICE

Planomradet ligger relativt centralt och man nar Monsteras centrum via gang- och cykelvigar. Fran
planomridet kan man na férskola, grundskola f-6 samt matbutik inom 500 meter. Ny hilsocentral
planeras inom 1000 meter fran planomradet.

5.12 TRAFIK

Lings den norra delen av planomradet (i Ostvistlig riktning) gar Drakenidsvigen (vig 635) som ér en
allman vig dar Trafikverket dr vaghallare. Trafikmidngd samt hastighetsdata for Drakenédsvigen har
inhamtats fran Trafikverket genom NVDB (nationell vigdatabas). Informationen for den aktuella
strackan dr fran 2011 och da var arsmedeldygnstrafiken pd Drakenidsvigen ca 3330 (+-7%) bilar/dag
och den skyltade hastigheten 4t 70km/h pa den aktuella strickan. Monsterds kommun har
genomfort en trafikmitning under den forsta delen av augusti 2023. Resultatet visar att
arsmedeldygnstrafiken under mitperioden var 3 219 fordon. Resultatet visar att traftkméingden inte
okat enligt Trafikverkets upprakningstal de senaste 12 aren utan snarare ir konstant. Da mitningen
gjorts under sommarperioden sa ger den ocksa en uppfattning om trafikmingden sommartid. Séder
om planomradet (parallellt med Drakenisvigen) gar Tunnlandsvigen som dr en matargata till
bostadsomradet i séder. Tunnlandsvigen svinger mot norr och korsar planomradet i planens Ostra
del, dir den ansluter till Drakenisvigen. Den skyltade hastigheten 4t 50km/h.

I dagsliget dr nirmaste busshallplats Okneback, lokaliserad ca 500 meter sydvist om planomradet.
Hallplatsen ligger vid S6dra vagen, séder om Drakenidsvigen och trafikeras av busslinje 163,
Ménsterds - Timmernabben - Alem - Blomstermala. Frin Oknebick tar restiden ca 5 minuter till
Moénsteras busstation, 10 minuter till Timmernabben centrum, 20 minuter till Alem E22 och mellan
25 — 35 minuter till Blomstermala station. Aven busshallplats Ménsteras sédra vid E22 finns inom
gang- och cykelavstind pa 1km. Den hallplatsen trafikeras av linje 160,161 och 164 och erbjuder
goda pendlingsmoijligheter med resmal saval inom som utanfér kommunen.
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Det kringligeande giang- och cykelnitverket ansluter till Tunnlandsvigen dir det rader blandtrafik.
Direkt 6st om planomradet finns idag en gang- och cykeltunnel under Drakendsvigen som kopplar
samman omradet med ging- och cykelnitverket norrut mot Monsteras mer centrala delar.

-_{ﬁ‘:“-—‘?:\ 1

Figuren visar gang- och cykeltrafike runt planomradet som dr marketat i rott. Gulmarkerat visar pa b}andmg% och
blamarkerat visat pa separata gang- och cykelvagar.
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6 PLANERINGSUNDERLAG

6.1 KOMMUNALA
6.1.1 DETALJPLAN

Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for Monsteras samhalle, Kv. Stiven samt omrade
séder om Drakenisvigen (08-MOJ-1033), antagen 1977.

Forslag till stadsplan fr norra delen av Ljungnisomradet i Monsteras képing (08-MOS-221),
antagen 1964.

6.1.2 GRUNDKARTA

Grundkartan ar upparttad av samhillsbyggnadsavdelningen i Ménsteras kommun genom utdrag ur
och komplettering av kommunens primirkartverk. Fastighetsredovisningen ar aktuell 2023-09-08.
Mitmetod: Geodetisk nitverks-RTK Koordinatsystem: SWEREF99 1630 Hojdsystem: RH2000
Standardklass 2. Mitingenjor: Hakan Johansson

6.1.3 OVERSIKTSPLAN

Monsterds Oversiktsplan Del 2 Kusten, antagen 2006

6.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ MILJOBALKEN (1998:808)

Detaljplan for del av Ljungnids 1:25 m. fl, Undersékning — Om planen antas medféra betydande
milj6paverkan, daterad 2022-09-27

6.2 UTREDNINGAR
6.2.1 BULLERUTREDNING

Bullerutredning — detaljplan f6r Ljungnis 1:25 1 Ménsteras kommun, MiljéInvest AB, daterad 2023-
06-25, reviderad 2023-08-17.
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7 KONSEKVENSER

7.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Kommunen initierar eventuella fastighetsbildningsatgirder. Planforslaget paverkar fastigheterna
Ljungnids 1:12 och Ljungnis 1:25. Konsekvenser av planforslaget blir att nya fastigheter kan bildas
genom avstyckning samt att mark kan tillféras annan fastighet. I kartorna nedanfor visas hur
fastigheter kan férindras. Inom planomradet finns inga servitut eller andra rittigheter som paverkas
av planforslaget.

Ljungnis 1:12 Fastigheten Ljungnds 1:12 dr markerad med gré firg i kartan. Planforslaget
mojliggdr fastighetsregleringar, dir tva markremsor pa totalt ca 42
kvadratmeter kan tillfalla fastigheten fran Ljungnas 1:25 vid genomférandet.
Den ytan dr markerad med bla firg.

Ljungnis 1:25 Del av fastigheten Ljungnis 1:25 som kvarstar efter genomférande dr
markerad med gra firg i kartan. Planforslaget mojliggor fastighetsregleringar,
dir ca 42 kvadratmeter kan avstas fran fastigheten till Ljungnis 1:12 vid
genomférandet. Den ytan dr markerad med réd firg.
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Ytterligare ca 5650 kvadratmeter kan avstas fran fastigheten Ljungnids 1:25.
Den ytan dr markerad med réd firg. Del av fastigheten Ljungnds 1:25 som
kvarstar efter genomforande dr markerad med gra firg i kartan. Hir avses ny
fastighetsbildning genom avstyckning av Ljungnis 1:25.

7.2 NATUR
7.2.1 GRONOMRADE

Genom planférslaget omvandlas en gronyta, till storsta del bestdende av en extensivt klippt grisyta
till kvartersmark med byggritt. Pa kvartersmarken, i och lings stenmuren som ligger lings
Tunnlandsvigen i sydvist, star ett fatal trid, tva ekar och en asp, som vixer i och intill muren samt
slyvegetation av 16nn och asp. Delar av ytan kommer att hardgoras dels genom byggnation av hus
men dven genom infarter och parkeringar. Dir stenmuren och ekarna finns idag foreslas
byggnadsférbud, samt utfartsférbud. Trid och viss buskvegetation kan med fordel std kvar efter
exploatering for att bidra med ett estetiskt virde f6r de boende och en avskirmning mot befintlig
bebyggelse 1 sydvist. Stenmurar, buskar och trid har dven en viktig funktion f6r den biologiska
mangfalden och gynnar omhindertagandet av dagvatten. Triden bidrar dven till skugga under arets
varma dagar och till att sinka medeltemperaturen i titortsmiljoer som ofta dr mer hardgjorda dn
naturliga miljéer. Det finns inget enskilt trid som uppnar kraven for skyddsvirda trid inom
planomridet men det finns manga fordelar med att lata stora, uppvuxna trid sta kvar. Att plantera
fler trid och bevara den storre delen av utemiljon med genomslippliga ytor dr en god
klimatanpassning bade med tanke pa h6jda medeltemperaturer och kraftigare skyfall. I plankartan
reglerar en besimmelse att minst 50 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

7.2.2 LANDSKAPSBILD

Planférslaget tar hinsyn till omgivande bebyggelse vad avser héjd pa ny bebyggelse samt karaktir
genom bestimmelse om minsta takvinkel. Bedomningen ir att detaljplanen inte paverkar

landskapsbilden.

25 (34)



7.3 MILJO

7.3.1 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

I samband med ny detaljplan ska en bedémning goras om de dtgirder som planen medger kan
orsaka en betydande miljépaverkan. Som st6éd f6r kommunens stillningstagande har en
undersokning, daterad 2022-09-27, om planforslaget antas medféra betydande miljopaverkan,
upprattats och bifogats planhandlingen. Undersékningen utgor underlag for att bedéma behovet av
en miljokonsekvensbeskrivning samt for att avgrinsa vilka typer av miljopaverkan som behover
beskrivas. Kommunen bedémer att detaljplanens genomférande inte antas medfora betydande
miljépéaverkan och en miljobedémning i form av en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) anses inte
nodvindig.

Planférslaget medfor att naturmark samt ej tidigare detaljplanelagd mark som utgérs av en klippt
grisyta, kommer att tas i ansprak for ny bostadsbebyggelse. Den bebyggelse som planen medger
bed6ms inte orsaka betydande stérningar eller risker f6r manniskor eller milj6.

7.3.2 DAGVATTEN

Kommunen foresprakar, enligt antagen VA-plan, lokalt omhiandertagande av dagvatten (LOD),
vilket innebir atgirder som syftar till att forhindra eller minska mingden dagvatten. Dir LOD
tillimpas leds dagvatten inte bort i ledning direkt fran stuproret utan vattnet infiltreras vanligen i
nirliggande mark. Genom att tillimpa LOD minskar dagvattnets belastning pa ledningsniit,
reningsverk och recipienter. Vid lokalt omhindertagande kan gronytor utnyttjas for utjaimning och
rening. Andra exempel ér vixtbeklidda tak och plattsittning med genomslippliga fogar. Dagvatten
fran egen fastighet ska omhindertas lokalt. For att sakerstilla att dagvattnet tas omhand lokalt inom
kvartersmarken har detaljplanen en utférandebestimmelse for kvartersmarken, dar minst 50 % av
fastighetsarean ska vara genomslapplig.

7.4 MILJOKVALITETSNORMER

Kommunen gér bedomningen att planforslaget inte paverkar luft, buller eller vattenkvaliteten 1
omradet sa att miljokvalitetsnormerna riskerar att Gverskridas.

7.4.1 LUFT

Planomradet omfattar del av Drakenisvigen som trafikeras av ca 3330 fordon per arsmedeldygn.
Detaljplanen medger anvindningen bostader vilket kommer att innebira en viss 6kad trafik i
omradet. Det bedéms dock inte finnas ndgon risk for att miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids
med tanke pa de forhallandevis laga trafikmingderna pa vigarna.

7.4.2VATTEN

Vid ett genomforande av planforslaget kommer markanvindningen att dndras mot fler hardgjorda
ytor. Dagvattnet ska i storsta mojliga man omhindertas lokalt och for kvartersmark giller att minst
50 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig. Detta for att sikerstilla infiltration och rening av
dagvattnet innan det nar recepienten. Paverkan fran planomradet pa recipienten maste ses som
mycket begrinsad och kommer inte att ha negativ inverkan pa miljokvalitetsnormer for aktuella
vattenférekomster.
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7.4.3 BULLER

Bullernivaerna i omradet bedoms inte medfora skadliga risker f6r manniskors hilsa och inte heller
overskrida gillande miljokvalitetsnormer. Detaljplanen medger anvindningen bostader vilket
kommer att innebidra en viss 6kad trafik i omradet. Det bedoms dock inte finnas nagon risk for att
milj6kvalitetsnormen f6r buller 6verskrids. Det kan tinkas att den nya bebyggelsen till och med kan
bidra till att sinka bullernivaerna fran Drakenasvagen, for bostadsbebyggelsen direkt soder om
planomradet. For att sikerstilla att riktlinjer f6r buller inte riskeras att 6verskridas har en
bullerutredning genomférts. Lis mer om berakning av omgivningsbuller under 7.5 Hilsa och
sakerhet.

7.5 HALSA OCH SAKERHET

7.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Enligt PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet,
bland annat med hiansyn till méanniskors hilsa och sikerhet samt till méjligheterna att forebygga
bullerstérningar. En bullerutredning har upphandlats och genomforts av MiljoInvest AB. Narheten
till Drakenidsvigen (vig 635) gor att en bullerutredning har bedémts nédvindig for att konstatera
om bullerpaverkan inom planomréadet dr inom ramen for de bullernivaer som giller enligt
torordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216). Enligt férordningen giller foljande
krav pa bullernivaer fran spartrafik och vigar utomhus. Ljudnivin bor inte 6verskrida 60 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Om denna ljudniva anda overskrids galler enligt
férordningen att minst hilften av bostadsrummen i en bostad ska vara vinda mot en sida dir 55
dB(A) ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och minst hilften av bostadsrummen ska vara
vinda mot en sida déir 70 dB(A) maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden. Ljudnivan bor inte 6verskrida 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva
vid en uteplats om en sadan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden.

Trafikmangd samt hastighetsdata for Drakenasvigen har inhdmtats fran Trafikverket genom NVDB
(nationell vigdatabas). Informationen for den aktuella strickan ér fran 2011. Denna trafikmingd har
riknats upp till ar 2040 enligt Trafikverkets upprakningstal. Prognosen f6r 2040 ar en total trafik
(ADT) pa ca 4000 fordon varav drygt 3% utgérs av tung trafik. Hastigheten pa den aktuella
vigstrickan ar 70 km/h. Nir det giller trafikmingden anger prognosen dygnstrafiken som ett
arsgenomsnitt.

Under samradet framkom 6nskemal om att buller ska beriknas pa sommartrafik pga. att
Drakenisvigen trafikeras mer under sommartid. Ménsteras kommun har dirfér genomfort en
trafikmitning under den forsta delen av augusti. Resultatet visar att arsmedeldygnstrafiken under
mitperioden var 3 219 fordon. Prognosen f6r 2040 blir ca 3 500 fordon (AMD). Resultatet visar att
trafikmangden inte 6kat enligt Trafikverkets upprakningstal de senaste 12 aren utan snarare ar
konstant. Da matningen gjorts under sommarperioden sa ger den ocksa en uppfattning om
trafikmingden sommartid.

Det bedoms vara fornuftigt att anvinda den tidigare prognosen f6r 2040 pa 4 000 fordon som
indata vid bullerberdkningen. Da inkluderas sommartrafiken och man far ocksa en marginal som
sikerstiller att man inte underskattar den framtida trafikmingden.
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Berikningarna visar att géillande krav f6r ekvivalent ljudniva pa 60 dB(A) klaras utan atgirder inom
hela den s6dra egenskapsytan med byggritt i detaljplanen. Nir det giller den norra egenskapsytan
med byggritt nirmast Drakendsvigen klaras férordningens krav om minst halften av ligenheternas
bostadsrum vinds mot en tyst sida (den sédra). Nar det giller framtida uteplatser klaras gillande
riktvirden (ekvivalent ljudniva 50 dBA och maximal ljudniva 70 dBA) om en gemensam eller
enskilda uteplatser anordnas utmed framtida byggnaders sodra fasader.
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For att askadliggora byggnaders betydelse f6r bedomningen har ocksa nagra exempelhus placerats
nira Drakenidsvigen. Berikningar har gjorts av den ekvivalenta och maximala ljudnivan vid husens

fasader och redovisas som fasadbullerkartor. Se bullerutredningen.
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7.5.2 OLYCKOR

Drakenisvigen som ingar i det 6vergripande vignatet i titorten ér relativt hart trafikerad i
jamforelese med andra lokala gator. Detta bor beaktas vid projektering for att minimera risken fér
olyckor. Planforslaget bidrar till fler fordonsrorelser i omradet pa en kort stricka av Tunnlandsvigen
dir det r6r sig oskyddade trafikanter i blandtrafik. Bedémningen dr dock att den 6kade trafiken ar sa
pass begransad att den endast medfér en marginellt 6kad risk f6r de som ror sig pa vigen. Lis mer
om trafiken under 5.5.2 Olyckor samt 5.13 Trafik.

Byggnader inom planomradet ska placeras eller utformas sé att skydd mot brandspridning uppnas.
Detta granskas i samband med bygglovet.

7.5.3 OVERSVAMNING

Planomradet riskerar inte att temporirt Oversvaimmas vid en havsnivah6jning. Da utgor skyfall en
storre risk. Pa kvartersmarken finns utférandebestimmelsen kallare far inte finnas” fOr att minska
risken fOr problematik med 6versvimmningar vid hiftiga skyfall.

Att ha en god och effektiv dagvattenhantering dr av stor vikt f6r att klara framtidens
klimatférindringar, detta speciellt nér stora delar av den befintliga grénytan kan komma att
hardgoras. Dagvattnet ska i storsta mojliga man omhandertas lokalt och f6r kvartersmark giller att
minst 50 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig. Planomradet har goda forutsittningar for att
ta hand om dagvattnet lokalt. Lds mer om Dagvatten under 7.3 Miljo.

7.6 SOCIALA

Planférslaget mojliggdr f6r bebyggelse av bostider. Inom anvandningen bostéder tillits dven
gruppbostiader. Placeringen uppfyller kraven pa avstind till annat liknande boende, som
gruppboende, vilket gor att ett gruppboende har bidrar till en god integration med en variation av
boendeformer. For att undvika en institutionell miljé bor en gruppbostad inte ligga i nira anslutning
till en annan sidan bostad, eller andra bostider som inte dr ordinira sa som till exempel korttidshem
eller sirskilda boendeformer f6r dldre personer. Som regel bor en gruppbostad inte heller
samlokaliseras med lokaler f6r daglig verksamhet.

Samtliga bebyggda ytor med omgivande mark ska utformas enligt de bestimmelser som finns i lagar
och férordningar gillande tillginglighet f6r personer med nedsatt rérelse- och orienteringsformaga.
Framtida bebyggelses invindiga utformning regleras vid bygglov.

Trygghet kan definieras som upplevd sikerhet. Det finns ett antal trygghetsskapande aspekter. Det
kan vara god belysning, god 6verblickbarhet, men det kan dven vara rorelser i form av fordon och

minniskor. Fler méinniskor 1 rérelse och kring platsen innebir att den upplevda tryggheten kan bli

storre.
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7.6.1 BARN

1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Barnkonventionen innehaller regler f6r barns
rittigheter. Den foreslagna planen styr inte sarskild utformning anpassad for barnens behov.
Detaljplanen planlagger befintliga férhallanden inom allmin platsmark. Planforslaget antas inte
medféra konsekvenser for barn och unga utéver de férutsittningar som redan finns idag.
Privatiseringen av kvartersmarken kan bidra till en 6kad barriareffekt vad galler barn och ungas
rorelsemonster i omradet. Om sa ér fallet bidrar detta troligtvis till att fler viljer den planskilda gang-
och cykelpassagen istillet for att gena 6ver Drakenédsvigen. En sadan utveckling ar 1 sa fall att ses
som positiv ur ett sikerhetsperspektiv. Barn och unga har inte utgjort en fokusgrupp i
detaljplaneprocessen utover normal arbetsgang med de kommunikationssteg som ingar dir alla ges
mojlighet att uttrycka sin mening, det vill sdga samrad och granskning.

7.6.2 JAMLIKHET

Ur ett jamlik- och jamstilldhetsperspektiv medfor planforslaget inga negativa forandringar.
Placeringen av det tinkta gruppboendet bidrar till en god integration med en variation av
boendeformer i omradet. Aven méjligheten till flerfamiljebostad, eller parhus bidrar till en 6kad
variation.

7.7 RIKSINTRESSE

De atgirder som medges 1 detaljplanen bedéms inte sta i konflikt med de sérskilda bestimmelserna
tor hushallning med mark och vatten som beskrivs i 3 och 4 kap. miljobalken.

7.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

De atgirder som medges 1 detaljplanen bedéms inte sta i konflikt med de grundliggande
bestimmelserna for hushallning av mark- och vattenomraden.

7.9 TRAFIK
7.9.1 MOTORTRAFIK

Lokaliseringen av planomradet ligger nira anslutet till utfarten fran bostadsomradet och nya
trafikrorelser till och fran planomradet ber6r endast ett fatal befintliga bostader. Planforslaget
beriknas bidra till ca 24 fordonsrorelser per dygn.

7.9.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Bedomningen ar att oskyddade trafikanter dven fortsittningsvis kan rora sig i blandtrafik lings
Tunnlandsvigen.
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8 GENOMFORANDEFRAGOR

8.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Huvudmannaskapet dr kommunalt for allmén platsmark. Planforslaget planlagger befintliga
térhallanden pa allmin platsmark. Planforslaget paverkar fastigheterna Ljungnis 1:12 och Ljungnis
1:25. Planférslaget mojliggor fastighetsregleringar, dir tva markremsor pa totalt ca 42 kvadratmeter
kan tillfalla Ljungnis 1:12 frin Ljungnas 1:25 vid genomforandet. Ytterligare ca 5650 kvadratmeter
kan avstds fran fastigheten Ljungnis 1:25. Hir avses ny fastighetsbildning genom avstyckning av
Ljungnas 1:25.

Kommunen ar skyldig att pa fastighetsidgarens begiran l6sa in mark eller annat utrymme som enligt
detaljplanen ska anvindas for allman platsmark.

8.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
8.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Kvartersmarken kommer att innebira nybildning av fastighet. Kvartersmarken kan delas in i en eller
flera fastigheter. Kommunen initierar fastighetsbildningsatgirderna och i samband med detta
upprittas en overenskommelse med berorda parter som specificerar kostnadsférdelningen. Se aven
Fastigheter och rittigheter under 7. Konsekvenser pa sida 24-25.

8.3 TEKNISKA FRAGOR
8.3.1 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Den kvarvarande allminna platsen avses inte att forandras. Planforslaget planligger befintliga
torhallanden.

8.3.2 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade f6r VA, dir kommunala VA-ledningar
forsorjer befintliga byggnader med vatten, spillvatten och dagvatten. Ledningar och anslutningar till
ny bebyggelse kan kopplas pa det befintliga nitet. Dagvatten som uppkommer pa kvartersmark ska i
forsta hand infiltreras inom kvartersmark innan eventuellt dagvatten som inte hinner infiltrera rinner
vidare till kommunala dagvattenledningar.
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8.4 EKONOMISKA FRAGOR
8.4.1 PLANAVGIFT

Kommunen avser inte att ta ut planavgift.

8.4.2 ERSATTNINGSANSPRAK

Kommunens bedémning dr att planforslaget inte foranleder nagon ritt till ersittningsansprak enligt
14 kap PBL.

8.4.3 INLOSEN

Mark i planforslaget betecknat som allmién platsmark kan komma ifraga f6r kommunal inlosen.

8.4.4 DRIFT ALLMAN PLATS

Planforslaget medfor att allmin platsmark minskar i yta och da minskar dven behovet av drift och
underhall.

8.4.5 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Planforslaget bedoms inte foranleda nagra nya kommunala VA-ledningar férutom skapandet av
anslutningspunkt till nya fastigheter inom planomradet. Ledningar pa kvartersmark ska markigaren
ansvara for.

8.5 ORGANISATORISKA FRAGOR
8.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Kommunen avser inte att uppritta exploateringsavtal 1 samband med planprocessen.

8.5.2 MARKANVISNING

Kommunen avser inte att uppratta markanvisningsavtal 1 samband med planprocessen.

8.5.3 TIDPLAN

Detaljplanens genomférandetid ar 10ar (120 manader).
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MEDVERKANDE TJUANSTEMAN

Detaljplanen har framtagits i samverkan med berérda tjiansteman fran Monsteras tekniska

forvaltning.
Monsteras den 27 september 2022, reviderad den 8 september 2023.
Samhillsbyggnadsavdelningen,

Emma Benskold Henrik Eriksson
Planarkitekt, Landskapsarkitekt Samhillsbyggnadschef

Tekniska forvaltningen

POSTADRESS Ménsterids kommun, Box 54, 383 22 Ménsteras
BESOKSADRESS Kvarngatan 2, Monsteras TN 0499-170 00
E-POST kommun@monsteras.se WHEBBPLATS monsteras.se
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