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1 INLEDNING

1.1 VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan reglerar anvindningen av mark- och vattenomraden och redovisar omraden for
allmin platsmark, kvartersmark och vatten. En detaljplan kan f6rstds som ett juridiskt bindande
dokument mellan kommun, stat, markigare, grannar och andra berdrda. Syftet dr att gora
avvigningar mellan allminna och enskilda intressen for att na en god helhetslésning, dir planen
sedan ligger som grund for beslut om till exempel bygglov. En detaljplan giller tills dess att den
upphivs eller andras och ersitts med en ny.

Planlaggningen av mark- och vattenomraden dr en kommunal angeligenhet, det sa kallade
planmonopolet. Det innebir att kommunen bestimmer och beslutar om planliggning av mark-
och vattenomraden inom hela kommungrinsen.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. Till detaljplanen hor dven en
planbeskrivning som beskriver hur planen ska férstas och genomféras. Planbeskrivningen ska
redovisa planeringsforutsittningar, syftet med planen, hur planen ér tankt att genomféras samt de
overviganden och stillningstaganden som har legat till grund fo6r planens utformning med hinsyn
till motstiaende intressen och planens konsekvenser. Om planen avviker fran 6versiktsplanen ska
planbeskrivningen redovisa pa vilket sitt den i sa fall gor det och sirskilda skal for avvikelsen.
Planbeskrivningen ska dven innehalla det illustrationsmaterial som behévs for att forsta planen.
Aven en grundkarta, undersékning om miljbedémning och fastighetsforteckning ska tas fram till
detaljplanen. Beroende pa planens omfattning kan ocksa ytterligare handlingar behdvas ta fram,
ofta 1 form av olika utredningar.

1.2 PLANPROCESSEN

Oversiktsplanen
arvagledandei
alla detalj-

planearbeten

Detaljplaneprocessen

Under samrad och granskning finns
mojlighet att ldmna synpunkter pa
forslaget. Darefter beaktas om mojligt
inkomna synpunkterna och planen
lamnas vidare till kommunfullméaktige
for antagande. Berdrda personer och
organisationer vars synpunkter ej
beaktats har darefter mojlighet att
overklaga antagandebeslutet inom tre
veckor.

Oversikts-
plan

Underlag

Ex. Utredningar och analyser av
planomradet och konsekvenser

av planférslagets genomférande agakeaftinnebiratt

detaljplanen blir
juridiskt bindande.

Antagande

Bygglov
kan sokas

Processen for detaljplanering finns beskriven i Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Detaljplanearbetet bedrivs med standardférfarande, vilket enligt PBL 5 kap 11§ innebir att
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Linsstyrelsen, Lantmaiteriet, berrda kommuner, sakdgare och andra som har ett visentligt
intresse 1 fragan skall beredas tillfille till samrad. Under samradsskedet ges berérda méjlighet att
limna synpunkter pa forslaget. Synpunkterna sammanstills och redovisas i en
samradsredogorelse. Eventuella dndringar fors in 1 forslaget. Efter beslut i miljé- och
byggnadsnimnden stills det slutliga forslaget ut for granskning i minst tva veckor. Aven under
granskningstiden gar det att limna in skriftliga synpunkter. Efter granskning kan redaktionella
andringar av planforslaget goras, och direfter antas detaljplanen av miljo- och byggnadsnimnden
eller kommunfullmiktige. Efter antagande har sakigare, bostadsrittshavare, hyresgister och
boende som ej fatt sina yttranden tillgodosedda, under tre veckors tid mojlighet att Gverklaga
detaljplanen. Det dr dirmed en férutsittning att ha yttrat sig skriftligt under samrads- eller
granskningsskedet for att kunna 6verklaga planen.

1.3 TIDPLAN

Detaljplanen har varit ute pa samrad fran och med 2022-06-20 till och med 2022-08-31 samt
granskning fran och med 2022-12-22 till och med 2023-01-22. Under bada remissrundorna fanns
planhandlingarna tillgiangliga och utstillda pa tekniska forvaltningen 1 kommunhuset, plan 3, samt
pa hemsidan: www.monsteras.se. Under granskningen fanns dven handlingarna utstillda pa
Servicepunkt Fliseryd vid ICA. I samridsredogorelsen och granskningsutlatandet har alla inkomna
synpunkter sammanstallts och kommenterats.

Uppdragsbeslut: 2022-01-27
Samridsbeslut: 2022-05-12
Granskningsbeslut: 2022-12-13
Antagandebeslut: 2023-03-09
Lagakraft: 2023-04-07

1.4 PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Plankarta i skala 1:1000
Planbeskrivning
Grundkarta

Undersékning
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande
Dagvattenutredning
Markteknisk undersokning
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2 DETALJPLANENS SYFTE

2021 fardigstilldes ortsanalysen Mitt Fliseryd, en rapport som foreslar atgirder som kan forbattra
livsmiljon £6r de manniskor som bor och verkar i Fliseryd. Ortsanalysen bygger pa tva stora
medborgardialoger, intervjuer med ortsbor, representanter frin nirings- och féreningslivet,
politiker och barn och ungdomar samt analyser av samhillets fysiska strukturer och historia. En
av de strategier som presenteras i ortsanalysen for Fliseryd ar att utveckla den sd kallade
Vardagsplatsen- mitt i byn!, som dr omradet inom det aktuella planomradet f6r detaljplanen.
Vardagsplatsen dr tinkt att bli en sjdlvklar métesplats for alla och kan stirka Fliseryds identitet
som familjeort med mer liv och rérelse pa platsen.

2.1 SYFTE

Detaljplanens syfte dr skapa en motesplats som mojliggor for parkyta med plats f6r olika
aktiviteter och lekplats. Detaljplanen tilliter ocksa en utokad byggritt f6r bostider och
centrumverksamhet for att méjliggdra en varsam fortitning av Fliseryds centrum och ddrmed
skapa mer liv och rérelse till platsen samt minska skalan pa den befintliga stora 6ppna grasytan.

3 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

3.1 HELA DETALJPLANEN

Planforslaget tillater en varsam fortitning av det stora gronomrade som finns pa platsen idag.
Genom att rama in omradet med bebyggelse f6r bostider och centrumverksamhet kan den stora
tomma ytan bidra med att minimera skalan och bidra till en mer omhindertagen och skott plats.
Centrala delar av omradet bevaras och sikerstills i planforslaget som parkyta, dir ett lekstrak med
plats for lekutrustning, gangstrak och bankar méjliggors. Lekstraket kopplas samman med en
befintlig grusyta som finns i sédra planomradet som till stor del anvinds av Fliserydsborna idag,
framfor allt vintertid da den spolas till is sa skridskodkning méjliggérs. Genom att koppla samman
grusytan med lekstraket stirks aktivitetsstraket 1 omradet och kan bidra till att platsen far mer liv
och rorelse 4n vad den genererar idag.

Volymskiss mot norr.
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I planomradets nordostra del mojliggors f6r fortitning av bostad eller centrumverksamhet, en
plats som i gallande detaljplan regleras for parkeringsindamal. Nya parkeringsmoijligheter ska
frimst l6sas inom respektive kvartersmark. Men planforslaget mojliggor dven att befintlig
parkering i nordvistra planomradet utdkas med tva platser samt att ytterligare allmén parkering
kan anordnas vid busshallplatsen. Eftersom planforslaget mojliggor att hardgora stora delar av
planomradet beh6vs en fungerande dagvattenhantering, for att sikerstilla f6rdr6jning vid kraftiga
skyfall och viss rening innan vattnet nar recipienten Emén. Dirfor foreslas diken leda vattnet till
en dagvattendamm som placeras centralt i planomradet.
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Volymskiss sett mot sydist frin Abyvdgen.

3.2 GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomfdrandetid dr 120 manader (104r) frin den dag detaljplanen vunnit laga kraft
(2023-04-07). Genomférandetiden ér den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tinkt att
genomféras. Som huvudregel fir planen inte dndras, ersittas eller upphivas mot berérda
fastighetsigares vilja under genomférandetiden. Efter genomférandetidens utgang fortsitter
planen att gilla men kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsagaren har ritt till ersittning.

3.3 ALLMAN PLATS

Planférslaget sikerstaller allmanhetens tillgang till omradet genom att stora delar av planomradet
regleras som [PARK]. Parkomradet m6jliggor £6r ett storre anlagt gronomrade som kriver
skotsel. Parkomraden dr inte avsedda for bebyggelse, men komplement som behévs f6r platsens
bruk ingar i anvindningen. Det innebdr bland annat méjlighet till f6rvaringsmojligheter kopplade
till parkens service- eller skétselbehov, gang- och cykelvigar, planteringar, lekplatser, scen, kiosk,
toaletter med mera. Syftet med parkomradet ér att reservera mark som mojliggdr en central plats
for lek, aktivitet och rekreation, och skapa en mer ordnad och prydlig plats.

Planforslaget sikerstiller dven huvudstraken av gang- och cykelvigar genom en egen
anvindningsbestimmelse [GCVAG]. Forslaget innebir inga forindringar pa gatunitet och
innebir ingen ny tillkommande trafik genom planomradet. Parkomradet ska fortsatt vara en
6ppen plats dir motortrafik dr férbjuden. Parkeringsmdijlighet f6r allmanheten till parkomradet
hinvisas till befintlig parkeringsplats inom planomradet [P-PLATS] som planférslaget mojliggor
utokas med tvé platser, samt befintliga allminna parkeringsplatser som finns lings Abyvigen, vid
Ryssebacken samt strax dst om planomradet. Detaljplanen méjliggdr dven att ytterligare
parkeringsplatser for allmdnheten anordnas vid busshallplatsen, som idag dr 6verdimensionerad.

8 (42)



3.3.1 HUVUDMANNASKAP

Huvudmannaskapet dr kommunalt f6r allméin platsmark.

3.4 KVARTERSMARK

Den huvudsakliga markanvindningen inom planomradet foreslds vara bostider och
centrumverksamhet, som till exempel kan innebara handel, service, kontor och samlingslokaler.
Kvartersmark for bebyggelse for bostider och centrumverksamhet placeras i ett centralt lige 1
Fliseryd, med narhet till busshallplats, livsmedelsbutik, férskola, skola, badplats och naturen. Ny
bebyggelse hamnar dessutom i en miljé dir parkomraden bevaras och utvecklas for att skapa en
trevlig narmiljé f6r de boende.

Ny bebyggelse inom planomridet mojliggdr f6r byggnader mellan en och fyra vaningar. De nya
byggnaderna nirmast de vistra och sédra villakvarteren, samt pa fastighet Aby 6:46 i nordost,
regleras med en hégsta nockhéjd pa 5,5 m, vilket motsvarar ungefir en till tva vaningar. Pa
kvartersmarken i Ostra planomradet, intill det befintliga flerbostadshuset pa tva vaningar, tillats en
hogsta nockhojd pa 12,5 m. Det skulle méjliggora f6r en byggnad pa hogst tre till fyra vaningar.

Planférslaget mojliggor dven att ett antal villatomter far méjlighet att utoka sina fastigheter med
tomtmark. Detta ror fastigheterna Aby 15:25, 6:46, 6:19, 6:16 och 6:21. Marken som kan tillf6ras
ar reglerad som ”prickmark” eller ”plusmark™ och far av olika anledningar inte bebyggas eller
enbart bebyggas med komplementsbyggnad (ledningar i mark samt bulleraspekten).

Boende- eller besdksparkeringar ska 16sas inom kvartersmark. Kvartersmarken, nordést 1
planomridet, strax séder om Abyvigen, méjliggdr parkering fér bostider, och skulle kunna bli en
forlingning av befintlig parkeringsplats som finns pa fastigheten Aby 6:57 strax ster om
planomradet. Ett utfartstérbud mot [GATA] sikerstiller att befintlig in- och utfart till
parkeringsomradet dven fortsatt ska anvindas.

3.5 BEFINTLIGT

Planomradet bestar till storsta del av en stor homogen gronyta med klippt gris och ett fatal storre
oxlar. Hir finns dven forfallna tennisbanor och en storre grusyta som anvinds till isbana under
vintern. Norr om grusbanan finns en grillplats. Inom planomradet ingir 4ven den stora bussfickan
samt del av Abyvigen fran Syrénvigen i vist till Ryssebacken i 6st samt vigfickan norr om
Abyvigen. Norddst om Abyvigen aterfinns en extensivt skétt grisyta som i gillande plan regleras
som parkering. Inom planomradet, norr om Abyvigen, ingar dven del av de privatigda
fastigheterna mellan grisytan och Ryssebacken. Den lilla parkeringsplatsen vid Ryssebacken ingar
1 planomradet. Endast en befintlig byggnad finns inom planomradet, ett flerfamiljshus pa
fastigheten Aby 15:3.

3.6 ARENDEINFORMATION

Planomrédet dr belaget i de mest centrala delarna av Fliseryds sambhille, strax s6der om
Jungnerholmarna. Planomridet omfattar de stora gronytorna séder om Abyvigen, del av
Abyvigen, en fastighet strax nordést om gronytan samt del av ett antal privatigda fastigheter norr
om Abyvigen.
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Planomrédet bestar till storst del av fastigheten Aby 15:1, som 4gs av kommunen. Kommunen
dger dven fastigheten Aby 6:46 i norddstra planomradet. Centralt i 6stra planomradet ligger
fastigheten Aby 15:3 som dgs av Monsters bostider AB, och fastigheten ir en del av deras
verksamhetsomrade i Fliseryd, som fortsitter Oster om planomradet. Inom detaljplaneomradet
ingar dven del av Aby 8:1, Aby 6:19, Aby 6:16, 6:21 och Aby 06:11 som dr en privatigda fastigheter.

Y -
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Mark som digs av Monsterds kommunn visas i riitt, mark som dgs av Monsterds bostider AB visas i blitt och mark som dr

privatigd visas i gult.
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4 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

4.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Detaljplanen dr upprittad efter Boverkets féreskrifter, BFS 2020:5 och allminna rad, BFS 2020:6,
som ska tillimpas pa detaljplaner som paborjats efter den 31 december 2021. Planbestimmelserna

ska enligt foreskriften tillgangliggoras digitalt. Planbestimmelserna har formulerats efter
Boverkets planbestimmelsekatalog och har tilldelats bestimmelsekoder enligt BES 2020:5.
Framtagandet av digital planbeskrivning enligt BFS 2020:8 g6rs parallellt med
detaljplaneprocessen, och kommer vara digital till antagandet av detaljplanen.

I en detaljplan anger kommunen grinser f6r vad som ar allmién plats, kvartersmark och

vattenomraden. Inom respektive omrade kan planbestimmelser anges som styr hur omradet far

anviandas. Har foljer en nirmare beskrivning av de planbestimmelser som finns i plankartan.

GRANSLINJER

Planomradesgrans
Anvindningsgrans
Egenskapsgrins

Sekundir egenskapsgrins: Den sekundira egenskapsgransen anvinds och begriansar tva
ytor med egenskapsbestimmelser som 6verlappar varandra. Sekundir egenskapsgrins
anvinds 1 plankartan vid kvartersmarken f6r [BC], [B] och [PARK] i det vistra
planomradet dér dike; eller prickmark som reglerar att inga byggnader far uppforas pa
ytan Overlappas med u-omride dir markreservat for allminnyttiga underjordiska
ledningar regleras. Samt vid kvartersmarken f6r [BC] och [BP] i st dér ett u-omrade
6verlappar prickmark, men dven i nordost dar a,— Upphivande av strandskydd
overlappar nastan hela kvartersmarken och avgrinsas av sekundar egenskapsgrins.

Sammanfallande egenskapsgrins: Den sammanfallande egenskapsgrinsen anvinds dar
tva ytor med egenskapsbestimmelser ligger inom samma omrade. I plankartan anvinds
den sammanfallande egenskapsgrinsen vid kvartersmark f6r [BC] 1 sydOstra
planomradet dér egenskapsyta for prickmark och egenskapsyta f6r markreservat f6r
allminnyttiga underjordiska ledningar sammanfaller inom samma grinser.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA

P-PLATS

GCVAG
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GATA: En gata ar fraimst avsedd for trafik inom en titort eller som har sitt mal vid
gatan. Alla trafikslag tillats.

PARK: Anvindningen PARK tillimpas for gronomraden som kriver skotsel och som
helt eller till viss del ar anlagda. Komplement som behévs f6r platsens skotsel och bruk
ingar i anvandningen, bland annat parkens service- och skétselbehov, gang- och
cykelvagar, planteringar, lekplatser, mindre ytor for idrott, scener, kiosker, toaletter
med mera.

P-PLATS: Mark reserverad for parkering och parkeringsindamal.

GCVAG: Mark reserverad for gang- och cykelvig.



ANVANDNING AV KVARTERSMARK

[ & |

B - Bostader: Bostader tillampas inom kvartersmark, och innebar olika
former av boende av varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingar i
anvandningen.

C - Centrum: Med andamalet centrum menas all sddan verksamhet som
bor ligga centralt eller pa annat satt vara latt att na for manga manniskor.
Dar ingar butiker, service, gym, kontor, bio, bibliotek, teatrar, bank, kyrkor
och andra typer av religidsa byggnader, foreningslokaler, samlingslokaler,
restauranger, hotell med mera.

P - Parkering: Med andamalet parkering menas parkeringsanlaggningar
inom kvartersmark. Aven komplement till parkeringen ingar i
anvandningen.

E1 — Transformatorstation: Tekniska anlaggningar preciserat till endast
transformatorstation.

FGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

dike1

dammj1

U1

a

EGENSKA

[ P

A P
+ o+ o+
+ 4+ 4+ +

h1 0,0
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Dagvattendike. Svackdike som leder dagvattnet till férdréjningsdammen
och befintliga dagvattenledningar. Diket bor ha en minsta bredd pa 1,7 m,
och en slantlutning pa 25% (1:4) for att skotsel ska kunna utféras pa ett bra
satt.

Fordrojning av dagvatten i form av torrdamm. Dammens kapacitet ska vara
max 170 kubikmeter som ar tillrackligt for att kunna ta hand om dagvattnet
inom planomradet, men blir samtidigt inte for stor i relation till omgivningen.

Markreservat for allmannyttiga &ndamal - Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar inom allman platsmark. Begransas av sekundar
egenskapsgrans dar bestammelsen Overlappar dike1.

Strandskyddet ar upphavt - Strandskydd som aterintrader vid ny detaljplan
foreslas upphavas inom egenskapsomradet.

PSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

rickmark - Prickmark innebar att inga byggnader far uppféras inom det
prickade omradet. Prickmark anvands i planomradet som en buffertzon
fran gator och for att sdkerstalla att byggnad inte uppfoérs i direkt anslutning
till parkomradet. Begransas av sammanfallande egenskapsgrans dar
bestdmmelsen sammanfaller med u-omrade.

lusmark - Marken far endast férses med komplementsbyggnad: Plusmark
anvands i planomradet som en buffertzon fran Abyvagen for att sékerstélla
att krav pa laga bullernivaer efterlevs intill bostadsbebyggelsen.

Hogsta nockhdjd - Nockhojd ar avstandet mellan markens medelniva till
den hogsta delen pa byggnadens takkonstruktion. Delar som sticker upp
Over taket som skorstenar och ventilationstrummor raknas inte in.
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Hogsta totalhdjd - Totalhdjd ar avstandet mellan markens medelniva Hill
den hogsta punkten pa byggnadsverket inklusive uppstickande delar
ovanfor konstruktionen, till exempel skorstenar, antenner och master.

Storsta takvinkel - Storsta takvinkeln dar vardet ar angivet i max antal
grader. Syftet med planbestammelsen ar att undvika takkonstruktioner
med allt for hdga takvinklar, och darmed séakerstalla ett visst antal
vaningar.

Utnyttjandegrad (exploatering) - Storsta byggnadsarea ar angivet varde i %
av fastighetsarean inom anvandningsomradet. Byggnadsarea ar den totala
yta samtliga byggnader upptar pa marken.

Placering - Byggnaden eller byggnadsdel ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrans.

Markreservat for allmannyttiga &ndamal - Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar inom kvartersmark. Begransas av sekundar
egenskapsgrans dar bestammelsen Overlappar prickmark. Begransas av
sammanfallande egenskapsgrans dar bestammelsen sammanfaller med
prickmark.

Strandskyddet ar upphavt - Strandskydd som aterintrader vid ny detaljplan
foreslas upphavas inom egenskapsomradet. Begransas av sekundar
egenskapsgrans dar bestammelsen Overlappar storre delen av
kvartersmarken i nordostra planomradet.

Utfartsforbud - In- och utfart far inte anlaggas mot mark som markerats
med férbudet.



5 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

5.1 KOMMUNALA
5.1.1 DETALJPLAN

Inom planomridet finns tva gillande detaljplaner. Den éldre byggnadsplanen Forslag till andring
av byggnadsplanen fér Fliseryd samhille, fast. Aby 7:3, 14:1, Fliseryd 15:1 m.fl., frin 1971, och
Forslag till stadsplan for Fliseryds samhille, fast Aby 6:21, 6:57, 15:1, 15:3 m.fl., som ersatte delar
av den dldre byggnadsplanen 1987.

Planomradet ar markerat med rott.

Den ildre byggnadsplanen fran 1971 reglerar sédra planomradet som Park eller Plantering. Har
finns grusplanen och tennisbanan inritad pa grundkartan, som fortfarande finns pa platsen.
Stadsplanen fran 1987 reglerar de centrala delarna i planomradet som kvartersmark med
bostadsindamal. Den befintliga byggnaden vid 6stra planomradesgrinsen var befintlig redan da,
men Ovriga omradet har kvarstatt obebyggt. Gillande plan mojliggdr bostider pa tva vaningar
med en maximal byggnadsyta pa 1500 kvadratmeter och tillhérande parkering. I 6vrigt har
omridet séder om Abyvigen planlagts med Park, Plantering eller Gatumark. Aby 6:46 ir reglerad
med Parkeringsindamal. Om féreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare
detaljplaner att gilla inom det aktuella planomradet, men dldre planbestimmelser fortsitter att
gilla utanfor det aktuella planomrédet.
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5.1.2 PLANBESKED

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2021-12-14 att ge milj6- och byggnadsnimnden
uppdraget till planliggning. Miljo- och byggnadsnimnden beslutade 2022-01-27 att ge
samhillsbyggnadsavdelningen uppdraget att paborja arbetet med detaljplanen.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN

Monsteras kommuns 6versiktsplan, Del 3: Inlandet, antagen 2012, pekar ut hela omradet och dess
omgivning med beteckningen B- Befintligt bebygeda omriden, som rér omraden som redan ar
planlagda eller ianspraktagna. Inom dessa omraden ska utveckling och fortitning av titorternas
bebyggelse prioriteras. Dessutom ska stor hinsyn tas till mojligheten att utveckla en siker och
sund trafikmiljo, med god tillganglighet till kollektivtrafik, ett vil utbyggt gang- och cykelvagnit
samt trygga och sikra skolvigar som ska prioriteras.

Planférslaget verensstimmer med de intentioner som beskrivs i Monsteras Oversiktsplan: Del 3-
Inlandet frin 2011. Oversiktsplanen finns tillginglig piA kommunens hemsida.

5.2 RIKSINTRESSEN

I norra planomradet giller riksintresse for friluftsliv och f6r naturvard, enligt Miljobalken (MB) 3
kap. 6§ samt riksintresse for skyddade vattendrag enligt MB 4 kap. 6 §.

Fastigheten Aby 6:46 i nordostra planomridet omfattas helt av riksintressena, och dven omradet
lings Abyvigen i norra planomréadet.

5.2.1 NATURVARD

Ett omrade med riksintresse for naturvard har ett skydd mot patagliga skador i natur- eller
kulturmiljon. Riksintresset for naturvard inom planomradet, Emans vattensystem, har en snarlik
tickning som riksintresset for friluftsliv och foljer Emans omgivningar. Héga virden finns bland
annat 1 sjilva vattendraget, nirliggande odlingslandskap och natur- och 16vskogar.

5.2.2 FRILUFTSLIV

Ett omriade som pekas ut som riksintresse for friluftsliv har stor betydelse f6r manniskors
utevistelse. Riksintresset for friluftsliv i planomradet dr en del av Eméns nedre lopp, dir omradet
kring Eman har hoga natur- och kulturkvaliteter som bidrar till ett attraktivt omrade for besckare
med regionalt, nationellt och internationellt intresse.

5.2.3 SKYDDADE VATTENDRAG

Hela planomradet ingar 1 riksintresset for skyddade vattendrag, Eman. Riksintresset omfattar
avrinningsomradet for Eman, och innebir att vattenkraft samt vattenreglering eller vattenledning
for kraftindamal inte far utforas i Eman med tillhérande kall- och bifléden.

5.3 MILJOKVALITETSNORMER

I en detaljplan ska det framga att hinsyn tagits till gallande miljokvalitetsnormer och att
planforslaget inte medverkar till att dessa Gvertrids. Det finns idag bestimmelser om
miljokvalitetsnormer f6r buller, luft och vattenkvalitet enligt miljobalken.
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5.3.1 LUFT

I luftkvalitetsftérordning (2010:477) finns miljokvalitetsnormer for luft. MGnsteras har en sa pass
liten befolkning och dr sa pass glest bebyggt att bedomningen 4r att vi inte ér i nirheten av att

overskrida nivierna.

5.3.2 VATTEN

Eman dr naturlig recipient for dagvatten fran planomradet, och vatten som leds via

dagvattenledningar i omradet sliapps till vattendraget Kvillen. Diarmed har det tekniska

avrinningsomradet en annan recipient dn de naturliga.

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma vattendirektiv i kraft vilket syftar till att sikerstilla god
vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Samtliga Sveriges ytvattenférekomster har klassats

utifrin ekologisk och kemisk status. Grundvattenférekomsterna klassas utifran kemisk status och

kvantitativ status.

Nedan visas en sammanstallning av MKN for ytvattenférekomsten Eman. MKN f6r Emén anses

gillande for allt vatten som kommer fran planomradet. Eman uppnar varken god ekologisk eller
kemisk status. Orsakerna kopplas dock inte till paverkan frin dagvatten.

Vatten- Miljokvalitets- Status
forekomst, norm forvaltnings-
vattendrag cykel 3
(2017-2021)
Eman God ekologisk  Mattlig
(SE633422- status 2033 ekologisk
152862) status

God kemisk Uppnar ej god
ytvattenstatus  kemisk status

5.3.3 BULLER

Utpekade miljo-
problem

Morfo-logiska for-
andringar och
kontinuitet, orsakat av
reglering vid dammar.

Foérhojda halter av
kadmium i sediment,
till féljd av utslapp
fran tidigare
batterifabrik i Fliseryd.
Hoéga halter bromerad
difenyleter samt
kvicksilver, som bada
beror av atmosfarisk
deposition.

Utpekade
paverkans-
kéallor med
koppling till
dagvatten

Tyréns, 2022

Planomradet omfattas inte av de normer for buller som finns da varken storre vigar (tre miljoner

fordon/ir), storre jirnvigar (30 000 tig/dr), eller storre civila flygplatser (6ver 50 000

flygrorelser/ar) finns i narheten.
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5.4 MILJO
5.4.1 STRANDSKYDD

Enligt MB 7 kap. 18 g § aterintrider strandskyddet automatiskt nir en detaljplan ersitts med en
ny. Dirmed giller strandskydd 100 meter frin Eman inom planomradet. Det innebir att storre
delen av kvartersmarken norr om Abyvigen omfattas av strandskydd, samt delar av Abyvigen
och en liten hérna av parkmarken i nordvist.

5.4.2 DAGVATTEN

Dagvatten dr regn- och smiltvatten som tillfilligt rinner pa markytan fran bland annat hardgjorda ytor som
hustak, vigar, parkering samt mark- och stenliggningar. Dagvatten behéver tas hand om och f6rdréjas £6r
att undvika tillfalliga 6versvimningar vid kraftig nederbord samt sikerstilla att vattnet infiltreras innan det
nér avrinningsomride och recipient. Eman dr det storsta vattendraget i sydéstra Sverige och utgdr ett
Natura 2000-omride. Vattendraget bedéms som sirskilt skyddsvirt bland annat £6r att biodiversiteten dr
stor. Det finns ett stort antal nationellt rédlistade vixter och djur som lever i eller vid Eman. Dagvatten
pekas ut som en potentiell killa till miljégifter som kan paverka Natura 2000-omradet. Sirskild hinsyn bor
tas till eventuell paverkan pa Eman vid all planering.

5.4.3 NATUR

Inom norra planomradet gar riksintresse for friluftsliv och naturvard enligt MB 3 kap. 6 §, som ar direkt
kopplade till Eman och dess omgivande héga naturvirden. Utéver riksintressena f6r Eman utgbrs dn dven
av ett sa kallat Natura 2000-omrade. Inom dessa omraden finns hoga naturvirden med arter eller
naturtyper som betraktas som sdrskilt skyddsvirda. Natura 2000-omradet 4r avgrinsat till Emans
strackning och paverkas ddrfér inte av planomradet.

I norra planomridet, i ungefirlig strickning som riksintressena for friluftsliv och naturvard, pekas delar ut i
Naturvirdsprogrammet Natur i Ostra Smaland fran 1997 av linsstyrelsen i Kalmar lin. Omradet som
pekas ut har hogsta klassningen, klass 1, eftersom Eman ér det strsta och kanske mest virdefulla
vattendraget 1 sydOstra Sverige.

Parallellt med Abyvigen, ca 7 meter indraget frin vigkanten, vid/pa befintlig fastighetsgrins till Aby 6:46
star en askallé med nio trid. Triden uppskattas till en alder av ca 804dr. Triden stdr relativt titt, inom 25m,
med slyvegetation av varierande art under. De flesta stammarna dr ca 50-60 centimeter i diameter, med
undantag av ndgot enstaka exemplar som enbart har runt 30 centimeter i diameter. Samtliga trdd i allén dr
déda. Allén omfattas av det generella biotopskyddet och en dispens fran Linsstyrelsen krivs f6r att kunna
ta bort allén. Det finns en stark misstanke om att askskottssjukan i kombination med den varma sommaren
2018 ir orsaken till att triden har dott.

5.5 HALSA OCH SAKERHET
5.5.1 OMGIVNINGSBULLER

Vid planering ska det efterstrivas att omgivningsbuller inte medf6r skadliga effekter pa
minniskors halsa, enligt miljokvalitetsnorm 1 MB 5 kap. 2§. Lings planomridets norra grins gar
Abyvigen. Enligt det genomsnittliga trafikflodet per dygn miitt for totaltrafiken passerar ungefir
1200 fordon dagligen, varav 8% utgérs av tung trafik (ADT, Trafikverket). En bullerutrikning har
gjorts f6r omradet som visar att bebyggelse enligt planforslaget inte riskerar utsittas for
omgivningsbuller frin Abyvigen. Vidare beskrivning av utrikningen finns under 7.5 Hilsa och
sakerhet”

5.5.2 RISK FOR OLYCKOR

Den doda allén vid/pa befintlig fastighetsgrins till Aby 6:46 utgér idag en fara. Triden riskerar att
tappa grenar eller vilta 6ver forbipasserande.
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5.5.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Fliseryd ligger hogt inat land och riskerar inte att temporirt Gversvimmas vid en havsnivahéjning
enligt scenarier om hogsta och ligsta medelvattenstand f6r 100 ar framat. Eméan som rinner
genom samhallet kan riskeras 6versvimmas vid héga fléden och kraftiga nederbérd. Enligt
linsstyrelsens Oversvimningsanalys for Eman 2018 visar prognoserna att planomradet inte
riskerar paverkas av eventuella 6versvimningar vid hégvatten fran Emaén.

i
16111}

REE

| dEkan

Oversviimningsanalys for Emin 2018. Analysen visar att planomridet inte riskerar
dversvammas fran Eman vid higa floden eller kraftig nederbord.

5.5.4 RISK FOR EROSION

Inga vattendrag som bidrar till skadlig erosion eller kinsliga slinter med erosionsskador bedéms
finnas inom omradet, se bilaga Markteknisk undersdkning.

5.5.5 RISK FOR SKRED

Det bedéms inte foreligga nagra stabilitetsproblem inom planomradet, se bilaga Markteknisk
undersokning samt rekommendationer vid byggnation och markarbeten under 7.5 Hilsa och
sikerhet samt 8.3 Tekniska fragor.
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5.6 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Berggrunden i omradet utgdrs av sur-intermedidr vulkanit; ryolit, dacit, kvartslatit och metamorfa
ekvivalenter. Storsta delen av planomradet bestar enligt SGU:s jordartskarta av postglacialt silt,

med inslag av sandig morin.
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SGU:s jordartskarta over planomridet. Gul markering visar utbredningen av ponjg/aaz’é/ silt och det ljust markerade dr
sandig mordn, grin markering ar isalvssediment.

Utforda undersokningar i planomradet visar att jordlagren 6versiktligt bestar av ett tunt organiskt
jordskikt foljt av finjord bestiende av siltig lera eller lerig silt. Den organiska ytjorden bestar 1
huvudsak av humushaltig lerig silt och har en miktighet pa mellan 0,2 — 0,3 meter. Finjorden
bestar 1 huvudsak av siltig lera eller lerig silt. Finjorden har patriffats ner till 3,0 meters djup under
markytan. Enligt AMA Anlagening 20 klassas finjorden till materialtyp 5A och tjélfarlighetsklass 4.
Lagringstitheten bedéms generellt vara mycket 16s till medelfast. I vissa stillvisa skikt har
finsandig silt férekommit. Utford jord- och bergsondering visar att berg finns pa ca 3,6 meters
djup under markytan. Block har dven patraffats pa djup mellan ca 2,5- 3,0 meter. Enligt resterande
utférda sonderingar ar det minst bergfritt djup mellan ca 3,2 — 6,6 meter under markytan. Enligt
SGU:s jorddjupskarta uppgar djup till berg inom omradet till mellan 0-5 meter, se bilaga
Markteknisk undersokning.
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Nedan redovisas 6versiktliga valda virden for de patriffade jordlagrens materialegenskaper.
Virdena har bestimts utifran hirledda virden fran utférda faltundersékningar tillsammans med
empiriska riktvarden. Virden for friktionsvinkel och deformationsegenskaper ar valda utifran
utférda CPT-sonderingar enligt TR Geo 13, tabell 5.2.3.8.1 respektive 5.2.3.5.2. Tunghet ar vald
utifran empiriska karakteristiska virden enligt TK Geo 13, se bilaga Markteknisk undersékning.

Tabell 1. Oversiktlig sammanstallning av valda vdrden.

Djup MATERIAL TUNGHET, HALLFASTHETS- DEFORMATIONS-
147 EGENSKAPER EGENSKAPER
(kN/m?)

00-20m lerig Silt 17(9) ¢’ = 30° E= 10 MPa

20-25m lerig Silt 17(9) o= 29° E= 6 MPa

25-35m lerig Silt 17(9) ¢'= 30° | E= 10 MPa

Jordlagrens hallfasthet- och deformationsegenskaper

5.6.1 FORORENAD MARK OCH RADON

Inom planomradet finns inga kinda riskklassade verksamheter enligt linsstyrelsens identifierade
omraden for potentiell férorenad mark. Strax sydvist om planomradet finns ett omrade med
riskklass 4, dir tillverkning av tegel och keramik tidigare forekommit. Risken for spridning av
fororening till planomradet bedéms vara liten. Dock krivde masugnen vatten och med tanke pa
att risken for slagghdgar inte helt kan avskrivas behover 6kad uppmarksamhet och forsiktighet
vidtas vid exploatering inom planomridet. Man behover vara extra uppmirksam pa slagg,
targskiftningar, luktavvikelser eller andra indikationer pa féroreningar. Enligt MB 10 kap 11§ ar
fastighetsigare eller den som brukar en fastighet skyldig att genast underritta tillsynsmyndigheten
vid upptickt av potentiell férorening pa fastigheten.

Planférslaget mojligeor f6r park, bostider och centrumverksamhet. Inom omrade f6r parkering
giller att fororeningsniva motsvarande MKM (mindre kinslig markanvandning), enligt
Naturvirdsverkets generella riktlinjer, ska uppnas. Inom omrade f6r bostider,
centrumverksamhet och park ska féroreningsnivaer motsvarande KM (kédnslig markanvindning)
uppnis.

Hela planomradet dr beldget i anslutning till Fliserydsasen, och ligger dirmed inom omradet f6r
normal/h6g radonmark enligt kommunens radonutredning. Enligt utférda mitningar ar 2022
uppgar markradonhalten i omradet till mellan 12-37 kBq/m3. Generaliserade riktvirden for silt
enligt BFR R85:1988 ir foljande: <20 kBq/m3 Lagradonmark, 20—60 kBq/m3
Normalradonmark, >60 kBq/m3 Hogradonmark. De uppmiitta halterna tyder pa att marken kan
klassas som lag- till normalradonmark, se bilaga Markteknisk undersokning.

5.7 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Av de grundvattenavlidsningar som utférdes 1 maj ar 2022 i tva grundvattenror var
grundvattenytan vid avldsningstillfillena i det férsta roret beligna pa ca 2,1 — 2,2 m under
markytan, motsvarande nivaerna +33,6 m respektive +33,5 m. I det andra roret patraffades inte
grundvatten i installerat grundvattenror pa ca 2,0 m under markytan, motsvarande nivin +33,6 m.

Dimensionerande grundvattenyta ér svarbestimd da grundvattenavlasningar utforts under
begransad tidsperiod. Grundvattenytan kan periodvis vara beligen pa lagre eller hogre niva 4n vad
som uppmitts, till exempel vid kraftig nederbord eller snésmiltning. Dir en hog niva ar
dimensionerande kan dimensionerande grundvattenyta preliminért ansittas till ca 2,0 m under
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befintlig markyta. Dir en lag niva ir dimensionerande kan dimensionerande grundvattenyta antas
vara beligen ovan bergniva, se bilaga Markteknisk undersékning.

Avrinning sker naturligt (ytledes) 6sterut och nar till slut ytvattenférekomsten Eman, se karta pa
nésta sida. Delar av omradet avrinner enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) till
vattendraget Kvillen, som i sin tur rinner vidare till Eman. Rinnvégar i Scalgo Live, som baseras
pa mer detaljerad hojddata dn VISS, visar dock att vatten frin i stort sett hela planomradet rinner
ytledes mot Eman.

Nquuunu

A

i ! (0 |

S i 1:25 000 ==t
Teckenfarklaring 0 03 08 1.2 Km
= Vattendrag - vattenforekomst (201 7-2021)

— attendrag - Ovrigt vatten (2017-2021)
= Vattendrag - vattenfrekomster (2010-2016) [ sMt huvudavrinningsomradan (2016)
Valtendrag - Swrigt vatten ]:l Vattenforekomst swrinningsomraden yivatten (VARD)

| SMHT delavrinningsomeden [2016)
Modelterade tillrinningsomedden via vattendrag

Rimnstrackor

= Yattendrag - vattenforekomst

Naturliga avrinningsomraden och recipienter (Lyréns, 2022).
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Naturlig avrinning, dir merpzzrfen av planomrddet dr en del av ett storre avrinningsomride soder om
Abyvéiigen diir avrinningen sker dsterut for att ni Emdn nordist om Fliseryd sambélle (Tyréns, 2022),

Eman utgdr dirmed naturlig recipient for dagvattnet i planomradet. Inom planomradet finns
befintlitga dagvattenledningar som leder mot nordvast dir vattnet slipps vidare mot Kvillen och

Eman, se nedan.
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5.8 KULTURMILJO

Planomradet ingar i omradet Fliseryds titort med Finsjo, Fliseryds socken, som finns beskrivet 1
kommunens kulturminnesvardsprogram fran 2003. Samhillet har vuxit upp omkring de industrier
som vattenkraften i Eman utgjorde forutsattningar f6r. Fliseryd som industriort stirktes sedan
under 17- och 1800 talet da Fliseryds krutbruk etablerades vid an, och dir sedan Jungners
batterifabrik anlades i omradet i borjan av 1900-talet. Fliseryd vaxte sedan séderut som
bostadsort, dir korsande landsvigar moéttes vid Eman. Kulturmiljon vid planomradet praglas
fraimst av att det dr en del av kyrkbykaraktiren vars funktion har varit centrum till den omgivande
landsbygden.

5.8.1 FORNLAMNINGAR

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar utpekade enligt fornminnesregistret.

5.9 FYSISK MILJO

Omridet séder om Abyvigen har alltid varit en 6ppen yta i samhillet, och bestar till stérst del av
en stor grasyta. Ytan har fungerat som plats for bland annat marknader och cirkus. Séder om
gang- och cykelvigen finns en grusplan och en tennisbana. I direkt anslutning till Abyvigen finns
en storre busshallplats med plats for parkering. Fastigheten Aby 6:46 ir planlagd som
parkeringsyta, men bestir av vegetation.

Terringen i planomradet ér relativt plan, och marknivan varierar mellan fran +37 m i sydvistra
hornet som sluttar ner mot norddstra hérnet pa +35 m.

5.10 TEKNIK

Planomridet ligger inom kommunens verksamhetsomrade f6r VA, diar kommunala VA-ledningar
torsorjer befintliga byggnader med vatten, spillvatten och dagvatten. Ledningar och anslutningar
till ny bebyggelse kan kopplas pa det befintliga nitet. Markomraden med viktiga VA-ledningar har
1 planforslaget sakerstillts genom markreservat for underjordiska ledningar [ur och uy).

Fastigheterna inom planomridet kan férsérjas med fjarrvirme, levererat av Solor Bioenergi.
Anslutningspunkter for fjarrvarme finns i narhet till planomradet.

Avfallshantering ska ske enligt anvisningar 1 kommunens avfallsplan och renhallningsordning,.

Byggnader inom planomradet ska placeras eller utformas s att skydd mot brandspridning uppnas.
Detta granskas i samband med bygglovet. Hogsta hojd riddningstjansten kan bista som
utrymningsvag inom rimlig tid 4r 11 meter, dvs till fonsters underkant eller balkongricke. Detta
bér inte vara nagot problem da hogsta tillatna nockhéjd inom planomradet dr 12,5 meter. Detta
ska dock beaktas vid utformning av husen. Brandposter finns i anslutning till planomradet.

5.11 SERVICE

Planomrédet ligger centralt i Fliseryd. Darifran kan man na matbutik och servicepunkt (samlings-
och traffpunkt med enklare café) inom 200m. Pizzeria finns 1 direkt anslutning till planomradet i
nordést. Direkt sydost om planomradet ligger Fliseryds forskola och ytterliggare ca 200m i samma
riktning finner man grundskola f-6 samt bibliotek. Bakom skolan ligger gruppboendet Ekasa,
dldreomsorgen. Ca 600m fran planomradet ligger idrottsplatsen.
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5.12 TRAFIK

Fhgfoto med planomridet utritat samt vignamn, parkeringar och busshallplats markerade.

Norra planomridesgrinsen gar lings Abyvigen, en av Fliseryds storre vigar som binder samman
Fliserydsvigen, linsvig 641, och vidare ésterut mot Oskarshamn, linsvig 646. Abyvigen dgs av
Ménsteras kommun dir Trafikverket dr vighallare. Syrénvigen ansluter frain Abyvigen lings den
nordvistra planomradesgrinsen och édr huvudinfart till kvarteret vister om planomradet. Inom
planomradet, i anslutning till Abyvigen, finns busshéllplatsen Fliseryd centrum. Hir stannar
bussarna mellan Hogsby och Oskarshamn samt Hégsby och Alem och trafikeras i snitt 5-10
avgangar om dagen. En pendelparkering finns beligen i anslutning till busshallplatsen, i
nordvistra planomradet. Strax utanfor Gstra planomradesgrinsen finns befintliga parkeringsytor
till flerfamiljshusen. I 6vrigt finns endast gang- och cykelvigar inom planomradet.

25 (42)



6 PLANERINGSUNDERLAG

6.1 KOMMUNALA

DETALJPLAN
Forslag till indring av byggnadsplanen for Fliseryd samhille, fast. Aby 7:3, 14:1, Fliseryd 15:1

m.fl., 1971.
Forslag till stadsplan for Fliseryds samhalle, fast Aby 6:21, 6:57,15:1, 15:3 m.fl., 1987.

ORTSANALYS
Mitt Fliseryd — En oas f6r boende och naturupplevelser, Ortsanalys for Fliseryd, november 2021.

GRUNDKARTA

Grundkartan ar upprittad av samhallsbyggnadsavdelningen i Monsterds kommun genom utdrag
ur och komplettering av kommunens primirkartverk. Fastighetsredovisningen ar aktuell 2022-12-
13. Matmetod: Geodetisk nitverks-RTK Koordinatsystem: SWEREF99 1630 Hojdsystem:
RH2000 Standardklass 2. Matingenjor: Hakan Johansson.

OVERSIKTSPLAN

Monsteras kommuns 6versiktsplan, Del 3: Inlandet, antagen 2012

UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ MILJUOBALKEN (1998:808)
Detaljplan fér del av Aby 15:1 m.fl. (Fliseryd centrum), Undersékning — Om planen antas

medfora betydande miljopaverkan, daterad 2022-04-26

6.2 UTREDNINGAR

Infoér framtagandet av detaljplanen har tekniska fragor behévt utredas ytterligare, for att
sikerstilla att planférslaget foljer aktuella riktlinjer och férordningar, framférallt gillande
minniskors hilsa och milj6 utifrain de miljokvalitetsnormer som finns.

DAGVATTENUTREDNING
Syftet med utredningen ar att undersoka hur dagvatten kan omhindertas genom f6rdréjning och
infiltration inom planomradet.

Dagvattenutredning Aby 15:1 m.fl., Fliseryd, Tyréns, 2022-06-20.

MARKTEKNISK UNDERSOKNING
Undersokningen har tagits fram for att utreda markforhallandena f6r den planerade byggnationen.
Markteknisk undersokning i tva delar:

PM Geoteknik, Ny detaljplan, Aby 15:1 m.fl., Fliseryd, Ménsteras kommun, Tyréns, 2022-06-23

MUR (Markteknisk undersékningsrapport) geoteknik, Ny detaljplan, Aby 15:1 m.fl., Fliseryd,
Monsteras kommun, Tyréns, 2022-06-20
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7/ KONSEKVENSER

7.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Kommunen initierar eventuella fastighetsbildningsatgirder. Planforslaget paverkar fraimst
fastigheterna Aby 15:1 och Aby 15:3. Konsekvenser av planforslaget blir att nya fastigheter kan
bildas. For fastigheterna Aby 15:25, Aby 6:46, Aby 6:19, Aby 6:16 och Aby 6:21 méjliggér dven
planforslaget att utdka den befintliga fastigheten. Samt f6t Aby 6:11 att avsta en liten del av den
befintliga fastigheten som redan idag brukas som allmin plats. I kartorna nedan visas hur
fastigheter kan férandras.

Aby 15:1 Fastigheten Aby 15:1 dr markerad med gré firg i kartan. Planforslaget
mojliggor fastighetsregleringar, dir ca 7720 kvadratmeter kan avstas fran
fastigheten Aby 15:1 vid genomférandet. Dessa ytor ir markerade med
rod firg. Det rodmarkerade omradet 1 vist, 6st om Syrénvigen, kan tinkas
avstyckas frin Aby 15:1 genom fastighetsbildning vid genomférande av
planen. Ovriga rédmarkerade ytor kan tinkas tillfalla befintliga fastigheter
genom fastighetsreglering, se nedan berorda fastigheter.
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Planférslaget mojliggdr dven att ca 218 kvadratmeter kan tillfalla fastigheten Aby
15:1. Ytan dr markerad med bla firg.

Aby 15:3 Fastigheten Aby 15:3 ir markerad med gra firg i kartan. Planférslaget méjliggor
fastighetsregleringar, dir ca 210 kvadratmeter kan avstis frin fastigheten Aby
15:3 vid genomférandet. Ytan dr markerad med réd firg.
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Planférslaget méjliggdr dven att ca 5500 kvadratmeter kan tillfalla fastigheten
Aby 15:3. Ytorna ir markerade med bla firg.

Aby 15:25 Fastigheten Aby 15:25 dr markerad med gra firg i kartan. Planforslaget méjliggor
fastighetsreglering, dir ca 200 kvadratmeter kan tillfalla fastigheten Aby 15:25 vid
genomférandet. Ytan dr markerad med bla firg.
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Fastigheten Aby 6:11 4r markerad med gra firg i kartan. Planférslaget

mojliggor fastighetsregleringar, dir ca 8 kvadratmeter kan avstds fran
parkering.

fastigheten Aby 6:11 till Aby 15:1 vid genomférandet. Ytan ir

markerad med r6d firg. Ytan anvinds idag som allmin plats,
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Aby 6:16

Fastigheten Aby 6:16 4r markerad med gra firg i kartan. Planférslaget méjliggor
fastighetsreglering, dir ca 120 kvadratmeter kan tillfalla fastigheten Aby 6:16 vid
genomférandet. Ytan dr markerad med bla firg.
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Fastigheten Aby 6:19 4r markerad med gra firg i kartan. Planférslaget mojliggor
fastighetsreglering, dir ca 40 kvadratmeter kan tillfalla fastigheten Aby 6:19 vid
genomforandet. Ytan dr markerad med bla firg.
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Fastigheten Aby 6:21 ir markerad med gra firg i kartan. Planforslaget méjliggor
fastighetsreglering, dir ca 130 kvadratmeter kan tillfalla fastigheten Aby 6:21 vid
genomférandet. Ytan dr markerad med bla firg.
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Fastigheten Aby 6:46 ir markerad med gra firg i kartan. Planforslaget méjliggor
fastighetsreglering, dir ca 230 kvadratmeter kan tillfalla fastigheten Aby 6:46 vid
genomférandet. Ytan dr markerad med bla firg.
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7.2 NATUR

Den sdrskillt skyddsvdrda natur som finns i planomréddets nidrhet 4r avgrinsat till Emans
strickning och paverkas inte av planomradet.

7.2.1 GRONOMRADE

Inom planomradet kommer parkmarken att minska i yta. Planforslaget mojliggor att mer yta
héardgdrs 1 och med exploatering med markbeliggningar och takytor. Detta har en paverkan pa
stiders och sambhillens klimat genom en 6kad uppviarmning. Den hir effekten bedéms dock liten
1 Fliseryd som till stor del dr inbaddat i gronska. Dock kommer aven Fliseryd att paverkas av
klimatférindringarna och en héjd medeltemperatur. Avsikten med kvarvarande parkmark ar att
tillféra en 6kad magfald av arter 1 saval faltskikt som busk- och tradskikt. Idag r ytan frimst en
stor klippt grisyta med endast ett fatal skuggande trid. Upplevelsemassigt kommer ytan att fa en
minskligare skala med f6rhoppning att tilltala boende och besckande i alla aldrar. Fler trad som
skuggar och en mer méblerad yta kommer att skapa en trivsammare miljé dir man kan undfly
sommarhettan och fi den sa viktiga aterhimtningen som alla méinniskor dr beroende av.

Den déda askallén vid/pa befintlig fastighetsgrins till Aby 6:46, kan av hinsyn till samhillets hilsa
och sikerhet inte sta kvar. Allén utgér idag en fara f6r forbipasserande och bor avverkas
skyndsamt. Denna bedomning g6rs helt oberoende av pagaende planprocess. I planférslaget
foreslds anvindningen av fastighet Aby 6:46 att dndras fran allmin platsmark, parkering till
kvartersmark, bostider och centrumindamal. Planférslaget méjliggor dven att fastigheten kan
utokas pa bekostnad av den vigficka som idag finns mellan allén och Abyvigen. Den déda allén
kommer da helt att sta pa kvartersmark, ca 7 meter indraget fran fastighetsgrans. Kommunens
avsikt dr att avverka allén pa grund av tridens daliga skick och kompensera den genom att
plantera en ny allé pa allmén platsmark ca 500 meter visterut lings Abyvigen.

7.2.2 LANDSKAPSBILD

Planférslaget tar hinsyn till omgivande bebyggelse vad avser héjd pa ny bebyggelse. Beddmningen ér att
detaljplanen inte paverkar landskapsbilden.

7.3 MILJO

7.3.1 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

I samband med en ny detaljplan ska en bedomning géras om de atgarder som planen medger kan
orsaka en betydande miljépaverkan. Om sa ir fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
goras. Som stod f6r kommunens stillningstagande har en undersékning om upphivandet antas
medféra betydande miljopaverkan upprattats och bifogas i planhandlingarna. Kommunens
bedémning ir att planen inte kommer att medfora en betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behéver dirmed inte goras.

7.3.2 STRANDSKYDD

Enligt MB 7 kap. 18 g § aterintridder strandskyddet automatiskt nir en detaljplan ersitts med en
ny. Dirmed giller strandskydd 100 meter fran Eman inom planomradet.

Kommunen avser att upphiva strandskyddet inom hela detaljplanen med stéd av MB 7 kap 18 ¢ §
p 1, att omradet redan anvinds pa ett sadant satt som gor att det saknar betydelse f6r
strandskyddets syfte. Strandskyddet syftar till att skydda vattendragets naturvirden och trygga
allminhetens tillgang till strainder och vattendrag. Féreslagen markanvindning bedéms inte
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paverka detta, da redan i ansprakstagen mark foreslds exploateras. Planomradet grinsar heller inte
till Eman, och ligger darmed val avskilt frin omradet nirmast strandlinjen (MB 7 kap. 18 ¢ § p 3).

7.3.3 DAGVATTEN

Inom planomradet foreslds dagvatten i storsta mojliga utstrickning ledas via Oppna l6sningar
sasom diken i gronytor f6r samlad férdréjning och rening innan utslipp till recipienten Eman.
Dammar kan anvindas f6r dagvattenhantering samtidigt som de bidrar till biologisk mangfald och
rekreation.

Drineringsvatten ansluts foretridesvis till ledningsnitet. Dagvatten fran takytor kan med férdel
ledas via utkastare till gronytor pa kvartersmark och vidare till allmin plats, alternativ kan
takvatten samlas i regntunnor fér bevattning.

Svackdiken foreslas generellt som trog transportvag for dagvatten. Placering av svackdiken ér
typiskt utmed fastighetsgrinser och utmed nya hardgjorda ytor sisom vigar och parkeringar. Med
svackdike avses ett brett vegetationsklitt dike med svag slintlutning. Svackdiken 4r bekldidda med
vattentaligt gris eller vatmarksvixter och karaktiriseras av en stor bredd och en svag lingsgiende
lutning. Svackdiken bér ha en slintlutning pa 1:4 eller flackare med hiansyn till skétsel. Ett
svackdike kan ses som ett alternativ till traditionella avloppsystem och anvinds frimst didr man
onskar ett 6ppet dagvattensystem. Meningen ar att de skall fungera som transportsystem och for
magasinering av dagvattnet. Svackdiken kan forses med strypt utlopp eller 6verfall i olika
sektioner for att vidaregiende flode skall begrinsas.

En torr damm f6reslds som samlad f6rdréjning centralt i planomradet. Dammar har f6rmaga att
fordréja och rena stora volymer dagvatten och anvinds ofta som l6sningar 1 slutet av ett
dagvattensystem. En torr damm har ingen stdende vattenspegel och har darfor storre
magasinsvolym dn en vat damm, dir det alltid star vatten.

Vid befintliga férhallanden har regn med 10 minuters varaktighet regnintensiteten:
* 181 1/s, ha vid 5-drsregn
* 287 1/s, ha vid 20-arsregn

Markanvdandning Area  Avrinnings- Flode 5-ars- Flode 20-

(ha) koefficient regn (I/s) ars-regn (l/s)
Gronomrade 1.9 0,1 31 49
Hustak 0,06 0,9 9 15
Grusplan 0,20 0,2 7 11
Parkering 0,02 0,8 3 5
Korytor 0,41 0,8 59 94
GC-végar, 0,30 0,8 44 69
ovriga
hardgjorda ytor
Totalt 2,7 0,31 154 243

Dimensionerade fliden vid befintliga forballanden, Tyréns 2022

Vid planerade férhallanden anvinds en klimatfaktor om 1,25 f6r att ta hinsyn till att kraftigare
regn forvintas 1 framtiden. Regn med 10 minuters varaktighet har dd regnintensiteten:

* 227 1/s, ha vid 5-drsregn

* 358 1/s, ha vid 20-drsregn
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Markanvandning Area

(ha)
Park 0,82
Bebyggelse BC 1,05
Grusplan 0,20
Parkering 0,03
Gata 0,53
GC-vég 0,08
Totalt 4
Flodesdkning
(I/s)

Okning i %

Dimensionerade floden vid forhallanden enligt planforsiaget, Tyréns 2022

Avrinnings-

koefficient
0,15

0,5

0,2

0,8

0,8

0,8

0,44

7.4 MILJOKVALITETSNORMER

Kommunen gor bedomningen att planforslaget inte paverkar luft, buller eller vattenkvaliteten i

omradet sa att miljokvalitetsnormerna riskerar att Gverskridas.

7.4.1 LUFT

Flode 5-
arsregn (l/s)
28

119

9

5

96

15

271

117

76%

Flode 20-
arsregn (l/s)
44

188

14

8

151

24

429

186

76%

Planférslaget medger anvindningarna bostider och centrumverksambhet, vilket kan innebira en

Okad trafik till omradena med bedéms inte paverka luftkvaliteten 1 omradet sa att

miljokvalitetsnormerna riskerar att 6verskridas.

7.4.2VATTEN

Recipienten Eman bedoms inte paverkas negativt till f6ljd av planférslaget, forutsatt att

férdréjning och rening ordnas i enlighet med foreslagen dagvattenhantering. Féroreningarna som

forvintas Oka till f6ljd av planférslaget kan till stor del renas genom de 6ppna dagvattenlosningar
som foreslds enligt plankartan. For att siakerstilla dagvattenhanteringen och undvika

recipientpaverkan pa sikt, ar det viktigt att samtliga anlaggningar underhalls regelbundet.

7.4.3 BULLER

Bullernivaerna i omradet bedéms inte medfora skadliga risker f6r manniskors hilsa och inte heller

overskrida gillande miljokvalitetsnormer. Detaljplanen medger anvindningen bostider vilket

kommer att innebidra en viss 6kad trafik i omradet. Det bedéms dock inte finnas nagon risk for att

miljokvalitetsnormen f6r buller 6verskrids.

For att sakerstilla att riktlinjer £f6r buller £6ljs har en bullerutrikning gjorts for att utreda
bullersituationen lings Abyvigen. Las mer under 7.5 Hilsa och sikerhet”.
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7.5 HALSA OCH SAKERHET

7.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Enligt PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar limpad for dandamalet,
bland annat med hansyn till minniskors hilsa och sikerhet samt till méjligheterna att férebygga
bullerstrningar. En bullerutrikning har dirfor tagits fram for att utreda Abyvigen som potentiell
bullerkilla till planlagd bebyggelse, och for att sikerstilla att krav pa hogsta bullernivaer inte
overskrids. Berikningen har gjorts utifran beraknad trafikmingd ar 2040 samt planforslagets
minsta méjliga avstind mellan bebyggelse och Abyvigen vilket dr mellan 40-45 meter for
kvartersmarken séder om vagen. Berikningen visar att bullret uppgar till hogst 51 dBA ekvivalent
ljudniva, och 70 dBA maximal ljudniva vid bostadsbyggnads fasad. Férordningen 1 miljobalken
med bestimmelser om riktvarden for buller fran vig- och spartrafik anger att man inte far
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats. Darmed sakerstills att bullernivaerna for
planerad bebyggelse dr inom rekommenderade riktviarden, och riskerar dirmed inte att paverka
minniskors halsa och sikerhet.

Resultat

Ekvivalentniva dBA

Uteniva med korrektion for fasadreflexer (0,0 dBA) 51

Maxniva, Max 5% overskridanden per dygn dBA

Uteniva med korrektion for fasadreflexer (0,0 dBA) 70

Mottagarens héjd éver marken (m): 2,0

Vidg / vagelement 1
Antal fordon/dygn 1453
Andel tunga fordon (%) 11
Medelhastighet (km/h) 50
Medelhastighet, tunga fordon (km/h) 50
Vagbredd koryta (m) 6.5
Vaglutning (promille) 0
Mottagaravstand (m) 40,0
Bankhojd over reflektionsplan (m) 0,0
Skarmhdjd over reflektionsplan (m) -
Mottagarens hojd dver reflektionsplan (m) 20
Vinkelomrade (grader) 0-180
Marktyp (Vag/Skam till mottagare) Hard
Marktyp (Vag till skarm) --
Skarm Nej
Fasadkorrektioner mm -
Vagbelaggningskorrektion Nej
Beraknat reflektionsplan Nej
Andel tunga fordon pa natten (av alla tunga) --
Andel latta fordon pa natten (av alla latta) -
Maxnivavillkor tunga/dverskridande (%) --
Bullertillskott ekvniva (dBA) 513
Bullertillskott maxniva (dBA) 69,7

For planlagd kvartersmark norr om Abyvigen, fastigheten Aby 6:46, ir minsta méjliga avstind
mellan Abyvigen och bebyggelse ca 7 meter. Den ekvivalenta ljudnivan 4r 59 dBA och 82 dBA
maximal ljudniva vid bostadsbyggnads fasad. Diarmed 6verskrids gillande riktlinjer f6r maximal
ljudniva (hogst 70 dBA) vilket medfor krav pa mojlighet till anordnande av uteplats 1 skyddat lige
nagonstans vid fastigheten.
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7.5.2 OVERSVAMNING

For att foreslagen byggnation ska vara siker vid skyfall och omgivningen inte ska paverkas mer an
vid befintliga férhallanden, bor kontrollerade skyfallsvigar ordnas inom planomradet genom
medveten héjdsittning. Med hinsyn till beraknade hogsta nivaer for stiende vatten vid skyfall,
bér ingen ny bebyggelse planeras med golvnivder under cirka +36,0.

Vid foreslagen plats for parkmark finns ett naturligt ligpunktsomrade. Lek- och aktivitetsstraket
inom parkmarkomradet kan dirmed anvindas som 6versvimningsytor. Om en lekplats placeras
inom lagomradet, dr det sdrskilt viktigt att sakerstilla att vattendjup som uppstar inte utgdr en for
stor risk f6r de som vistas pa platsen och att anldggningar och redskap klarar tillfilligt stiende
vatten.

7.5.3 OLYCKOR

Den doda askallén vid/pa befintlig fastighetsgrins till Aby 6:46, kan av hinsyn till samhillets hilsa
och sikerhet inte sta kvar. Allén utg6r idag en fara for forbipasserande och bor avverkas
skyndsamt. Denna bedomning gors helt oberoende av pagaende planprocess. En allé omfattas
dock av det generella biotopskyddet och kommunen har skickat in en dispensansokan till
linsstyrelsen for att fa tillstand att avverka triden.

7.5.4 EROSION

Planforslaget bedoms inte 6ka risken for erosion i omradet.

7.5.5 SKRED

Med hinsyn till planerad byggnation, markgeometri samt radande jordlagerférhallanden bedéms
det inte foreligga nagra stabilitetsproblem inom planomradet. Permanenta jordslinter 1
forekommande finkornig jord bor inte stillas med en brantare lutning 4n 1:2 i narheten av
planerad byggnation for att sakerstilla att stabilitetsproblem inte foreligger, se bilaga Markteknisk
unders6kning samt rekommendationer vid byggnation och markarbeten under 8.3 Tekniska
fragor.

7.6 SOCIALA

Ny bebyggelse och allmin platsmark ska utformas enligt de bestimmelser som finns 1 lagar och
forordningar gillande tillganglighet f6r personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga.
Framtida bebyggelses invindiga utformning sikerstalls 1 bygglovet.

Genom att placeringen av kvartersmark for bebyggelse dr centralt beldgen 1 samhallet m6jliggors
attraktiva bostader med god tillginglighet till kollektivtrafik, park- och naturomraden samt
kommersiell och offentlig service. Genom att méjliggoéra och tillféra fler bostider och
centrumnara funktioner samt en storre allmin yta for lek, aktivitet och rekreation 6kar
minniskors rorelse och vistelse 1 omradet vilket i sin tur kan 6ka den upplevda trygghetskinslan.
Att placera bebyggelse 1 nirhet till lekomraden ger en inofficiell bevakning till omradet som kan
bidra till att en plats upplevs som mer trygg.

Utvecklingen enligt f6reslagen detaljplan kan bidra till att skapa en sjilvklar plats for aktivitet och
lek, och kan pa sa sitt bli en naturlig métesplats 1 Fliseryd. Det kan ses som en positiv utveckling
for den sociala hallbarheten da omradet férdndras fran en plats som idag ar underanvind till att
bli en métesplats som kan bidra till den sociala integrationen i ett omrade som idag saknar starka
malpunkter.
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7.6.1 BARN

1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Barnkonventionen innehaller regler f6r barns
rittigheter. I forarbetet till detaljplanen har en ortsanalys for Fliseryd framtagits, dér
barnperspektivet inarbetades genom en workshop som genomférdes med elever i arskurs 4-6 pa
Fliseryds skola. Hinsyn togs dir till barnkonventionens artikel 12; Barn har ritt att uttrycka sin
mening och hiras i alla fragor som rir barnet. Hansyn ska tas till barnets dsikter, utifrin barnets alder och
mognad. Elevernas 6nskemal om en stor lekplats i nirhet till skolan och sin egen bostad landade
tillsammans med 6vriga analyser av samhallet 1 att platsen f6r planomradet valdes ut f6r bidra till
en mer aktiv och livlig plats i samhillet. Enligt artikel 31 i barnkonventionen; Barm har ratt till lek,
vila och fritid, sikerstiller planforslaget moéjligheten till lek, aktiv vila och fritid genom att reservera
mark for park dir en stor lekplats f6reslas anldggas. Foreslagen detaljplan méjliggor darmed att
locka fler barn- och ungdomar till platsen.

7.6.2 JAMLIKHET

Planférslaget medfor inga negativa konsekvenser eller forindringar ur ett jamlik- och
jamstilldhetsperspektiv. Allmén platsmark inom parkomradet bor ha en jamstalld och jamlik
utformning med en vilkomnande och tilltalande miljo.

7.7 RIKSINTRESSE

Foreslagen detaljplan innebir ingen paverkan pa Emaén, och innebar heller inga fordndringar som
anses motverka riksintressenas syfte, da ny exploatering féreslas vid redan ianspraktagen mark i
tatortsmiljé. De atgirder som medges i detaljplanen bedoms inte sta i konflikt med de sirskilda
bestimmelserna for hushallning med mark och vatten som beskrivs i 3 och 4 kap. miljobalken.

7.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

De atgirder som medges 1 detaljplanen bedéms inte sta i konflikt med de grundlaggande
bestimmelserna for hushallning av mark- och vattenomraden.

7.9 TRAFIK
7.9.1 MOTORTRAFIK

Planférslaget innebir inga forandringar pa gatunitet och innebdr ingen ny tillkommande trafik
genom planomradet. Parkomréadet ska dven fortsatt vara en 6ppen plats dir motortrafik dr
férbjuden. Lokaliseringen av bostader eller centrumindamal ligger nira anslutet till utfarterna fran
bostadsomradet och nya trafikrérelser till och fran planomradet ber6r endast ett fatal befintliga
bostider. Dessa 6kade trafikrorelser kommer dessutom att angéra de nya bostiderna fran olika
hall vilket minskar trafiktrycket ytterligare.

7.9.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Planforslaget sakerstiller huvudstraken av gang- och cykelvigar inom planomradet genom en
egen anvindningsbestimmelse [GCVAG]. Straken ir i stort oférindrade med endast en justering
av gang- och cyckelvigens lige pa en striacka av ca 70 meter. Gang- och cykeltrafikanter bedoms
dven i framtiden kunna ta sig fram pa sikra vagar.
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8 GENOMFORANDEFRAGOR

8.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Huvudmannaskapet 4r kommunalt fér allmin platsmark. Vid fastighet Aby 6:11 anvinds idag en
liten del av fastigheten som allmin platsmark, parkering. Detaljplanen méjliggor
fastighetsregleringar, dir ca 8 kvadratmeter inom planomradet kan avstis fran fastigheten Aby
6:11 vid genomférandet, forslagsvis till fastigheten Aby 15:1 som 4gs av kommunen. Planférslaget
mojliggor dven att ca 210 kvadratmeter kan omvandlas fran kvartersmark till allmén platsmark genom
fastighetsreglering dir en befintlig gata samt gang- och cykelbana avstis fran fastigheten Aby 15:3,
forslagsvis dven den till Aby 15:1. Planforslaget méjligeor dven fastighetsregleringar, dir ca 7720
kvadratmeter kan avstis frin fastigheten Aby 15:1 vid genomforandet. Kvartersmarken i vist, 6st
om Syrénvigen, kan tinkas avstyckas frain Aby 15:1 genom fastighetsbildning, Ovriga ytor kan
tinkas tillfalla befintliga fastigheter genom fastighetsreglering, se vidare under 7.1 Fastigheter och
rittigheter”.

Kommunen ir skyldig att pa fastighetsigarens begiran l6sa in mark eller annat utrymme som
enligt detaljplanen ska anvindas for allmin platsmark.

8.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
8.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Kvartersmarken kommer att innebara nybildning av fastighet. Kvartersmarken 1 vist, 6st om
Syrénvigen, kan tinkas avstyckas frain Aby 15:1 genom fastighetsbildning, Kvartersmarken kan
delas in i en eller flera fastigheter. Kommunen initierar fastighetsbildningsatgirderna och 1
samband med detta upprittas en 6verenskommelse med berorda parter som specificerar
kostnadsfordelningen. Se dven ”7.1 Fastigheter och rittigheter”.

8.2.2 RATTIGHETER

Inom planomradet, i anslutning till fastighet Aby 15:3, finns ett befintlig servitut 0861-297.2 med
indamalet gang- och cykelvig. Det finns dven tva ledningsritter, 0861-297.1 med dndamalet
fjarrvirme och vatten och 0861-297.3 med dndamalet vatten. Servituten kvarstar efter
genomforande av planen. Det finns dven servitut 0861-300.1 och 0861-300.2 som beror fastighet
Aby 6:21 samt Aby 6:39. Det ena r6r ett infartsservitut och kvarstér, det andra indamalet rér
ledningsritt som kvarstir, dock med dndrat ldge till 6st om huvudbyggnad, dir befintliga
ledningar ligger.

Infartsservitut ska sikras i samband med fastighetsforrittning. Detta giller for fastigheterna Aby
6:19 och Aby 6:46 samt Aby 6:21 och Aby 6:39. Fastighet Aby 6:16 ska inga i nagon eller bada av
dessa tva servitut.

Ledningsratt eller servitut f6r u-omraden ska sikras 1 samband med fastighetsforrittning, for att
ledningarna inom u-omradet ska sikerstillas.
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8.3 TEKNISKA FRAGOR

8.3.1 TEKNISKA ATGARDER
DRIFT OCH UNDERHALL

For att sakerstilla dagvattenhanteringens funktion pa sikt, behovs regelbundet underhall av
dagvattendamm och diken. Exempelvis dr det viktigt att alla anldggningar f6r sedimentering
(sisom dammar och ev. sandfing i rinnstensbrunnar) regelbundet téms pa sediment sa att detta
tas om hand kontrollerat. Det ar ocksa viktigt att filteranldggningar underhalls genom byte av
filtermedia ndr filtret borjar bli igensatt.

FORPROJEKTERING ALLMAN PLATS

En férprojektering bor goras for att undersdka genomforbarheten 1 foreslagen utformning av
allmin plats inom planomradet. En avrinningsplan boér tas fram vid genomférandet f6r att
sikerstilla att avrinning fran kvartersmark sker mot utpekad parkmark. Detta kan med férdel
sakerstillas 1 ett exploateringsavtal. Dagvattenhantering far inte anordnas sé att vatten paverkar
vigkroppen negativt. Trafikverket, i egenskap av vighillare for Abyvigen, bér beredas méjlighet
till insyn i det fortsatta arbetet. Markarbetena f6r dagvattenhanteringen pa allmin plats kommer
att genomfoéras i samband med att etapp 2 byggs ut, se ”’8.5.3 Tidplan”.

Vid genomférandet av den allmidnna platsmarken bor busshallplatsen ses 6ver och édtgirdas for att
uppni gillande krav pa tillginglighet. Kalmar linstrafik bor beredas mojlighet att medverka vid
det fortsatta arbetet.

ELLEDNINGAR

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan ledningsidgarens medgivande
och limnade instruktioner uppforas pa narmre avstand dn 3 meter fran markkabel. Inom
planomradet har E.ON markforlagda lagspanningskablar 1 osakert lige. Kablarnas exakta ligen
maste sikerstillas innan markarbete paborjas.

REKOMMENDATIONER INFOR BYGGNATION

Det bedoms ej foreligga ndgra stabilitetsproblem inom planomradet. Detta med hiansyn till
planerad byggnation, markgeometri samt radande jordlagerférhallanden. Permanenta jordslinter 1
forekommande finkornig jord bor ej stallas med en brantare lutning an 1:2 1 nirheten av planerad
byggnation for att sikerstilla att stabilitetsproblem ej foreligger.

Grundlaggning av planerad bostadsbebyggelse med mindre last bedoms generellt kunna ske
genom plattgrundliaggning. Eventuellt kan palgrundliggning, kompensationsgrundliggning eller
utskiftning beh6va utféras f6r bebyggelse med hégre grundtryck beroende pa vilka laster som
kommer bli aktuella for varje enskilt objekt. Ndr mer detaljerad information avseende laster och
grundlidggningsniva finns skall kontroller samt berdkningar 1 brott- och bruksgrinstillstind utféras
av konstruktor eller 1 samrad med geotekniker. Plattgrundliggningen ska ske pa ett lager av minst
0,3 m kontrollerad packad fyllning ovan den naturligt férekommande finjorden. All jord med
organiskt innehall ska schakts bort. Losa skikt kan férekomma och kan behéva beaktas. Fyllnings-
och packningsarbeten ska utféras i enlighet med AMA Anlaggning 20 eller senare motsvarighet.
Grundlaggning ska utforas frostfritt, sa att tjdlskjutande material ej paverkar planerad
konstruktion.

Schaktarbeten ska utforas enligt AMA Anliggning 20 eller senare motsvarighet. Schaktslidnter och
eventuella stodatgirder i jord skall anpassas efter radande forhallanden for att vidmakthalla
erforderlig sikerhet avseende bl.a. stabilitet, bottenupptryckning, bottenuppluckring och
erosionsproblem. Schaktning i finkornig jord ska ske med slintlutning 1:2. Schaktens slintlutning
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ar till stor del beroende av jordens egenskaper, schaktdjup, viderlek, hur lang tid schakten ska std
Oppen samt grundvattennivaer och bor darfor anpassas till radande forhallanden pa platsen. Vid
schaktning i finkornig jord finns risk fo6r ytuppmjukning och utflytning av slanter vid
vattenovermittnad pa grund av till exempel regn. For att begransa utflytning av slinter kan dessa
overtickas vid regnvader. Vid schaktarbeten skall foreskrifter och rekommendationer i ”Schakta
sakert-en handbok om sikerhet vid schaktning” utgiven av Svensk Byggtjanst AB eller senare
motsvarighet beaktas. Tillrinnande yt- och sjunkvatten ska omhindertas 1 limpligt utformade
pumpgropar vid schakten.

Fyllning for grundliggning ska utforas enligt AMA Anliggning 20 kapitel CEB.212 eller senare
motsvarighet samt 6verordnade avsnitt sd att egenskaper enligt Tabell 2, se nedan, uppnis.

Tabell 2. Karakteristiska varden baserade pa tabellvarden for kontrollerad packad fyllning.
Forutsatt att packning utfors enligt AMA Anldggning 20.

MATERIAL TUNGHET, |HALLFASTHETS- | DEFORMATIONS-
y@&) EGENSKAPER EGENSKAPER
(kN/m?)

Forstarkningslager 22 () ¢ =45 E. =50 MPa

Kontrollerad ny fylining av sprangsten 18(11) ¢ =45 E. =50 MPa

Kontrollerad ny fylining av grus 19(12) 6 v=37° I E. = 40 MPa

Rekomenderad fylining ballfasthet- och deformationsegenskaper

Enligt Boverkets konstruktionsregler (BEFS 1993:58) ska byggnader som uppférs pa lag- och
normalradonmark ges ett radonskyddat utférande. Utf6rda matningar visar pa halter kring
riktvirdet for lag- till normal radonrisk och planerade byggnader bedéms dirfor kunna ges ett
radonskyddande utférande. Fyllningsmaterial som utldgges under planerade byggnader ska
uppfylla kraven f6r normalradon vid radonskyddande utférande.

All schakt, fyllning och packning ska ske i torrhet och arbeten ska utféras enligt AMA Anliggning
20 eller senare motsvarighet. Tillfillig avsinkning av grundvattennivan far endast utféras om det
ar uppenbart att varken allminna eller enskilda intressen skadas genom erforderlig pumpning
enligt miljébalken 11 kap.§12. I annat fall krivs tillstind enligt miljébalken 11 kap. §9. Om tillfallig
grundvattensankning kravs ska avsinkningen utféras utanfor schakten, sa att grundvattenytan i
schakten sianks till minst 0,5 m under schaktbotten innan schaktarbeten paborjas.
Grundvattensinkning bedoms kunna utféras i filterférsedda pumpgropar i eller utanfér schakten,
observera att filtret maste ha kontakt med vattenférande jordlager. Kontroll av hur
omkringliggande konstruktioner paverkas av tillfillig grundvattensinkning ska utféras samt hur
forloppet nir den tillfilliga grundvattensinkningen avslutas och grundvattenytan stiger, se bilaga
Markteknisk undersékning.

REKOMMENDERADE VIDARE UNDERSOKNINGAR

Beroende pa planerade konstruktioners storlek och placering kan kompletterande geotekniska
undersokningar beh6éva utforas. Vidare grundvattenavlasningar bor utforas for att battre kunna
bestimma dimensionerande grundvattenniva.

I samband med detaljprojektering av nya byggnader rekommenderas geotekniska utredningar for
varje enskilt objekt som ska byggas eller anliggas inom omradet for att ta fram dimensionerande
parametrar. Detta gors nir grundldggningsniva, utformning och lige for planerade byggnationer dr
faststallda. Vidare geoteknisk utredning ska utféras om planerad exploatering férindras och inte
kan likstillas med foérutsattningar beskriva i denna handling eller om problem i kommande skeden
uppstar, se bilaga Markteknisk undersékning.
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REKOMMENDERADE KONTROLLER UNDER BYGGSKEDET

Vid upprittande av bygghandling da byggnads- och anliggningsutformning ér slutligt bestimda
bor geotekniska uppgifter och rekommendationer uppdateras och eventuellt kompletteras for att
sedan inarbetas i den byggnadstekniska beskrivningen. Kontroll ska utféras enligt BES 2011:10
EKS 8 § 13-16. Kontroll ska utféras sa att de verkliga forhallandena 6verensstimmer med de
forutsittningar projektering och dimensionering baserats pa. Erforderliga atgirder med anledning
av konstaterade avvikelser ska faststillas. Schaktbottenkontroll ska utféras av geotekniskt
sakkunnig och resultatet ska dokumenteras. Packningskontroll ska utféras vid fyllning > 1 meter.
Kontroll avseende grundvattenyta ska utféras utanfér schaktarbeten samt kontroll avseende
eventuell avsankning av grundvattenyta 0,5 m under schaktbotten, se bilaga Markteknisk
undersokning.

8.3.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Den allminna platsen kommer att minska i yta. Den del som kvarstar ar redan utbyged med gator
och ging- och cykelvigar. Striken dr i stort of6raindrade med endast en justering av gang- och
cyckelvigens lige pa en stricka av ca 70 meter. Den del som 16per 6st om tennisbanorna idag. 1
ovrigt ar det endast svackdiken och en dagvattendamm som ska byggas for att sikerstilla
hanteringen av dagvatten fran ny kvartersmark. Den utbyggnaden genomfors forst nir
kvartersmark tas i ansprak for byggnation 1 etapp 2, se ’8.5.3 Tidplan”. Det finns inget
exploateringsavtal eller markanvisningsavtal i samband med detaljplaneprocessen. Parkmarken
planeras att rustas upp med lekplats, utegym, sittplatser och planteringar under viren 2023.

8.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomrade f6r VA, dir kommunala VA-ledningar
forsorjer befintliga byggnader med vatten, spillvatten och dagvatten. Ledningar och anslutningar
till ny bebyggelse kan kopplas pa det befintliga nitet.

8.4 EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren bygger och bekostar all bebyggelse och anliggning inom kvartersmark i planomradet.
Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller andringar av
befintliga anlidggningar blir féremal f6r diskussion med exploatéren.

8.4.1 PLANAVGIFT

Kommunen avser inte att ta ut planavgift.

8.4.2 ERSATTNINGSANSPRAK

Kommunens bedomning ar att planforslaget inte féranleder nagon ritt till ersattningsansprak
enligt 14 kap PBL.

8.4.3 INLOSEN

Mark i planforslaget betecknat som allmin platsmark kan komma ifraga f6r kommunal inldsen.

8.4.4 DRIFT ALLMAN PLATS

Med de intentioner som finns kommer genomfoérandet av detaljplanen att innebara en 6kad
kostnad f6r kommunen i drift och underhill inom allmén platsmark. Parkomradet har idag en lig
skotselinsats, dir grisytan klipps. Den allmédnna platsmarken kommer att minska 1 yta, men
ambitionsnivan ska 6ka for utformning och skotsel. Utéver de boende pa platsen forutsitts
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omradet bli attraktivt att beséka for savil ortsbor som tillfalliga besokare. Det dr darfor av stor
vikt att omradet ger ett prydligt och inbjudande intryck.

8.4.5 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Planforslaget bedoms inte foranleda nagra nya kommunala VA-ledningar férutom skapandet av
anslutningspunkt till nya fastigheter inom planomréadet. Ledningar pa kvartersmark ska
markigaren ansvara for.

8.4.6 GATUKOSTNADER

Kommunen avser inte att ta ut gatukostnadsersittning. Forslaget innebir inga férandringar pa
gatunitet. Endast en kortare stricka, ca 70 meter, av gang- och cykelbanan avses flyttas.

8.5 ORGANISATORISKA FRAGOR
8.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Kommunen avser inte att uppritta exploateringsavtal i samband med planprocessen.

8.5.2 MARKANVISNING

Kommunen avser inte att uppratta markanvisningsavtal 1 samband med planprocessen.

8.5.3 TIDPLAN

Detaljplanens genomférandetid dr 120 manader (104r). Som en forsta etapp planeras
kvartersmarken i sydost, soder om gang- och cykelvigen, att bebyggas. Forst direfter planeras den
andra etappen som bestar utav kvartersmarken norr om gang- och cykelvigen. I samband med
etapp 2 kommer dagvattenhanteringen pd allmién platsmark att genomforas.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har framtagits i samverkan med berorda tjanstemin fran Monsteras tekniska

forvaltning.

Monsteras den 10 juni 2022, reviderad den 16 februari 2023,

Sambhillsbyggnadsavdelningen,

Emma Benskold Frida Emtorp Henrik Eriksson
Planarkitekt, Landskapsarkitekt Planarkitekt Sambhillsbyggnadschef
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