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1

INLEDNING

1.1 VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan reglerar anvindningen av mark- och vattenomraden och redovisar omraden foér
allmin platsmark, kvartersmark och vatten. En detaljplan kan f6rstas som ett juridiskt bindande
dokument mellan kommun, stat, markégare, grannar och andra berérda. Syftet ar att gora
avvagningar mellan allminna och enskilda intressen for att na en god helhetslésning, dir planen
sedan ligger som grund f6r beslut om till exempel bygglov. En detaljplan giller tills dess att den
upphivs eller dndras och ersitts med en ny.

Planliggningen av mark- och vattenomraden dr en kommunal angeligenhet, det sa kallade
planmonopolet. Det innebir att kommunen bestimmer och beslutar om planliggning av mark-
och vattenomraden inom hela kommungrinsen.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. Till detaljplanen hor dven en
planbeskrivning som beskriver hur planen ska férstias och genomforas. Planbeskrivningen ska
redovisa planeringsférutsittningar, syftet med planen, hur planen ir tinkt att genomforas samt de
overvaganden och stillningstaganden som har legat till grund f6r planens utformning med hinsyn
till motstaende intressen och planens konsekvenser. Om planen avviker fran oversiktsplanen ska
planbeskrivningen redovisa pa vilket sitt den 1 sa fall gor det och sirskilda skal for avvikelsen.
Planbeskrivningen ska dven innehalla det illustrationsmaterial som behévs for att forsta planen.
Aven en grundkarta, undersékning om miljébedémning och fastighetsforteckning ska tas fram till
detaljplanen. Beroende pa planens omfattning kan ocksa ytterligare handlingar behévas ta fram,
ofta i form av olika utredningar.

1.2 PLANPROCESSEN

Oversiktsplanen
arvagledandei
alla detalj-

planearbeten

Detaljplaneprocessen

Under samrad och granskning finns
mojlighet att lamna synpunkter pa
forslaget. Darefter beaktas om majligt
inkomna synpunkterna och planen
lamnas vidare till kommunfullmaktige
for antagande. Berdrda personer och
organisationer vars synpunkter ej
beaktats har darefter mgjlighet att
overklaga antagandebeslutet inom tre
veckor.

Oversikts-
plan

Underlag Samrad

Ex. Utredningar och analyser av
planomradet och konsekvenser

av planférslagets genomférande Lagakraft innebar att

detaljplanen blir
juridiskt bindande.

Antagande

Bygglov
kan sokas
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Processen for detaljplanering finns beskriven i Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Detaljplanearbetet bedrivs med standardférfarande, vilket enligt PBL 5 kap 11§ innebir att
Linsstyrelsen, Lantmateriet, berérda kommuner, sakdgare och andra som har ett vasentligt
intresse 1 fragan skall beredas tillfalle till samriad. Under samradsskedet ges berérda méjlighet att
limna synpunkter pa forslaget. Synpunkterna sammanstills och redovisas i en
samradsredogorelse. Eventuella dndringar fors in 1 forslaget. Efter beslut i miljé- och
byggnadsnimnden stills det slutliga forslaget ut for granskning i minst tre veckor. Aven under
granskningstiden gar det att limna in skriftliga synpunkter. Efter granskning kan redaktionella
andringar av planforslaget goras, och direfter antas detaljplanen av miljé- och byggnadsnimnden
eller kommunfullmaktige. Efter antagande har sakigare, bostadsrittshavare, hyresgister och
boende som ej fatt sina yttranden tillgodosedda, under tre veckors tid mojlighet att Gverklaga
detaljplanen. Det ar dirmed en forutsittning att ha yttrat sig skriftligt under samrads- eller
granskningsskedet f6r att kunna 6verklaga planen.

1.3 TIDPLAN

Detaljplanen har varit ute pa samrad 2022-07-11 till och med 2022-08-21. I den bifogade
samradsredogorelsen har alla inkomna synpunkter sammanstillts och kommenterats. Detaljplanen
paborjades enligt ett begrinsat forfarande dir enbart en remissrunda sker, men dndrades efter
inkomna synpunkter till standardférfarande. Planforslaget har nu bearbetats och stills ut f6r
granskning frin och med 2022-12-23 till och med 2023-01-20. Under granskningsskedet finns
planhandlingarna tillgéingliga och stills ut pa tekniska férvaltningen 1 kommunhuset pa plan 3, pa
biblioteket i Monsteras samt hemsidan www.monsteras.se.

Uppdragsbeslut: 2022-04-07
Samradsbeslut: 2022-06-23
Granskningsbeslut: 2022-12-20
Antagandebeslut:

Lagakraft:

Detaljplanen beraknas kunna antas av Milj6- och byggnadsnamnden 1 bérjan av 2023.

1.4 PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Plankarta i skala 1:300
Planbeskrivning
Grundkarta
Undersékning
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Dagvattenutredning
Lokaliseringsutredning
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2 DETALJPLANENS SYFTE

21SYFTE

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en utokning av reningsverkets tomt och dirmed byggnation
av ett nytt férrad och kontor f6r kommunens Tekniska férvaltning.

3 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Milj6- och Byggnadsnimnden har gett Samhillsbyggnadsavdelningen i uppdrag att ta fram en ny
detaljplan f6r del av fastigheten Nynis 3:1. Planomradet dr kommunalagt, ir i dag obebyggd och
ligger i1 direkt anslutning till Nynis reningsverk.

3.1 HELA DETALJPLANEN

Detaljplaneomridet ar sedan tidigare planlagt och dgs av kommunen. Planférslaget innebir en
andring av markens nuvarande reglering fran allman platsmark, Park eller plantering till
kvartersmark, E; — firrdad och kontor. Genom den dndrade anvindningen méjliggors reningsverkets
samlade verksamhet pa samma stille. Tidigare har forradet legat i Monsteras sydvistra delar vilket
bidragit till en utspridd verksamhet samt lingre, kostsamma och tidskrivande resor. Genom att
samla verksamheten pa samma plats 6kar effektiviteten i kommunens verksamhet och
sammanhallningen f6r VA-personalen. Efter inkomna synpunkter under samradet utékades
planomridets sydvistra del med cirka 250 m* for att sikerstilla en projekterad
transformatorstation. Hir avses en mindre anldggning med ett sikerhetsavstind om minst 6 meter
kring anldggningen. Vid planomradets norra kant sikerstills ett omrade avsett for
dagvattenhantering vilken reglerar markens fortsatta genomslapplighet

3.2 GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid ar 60 manader (5 ar) fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.
Genomforandetiden dr den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tinkt att genomféras. Som
huvudregel far planen inte dndras, ersittas eller upphéivas mot berorda fastighetsdgares vilja under
genomférandetiden. Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen att gilla men kan da
andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersittning.

3.3 ALLMAN PLATS

Inom planomradet finns ingen mark planlagd som allmin plats.

3.4 KVARTERSMARK

Den huvudsakliga markanvandningen inom planomradet foreslas vara Teknisk anldggning - forrid och
kontor med syftet att mojliggora just ett rorférrad och tillhérande personalutrymme i nira
anskutning till Nynis reningsverk. Ny bebyggelse inom planomradet mojliggor f6r byggnader
mellan 1-1,5 vaningar genom nockhdéjden pa 7 meter. For att sakerstalla en fortsatt god
dagvattenhantering sikerstills en genomslapplig yta i planomradets norra del. For att méjliggdra
underhall av byggnader ska byggnad placeras minst 2 meter fran fastighetsgrinsen. En mindre yta
avser sikerstalla en projekterad transformatorstation.
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3.5 BEFINTLIGT

Omriédet bestar av planterad tallskog som 1 karaktir 6vergar mer naturliknande férhéallanden med
forekomst av enstaka dldre haltrid ndrmast strandlinjen. I omradet finns cirka 5—6 grévre tallar
som i dagsldget inte dr klassade som s.k. sirskilt skyddsvirda trid.

3.6 ARENDEINFORMATION

Planomradet ligger i syd6stra delen av Monsteras samhille. Naromradet vister om planomradet
bestar av 6ppna gronytor, ligre villabebyggelse, ett kolonitridgardsomrade och ett titortsnira
skogsomride. Planomridet omfattar cirka 1585 m* mark som enligt gillande detaljplan ir planlagd
som park eller plantering. I nordost, utanfér planomradet, dterfinns en promenadstig lings med
strandlinjen och i sydost avgrinsas omradet av tillfartsvagen till Nynds reningsverk, Verksvigen.

Figur 2. Det aktuella planomradets utbredning inom rid markering, intil] Verksvagen. Reningsverket ligger direkt dster om
Planomridet.
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I samband med detaljplaneprocessen har en lokaliseringsutredning tagits fram. Denna redovisar
tre placeringar i reningsverkets nirhet dir aktuellt planomrade valts ut som huvudalternativet.
Kriterier som varit av stor vikt i bedémningen av limplig plats f6r det nya rérférradet har varit
transporter, teknisk forsérjning och infrastruktur, markanvindning, omgivning samt skyddsvirda
omraden. Huvudalternativet (siffran 1 i figur 3) har valts med tanke pa dess placering i nira
anslutning till reningsverket vilket samlar bade material och personal i reningsverkets omedelbara
nirhet. Anslutningsmdjligheterna till befintlig infrastruktur dr goda inom omradet vilket dven
mojliggor framtida mojlighet f6r anldggandet av ett varmférrad. Omradet ligger avsides fran
befintlig bostadsbebyggelse och dold bakom ett skogsparti. Lokaliseringen forvintas inte medféra
nagra storre storningar for boende i ndiromradet. Vidare férvintas huvudalternativet inte ha nigon
paverkan pa riksintresset f6r hogexploaterad kust eller naturvardsplanen f6r Monsterasasen. Vid
anliggning kan nya byggnader uppforas med hinsyn till allmianhetens tillgang till strandomradet.
Se mer information under rubriken Utredningar samt i Lokaliseringsutredningen (daterad 2022-
11-24).

Figur 3. De tre siffrorna illustrerar tre forslag till lokalisering av rorforridet med personalutrymme. Efter bedomningen i
lokaliseringsutredningen valdes alternativ 1, vilket ocksd dr det alternativ som planbeskrivningen redovisar.

9 (28)



All mark inom planomradet dgs av Monsterdas kommun. Planomradet berdr del av fastigheten
Nynis 3:1, se figur 3.

Stranden 1:1

Krakerum S3:1

-~
(/ / \
A
K roten 1:1

X lK; Irdten 2:1

S

rmen %

iL( Iraten 1 1

4

T pngen 1: 4 Nynis 5:1>10

W
Iy
=
l
Lo ot

Figur 4. Rott omrade markerar kommundgd mark och aktuellt planomride omfattar enbart kommunens marfk.
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4 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

4.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Detaljplanen ér upprittad efter Boverkets foreskrifter, BES 2020:5 och allminna rad, BFS 2020:0,
som ska tillimpas pa detaljplaner som pabérjats efter den 31 december 2021. Planbestimmelserna
ska enligt foreskriften tillgangligotras digitalt. Planbestimmelserna har formulerats efter
Boverkets planbestimmelsekatalog och har tilldelats bestimmelsekoder enligt BES 2020:5.
Framtagandet av digital planbeskrivning enligt BEFS 2020:8 gors parallellt med
detaljplaneprocessen, och kommer vara digital till antagandet av detaljplanen.

I en detaljplan anger kommunen grinser f6r vad som ar allmin plats, kvartersmark och
vattenomraden. Inom respektive omrade kan planbestimmelser anges som styr hur omradet far
anvindas. Har foljer en niarmare beskrivning av de planbestimmelser som finns i plankartan.

GRANSLINJER

= = == Planomradesgrins
_____ Anvandningsgrins
— --—- FBEgenskapsgrins

— 4+ —  Sekundir egenskapsgrins: Den sekundira egenskapsgrinsen anvinds och begrinsar tva
ytor med egenskapsbestimmelser som 6verlappar varandra. Sekundir egenskapsgrins
anvinds i plankartan vid kvartersmarken f6r dir prickmark som reglerar att inga
byggnader far uppforas pa ytan 6verlappas med u-omrade diar markreservat for
allminnyttiga underjordiska ledningar regleras.

4+ --+- Sammanfallande egenskapsgrins: Den sammanfallande egenskapsgriansen anvinds dar
tva ytor med egenskapsbestimmelser ligger inom samma omrade. I plankartan anvinds
den sammanfallande egenskapsgrinsen vid kvartersmark f6r XX.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
EI E1 — Transformatorstation: Tekniska anldggningar preciserat till transformatorstation.

E2 — Forrad och kontor: Tekniska anlidggningar preciserat till f6rrdd och kontor som
avses hora till reningsverkets verksamhet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Prickmark - Prickmark innebdr att inga byggnader far uppféras inom det prickade

omradet. Prickmark anvinds i planomradet for att sakerstalla att genomslapplig ytan
b inte bebyggs. Begrinsas av sammanfallande egenskapsgrins dir bestimmelsen
sammanfaller med u-omrade.

Plusmark - Marken fir endast férses med komplementsbyggnad: Plusmark anvinds i
planomradet for att begrinsa den bebyggelse som kan tillkomma inom egenskapsytan.
Genom plusmarken avses endast f6rrad med tillh6érande personalutrymme i form av
kontor méjligoras.

hy Hogsta nockhéjd - Nockhojd ér avstindet mellan markens medelniva till den hogsta
delen pa byggnadens takkonstruktion. Delar som sticker upp 6ver taket som
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skorstenar och ventilationstrummor riknas inte in. Detaljplanen for reningsverket
begrinsar nockhéjden till maximalt 7,0 meter vilket anses limpligt dven for
rorforradet som bland annat ska lagra ror av stora dimensioner samt skrymmande
material till reningsverket och ledningsbyten. Genom att anvinda samma nockhojd
som for reninsverket kan omradet fa samma héjdmissiga karaktir.

Hogsta totalh6jd - Totalh6jd édr avstandet mellan markens medelniva till den hogsta
punkten pa byggnadsverket inklusive uppstickande delar ovanfér konstruktionen, till
exempel skorstenar, antenner och master. En hogsta totalh6jd om 3,0 meter anses
limpligt for en transformatorstation av mindre storlek.

Markreservat for allmannyttiga andamal - Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar inom allmin platsmark. Omradet begrinsas av en sekundir
egenskapsgrins dir markreservatet delvis ticker prickad mark.

Utnyttjandegrad (exploatering) - StOrsta byggnadsarea ar angivet virde. Byggnadsarea
ar den totala yta samtliga byggnader upptar pa marken.

Strandskyddet dr upphavt - Strandskydd som aterintrader vid ny detaljplan upphivs
inom egenskapsomradet for att méjliggora foreslagen bebyggelse.

Placering - Byggnaden eller byggnadsdel ska placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrins for att sikerstilla méjligheten till underhall av byggnader.

Marken ska vara genomslapplig — For att sikerstilla en god dagvattenhantering inom
omradet avses marken inom ber6rt egenskapsomrade hallas genomslipplig.



5 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

5.1 KOMMUNALA
511 DETALJPLAN

Omradet f6r nu aktuellt planforslag dr planlagt sedan tidigare. Fér omradet giller stadsplan;
Forslag till dndring och ntvidgning av stadsplanen for Monsteras sambdlle fast. 1 jungnds 2:1, Nynds 1:4, 3:1,
5:1 m.fl., med beteckningen 08-MOJ-963. Detaljplanen vann laga kraft 1973.

DETALJPLAN
FRAN 2010

STADSPLAN
FRAN 1973 DETALJPLAN
FRAN 1985

LAGE FOR
NU AKTUELLT
PLANOMRADE

P
':_-‘T:-". -

i
7
’

{‘ i Mo \'-\'1-:-"-.'\’:R»'5\N 1996
‘_".‘ F \'-\. o L . 7
AR B/ NN

‘*1 ..... Sy
é,?i ‘gff 7
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Figur 5. Bilden visar aktuell detaljplan och detaljplaner i niromradet.

For berért omrade anges i gillande stadsplan planbestimmelsen Park eller plantering. Berort
omrade angransar dessutom till tva detaljplaner; Dezaljplan for Stranden 1, del av Krakerum S:3 och del
av Nynds 3:1, med beteckningen 0861-P205. Detaljplanen vann laga kraft 2010. Samt Dezaljplan for
del av Nynds 3:1 och Svingen 1 m.fl., med beteckningen 0861-P91. Detaljplanen vann laga kraft 1996.
Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplaner att gélla inom
det aktuella planomradet, men dldre planbestimmelser fortsitter att gilla utanfér det aktuella
planomradet.

5.1.2 PLANBESKED

Milj6- och byggnadsnimnden beslutade 2021-04-07, § 20, att ge samhillsbyggnadsavdelningen
uppdraget att paborja arbetet med detaljplan f6r del av Nynds 3:1.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN

I Ménsteras Oversiktsplan, Del 2 - Kusten, antagen 2006, ingir planomradet i ett omrade som
redovisas med beteckningen B, befintligt bebyggda omriaden. B-omradena innehaller redan
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ianspraktagna och oftast planlagda omraden 1 samhallena eller 1 deras omedelbara nirhet. Inom
omradena prioriteras samhillets mojlighet till utveckling. Nynas reningsverk ar av stor vikt for
Monsteras samhille vad giller sanitet och rening av dagvatten samt spillvatten. Genom att
mojliggora reningsverkets utveckling mojligeors aven samhillets utveckling. Vidare beskriver
oversiktsplanen hur det dr angeldget att géllande planer f6ljs eller att dessa dndras om de anses
foraldrade. For att utvecklingen av Nynis reningsverk ska kunna ske behéver narliggande omrade
planliggas pa nytt.

Vidare anges att ett aktivt brukande av marken med respekt f6r dess virden dr en forutsittning
for att befintliga natur- och kulturvirden ska besta, samt att bevarandet av strandnira
promenadvigar i omradet ska prioriteras.

Detaljplaneforslaget bedoms med avseende pa ovanstiende vara forenligt med kommunens
gillande oversiktsplan.

5.2 RIKSINTRESSEN
5.2.1 HOGEXPLOATERAD KUST

Planomradet ingar i ett storre omrdade som dr av riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap.
4 § miljobalken och giller kustomradet Bréoms-Simpevarp. Riksintresset hogexploaterad kust
innebdr i férsta hand en begrinsning mot utbyggnad av nya fritidshus. Planférslaget syftar till att
utveckla befintlig verksamhet genom moéjliggérandet av 6kad férvaring och personalutrymme i
direkt anslutning till reningsverket och bedoms inte strida mot riksintressets syften.

5.3 MILUOKVALITETSNORMER
5.31LUFT

I luftkvalitetstérordning (2010:477) finns miljokvalitetsnormer for luft. I f6rordningen finns
normer for tillitna halter av partiklar (PM2,5 och PM10) samt koncentrationer av olika
féroreningar. De normer som ir svarast att f6lja i titorter ar vanligtvis de for partiklar (PM10) och
de f6r kvivedioxid (NO2). I férordningen avses tittbebyget omrade omfatta stider med en
befolkningskoncentration pa mer dan 250 000 invanare. Alternativt en sadan befolkningstithet per
kvadratkilometer att det 4r motiverat att utvirdera och kontrollera luftkvaliteten. Kommunen
bedommer att Monsterds har en sa pass liten befolkning och sa pass glest bebyggd kommunen att
nivderna inte riskerar att overskridas.

5.3.2 VATTEN

Recipienten for planomradet dr kustvatten och ett underliggande grundvattenmagasin i
sedimentirt berg. Bade kustvattnet och grundvattenmagasinet ar klassade som vattenférekomster
och omfattas av miljokvalitetsnormer. Enligt vattenférvaltningen betecknas berérda
vattenférekomster enligt foljande:

e Mbonsterasomridet sek namn, kustvatten, SE570080-163430
e Kalmarkustens sandstensformation, grundvatten, SE628995-153160

Monsterasviken klassas i den senaste statusklassningen som “otillfredsstillande” ekologisk status
och “uppnar ej god” kemisk status. Miljokvalitetsnormen dr god ekologisk status senast ar 2039
och god kemisk status. Fér miljokvalitetsnormen kemisk status anges mindre stringa krav for
bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar samt en tidsfrist till ar 2027 for
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kadmium och kadmiumféreningar. Vattenférekomsten uppnar inte god ekologisk status pa grund
av 6vergddning. God kemisk status uppnas inte pa grund av kadmium, och tributyltenn
féreningar som har anvinds 1 batbottenfirger.

For Kalmarsundskustens sandstenformation anges i den senaste klassningen att den kemiska och
kvantitativa statusen ér otillfredsstillande. Miljokvalitetsnormen dr god kvantitativ status och god
kemisk status. For god kemisk status anges en tidsfrist for klorid till ar 2027. Vattenférekomsten
har en stor utbredning lings med kusten frain Oskarshamn ner till Jimj6 1 Blekinge lin. Den
otillfredsstallande statusklassningen baseras pa matningar av hoga kloridhalter i kustnara brunnar i
Blekinge. Planforslaget beror ett mycket begransat omrade och dagvattnet kommer att
omhindertas lokalt via infiltration. Darfér bedoms ingen paverkan ske pa recipienternas
miljokvalitetsnormer.

5.3.3 BULLER

Planomradet omfattas inte av de normer for buller som finns da varken storre vigar (tre miljoner
fordon/ir), storre jarnvigar (30 000 tig/4r), eller storre civila flygplatser (6ver 50 000
flygrorelser/ar) finns i ndrheten. Trafiken till omriddet kan 6ka nigot men samtidigt minska
avseende vissa transportstrickor mellan férradet och reningsverket da relevant material nu finns i
direkt anslutning till reningsverket.

5.4 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Monsteras kommun karaktiriseras till storsta delen av ett flackt kustlandskap med mjuka svallade
asar och moranhd6jder. Enligt linsstyrelsens 6versiktliga grusinventering f6r Monsterdas kommun,
1985:7, delas kommunens grusférekomster in i tre klasser:

- klass I synnerligen skyddsvard
- klass II mycket skyddsvard
- klass III 6vriga omraden

Planomradet berérs av Monsterdsasen som foljer kustlinjen och som klassats som mycket
skyddsvirt. SGU: s Berg- respektive Jordartskarta visar att det inom planomradet férekommer
sandsten och isilvssediment. Forekommande jordart klassas som genomslapplig och
forutsattningarna for infiltration av dagvatten ar mycket goda. Omradet har en kraftig gradient
fran Langasen mot norddst och Monsterasviken diar marken sluttar fran cirka +6 m 6 h i séder till
cirka +3,5 m 6 h vid den norra plangrinsen. Da omradet dr beldget pa Monsterasasens Ostra del
omfattar planomridet normal/hogradonmark.
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Figur 6. Inom planomradet bestar jordarten av isilvssediment i grom firg. Orange farg symboliserar postglacial sand medan bla farg
symboliserar sandig morin. I bildens nordistra horn aterfinns Monsterasviken.

5.5 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Planomradet ligger inom ett avrinningsomrade som mynnar ut i recipienten Monsterasomradet
sek namn. Recipienten ligger i direkt anslutning till kustvatten och ett underliggande
grundvattenmagasin i sedimentirt berg. Recipient for dagvattnet fran planomradet 4r under
forutsittning att dagvattnet infiltreras i omgivande mark ett mindre grundvattenmagasin 1 jord
(isdlvsavlagning) som stricker sig lings med Monsterasviken till Oknéskir. Grundvattenmagasinet
ir inte klassad som vattenférekomst enligt vatten-férvaltningen. Pa SGU:s kartverk ”grundvatten
1:1 miljon” som ger en 6versiktlig bild av grundvattentillgangar i jord och berg bedéms
grundvattentillgingen som mattlig. Det finns inga kinda enskilda eller allmidnna vattenuttag.
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Figur 7.Bilden visar delavrinningsomriden, recipienten och rinnvégar for planonridet.

Dagvattnet fran bebyggda omraden norr om Drakendsvigen (vig 635) leds huvudsakligen till en
dagvattendamm norr om omradet Ljungnis och ut till recipienten "Monsterasomradet sek namn”.
Vattnet fran omradet soder om Drakenidsvagen leds soderut till recipienterna ”Oknebicken” och
”Loévoomradet sek namn”. Inget dagvatten leds till eller f6rbi planomradet, som ligger 6ster om
Langasen (vig 633). Planomradet utgbrs av mycket genomslidppligt isidlvsmaterial och ytliga
rinnvigar (diken) saknas helt inom omradet, dirfor infiltrerar nederbérden direkt ner i marken.

Vigdagvattnet fran Langdsen infiltreras 1 marken. Mer information finns i dagvattenutredningen,
framtagen av VOS (2022-10-21).

5.6 MILUO
5.6.1 STRANDSKYDD

Detaljplaneomradet ligger inom 100 meter fran strandlinjen till MOnsterasviken. Dirmed
aterintrader strandskyddet nar en ny detaljplan tas fram aven ifall strandskyddet varit upphavt
sedan tidigare. Ett av strandskyddets syfte ar att trygga allménhetens tillgang till strinder och
vattendrag. Strandskyddet syftar ocksa till att skydda naturvirden. Planforslaget har utformats pa
sa vis att den allminna tillgangligheten lings med stranden kvarstar. Planforslaget bedoms inte
paverka virdefulla naturvarden lings med Monsterasviken.

17 (28)



Monsteras kommun anser att det i enlighet med miljébalkens 7 kap 18 ¢ § p 4 samt p 5 finns
sarskilda skil for att upphiva strandskyddet inom planomradet. Det sirskilda skilet som gors
gillande dr att befintlig verksamhet f6r reningsverket Nynis 3:1 behéver utvidgas. Reningsverkets

fortsatta verksamhet dr ett allmént intresse da reningsverket 4r av stor vikt f6r Monsteras
samhille. Den genomférda lokaliseringsutredningen visat att platsen ar den mest limpade. Pa
plankartan aterfinns bestimmelsen a; - Strandskyddet dr upphivt. Genom strandskyddets
upphivande och féreslagen bebyggelse bedéms ekologiska virden inte utsittas for pataglig
negativ paverkan inom planomradet.

Figur 8. Bla markering i bilden visar omride dir strandskyddet dterintrider, 100 meter frin strandlinjen, vid den nya detaljplanens
antagande. Rod linje markerar planomridesgrinsen. Den prickade linjen i det nordistra hornet illustrerar stigen lings strandlinjen.

5.6.2 DAGVATTEN

Till gruppen hér befintliga forutsittningar som rér dagvatten som exempelvis befintliga
férhallanden, hantering och avledning som r6r dagvatten.

Da aktuellt planomrade dr obebyggt och har en god genomslipplighet finns inget utbyggt
dagvattennit men pa den hardgjorda ytan vid reningsverket finns i1 dagsliget en dagvattenledning
som samlar upp dagvatten frin tak och asfalterade ytor. Fran avloppsreningsverket leds
dagvattnet till MOnsterdsviken via utgdende ledning. For nirvarande jobbar kommunen med att
férindra dagvattenhanteringen for reningsverket. Planen ér att den befintliga dagvattenledningen
tas ur drift och merparten av dagvattnet fran tak och hardgjord yta leds till angrinsande mark for
infiltration. Enligt kommunens VA-plan férordas lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD),
dir vatten infiltreras i nirliggande mark eller fangas upp i nedsinkta ytor eller svackdiken. Mer
information finns i dagvattenutredningen, framtagen av VOS (2022-10-21).
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L. Utredningsomrfde
[ mwrinningsomride
=== Dagvattenledning
~—— Utgdende ledning reningsverk

Figur 9. Da planomradet ar beldgen pa en hijd ar vattnets naturliga rinnvig sydist, ner mot Monsterdsviken.

5.6.3 NATUR

Marken inom planomradet kinnetecknas av en pelarsalsliknande tallskog som sluttar ned mot
stranden. Omradet dr en planterad tallskog som nirmast strandlinjen 6vergar till karaktiren av
mer naturliknande férhallanden med férekomst av enstaka dldre haltrad. I omradet finns cirka 5-6
grovre tallar som i dagsldget dnnu ej dr klassade som s.k. sirskilt skyddsvirda trid. S& manga av

dessa trid som mojligt bor bevaras for framtiden. I viss man har planomradets avgrinsning darfor
anpassats till triden.

Figur 10. Bilden visar ett flygfoto fran dar 1960 da omradet, precis som idag, var obebyggt. Rid markering visar planomridets lokalisering.

For perioden ar 2000—2022 har inga rodlistade arter rapporterats till Artdatabankens webbkarta pa
Artportalen. Eventuell f6rekomst av skyddvirda arter i niromradet bedéms vara knuten till de
sirskilt skyddsvirda triden som ligger utanfér planomradet.
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5.7 HALSA OCH SAKERHET
571BULLER

Planomradets verksamhet i form av férrad och kontor férvintas inte bidra med buller. Trafiken
till omradet forvintas 6ka marginellt genom att férradets verksamhet flyttas till planomradet.
Samtidigt minskar flytten av forradets verksamhet motorburen transport mellan forradet och
reningsverket.

5.7.2 RISK FOR OLYCKOR

Nigra miljo- eller riskfaktorer som hotar méinniskors hilsa och sikerhet bedéms inte finnas inom
planomradet. Enligt Lansstyrelsens webbaserade sammanstillning 6ver potentiellt férorenade
omraden finns det inga misstankar om férorenad mark inom planomradet. Uppstar misstanke om
féroreningar i marken, exempelvis i samband med schaktningsarbeten, ska exploatoren avbryta
arbetena och underritta tillsynsmyndigheten, som 1 detta fall 4r kommunen. Sydvist om omradet
pekas dock tva platser ut som potentiellt f6rorenade omraden:

- Nynis Reningsverk
- Verkstadsindustri med halogenerade 16sningsmedel

I kommunens 6versiktliga radonutredning fran 1988 har marken klassats som normalradonmark,
eventuellt hégradonmark. For kustremsan lings med Ménsterdsviken anges att 50 kBq/m’ kan
6verskridas. Grinsvirdet for radon i bostider dr 200 Bq/m’. Eftersom det alltid finns en viss risk
for forekomst av mindre lokala omraden av hogradonmark rekommenderas att en radonmitning
utfors.

5.7.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Planomradet ligger ca 6—3,5 meter 6ver havet och bedéms inte paverkas av havsnivah6jningen
eller 6versvimning,.

5.7.4 RISK FOR EROSION ELLER SKRED

Inom planomradet finns inga vattendrag som pekats ut som risker vad giller erosion eller skred.

5.8 KULTURMILJO
5.81 FORNLAMNINGAR

Det ar enligt Kulturmiljélagen forbjudet att utan tillstand fran linsstyrelsen pa nagot sitt forindra,
ta bort, skada eller ticka 6ver en fornlimning. Inom planomradet finns enligt
Riksantikvarieimbetets fornminnesregister inga kinda fornlimningar. Om fornlimning dock
skulle patriffas under byggnationstiden ska arbetet avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsens
kulturminnesenhet f6r vidare information.

5.9 FYSISK MILJO

Planomradet ér sedan tidigare inte bebyggt. I direkt anslutning till planomradets sydostra sida
ligger Nynis reningsverk. Reningsverkets byggnader har sadeltak och grona platfasader.
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5.10 TEKNIK

Planomradet édr idag obebyggt men har nira f6r mojlig anslutning till det kommunala VA-nitet,
fibernitet samt fjarrvarme. Enligt dagvattenutredningen ér forutsittningarna for infiltration av
dagvatten mycket goda inom planomradet.

I dagslaget bedéms planerad forradsbyggnad endast erfordra en anslutning till befintligt elndt som
finns framdraget till reningsverket. Mojlighet kommer dessutom finnas att ansluta forradet till
fibernitet, fjarrvirme och det kommunala VA-nitet.

5.11 TRAFIK

Tillfartsvag till planerad lagerlokal kommer att vara Verksvigen som ansluter till Langasen.
Vindning av lastbilar ska ske inom reningsverkets befintliga tomt. In- och utlastning avses att ske
lings med Verksvigen. Verksvigen dr en atervindsgriand.
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6 PLANERINGSUNDERLAG

6.1 KOMMUNALA

DETALJPLAN

Omriédet for nu aktuellt planforslag ir planlagt sedan tidigare. For omradet giller foljande
stadsplan: Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for Monsterds sambdlle fast. Ijungnds 2:1, Nynds
1:4, 3:1, 5:1 m.fl., med beteckningen 08-MOJ-963. Detaljplanen fick laga kraft 1973. Den
nirliggande detaljplanen Dezaljplan for del av Nynds 3:1 och Svingen 1 m.fl., med beteckningen 0861-
P91, vann laga kraft 1996 och méijliggjorde planliggningen av Nynis reningsverk.

GRUNDKARTA

Grundkartan ir upprittad av samhallsbyggnadsavdelningen i Moénsteras kommun genom utdrag
ur och komplettering av kommunens primarkartverk. Fastighetsredovisningen ér aktuell 2022-12-
09. Mitmetod: Geodetisk nitverks-RTK Koordinatsystem: SWEREF99 1630 Hojdsystem:
RH2000 Standardklass 2. Mitingenjor: Hakan Johansson.

OVERSIKTSPLAN

Monsteras kommuns 6versiktsplan, Del 2: Kusten, antagen 2000.

UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ MILJOBALKEN (1998:808)

Detaljplan f6r del av Nynis 3:1 m.fl., Undersokning — Om planen antas medféra betydande
miljopaverkan, daterad 2022-06-10. Kommunen gor bedémningen att planforslaget inte kommer
medfoéra en betydande miljopaverkan.

6.2 UTREDNINGAR

LOKALISERINGSUTREDNING

I samband med samridet 6nskade Linsstyrelsen se en limplighetsbedémning av vald plats.
Dirfor kompletterades planforslaget med en lokaliseringsutredning (2022-11-24) som visar
alternativa platser som Overvagts men dir bedomningen resulterat i den valda platsen.
Lokaliseringsbedomningen redovisar alternativa platser utifran framtagna kriterier som paverkat
placeringen.

DAGVATTENUTREDNING

For att undersoka de hydrologiska férhallandena inom planomradet har en dagvattenutredning
tagits fram som underlag till detaljplanen. Den upprittades 10 juni 2022 och kompletterades till
granskningen, efter synpunkter fran Linsstyrelsen. Slutversionen ér daterad 21 oktober 2022. Mer
information aterfinns under rubrikerna Hydrologiska forhallanden samt Dagvatten.
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7 KONSEKVENSER

71 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Nynis reningsverk och aktuellt planforslag dr bada beligna inom fastigheten Nynis 3:1. Efter
detaljplanens antagande avser kommunen stycka av dessa ytor fran fastigheten Nynis 3:1 for att
bilda en egen fastighet som omfattar hela reningsverkets verksamhet. Detta skulle underlitta
reningsverkets verksamhet och inhdgnad av kritiska omraden i verksamheten dir allminheten och
obehoriga inte bor vistas.

Enligt detaljplaneforslaget mojliggors en byggritt p upp till 500 m® inom yta f6r E, — forrdd och
kontor. Framtida forrads- och kontorsbyggnad/-er tillits ha en maximal nockhéjt upp tll 7,0
meter vilket mé6jliggdr en eller flera byggnader om 1-2 vaningar inom detaljplaneomradet. Inom
yta f6r Ei — transformatorstation med en hogsta totalh6jd om 3 meter. Ytan avser en
transformatorstation med ett sikerhetsavstind om 6 meters avstand fritt frin hinder som kan
forsvara normal drift, inklusive 5 meters avstand till nirmsta brinnbara byggnadsdel eller upplag.
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Figur 11. Bld yta illustrerar reningsverkets nuvarande verksambet. Rid yta illustrerar aktnellt planomride. Efter detaljplanen vunnit
laga kraft avses dessa ytor avstyckas for att bilda en egen fastighet. Bida ytorna ligger inom fastigheten Nynds 3:1.

7.2 NATUR
721 GRONOMRADE

Planomradet ér idag obebyggt och genom planférslaget kommer en del av triden inom
skogsomradet beh6va avverkas. Lokalt kan det innebéra mindre férindringar 1 vaxt- och djurlivet.
Planférslaget bedéms inte paverka férutsittningarna for rekreation och friluftsliv ndmnvirt. Den
promenadstig som aterfinns norr om planomradet ir av allminhetens intresse men ingar inte av
planomradet. Det finns en knappt synlig genvig frain promenadstigen lings stranden till
Verksvigen och det dr oklart hurvida denna anvinds. Vid fastighetsregleringen avses

23 (28)



reningsverkets omrade stingslas in for att hindra obehoriga fran att vistas pa omradet.
Allminhetens tillgang till stranden hindras inte da en eventuellt ny genvig kan trampas upp vid
sidan av reningsverket, om denna nu anvinds. Inga sirskilt skyddsvirda trad finns inom
planomradet och paverkas av detaljplanens genomférande.

/.2.2 LANDSKAPSBILD

Genom planforslaget forsvinner en del av skogsomradet genom avverkning. Planomradets
sydvistra kant dr beligen drygt 20 meter fran vigen och bebyggelse inom planomradet bedoms
inte medfora ett stort visuellt intryck fran Langasen. Dirfér bedoms paverkan pa landskapsbilden
till minimal.

7.3 MILJUO

7.31 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande paverkan pa milj6, hilsa eller hushallning av
mark, vatten eller andra resurser med stéd 1 Undersékningen (daterad 10 juni 2022). Kommunen
gor dirfér bedomningen att forslaget inte kommer medféra en betydande miljopaverkan. En
milj6konsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 13 § kommer dirmed inte att upprittas.

/.52 STRANDSKYDD

Kommunen avser upphiva strandskyddet inom de delar av omradet dar strandskyddet
aterintrider vid antagandet av en ny detaljplan. Planomradets lokalisering mojliggor
fortsattningsvis allmdnhetens framkomlighet lings stranden och den stig som gar parallellt med
strandlinjen.

7.3.3 DAGVATTEN

Dagvattenhaneringen fran planomradet bedéms inte paverka recipienten negativt med avseende pa
kapacitet och kvalitet d4 allt dagvatten infiltreras och tillricklig rening uppnas nir dagvattnet
perkolerar igenom den omittade zonen.

7.4 MILJOKVALITETSNORMER
740 LUFT

Planforslaget medger anvindningarna teknisk anliggning - transformatorstation samt teknisk
anldgening - forrad och kontor, vilket kan innebdra en 6kad trafik till omradena men bedéms inte
paverka luftkvaliteten 1 omradet sa att miljokvalitetsnormerna riskerar att verskridas.

742 VATTEN

I och med att det planlidggs for ett mycket begrinsat omride och dagvattnet kommer att
omhiandertas lokalt via infiltration férvintas ingen paverkan ske sa att recipienternas
miljokvalitetsnormer paverkas.

/4.5 BULLER

Bullernivaerna i omradet bedéms inte medfora skadliga risker f6r minniskors hilsa och inte heller
6verskrida gillande miljékvalitetsnormer.
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7.5 HALSA OCH SAKERHET
751 BULLER

Den 6kade trafikmingden till omriadet bedéms som marginell vilket medfér en marginell 6kning i
trafikbuller. Ny bebyggelse bedoms inte medféra omgivningsbuller.

7.5.2 OVERSVAMNING

Planomradet ligger 6ver Lansstyrelsens ligsta rekommenderade niva f6r ny bebyggelse samt med
litt sluttning mot norr. Darfér bedoms omradet inte riskera 6versvimning.

/.53 OLYCKOR

Bebyggelsen som planforslaget mojliggdr bedoms inte medfors risk f6r olycka. Reningsverkets
verksamhet avses instingslas i framtiden for att hindra obehoriga fran att betridda hela omradet
och dirmed minimera olycksrisk.

/.54 EROSION, RAS ELLER SKRED

Planforslaget bedoms inte 6ka risken for erosion, ras eller skred 1 omradet.

7.6 RIKSINTRESSE

Planforslaget syftar till att utveckla reningsverkets verksamhet i form av kompletterande
bebyggelse som 6kar forvaringsmaojligheter samt personalutrymme och bedéms inte strida mot
riksintressets syften.

7.7 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

De atgirder som medges i detaljplanen bedéms inte std 1 konflikt med de grundliggande
bestimmelserna for hushallning av mark- och vattenomraden.

7.8 TRAFIK

Detaljplanen hindrar inte anldggandet av vig eller parkering inom planomradet. Anslutning till
planerad forrads- och kontorsbygenad sker via Verksvigen som ansluter till Langasen. Vindning
av lastbilar ska ske inom reningsverkets befintliga tomt eller till planerat forrad. Lastning avses ske
lings med Verksvigen eller inom planomradet. For anslutning till Verksvigen eller anliggande av
infart till transformatorstationen far E.ON ta kontakt med kommunen dir dialog far foras.

25 (28)



8 GENOMFORANDEFRAGOR

Om f6reslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom
planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

8.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARYV

Da all mark inom planomradet d4r kommunal krivs inget markférvirv eller andra typer av forvirv
for att detaljplanen ska kunna genomforas.

8.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
8.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Nynis reningsverk ligger precis som omradet for det aktuella planforslag pa fastigheten Nynis
3:1. Kommunen avser att stycka av bada dessa omraden fran Nynds 3:1 till en gemensam fastighet
for att sakerstilla reningsverkets intressen.

8.3 TEKNISKA FRAGOR
8.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Enligt dagvattenutredningen, som har tagits fram under planarbetets gang, dr forutsittningarna
for infiltration av dagvatten mycket goda inom planomradet. Inom omradet féreslar
dagvattenutredningen en litt skalad yta om cirka 1-1,5 meters bredd i planomradets norra grins
for att sikerstilla en fortsatt god dagvattenhantering. Lings med planomradets nordéstra grins
anges planbestimmelsen b1 - Marken ska vara genomslipplig. Dagvattenhanteringen sikerstills
och dagvattnet omhindertas inom den egna fastigheten, i enlighet med kommunens VA-plan.

Detaljplaneomridet kommer att inga 1 verksamhetsomradet for Nynis reningsverk. I dagsliget
bedéms planerad forradsbyggnad endast erfordra en anslutning till befintligt elnidt som finns
framdraget till reningsverket. Mojlighet kommer dessutom finnas att ansluta forradet till
fibernitet, fjarrvirme och det kommunala VA-nitet.

8.4 EKONOMISKA FRAGOR

Gruppen avser fragor av ekonomisk karaktir som har inverkan pa genomférandet av detaljplanen
och dess fortsatta forvaltning. Hir hor aven beskrivning av ekonomiskt ansvar f6r olika delar av
genomférandet.

8.4.1 PLANEKONOMI

Monsteras kommun bekostar i sin helhet saval framtagandet som genomférandet av
detaljplaneforslaget.

8.4.2 DRIFTKOSTNADER

Ett genomférande av detaljplaneforslaget bedoms inte medféra nagon betydande 6kning av
kommunens driftskostnader f6r verksamheten inom den Tekniska forvaltningen.

8.5 ORGANISATORISKA FRAGOR
8.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL
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Kommunen avser inte att uppritta exploateringsavtal i samband med planprocessen.

8.5.2 MARKANVISNING

Kommunen avser inte att uppritta markanvisningsavtal i samband med planprocessen.

8.5.3 TIDPLAN

Detaljplanens genomférandetid dr 60 manader (5ar).
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MEDVERKANDE TJUANSTEMAN

Detaljplanen har till samradet tagits fram av Vatten och Samhallsteknik AB, genom Eva
Djupfors och Ellen Andersson i samverkan med ber6rda tjinsteman fran Monsteras
Sambhillsbyggnadsfoérvalting och Tekniska forvaltning.

Till granskningen har planbeskrivningen reviderats av tjansteman fran Monsteras tekniska
forvaltning.

Moénsteras den 10 juni 2022, reviderad den 20 december 2022.
Sambhillsbyggnadsavdelningen,

Kajsa Engman Henrik Eriksson
Planarkitekt Sambhillsbyggnadschef

Tekniska férvaltningen

POSTADRESS Ménsteras kommun, Box 54, 383 22 Monsteras
BESOKSADRESS Kvarngatan 2, Ménsteras TFN 0499-170 00
E-POST kommun@monsteras.se WEBBPLATS monsteras.se
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