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Synpunkter pd planférslaget?

Har du synpunkter pd& planférslaget som du vill ska beaktas i det fortsatta
planarbetet? Tekniska forvaltningen behdver f& in ett skriftligt yttrande med
avsdndarens namn samt adress eller fastighetsbeteckning senast 2022-08-21.

Adress: Kontakt handlédggare:

Tekniska férvaltningen Kajsa Engman " 1
Médnsterds kommun Planarkitekt ﬁ
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VAD AR EN
DETALJPLAN?

PLANPROCESSEN

SAMRADSHANDLING
Planbeskrivning

INLEDNING

En detaljplan reglerar anvindningen av mark- och vattenomriden och redovisar
omraden for allmidn platsmark, kvartersmark och vatten. En detaljplan kan
forstas som ett juridiskt bindande dokument mellan kommun, stat, markigare,
grannar och andra berdrda. Syftet dr att géra avvigningar mellan allmdnna och
enskilda intressen for att nd en god helhetslosning, dir planen sedan ligger som
grund for beslut om till exempel bygglov. En detaljplan giller tills dess att den
upphivs eller dndras och ersitts med en ny.

Planliggningen av mark- och vattenomraden dr en kommunal angelidgenhet, det
sa kallade planmonopolet. Det innebir att kommunen bestimmer och beslutar
om planlidggning av mark- och vattenomraden inom hela kommungrinsen.

Detaljplanen bestir av en plankarta med bestimmelser. Till detaljplanen
hér dven en planbeskrivning som beskriver hur planen ska forstds och
genomforas. Planbeskrivningen ska redovisa planeringsférutsittningar, syftet
med planen, hur planen dr tinkt att genomforas samt de Gverviganden och
stallningstaganden som har legat till grund f6r planens utformning med hinsyn
till motstiende intressen och planens konsekvenser. Om planen avviker fran
Oversiktsplanen ska planbeskrivningen redovisa pé vilket sitt den i sd fall gor
det och sirskilda skil for avvikelsen. Planbeskrivningen ska dven innehalla det
illustrationsmaterial som behdvs for att forsta planen. Aven en grundkarta,
unders6kning om miljébedémning och fastighetstérteckning ska tas fram till
detaljplanen. Beroende pa planens omfattning kan ocksa ytterligare handlingar
behévas ta fram, ofta i form av olika utredningar.

Oversiktsplanen
arvégledandei
alla detalj-

planearbeten

Detaljplaneprocessen

Under samrad och granskning finns
mojlighet att lamna synpunkter pa
forslaget. Déarefter beaktas om mojligt
inkomna synpunkterna och planen
lamnas vidare till kommunfullméaktige
for antagande. Berérda personer och
organisationer vars synpunkter ej
beaktats har darefter mojlighet att
overklaga antagandebeslutet inom tre
veckor.

Oversikts-
plan

Underlag

Ex. Utredningar och analyser av
planomradet och konsekvenser

av planforslagets genomférande Lagakraft innebar att

detaljplanen blir
juridiskt bindande.

Antagande

Bygglov
kan sokas



TIDPLAN

PLANHANDLINGAR

SAMRADSHANDLING
Planbeskrivning

Processen for detaljplanering finns beskriven i Plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Detaljplanearbetet bedrivs med standardforfarande, vilket enligt PBL
5 kap 11§ innebir att Lansstyrelsen, Lantmiteriet, berérda kommuner, sakdgare
och andra som har ett visentligt intresse i fragan skall beredas tillfille till samrad.
Under samridsskedet ges berdrda méjlighet att limna synpunkter pd férslaget.
Synpunkterna sammanstills och redovisas 1 en samriddsredogdrelse. Eventuella
indringar fors in i forslaget. Efter beslut i milj6- och byggnadsnimnden
stills det slutliga forslaget ut for granskning i minst tva veckor. Aven under
granskningstiden gir det att limna in skriftliga synpunkter. Efter granskning
kan redaktionella dndringar av planforslaget goras, och direfter antas
detaljplanen av miljé- och byggnadsnimnden eller kommunfullmiktige. Efter
antagande har sakidgare, bostadsrittshavare, hyresgister och boende som ¢j
fatt sina yttranden tillgodosedda, under tre veckors tid mojlighet att Gverklaga
detaljplanen. Det dr ddrmed en forutsittning att ha yttrat sig skriftligt under
samrids- eller granskningsskedet for att kunna 6verklaga planen.

Detaljplanen dr ute pd samrad fran 2022-07-11 till och med 2022-08-21. Under
samrdadsskedet finns planhandlingarna tillginglica pa kommunens tekniska
torvaltning samt pa hemsidan: www.monsteras.se.

Uppdragsbeslut: 2022-01-18
Samradsbeslut: 2022-06-23
Granskningsbeslut:
Antagandebeslut:

Lagakraft:

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Plankarta i skala 1:500/A2
Planbeskrivning
Undersckning
Fastighetsforteckning

Dagvattenutredning
Trafikutredning



SAMRADSHANDLING
Planbeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

BAKGRUND OCH
UPPDRAG

PLANENS SYFTE

SAMMANDRAG AV
PLANFORSLAGET

FORENLIGT MED 3, 4
& 5 KAP, MB

Coop planerar en flytt av butiken som ligger i centrala Monsteras. Den
nya butiken foreslas ligga cirka 60-70 meter norr om den befintliga
butiken men behiller sin entré at séder. Kundparkeringen foreslis ligga
mellan entrén och Asevadsgatan. Kommunen anser det vara positivt
med satsningen i centrala Monsteras. Det dr av stor betydelse att det
finns starka malpunkter i centrum. Befintlig detaljplan tilliter inte dessa
forindringar och dirfér behéver en ny detaljplan tas fram.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en flytt av den befintliga
Coopbutiken till en ny plats strax norr om dagens befintliga lige och
dirmed fortsatta stirka malpunkter i centrum. Detaljplanen syftar dven
till att koppla samman kringliggande allminna ytor med butiksomradet.

Planférslaget mojliggor for bostadsandamal, detaljhandel och
centrumverksamhet med moijlighet for flytt av den befintliga
Coopbutiken inom planomradet. I och med flytten av butiken
mojliggors parkering i den sodra delen av planomradet narmast
Asevadsgatan. Planférslaget behaller goda kopplingar till niromradet i
form av gang- och cykelstrik samt tillhandahaller trafiksakra 16sningar
for bade godstrafik, biltrafik, cyklister och gaende inom omradet. I
och med den héga andelen hardgjord yta sikerstiller planforslaget en
hallbar dagvattenhantering. Den atervinningsstation som idag aterfinns
1 planomradets norra del behalls pa befintlig plats da den utgor en
malpunkt i samhallet.

De atgirder som medges i detaljplanen bedoms inte:

* Std 1 konflikt med de grundliggande bestimmelserna for
hushéllning av mark- och vattenomraden (MB kap. 3).

* Std 1 konflikt med de sirskilda bestimmelserna for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden 1 landet (MB kap. 4).

* Medverka till att miljokvalitetsnormerna 6verskrids (MB kap. 5).



PLANDATA

AREAL OCH
LAGESBESTAMNING
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Planbeskrivning

Planomridets areal uppgir till cirka 13 000 m* Omridet 4r beliget

1 centrala Monsteras och utgor en stor malpunkt 1 centrum med
anledning av att Coop och Systembolaget dterfinns inom ytan. Platsen
ligger i direkt anslutning till Asevadsgatan och Garvaregatan med infart
till och fran Parkgatan. Ndromradet i vister karaktiriseras av mindre
bostadsomriaden med en- eller tvaplansvillor. I 6st grinsar planomradet
till kombinerade bostadshus och butikslokaler pa Storgatan och i

séder butiker tvirs 6ver Asevadsgatan. Cirka 300 meter 6sterut ligger
Monsterasviken och 450 meter visterut ansluter Asevadsgatan till
E22:an.

Bilden illustrerar planomradets omfattning enligt rod markering. Planomradet ar
beliget i korsningen Parkgatan-Asevadsgatan och innefattar Coap, Systembolaget
samit tva privata fastigheter; Pristkragen 14 samt Garvaregarden 4.
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Planbeskrivning

Marken inom planomradet dgs av flera olika fastighetsagare.
Garvaregarden 1 dgs av Coop och Garvaregarden 5 dgs av Idé-Pro
AB. Garvaregirden 4 medan tva privatpersoner dger fastigheten
Pristkragen 14. Monsteras 4:1 och Monsteras 4:4 dgs av Monsterds
kommun medan Stranda Garvaregard Fastigheter AB dger fastigheten.
Vid byggnation av den nya butiksbyggnaden har Coop for avsikt att
kopa mark av Monsteras kommun, se avsnittet FEkonomiska fragor.

ﬁ‘
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' Pristkragen 14

Garvaregirden 5
Garvaregarden 1

De olika firgerna illustrerar vilken mark som dgs av respektive fastighetsigare.
Gator och parkering markerat med rott dgs av Monsterds kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLANEN

Enligt Monsteras dversiktsplan Del 2 - Kusten, antagen 2000, redovisas
storre delen av samhillet som befintligt bebyggda omraden. Inom
dessa omraden prioriteras bland annat befintlig pagaende verksamhet,
bostider och handel. Vid uppforande av nya byggnader ska de anpassas
till den befintliga bebyggelsen. Viktigt att beakta dr att det 1 Monsteras
centrala delar finns kulturhistoriska virden i den ursprungliga
tomtstrukturen och bebyggelsen. Inom riksintresseomradena stills
mycket hoga krav pa att hinsyn och anpassning till miljén och



GALLANDE
DETALJPLANER

SAMRADSHANDLING
Planbeskrivning

byggnadstraditionen vid savil nybyggnad som ombyggnad. Dessutom
ska stor hidnsyn tas till méjligheten att utveckla sikra trafikmiljoer. Ett
val utbyggt gang- och cykelvignit samt trygga skolvigar ska prioriteras.

Inom planomradet giller till storsta del stadsplanen 08-MOS-365
Garvaregarden och Prdstkragen fran ar 1976. I 6vrigt utgérs omradet av
detaljplanerna 0867-P61 Vita hésten och Kyrkan fran ar 1992 samt 0861-
P155 Vita hdsten 2, Skriften 2, Monsterds 4:4 och del av 4:1 fran ar 2002.
Gillande detaljplaner mojliggor f6r handel, bostider och parkering
inom planomradet.




RIKSINTRESSEN,
STRANDSKYDD OCH
FORNLAMNINGAR

PLANENS BEHOV AV
MILJOKONSEKVENS-
BESKRIVNING

SAMRADSHANDLING
Planbeskrivning

Planomradet ingar i riksintresset for kulturmiljé enligt Miljobalken
(MB) 3 kap. 6§ dir motiveringen lyfter kopingens smastadskaraktir
som i nira samband med vattnet utvecklats pa asen och satt sin
prigel pa bade bebyggelse, gator och tomtstruktur sedan 1700-talet.
Tomterna lings Storgatan och Sjogatan ir lingsmala med puts- och
trihusbebyggelse, ofta malade 1 ljusa farger och uppférda i 1,5 till

2,5 vaningars hojd. Planomradet omfattas dven av riksintresse for
hégexploaterad kust enligt MB 4 kap. 4§ vilket fraimst innebir en
begrinsning mot utbyggnaden av fritidshus for att virna det rorliga
friluftslivet. Planforslaget bedoms inte paverka riksintressena negativt.

Planomradet omfattas inte av strandskyddet.

Inom planomradet finns inga kinda fornlamningar utpekade enligt
fornminnesregistret.

Enligt de lagar som giller f6r miljcbedémningar av detaljplaner, plan-
och bygglagen (PBL) 4 kap 34 § samt miljobalken (MB) 6 kap 11, 12
och 16 {§, ska kommunen genomf6ra en bedomning om de atgirder
som planen medger kan orsaka en betydande miljépaverkan. Om sa ir
fallet maste en miljobedomning genomféras. Som stéd f6r kommunens
stillningstagande har en undersokning upprittats. Den bebyggelse som
planen medger bedéms inte orsaka betydande storningar eller risker f6r
minniskor eller milj6. Kommunen bedémer dirfor att detaljplanen inte
medfér en betydande miljpaverkan f6r omradet.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

PLATSENS HISTORIA

10

Monsteras har en ling tradition av handel som pagatt atminstone
sedan 1500-talet. I och med kommunreformen ar 1862 blev Monsteras
sjalvstindig koping och kommun vilket ledde till ett ekonomiskt
uppsving som gjorde avtryck i stadsbilden och byggnaderna. Runt
1900-talets borjan kompletterades och moderniserades bebyggelsen

1 centrum. Pa platsen dir Coop éterfinns idag har det tidigare funnits
ett garveri. I borjan av 1960-talet revs byggnaden for att ge plats at
en ny butikshall, Domus. I och med dndringen av gillande stadsplan
ar 1976 utokades Domus till den storlek som Coopbutiken har idag;
Namnet Domus levde fram till 2000-talet da det byttes ut mot Gréna
Konsum och ar 2007 fick Coop sitt nuvarande namn. Pa platsen dir
Systembolaget idag dr beldget lag tidigare en bensinstationsbyggnad.
I samband med dndringen av stadsplanen dr 1976 revs denna och det
byggdes postlokaler istillet.
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Monsteris dr beldgen pa en rullstensas vilket syns tydligt pa
Ostsluttningen inom planomradet dir fastigheten Garvaregarden 4 ér
beligen. Enligt samma utbredning som asen finns en naturvardsplan
fran ar 1997 redovisad i Natur i Ostra Smidland, f6rfattad av
Linsstyrelsen 1 Kalmar lin, vilken gar in lings planomradets 6stra

kant. Naturvardsplanen lyfter asens virden men da planomradet

sedan linge ar bebyggt bedoms inte planforslaget paverka dessa. Om
Asevadsgatan foljs ésterut aterfinns asens krén som ligger i korsningen
med Storgatan. Asevadsgatans strickning ir historiskt betingad da den
aterfinns pa kartor sa tidigt som 1700-tal.

Planomradet ingar i riksintresset for kulturmiljé (omrade H 506)

och ligger dikt an med omrade utpekat i strategidokumentet
Kulturhistoriskt vérdefulla bebyggelsemiljoer i centrala Monsterds sambille.

Inom planomradet finns inga kulturhistoriskt virdefulla byggnader
dven om fastigheten Garvaregarden 4 ingar 1 det utpekade omradet.
En stor del av bebyggelsemonstret ar gammalt och manga fastigheter
kring kyrkan har kvar den typiska, avlinga formen. Oftast placerades
huvudbyggnaderna mot Storgatan medan bakgardarnas uthus, magasin
och hantverkslokaler placerats pa baksidan av huvudbyggnaderna, bort
fran Storgatan.

Inom planomradet utgors jordarterna till storsta del av lera. I det
nordéstra hornet aterfinns en mindre del isilvssediment, dir asen gar.
En mindre flick urberg ar beldget under Garvaregatan i planomradets
nordvistra horn. Parkgatan, lings planomradets vistra kant utgors av
morin. Majoriteten av planomradet ligger cirka + 3-4,5 meter Gver
havet. En mindre del av planomradet, infarten frin Parkgatan, ligger
strax under grinsen pa +2,7 meter 6ver havet. Da planomradet ar
beligen vid nedre delen av Monsterasasens fot finns en litt lutning mot
vist.

Strategidokumentet Kulturbistoriskt virdefullabebyggelsemiljoer i centrala
Minsteras samballe anger riktlinjer £6r kulturmiljén inom olika
delomraden. En av fastigheterna inom planomradet, Garvaregarden 4,
ingar i omrade A vilket omfattas av riktlinjerna. Aven om majoriteten
av planomradet inte ingér i avgrinsningen paverkar planomradet

den kringliggande stadsmiljon och dérfér bor viss hinsyn tas till de
riktlinjer som finns i strategidokumentet. Enligt bade den gillande
6versiktsplanen och strategidokumentet for vardefulla kulturmiljer ska
nya byggnader inom omradet bland annat anpassas till den befintliga
bebyggelsens skala i fraga om hojd, volym och utseende.

1



SAMRADSHANDLING

GATOR OCH TRAFIK

12

Planbeskrivning

Da Coop funnits pa platsen sedan manga ar har butiken en viletablerat
plats i den fysiska miljon, bade vad giller servicefunktion och prigel
pa omgivningen. Utformningen kan dérfor ses som karaktiristiskt

for niromradet med den hogre byggnaden, det flacka taket och den
naturliga moétesplatsen 1 samhallet.

Planomradet avgransas av Asevadsgatan 1 soder och Parkgatan i vaster
tillsammans med Garvaregatan som fortsitter lings planomradets
vastra kant. Kommunen ér vighallare for alla tre gatorna. Till
planomradet leds tvd gang- och cykelvigar norrifran varav en slutar
pa parkeringen nordvist om dagens Coopbutik. Den andra gang- och
cykelvagen 16per lings 6stra kanten forbi parkeringen och ansluter

till Asevadsgatans gaturum. Ar 2016 gjordes ett planprogram for
Asevadsgatans strackning vilken fungerar som utgangspunkt for den
fortsatta utvecklingen av gatan.

Asevadsgatan ar idag en viktig transportlink da den ansluter till vig
E22. Enligt den avsiktsforklaring som finns mellan Trafikverket,

Region Kalmar och kommunen ska Asevadsgatans koppling till vig
E22 i framtiden stdngas for biltrafik. Detta for att 6ka framkomligheten
for genomfartstrafiken pa E22:an forbi Monsteras och 6ka
trafiksikerheten for oskyddade trafikanter.




RISK, SAKERHET
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OCH RADON
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Planomradet ér beldget strax vaster om Monsterasasens kron

och riskerar dirfor inte att versvimmas vid havsnivah6jning

1 Monsterasviken enligt givna scenarion f6r hégsta och ligsta
medelvattenstand. Diremot kan risk foreligga vid skyfall och ihallande
regn. Planomradet dr bebyggt sedan tidigare och didrmed relativt
flackt med en god avrinning. Inom planomradet finns fa langpunkter.
Endast en ligpunkt har identifierats och ar lokaliserad till fastigheten
Pristkragen 14 som ér en privat fastighet. Fastigheten ber6rs till viss
del av skyfallsscenario for ar 2040 men allra mest 1 skyfallsscenario f6r
ar 2100. Inga samhillsviktiga funktioner eller gator bedéms paverkas.

Bilden visar en extrembandelse i form av skyfallsscenario for ar 2100. Inom

planomridet berirs endast fastgheten Pristkragen 14. Markering i gult redovisar
vatten staendes upp till 30 cm, orange markering visar vatten staendes upp till 50
em och rod markering redovisar staende vatten over 50 cm. Inga samhillsviktiga
funktioner eller gator bedims paverkas.

Da planomradet dr beldget 1 ndra anslutning till 4sen ar radonrisken
klassad som normal/hogradonmark. Dirfor bor en radonundersokning
go6ras vid nybyggnation.

Inom planomradet pa fastigheten Garvaregarden 5, dir Systembolaget
idag ligger, finns ett potentiellt férorenat omrade bedémt som

13
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Planbeskrivning

riskklass 3. Skalan spanner fran 1 till 4 déir 1 innebédr mycket stor risk
och 4 innebir lagsta risk. P4 platsen har det funnits en bensinstation
fran mitten av 1960-talet till ar 1977. Enligt den milj6tekniska
undersokningen som gjordes ar 2009 anges att inga detekterbara halter
av petroleum patriffats. Miljonamnden beslutade darfér 2010-03-

08 att det inte finns behov av ytterligare atgirder pa fastigheten (dnr
2009/435).

Oster om planomradet finns ytterligare tre potentiellt férorenade
omraden, tva tidigare industriarv vilka innehaft garveriverksamhet
och kakelugnstillverkning samt en kemtvitt. S6der om planomradet
finns en potentiell férorening gillande drivmedelshantering och
bilvirdsanliggning som inte inventerats eller provtagits. Da dessa inte
ingar 1 planomradet och inte bedéms paverka planomradet undersoks
dessa inte nirmre.

PLATSENS FORANDRINGAR

BEBYGGELSE

4

Genom detaljplanen foreslas markanvindningen till detaljhandel som
huvudiandamal men dven centrumverksamhet vilket mojliggor for
handel, service, kontor, samlingslokaler samt viss typ av hantverk.
Bostadsindamal anges som huvudidndamal for de befintliga
bostadshusen. Fastigheten Pristkragen 14 behaller samma omfattning
som tidigare och i linje med det 6vriga bostadskvarterets utforming for
att fortsatta bidra till den samlade karaktiren. Markanvindningen for
fastigheten Garvaregarden 4 ir angiven som bostider 1 kombination
med handelsindamal. Aven denna fastighet foreslas behalla befintlig
omfattning, sirskilt med bakgrund av de kulturhistoriska virdena

och riktlinjerna som lyfts i strategidokumetet [ drdefulla kulturmiljoer i
Monsterds sambdlle.

Markanvindningen dar Coop och Systembolaget aterfinns anges som
handelsindamal och centrumverksamhet. Den nya byggritten for
Coopbutiken omfattar maximalt cirka 2400 m?* vilket 4r vad dagens
butik omfattar. Hogsta nockhojd ér bestamd till 9 meter vilket tillater
exempelvis en storre butiksbyggnad i en vaning eller en kombinerad
butiks- och kontorslokal i tva vaningar.

Enligt gestaltningsprogrammet fér Coop ar firgkodningen av alla
butiker densamma. Basfirgen utgors av en morkt brun eller svart nyans
1 kombination med grona detaljer och dr de firger den nya butiken
forvantas fa.
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Infarter

In- och utfart till Coop och Systembolaget sker via Garvaregatans
syd6stra horn. Jamfort med tidgare placering édr infarten nu flyttad
soderut vilket bidrar till mindre persontrafik lingre norrut pa
Garvaregatan och dirmed en ndgot lugnare trafikmiljé f6r boende
lings gatan. For att virna trafiksikerheten pa Asevadsgatan regleras
parkeringsytan mot gatan med utfartsférbud och hindrar ddrmed in-
och utfart frin Asevadsgatan. In- och utfart f6r godstrafik sker frin
Garvaregatan till den norra delen av den nya butiken. Till Prastkragen
sker in- och utfart via Garvarevigen dir den befintliga utfarten ar
forlagd sedan manga ir tillbaka.

Parkering

I markanvindningen detaljhandel ingar tilhérande funktioner

som kundvagnsgarage och kundparkering. Det dr fastighetsigaren
ansvarar for att tillhandahalla bescksparkeringar och en ny yta

tor kundparkering foreslas till ytan mellan den nya butiken och
Asevadsgatan. Parkeringens dndrade lige ger méjlighet att utforma
parkeringen till en attraktiv vistelsemiljé med goda kopplingar till
kringliggande gaturum samt gang- och cykelbana for att stirka
platsens identitiet som samhillsviktig malpunkt. Boendeparkering
sker 1 anslutning till den egna fastigheten men 1 niromradet finns dven
mojlighet att tillfalligt nyttja flera allmidnna parkeringsplatser.

Ging- och cykelvig

Genom det nya planforslaget sikerstills plats for en gang- och
cykelbana pa Gstra sidan om den nya Coopbutiken. GC-vigen

bidrar till att binda ithop butiksomradet med kringliggande omraden.
Norrifrin kan den kopplas samman med en befintliga ging- och
cykelvig som gar fran Simjegrind, dras dster om Coopbutiken och
sedan ner till gaturummet lings Asevadsgatan. En trafiksiker ging-
och cykelvig stirker mojligheterna till ett hallbart resande och bidrar
till att fler invanare aktiveras 1 det vardagliga livet vilket forbéttrar den
generella folkhilsan. Om gang och cykelvigen skulle forliggas vister
om den nya butiken skulle den korsas av godstrafiken, alla biltrafikanter
vid infarten till parkeringen

Asevadsgatan

Detaljplanen utgor inget hinder £6r en forbittring av trafiksituationen
ddr gaende och cyklister ges storre trygghet 1 gaturummet samtidigt
som tydligheten 6kar for bilisterna. Enligt trafikutredningen foreslas
befintliga gatuparkeringar pa sdra sidan Asevadsgatan tas bort och
minskas pa norra sidan, dven om nagra behalls. Genom en utveckling
av Asevadagatans kan karaktiren som dterfinns lings gatans vistra
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del strickas ut fOr att dven omfatta gatan 6sterut, f6rbi Coop och
Systembolaget, vilket dven bidrar till en mer attraktiv gatumiljo.
Det medfor att platsens hierarkiska stillning som malpunkt och
centrumomraide starks i samhaillet.

Godstransport

Idag sker godstransporter till Coop pa baksidan av den befintliga
butiken, pa samma plats som kundparkeringen. Genom
trafikutredningen foreslas lastning och lossning av gods ske pa norra
sidan av den nya butiken medan kundparkeringen forliggs soder om
den nya butiken. Pa sa sitt minskar friktionen mellan bilister och tung
trafik vilket bidrar till en sikrare trafikmiljé. Atervinningsstationen
foreslas fortsitta ligga pa befintlig plats, i planomradets norra del
vilket samlar den tunga trafiken pd samma stille. Det bidrar dock till
att det blir nagot trangt f6r godstransporterna till Coop och infart
foreslas dirfor ske via Garvaregatan, att tung trafik rundar gronytan
samt dtervinningsstationen och att utfart sker via Férsamlingshemmets
parkering till Garvaregatan.

Tradrad och AVS
bphﬁl!s

SKALA 1200
Pt t |
5 10 5

2 0
TER

+
o

Fareslagen godstransport foreslds ske med infart till norra delen av den nya butiken, att den befintliga
gronytan samt atervinningsstationen rundas och att utfarten sker via forsamlingshemets parkering till
Garvaregatan. Killa: Tyréns trafikutredning, 2022.
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Planférslaget mojliggdr en ny byggnad pa upp till 9 meter i nockhdjd.
For att illustrera omgivningspaverkan har en skuggstudie genomforts.
Planférslaget utgar fran den hogsta angivna nockhéjden. Studien har
utgatt fran tre tidpunkter pa dret; vardagjaimning, sommarsolstand och
vinterdagjaimning for att visa olika skuggningar under olika arstider.
Mitningarna har gjorts for tre ganger om dagen k1.9.00, k1.13.00 och
k1.16.00.
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Vatten och avlopp

Ledningar t6r bade vatten, dagvatten och spillvatten ar férlagda inom
omrédet. I och med den nya butiksbyggnaden som tillkommer behéver
VA-ledningarna dras om. Nya VA-ledningar fOreslés att dras fran
Garvaregatan, norr om den nya butiken och sedan séderut i den nya
gang- och cykelvigen 6ster om butiken. VA-ledningarnas dragning
beskrivs mer utforligt 1 Dagpattenntredningen.

El och virme

Det finns dven ledningar f6r bade gas, fjirrvirme och fiber inom
omradet och likt vattenledningarna fir dessa vid byggnationen
forliggas inom markreservatet f6r underjordiska ledningar, se
plankarta. Detta for att sikerstilla forsérjningen dven gillande el,
virme och bredband.

Avfall

Inom omradet finns en atervinningsstation vilket utgor ytterligare en
malpunkt i omradet. Denna behalls pa samma plats som tidigare med
anledning av det tidigare goda liget inom omradet. En omlokalisering
till den s6dra delen bedéms stéra besckande och boende mer med
avseende pa trafik, utseende och eventuell lukt.

Dagvatten

Dagvatten dr vatten som tillfdlligt rinner ut pa markytan och Gvriga
hardgjorda ytor. For att undvika tillfillig Gversvimning behéver
dagvattnet f6rdr6jas och i samband med fordréjningen bor rening av
dagvatten ske innan det slipps ut i avrinningsomrade eller recipient. Da
planomradet dr beldgen i nedre delen av Monsterasasen ligger omradet
finns en litt lutning at vist men da hela omradet sedan tidigare ar
bebyggt dr det relativt plant. Majoriteten av planomradet dr beldget

pa cirka 3,5 - 4 meters h6jd 6ver havet. En mindre del av omradet,
Pristkragen 14 samt Garvaregatans sydligaste infart till butiksomradet,
ar beldget strax under 2,7 meter 6ver havet. Da det ar en gata och ingen
fastighet som berdrs av tillfalligt 6versvimmande vatten vid exempelvis
skyfall anses lagpunkten inte utgéra nagot problem inom planomradet.

Inom planomradet 6kar andelen hardgjord yta marginellt jimfort

med den befintliga platsen och den nya hardgjorda ytan giller

enbart Garvaregarden 1. Omradet beh6ver kunna omhinderta bade
dagens dagvattenfloden samt 6kade dagvattenfléden till £61jd av
klimatforindringar som exempelvis en 6kad frekvens av extremovider
och didrmed kraftiga regn. Inom detaljplanen behéver tillkommande
dagvattenfloden pa 68 1/s omhindertas till f6ljd av exploatering, for ett
dimensionerande 10-arsregn. Motsvarande tillkommande flodesmingd
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vid ett 30-arsregn uppgar till 98 1/s. Garvaregiarden 1 har ett
magasinsbehov pd 54 m’. For att mota ett okat dagvattenflode foreslar
dagvattenutredningen ett underjordiskt rormagasin som forliggs under
parkeringsytan. Rérmagasinet f6rdréjer vattnet vid kraftigt skyfall och
utjamnas vid behov tillfilligt inom parkeringen.

Till detta foreslas Oppna dagvattenlosningar i form av nedsiankta
regnbiddar 1 parkeringsytan. Dessa utformas som vixtbeklidda
infiltrationsbaddar dir regnvattnet perkolerar och renas av vixter samt
filtermaterial. Regnbiddarna kan dven utgora estetiska element och
g6ra parkeringen mer attraktiv f6r besékande.

Det finns moijlighet till anldggandet av gront tak och ett traditionellt
sedumtak fordréjer uppskattningsvis fem mm regn om taket dr torrt
nir regnet borjar, sommartid dr f6rdréjningen battre. Detta motsvarar
ett 2-arsregn med 5 minuters varaktighet. Enligt dagvattenutredningen
finns mojlighet till anlidggning av gront tak for att helt eller delvis
ersatta biofilter avsedda f6r magasinering av nederbérd motsvarande
2-arsregn fran takytor. Grona tak dr dven en estetisk aspekt som kan
tillféras gaturummet och ljusa upp Coopbutiken da fasaden avses bli
mork.

De privata fastigheterna bestar till viss del av gronyta i form av
tridgard med mojlighet att omhinderta dagvatten. For dessa avses
lokalt omhindertagande av dagvatten vilket ar i linje med kommunens
VA-plan.

I en detaljplan ska det framga att gillande miljokvalitetsnormer har
iakttagits och att planen inte medverkar till att dessa 6vertrads. Det
finns idag miljokvalitetsnormer for luft, buller och vattenkvalitet.

Planomradet idr bebyggt sedan tidigare och bebyggelsegraden planeras
inte Oka da syftet med forslaget dr att mojliggora en rockad mellan
Coops butik och parkeringsyta. Dd exploateringsgraden inte 6kas

och inga nya malpunkter tillférs omradet bedéms planforslaget inte
heller generera nagon 6kad trafikmingd. Detta i sin tur bedéms inte
paverka luftkvaliteten i omradet sd att miljokvalitetsnormerna riskerar
att 6verskridas. Planomradet omfattas inte av de milj6kvalitetsnormer
for buller som finns da varken stérre vagar (3 miljoner fordon/ir),
storre jarnvagar (30 000 tig/ar), eller storre civila flygplatser (Gver 50
000 flygrorelser/dr) finns i niromradet. Med bakgrund av att varken
exploateringsgraden okar eller att fler malpunkter tillkommer antas
bullernivierna dock behalla nuvarande nivéer.
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Planomradet ligger inom avrinningsomradet t6r Mdnsterasomradet sek
nammn vilket leder till slutrecipienten, Mdansterdsviken. Monsterasvikens
ckologiska status bedéms idag som otillfredsstillande med malet att
uppna god status till ar 2039. Den kemiska ytvattenstatusen uppnar god
status. Da en stor del av planomradet idag dr hardgjort och omradet
fortsatt avses vara hardgjort behover en god dagvattenhantering
sikerstillas. Se mer information under rubriken Dagvatten.

Med bakgrund av de édtgirder gillande dagvattenhanteringen som
toreslds 1 detaljplanen gér kommunen bedémningen att planforslaget
inte paverkar luft-, buller- eller vattenkvaliteten i omradet.

Tillgdnglighet

Coop och Systembolaget ar tva viktiga malpunkter for samhallet da
manga ror sig till och fran butiksomradet. De kringliggande allmanna
ytorna behéver dirfor utformas med hinsyn till gaende och cyklister.
Tillganglighet 4r en viktig aspekt att beakta for att alla ska kunna

ta sig fram oavsett funktionsvariation. Ny bebyggelse och allmin
platsmark ska utformas enligt de bestimmelser som finns i lagar och
torordningar gillande tillginglighet for personer med nedsatt rorelse-
och orienteringsformaga.

Sikerhet

Genom det nya planforslaget forflyttas butiken lingre norrut vilket
innebir att anslutningen inte ir lika stark till Asevadsgatan och dess
gaturum. Lings Asevadsgatan ligger gatuparkeringar pa bada sidor
vagen vilket medfor att manga pa vig till butiken springer Gver gatan,
istallet for pa 6vergangsstillet i planomradet sydostra del. Genom
flytten av Coop med parkering i direkt anslutning till butiken kan detta
undvikas och pa sa sitt skapa en mer trafiksiker miljo.

Trygghet

Begreppet trygghet innebir individens upplevelse av risk eller sikerhet
vilket fraimst kopplas till brott eller ordningsstorningar. Ur den fysiska
planeringens perspektiv handlar trygghet om utformning av den
byggda miljon. En blandning av bostider och verksamheter, som i
detaljplanen, 6kar chansen for att ett omrade befolkas under olika
tider pa dygnet. Detta kan 6ka mingden rorelser och minniskor som
vistas pa en plats vilket i sin tur kan bidra till trygghetskinslan. Genom
att bidra till en béttre sammankoppling av gang- och cykelnitet kan
detta ytterligare bidra till fler rérelse och diarmed den inofficiella
overvakningen vilket 1 sin tur kan bidra till trygghetsaspekten.
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Syftet med detaljplanering dr att reglera och faststilla en limplig
anvindning av mark- och vattenomraden. Anvindningen regleras
med planbestimmelser. Alla planbestimmelser ska ha stod 1 Plan-
och bygglagen (PBL) samt f6lja Boverkets foreskrifter om detaljplan.
Nedan foljer en beskrivning av gillande planbestimmelser inom
detaljplanen.

Anvindning av allmin plats

Gata

Anvindningen gata anvinds f6r omraden avsedda frimst for trafik
inom en ort eller f6r trafik som h ar sitt mal vid gatan. I anvindningen
ingar dven komplement som behdvs f6r gatans funktion.

Gang- och cykelvig

Anvindningen gang- och cykelvig anvinds f6r omraden avsedda for
gdende, cyklister och mopedister. Aven hir ingdr komplement som
behovs f6r gang- och cykelvigens funktion.

Anvindning av kvartersmark

Bostdider (B)
Anvindningen anvinds for olika former av boende av varaktig
karaktir.

Bostéider (B), detaljhandel (H), Centrum (C)

Anvindningen dr en kombination av bostider, detaljhandel och
centrumverksamhet vilket kan innebira exempelvis butikslokaler pa
nedervaningen och bostider pa Gvervaningen.

Detaljhandel (H), Centrum (C)

Anvindningen detaljhandel anvinds f6r omraden f6r handel med varor
och tjinster. Aven komplement till handel som tillhérande kontor,
personalrum och lager. Anvindningen centrum avser omraden med
kombinationer av verksamheter som handel, service, tillféllig vistelse,
samlingslokaler, kontor eller liknande verksamheter som behéver vara
centralt placerade.
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Egenskapsbestimmelser fér kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad, dven kallad prickmark.
Bestimmelsen anvinds for att sikerstalla plats i gaturummet och att
byggnader inte hamnar for nira gatan eller gang- och cykelvigen.
Den prickade marken anvinds dven for att behalla utformningen

av fastigheter med kulturhistoriska virden kopplade till fastighetens
utformning samt lige och huskroppens volym.

Marken far endast férses med komplementbyggnad

Bestimmelsen anvindas for att mojliggora exempelvis
kundvagnsgarage eller liknande komplementbyggnader.

Hdyd pa byggnadsverk

Hoégsta nockhéjd dr angivet virde 1 meter.

Hoégsta nockhéjd dr angivet virde 1 meter.

Hogsta nockhéjd dr angivet virde 1 meter.

Hogsta nockhojd dr angivet virde i meter.

Utnyttiandegrad

Storsta byggnadsarea for huvudbygenad dr 140 m?inom
anvindningsomradet. Storsta sammanlagda area for
komplementbygenad dr 40 m®.

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i m? inom anvindningsomridet.
Utformning

Fasad ska utformas sa att den upplevs som flera byggnader minst var
10:e meter genom exempelvis kul6r, byggnadshojd, fasadmaterial eller
forskjutning av byggnadsvolym.

Yttertak ska utformas som sadeltak i lertegel.

Endast friliggande huvudbyggnader.

Balkong far inte uppféras pa fasad vind mot Storgatan.
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Varsambet

Andring av byggnad far inte forvanska dess karaktir eller anpassning
till omgivningen. Ny bebyggelse ska utformas med hinsyn till
omgivningens karaktr.

Martkens anordnande och vegetation
Parkering samt tillhérande funktioner som exempelvis
kundvagnsgarage, cykelparkering och gronytor.

Gronyta bevaras 1 befintligt skick eller ersitts med ny planteringsyta dir
tridens storleksmassiga karaktir ska vara likvardig, Fallt trid ersitts
med nytt.

Underjordiskt dagvattenmagasin ska anlidggas inom yta avsedd for
parkering,

Takvinkel
Minsta takvinkel 4r angivet virde i1 grader

Markreservat for allménnyttiga ledningar
Markreservat for allminnyttiga, underjordiska ledningar.

Placering
Nya huvudbyggnader ska placeras i eller nira gatuliv och
komplementbyggnader ska placeras bakom dessa.

Byggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrins.

Stdngsel, utfart och annan utgang
Utfartsforbud. Utfart far inte anordnas vid markerad grins.

Administrativa bestimmelser
Genomfoérandetiden dr 60 méanader (5 ar).

Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ér
tinkt att genomforas och ska bestimmas till mellan fem och femton ar
(60 - 180 manader). Innan genomférandetiden har gatt ut far planen
inte dndras, ersittas eller upphivas mot berorda fastighetsigares vilja.
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VISION Visionen for planomradet dr att moéjliggora en flytt av den befintliga Coopbutiken
till platsen strax norr om dagens befintliga lige. Centralt f6r planforslaget dr dven
att koppla samman planomradet med niaromradet. Platsen avses fortsitta bli en
central malpunkt f6r manga kommuninvanare och en sjalvklar plats i deras vardag
genom de samhallsviktiga funktioner som aterfinns inom planomradet. Visionen
visar dirfér exempel pé hur det framtida planomradet skulle kunna se ut dir de
samhillsviktiga funktionerna fortsitter stirkas.

Visionsbild over det nya butiksomradet med tillhorande parkering sett visterut, fran Mdnsterdsasen.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA
FRAGOR

EKONOMISKA
FRAGOR

TEKNISKA FRAGOR

Genomférandetid

Genomférandetiden foreslas till 5 ar (60 manader) fran den dag
antagandebeslutet vunnit laga kraft. Genomférandetiden dr den
tidsrymd inom vilken en detaljplan ér tinkt att genomf&ras. Som
huvudregel far planen inte dndras, ersittas eller upphivas mot
berorda fastighetsdgares vilja under genomforandetiden. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla men kan da
indras eller upphivas utan att fastighetsigare har ritt till ersittning;
Monsteras kommun ansvarar f6r detaljplanens genomférande.

Planekonomi

Ett planavtal har upprittats mellan Monsteras kommun och Coop, som
ar bestillare av detaljplanen. Enligt avtalet star Monsteras kommun f6r
att ta fram planhandlingar samt ansvarar for planens formella hantering
medan Coop bekostar de utredningar som kan behéva tas fram under
arbetets gang. Exploatéren bekostar eventuell fastighetsreglering,

ny bebyggelse och anliggning pa kvartersmark inom planomradet.
Detsamma giller utredningar och atgirder som exempelvis flytt och
utbyggnad av ledningar. Monsteras kommun star for kostnader kring
flytt av de kommunala VA-ledningarna.

Driftkostnader

Da planomradet dr en central malpunkt detaljplanen bidrar till
mojliggérandet av ett mer attraktivt centrum ar det av stor vikt
att omradet ger ett inbjudande intryck. Coop ansvarar f6r drift
och underhall av fastigheten samt kostnader knutna till den nya
butikslokalen med tillh6érande parkerings- och vistelseytor.

Infor framtagandet av detaljplanen har vissa tekniska fragor utretts
ytterligare fOr att sikerstilla att planforslaget foljer aktuella riktlinjer
och foérordningar. De utredningar som tagits fram under arbetet ér:

- Dagvattenutredning, levererad av Tyréns i juli 2022. Se mer under
rubriken Dagpatten samt Vatten och Avlopp.

- Trafikutredning, levererad av Tyréns i juli 2022. Se mer under
rubriken Gator och trafik.
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Monsteras kommun avser silja mark till Coop for att mojliggora
byggnationen av den nya butikslokalen. Ett planavtal skrivs i samband
med detaljplanens genomférande. Konsekvenser av planforslaget blir
en utvidgning av Coops befintliga fastighet. De fastigheter som ber6rs
ar kommunigda Monsteras 4:1 och Monsteras 4:4. For ledningar inom
omradet som avses siljas kommer ledningsritt skapas for att skydda
ledningarna. Illustrationen nedan visar den mark som kommunen avser
sdlja.

Rad markering visar den mark som Coop avser kipa fran Mdinsterdas kommun och
omfattar fastigheten Monsterds 4:4 samt del av fastigheten Monsterdas 4:1.

Fastighetsgrinsen for Pristkragen 14 gér ut i korsningen Parkgatan/
Garvaregatan. I och med att detaljplanen vinner laga kraft avser
kommunen 16sa in de cirka 4 m?* for att sikerstilla gatans fortsatta
utbredning, se illustration pa nista sida.
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Rad markering visar den mark som Mdnsterds kommun avser kipa frin

fastighetsdgare till Pristkragen 14 och ska inkluderas i den gramarkerade
fastigheten Monsterds 4:1.

KONSEKVENSER

EV. KONSEKVENSER
AV AVVIKELSE FRAN
OVERSIKTSPLANEN

HOJD, VOLYM OCH
KULTURMILJOER

Planférslaget 6verensstimmer med de intentioner som beskrivs
i Monsterdas Oversiktsplan: Del 2 - Kusten, fran ar 2006.
C)versiktsplanen finns tillgdnglie pa kommunens hemsida.

Enligt gestaltningsprogrammet f6r Coop ar firgkodningen av alla
butiker densamma. Basfirgen utgors av en mork brun eller svart nyans
i kombination med grona detaljer. Planomradet omfattas av riksintresse
tor kulturmiljé vilket lyfter att husen lings Storgatan dr uppfoérda med
fasader av puts eller trd i ljusa kul6rer. Den nya Coopbutiken ér inte
lokaliserad till Storgatan och kan darfor inte forvintas passa in enligt
riksintressets karaktirsdrag. Platsen dr sedan tidigare bebyggd och

inte heller den tidigare Coopbutiken féljer Storgatans karaktir. Den

ar dock lokaliserad 1 ndra anslutning till vad som anses karaktarsfullt
enligt riksintresset och tas darfér indd med som eventuell konsekvens.
Monsteras kyrka dterfinns cirka 100 meter norr om den nya platsen.
Den morkt bruna eller svarta fasaden stiller sig i kontrast till den
laxfirgade kyrkan men genom Coopbutikens placeringen vid foten av
asen och tridridan i norra delen av planomradet skapas ingen pataglig
slitning mellan kyrkans historiska karaktir och Coops mer moderna
karaktir. Den befintliga Coopbutiken dr markt av tidens tand och en
ny butik skulle tillféra en modern touch vilket ytterligare skulle stirka
platsens identitet som viktig malpunkt i Monsterasbornas vardag.

Enligt riksintresset for kulturmiljovarden dr ett av karaktdrsdragen f6r
bebyggelsen ett vaningsantal pa 1,5-2,5 vaningars hojd. 2,5 vaningar
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kan antas uppga till omkring 9 meter i nockhojd vilket ocksa dr den
hégsta tillitna nockh6jd som detaljplanen medger. Da butiken ar
lokaliserad i nira anslutning till 4sens sluttning férvintas héjden inte
6verstiga befintlig bebyggelse pa planomradets 6stra sida. Daremot kan
héjdskillnaden bli markbar pa planormadets Ostra sida. Notera dock att
taknocken inte forvintas placeras ut mot planomrades vistra del utan
att butiksbyggnaden férvintas bli ligre mot den befintliga bebyggelsen
lings Garvaregatan.

Den hogsta nockhdjden for fastigheten Garvaregarden 1 dr bestimd
till 9 meter. Omradet ér sedan tidigare bebyggt och den befintliga
Coopbutiken har satt sin tydliga prigel pa platsen vad giller hojd

och storlek pa butiken. Kringliggande fastigheter innehar en nagot
lingre h6jd. Antingen anges hojden for kringliggande byggnader till 2
vaningar (maximalt ca 8,5 meter) eller en maximal byggnadshéjd pa 6,5
meter vilket da inte inkluderar takkonstruktionen. Med det strategiska
liget vid Monsterasdsens fot kan Coopbutiken antas upplevas

som ldgre da huvudbyggnaderna beldgna 6ster om planomradet, i
assluttningen, innehar en ungefar lika hog eller hégre hojd dn den
planerade butiken.

Enligt den skuggstudie som gjordes visar skuggningen ingen avsevird
paverkan pa kringliggande fastigheter. Detta frimst pa grund av

att godsmottagningen planeras till norr om butiken, den sida som
skuggas mest. Fastigheten nordvist om butiken kan uppleva en mindre
paverkan under tidig f6rmiddag. Fastigheterna nordost om butiken
antas inte uppleva nagon patalig skugegning da huvudbyggnaden ar
forlagd i Storgatans gatuliv medan det dr komplementbyggnaderna som
aterfinns i sluttningen mot den nya Coopbutiken.
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Detaljplanen har tagits fram i samverkan med berérda tjansteman frin
Monsteras Tekniska forvaltning,

Monsteras den 4 juli 2022
Sambhillsbyggnadsavdelningen,

Kajsa Engman Henrik Eriksson
Planarkitekt Sambhillsbyggnadschef



