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Detaljplanearbetet har bedrivits med standardférfarande vilket innebar att
planférslaget varit ute pd tvd remissrundor: samrdd och granskning. Férslaget
fanns dd& tillgangligt pd kommunens hemsida, Tekniska férvaltningen samt
biblioteket i Monsterds.
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VAD AR EN
DETALJPLAN?

PLANPROCESSEN

Planbeskrivning

INLEDNING

En detaljplan reglerar anvindningen av mark- och vattenomraden och redovisar
omrdden for allmin platsmark, kvartersmark och vatten. En detaljplan kan
forstds som ett juridiskt bindande dokument mellan kommun, stat, markigare,
grannar och andra berérda. Syftet dr att géra avvigningar mellan allmdnna och
enskilda intressen for att na en god helhetslésning, dir planen sedan ligger till
grund f6r beslut om till exempel bygglov. En detaljplan giller tills dess att den
upphivs eller dndras och ersitts med en ny.

Andring av detaljplan kan anvindas for att anpassa en befintlig detaljplan till
nya foérhallanden och kan infatta férindring, borttagande eller inférande av
nya bestimmelser inom ett detaljplanelagt omrade samt upphivande av en
geografisk del av detaljplan. Det 4r kommunen som avgor hurvida en dndring
av detaljplan dr limplig att anvinda. Det finns ingen grins for vad som dr
mojligt inom ramen for dndringar men resultatet mdste vara tydligt utformat.
Andringen ska rymmas inom syftet f6r den ursprungliga detaljplanen samtidigt
som detaljplanen i 6vrigt inte heller ska innebéra nigra olidgenheter.

Oversiktsplanen
arvdgledandei
alla detalj-

planearbeten

Detaljplaneprocessen

Under samréad och granskning finns
mojlighet att lamna synpunkter pa
forslaget. Darefter beaktas om mojligt
inkomna synpunkterna och planen
lamnas vidare till kommunfullméaktige
for antagande. Berdrda personer och
organisationer vars synpunkter ej
beaktats har darefter majlighet att
overklaga antagandebeslutet inom tre
veckor.

Oversikts-
plan

Underlag Samrad

Ex. Utredningar och analyser av
planomradet och konsekvenser

av planférslagets genomférande Lagakraft innebir att

detaljplanen blir
juridiskt bindande.

Antagande

Bygglov
kan sokas



TIDPLAN

PLANHANDLINGAR

Planbeskrivning

Processen for detaljplanering finns beskriven i Plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Vid dndring av en detaljplan ska kommunen anvinda samma
forfarande som i den ursprungliga detaljplanen. Planarbetet f6r denna
detaljplan bedrivs dirfér med standardfSrfarande, vilket enligt PBL 5 kap 11
§ innebir att Linsstyrelsen, Lantmiteriet, berérda kommuner, sakdgare och
andra som har ett visentligt intresse i fragan skall beredas tillfille till samrad.
Under samridsskedet ges berdrda méjlighet att limna synpunkter pd férslaget.
Synpunkterna sammanstills och redovisas 1 en samriddsredogdrelse. Eventuella
indringar fors in i forslaget. Efter beslut i milj6- och byggnadsnimnden
stills det slutliga férslaget ut for granskning i minst tva veckor. Aven under
granskningstiden gir det att limna in skriftliga synpunkter. Efter granskning
kan redaktionella dndringar av planforslaget goras, och direfter antas
detaljplanen av miljé- och byggnadsnimnden eller kommunfullmiktige. Efter
antagande har sakidgare, bostadsrittshavare, hyresgister och boende som ¢j
fatt sina yttranden tillgodosedda, under tre veckors tid mojlighet att Gverklaga
detaljplanen. Det dr ddrmed en forutsittning att ha yttrat sig skriftligt under
samrids- eller granskningsskedet for att kunna 6verklaga planen.

Detaljplanen var ute pa samrad fran 2021-12-20 tll och med 2022-01-17.
I samridsredogdrelsen har alla inkomna synpunkter sammanstillts och
kommenterats. Detaljplanen var ute pd granskning frain och med 2022-02-28
till och med 2022-03-21. I granskningsutlitandet har alla inkomna synpunkter
sammanstillts och kommenterats. Planhandlingarna har funnits tillgingliga pa
kommunens tekniska forvaltning, biblioteket i Monsterds samt pd hemsidan:
Www.monsteras.se.

Uppdragsbeslut: 2021-10-28
Samridsbeslut: 2021-12-09
Granskningsbeslut: 2022-02-22
Antagandebeslut: 2022-04-07
Laga kraft: 2022-05-05

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Andring av plankarta i skala 1:1000 (Antagen 2010)
Planbeskrivning

Undersokning

Fastighetsforteckning

Samradsredogérelse

Granskningsutlatande



Planbeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

BAKGRUND OCH
UPPDRAG

PLANENS SYFTE

SAMMANDRAG AV
PLANFORSLAGET

Om en detaljplan behover kompletteras eller dndras men syftet
forblir detsamma gér det att tillimpa ”Andring av detaljplan”, vilket
giller Detaljplan for del av Okni 1:1, 1:518 (Oknd Stughy), 0861-P206.
Eftersom genomforandetiden for detaljplanen gatt ut ar det mojligt
att genomfora en dandring. De utsprungliga planhandlingarna giller da
tillsammans med de nya tilliggen.

Detaljplanerna pa Okno ir lite olika utformade med inte helt identiska
bestimmelser. I detaljplanen f6r Oknoé 1:1, 1:518m.fl (Okno Stugby)
krivs marklov for nedtagning av trad vilket har syftat till att behalla
naturkaraktiren. Dock dr bestimmelsen inte langre lika aktuell da
majoriteten av inkomna ansokningar gillande tradfillning beviljats av
Milj6- och byggnadsnimnden. Dessutom tar manga fastighetsigare
snabbt bort sma trad, vilket pa lang sikt leder till férandringar 1
naturkaraktiren. I gillande detaljplaner dr hégsta vaningsantal
begrinsad till 1 vaning, Detta dr en otydlig bestimmelse da det inte
finns en exakt siffra for hur hég en vaning ar. Tillsammans med
vaningsbestimmelsen har bestimmelsen om ej inredd vind hjilpt till att
begrinsa héjden och tidigare haft en brandskyddande funktion.

Syftet med dndringen ar att ta bort planbestimmelser om marklov,
vaningsantal och ej inredd vind for att istillet reglera héjden med
andra, tydligare hojdbestimmelser. Andringen skulle 6ka tydligheten
och goéra alla detaljplaner pa Okn6é mer sammanhallna.

Planbestimmelsen om att marklov kravs for tridfallning tas bort
tillsammans med bestimmelsen om véaningsantal och ej inredd vind.
De befintliga bestimmelserna om hégsta totalh6jd formuleras om

och 4ndras till nockh6jd men behaéller samma hojd som tidigare. En
bestimmelse om hégsta byggnadshéjd liggs till for att behalla den
befintliga bebyggelsekaraktiren. Samtidigt fortydligas bestimmelse om
placering av biutrymme.

Detta dokument ar en komplettering till tidigare planbeskrivning,
Endast de andringar som redovisas ir gillande. I plankartan visas de
bestimmelser som tagits bort, lagts till eller andrats.

Planarbetet for andringen av De/ av Okni 1:1, 1.518 (Okni Stughy),
0861-P2006, sker parallellt med planarbetet for dndring av detaljplanerna
Del av Okni 1:1, 1:2 (Lillin), 0861-P210, samt De/ av Okni 1:1, 1:122
(Storon), 0861-P209, for att skapa en 6kad sammanhallning mellan
detaljplanerna och bebyggelsen.



FORENLIGT MED 3, 4
& 5 KAP MB

PLANDATA

LAGESBESTAMNING
OCH AREAL

MARK;AGO-
FORHALLANDEN

Planbeskrivning

De atgirder som medges 1 detaljplanen bedéms inte:

¢ Staikonflikt med de grundliggande bestimmelserna for
hushallning av mark- och vattenomraden (MB kap. 3).

* Stdikonflikt med de sirskilda bestimmelserna for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden i landet (MB kap. 4).

e Medverka till att miljokvalitetsnormerna 6verskrids (MB kap. 5).

Planomradet ér beliget pa norra delen av Storén och marken ir till
storsta del kommunagd. Totalt omfattar planomradet cirka 17 hektar
varav 4,7 hektar dr vattenomride.

SN

Det firglagda kartomridet visar detaljplanens omfattning.

Inom detaljplaneomradet finns omkring ett tiotal privatigda fastigheter,
ett campingomrade samt en smabatshamn. I 6vrigt dger Monsteras
kommun marken mellan strandlinjen och bebyggelsen tillsammans med
gatuzonerna.



Planbeskrivning

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANUPPDRAG

OVERSIKTSPLAN

DETALJPLANER

RIKSINTRESSEN

Milj6- och byggnadsnimnden har 2021-10-28 beslutat att ge
samhillsbygenadsavdelningen i uppdrag att andra Dezaljplan for del av
Okni 1:1, 1:518 m.fl (Okni Stughy), 0861-P206.

Monsteras kommuns gillande 6versiktsplan fran ar 2006 anger
markanvindningen pa hela Oknoé som bostider for bade fritids-

och permanentboende tillsammans med camping, smabatshamn,
badplatser, service sommartid, fritidsfiske med mera. Enligt tillh6rande
karta 6ver intresseomraden ar hela Okné markerad som befintlig
bebyggelse. Vad som ir tydligt i Gversiktsplanen idr att naturkaraktiren
varit viktig att bevara dd bebyggelsen pa Okné uppkommit i nira
samspel med naturen.

Gallande detaljplan vann laga kraft 2010-04-28 med syftet att utveckla
campingverksamheten, stycka av fem fastigheter f6r bostadsindamal
samtidigt som nagra mindre justeringar i detaljplanen gjordes.
Detaljplanen var en del 1 arbetet med att ersitta flera dldre planer.
Andringen av detaljplanen ska lisas tillsammans med ovan nimnda
Detaljplan for del av Oknd 1:1, 1:518 m.fl (Oknd Stugby), 0861-P206.

Planomradet ingar i riksintresset for hogexploaterad kust enligt MB
4 kap 4 §. Riksintresset innebir framfor allt att exploateringen sker i
form av komplettering till befintlig fritidsbebyggelse. Andringen av
detaljplanen anses inte strida mot riksintressets syfte da dndringen
syftar till att bibehalla karaktiren och att inte 6ka exploateringen.

Planomradet ingar dven i riksintresset f6r naturvird och friluftsliv
enligt MB 3 kap 6 § vilket omfattar Monsteras moranskargard.
Omradet beskrivs som variationsrik skirgard av frimst geologiskt
intresse och dndringen av detaljplanen anses dirfor inte ha nagon
paverkan pa riksintresset.



STRANDSKYDD

PLANENS BEHOV AV
MILUOKONSEKVENS-
BESKRIVNING

Planbeskrivning

Strandskyddsomride giller 100 meter fran strandlinjen vid hav-

och vattenomraden, mitt vid normalt medelvattenstand. Skyddet

syftar till att trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomraden samt bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa
land och i vatten. I en detaljplan far kommunen upphiva strandskyddet
for ett omrade om det finns sirskilda skil for det samt om intresset av
att ta omradet i ansprak vager tyngre dn skyddsintresset, enligt MB 7
kap.

Vid en dndring av detaljplan aterintrider inte strandskyddet automatiskt
om inte ett omrade som omfattats av strandskyddet har tagits bort eller
om gillande detaljplan ersatts med en ny. I den gillande detaljplanen

ar strandskyddet redan upphivt f6r hela planomradet och avses vara
fortsatt upphivt. Det behéver dirfor inte upphivas pa nytt.

Enligt de lagar som giller f6r miljobedomningar av detaljplaner,

PBL 4 kap 34 § samt MB 6 kap 11, 12 och 16 §§, ska kommunen
genomfora en miljobedémning for alla detaljplaner som kan antas
medféra en betydande miljopaverkan. Som stéd f6r kommunens
stallningstagande gors forst en undersokning, Visar den pa en
betydande miljopaverkan ska en miljobedémning géras och redovisas 1
en miljokonsekvensbeskrivning,

En undersokning, daterad 2021-11-19 har upprittats for att utreda
behovet av en miljokonsekvensbeskrivning, Planforslaget innebir en
andring av vissa hojdbestimmelser, vilka avser att fortsitta reglera
bebyggelsen till samma héjd samt utformning och forvintas darmed
inte ge nagon betydande paverkan. Da marklovet for tradfillning tas
bort finns en viss risk for negativ paverkan vad giller en férandrad
naturkaraktir. Bestimmelsen tas bort pa grund av att den inte givit
det 6nskade utfallet utan ger motsatt effekt jamfort med att bevara
naturkaraktiren pa ling sikt.

Enligt undersokningen bedoms genomférandet av planen inte
orsaka betydande storningar eller risker f6r manniskor eller miljo.
Kommunen bedoémer dirfor att andringen av detaljplanen inte
antas medfora betydande miljopaverkan f6r omradet och att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behéver genomforas.



Planbeskrivning

ANDRING AV DETALJPLANEN

PLACERING
AV BIUTRYMME

Byggnad eller byggnadsdel som utgér biutrymme (garade, f6rrad cller carport) skall placeras
minst 1 m fran grans mot grannfastighet

HOGSTA

NOCKHOJD OCH
TOTALHOJD

10

I bestimmelsen gors ett tilligg om carport som exempel pa biutrymme

Ans6kan om carport ér ett vanligt bygglovsirende pa Okné och
genom ett fortydligande av att dven carport riknas som biutrymme kan
processen forenklas for bade fastighetsigare och bygglovshandlaggare.

<>

Hiigsta totalhty

Bestammelserna omformuleras

I teckenforklaringen pa den tidigare plankartan finns en bestimmelse
om hégsta totalh6jd som uppgar till antingen 4,5 meter eller 6,5 meter.
Enligt Boverket dr totalh6jden en alltfor strikt bestimmelse for att
anvindas f6r bostadshus och limpar sig battre for andra typer av
byggnadsverk. Dirfoér dndras hogsta totalhdjd till hogsta nockhojd

pa 4,5 respektive 6,5 meter. Omformuleringen av bestimmelsen gors
enligt foljande:

—‘3 Hégsta nockhdéjd for huvudbyggnad dr 4,5 meter. Befintliga
byggnader fdr vara hégre.

; Hégsta nockhdjd for huvudbyggnader dr 6,5 meter. Befintliga
2 byggnader fdr vara hégre.

Planbestimmelserna f6r hégsta nockhdjd fortsitter gilla i samma
omraden som tidigare med samma hdjdangivelse som tidigare, se
plankartan. Nockh6jd definieras som den hégsta punkten fran
medelmarknivan till taknocken. Inom héjdbestimmelserna finns ett
tillige om att befintliga huvudbyggnader far ha en hogre héjd. Det
beror pa att det dr mojligt att nagra huvudbyggnader har en befintligt
hégre hojd dn de uppdaterade bestimmelserna.

uppftiras med en fofalhfjd av




Om denna hojd overstiger
0,7 meter samt gar att
inreda réknas dven vinden
som en vaning

Planbeskrivning

Inom E betecknat omride avses byggnadsverk i form av pumpstation
och transformatorstation med en angiven totalh6jd om 4,5 meter.

Da hojdbestimmelserna uppdateras fortydligas totalhdjden i en ny
planbestimmelse. Bestimmelsen utformas enligt féljande:

Hdégsta totalhéjd dr 4,5 meter.

Rattelse

Ett uppenbart fel har hittats i den antagna andringen av detaljplanen for del av Okn¢ 1:1, 1:518

m.fl. Planbestammelsen for bebyggelsens hojd har vid antagandebeslutet symboliserats av en nyare
hojdsbestammelsen (h ) én den symbol for bebyggelsens hojd som rekommenderades vid den
bakomliggande detaljplanens antagande 2010. | den antagna dndringen av detaljplanen anvandes géllande
planbestammelser for 2021, det ar andringen av detaljplanen paborjades. Det ar dock inte mojligt att
uppdatera enstaka bestdammelser utan att uppdatera alla. Darfér har hojdsbestaimmelserna andrats

sa de stammer 6verens med den bakomliggande detaljplanen, d v s en siffra inuti en romb. Réttelsen
paverkar inget praktiskt utan gors endast for att detaljplanen ska folja de digitala standarder som finns.
Rattelsen beskrivs i plankartan med kursiverad text pa s.10, 11 och 13. Beslut om rattelse togs av Miljé- och
byggnadsnamnden 2022-05-02.

Totalhojd
Nockhdjd

Takvinkel

-  Byggnadshojd

Vindsbjalklag

Medelmarkniva
kring byggnaden

Lilustration dver hijdbegrepp relevanta for andringen av detaljplanen.
Observera att vid takkupor eller brantare takvinkel an 45 grader beriknas
byggnadshijd annorlunda.

1



Planbeskrivning

EJ INREDD VIND

vy Utbverangivetvaningsantal fir vind inte inredas (Vind vid detaijplanens upprattande
g ntur)

Bestimmelsen utgar

Tidigare har bestimmelsen ej inredd vind bidragit till att begransa
héjden pa bebyggelsen. Om hojden fran vindbjalklagets ovansida till
skirningen mellan viggen och yttertaket Gverstiger 0,7 meter samt om
utrymmet gar att inreda raknas nimligen vinden som en vaning, se
illustration pa s.11. Férut hade bestimmelsen en viktig funktion vad
giller brandskydd men idag fyller den inte samma funktion och vid
ett bygglovsirende dr det svart for en bygglovshandliggare att fran
byggnadens utsida se om det finns en inredd vind eller inte.

HOGSTA ANTAL I
VANINGAR

ningar

Bestimmelsen utgar

Till 6vervigande del anges hogsta antal vaningar till 1 1 Detaljplan for

del av Oknd 1:1, 1:518 m.fl (Oknd Stugbhy), 0861-P206. Detta ir en otydlig
bestimmelse da det inte finns en exakt siffra for hur hog en vaning ar
eller hur hog en byggnad kan bli. Bestimmelsen om vaningsantal har
tillsammans med bestimmelsen om hogsta totalh6jd och ej inredd vind
reglerat héjden for bebyggelsen. Da bestimmelsen f6r hogsta antal
vaningar tas bort maste denna ersittas for att sikerstélla att samma
karaktir behalls.

Bestimmelsen ersatts med

Hogsta byggnadshojd.

12



HOGSTA
BYGGNADSHOUD

MARKLOV FOR
TRADFALLNING

Planbeskrivning

@ Hégsta byggnadshéjd dr 3,5 meter. Befintliga
huvudbyggnader far ha en hégre byggnadshdjd.

Bestimmelsen ersitter bestimmelse om vaningsantal

Hogsta byggnadshéjd bestims till 3,5 meter med tilligget att befintliga
huvudbyggnader far ha en hogre byggnadshojd eftersom det sedan
tidigare dr mojligt att nagra har en hogre byggnadshojd.

Rattelse

Ett uppenbart fel har hittats i den antagna andringen av detaljplanen for del av Okno 1:1, 1:518

m.fl. Planbestammelsen for bebyggelsens hojd har vid antagandebeslutet symboliserats av en nyare
hojdsbestammelsen (h ) &n den symbol for bebyggelsens hojd som rekommenderades vid den
bakomliggande detaljplanens antagande 2010. | den antagna andringen av detaljplanen anvandes
géllande planbestammelser for 2021, det ar andringen av detaljplanen pabdérjades. Det &r dock inte
mojligt att uppdatera enstaka bestdmmelser utan att uppdatera alla. Darfor har hojdsbestdmmelserna
andrats sa de stammer 6verens med den bakomliggande detaljplanen, d v s en siffra inuti en romb.
Rattelsen paverkar inget praktiskt utan gors endast for att detaljplanen ska folja de digitala standarder
som finns. Rattelsen beskrivs i plankartan med kursiverad text pa s.10, 11 och 13. Beslut om réattelse
togs av Miljo- och byggnadsnamnden 2022-05-02.

Bygg n har beslutat att mark
for trad med en diame n10cm,1m
Bvar

Bestimmelsen utgar

I detaljplanen kravs marklov for tradfillning vilket har syftat till att
behalla naturkaraktiren pa Okno. Majoriteten av inkomna ansokningar
beviljas och processen har upplevts som bade krianglig och kostsam.
Samtidigt tas manga sma trid bort tidigt av fastighetsigare for att
senare slippa ans6ka om marklov da triden fatt en storre stamdiameter
an 10 cm, 1 meter 6ver markytan. Genom att ta bort marklovet ar
forhoppningen att bidra till den fortsatta naturkaraktiren men ocksa
att underlitta processen. Notera att fillning av sarskilt skyddsvirda
trid kriver anmilan om samrad med Linsstyrelsen enligt 12 kap. 6 § i
Miljobalken. Definition av sirskilt skyddsvarda trad ar:

* Jattetrdd; levande eller déda trid som ér grévre dn 1 meter i
diameter pa smalaste stallet under brésthojd.

*  Mycket gamla trid; levande eller dod gran, tall, ek eller bok éldre
an 200 ar samt Ovriga tridslag som ér édldre dn 140 ar.

*  Grova haltrid; levande eller doda trid som ar grévre an 40 cm 1
diameter 1 brosth6jd med utvecklad halighet i huvudstammen.

Notera att det 1 vissa fall kan kravas anmalan dven for skyddsvirda trad.
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Planbeskrivning

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA
FRAGOR

EKONOMISKA
FRAGOR

Genomférandetid

Genomférandetiden foreslas till 5 ar fran den dag antagandebeslutet
vunnit laga kraft. Genomférandetiden ér den tidsrymd inom vilken
en detaljplan ar tankt att genomfoéras. Som huvudregel far planen
inte dndra, ersittas eller upphavas mot berorda fastighetsagares

vilja under genomférandetiden. Efter genomférandetidens utging
fortsatter planen att gilla men kan da andras eller upphavas utan att
fastighetsagare har ritt till ersittning,

Planekonomi

Da planarbetet avser en dndring av detaljplanen och ingen 6kad
exploatering medges tillkommer inga anliggningskostnader. Vid
marklov for tridfillning tillkommer en kostnad f6r den fastighetsigare
som ansoker om att ta ned trid och beroende pa hur manga trid som
avses varierar kostnaden. Da marklovet tas bort kommer kostnaden fo6r
fastighetsagare att falla bort.

Driftkostnader

Detaljplanen medfor ingen utékning av allmin platsmark och darmed
inte heller nagra utékade kostnader f6r kommunens drift och
underhall.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

MARKLOV FOR
TRADFALLNING

4

Vid en dndring av detaljplan finns det alltid risk f6r konsekvenser

dven om syftet dr att behalla den befintliga bebyggelsestrukturen och
karaktiren. I det hir fallet kan borttagningen av marklovet medféra
forindringar. Nir bestimmelsen inférdes var syftet att behalla
naturkaraktiren genom att fastighetsigare behévde ansoka och betala
en taxa for tradfallningen. Tyvirr har bestimmelsen inte givit 6nskad
effekt, snarare tvirtom. Borttagandet av marklovet syftar dirfor till att
trygga successionen av trid, alltsa férekomsten av mindre trid som kan
ersatta de dldre nir de dor eller tas ned. Att manga sma trdd tas bort
for att privata fastighetsigare ska slippa ta ner dessa i ett senare skede
leder till ett glapp i dldern pa triden och nir de dldre triden dor eller
tas ned finns det inga trad av yngre alder som kan ersitta dessa. Oknos
naturkaraktir dr en av de storsta tillgangarna f6r omradet men en stor
del av triden star pa privata fastigheter som Monsteras kommun inte
har ndgon radighet 6ver.



Planbeskrivning

Vid ett extremt scenario skulle alla fastighetsigare pa Okno filla
triden pa respektive fastighet. Detta kan inte anses vara sirskilt troligt
men risken finns dnda. I ett sadant scenario skulle dock befintliga

trid pa kommunens mark finnas kvar di kommunen ir restriktiv

med att filla friska trid. Triden pa kommunal mark dr saidana som

star 1 strandlinjen, gaturummet, naturomraden eller pa kommunala
fastigheter. Om traden pa privata fastigheter tas ned skulle det
fortfarande finnas trdd i naturomraden och lings strandlinjen samtidigt
som det skulle bildas smala, grona korridorer lings vigarna, se
illustrationer nedan.

Ett mer troligt scenario ar att ett fatal fastighetsigare tar ned ett
mindre antal trid. Férhoppningsvis vill majoriteten av fastighetsidgarna
behilla sina trad da naturkaraktiren dr en stor del till varfér Okné ér sa
attraktivt. Borttagandet av bestimmelsen om marklov syftar dven till
att gora fastighetsagarna mer trygga i att sma trid inte behover klippas
med sekator sa fort de kommer upp med risk for att skugga, bli for
stora eller leda till en tradfillningskostnad 1 framtiden.

Det dr fastighetsdgarens beslut att filla trid pa sin egen fastighet

men férhoppningsvis har triden hunnit vixa till sig och bidra till
naturkaraktiren under flera ar. Samtidigt dr férhoppningen att
fastighetsagaren kommer till insikten att tridet inte givit den férvintade
negativa paverkan och far sta kvar hela sin livslingd.

Lilustrationerna visar olika scenarier dver hur en forindring av naturkaraktdren
skulle kunna se ut, sett ovanifran. Tl vanster visas befintliga trid, ddir storre
delen stdr pa privata fastigheter och till hoger visas ett extremt utfall om privata
Jastighetsdgare skulle filla alla trid pa tomten. 1 det higra fallet skulle trid pa
kommunal mark fortfarande sti kvar.
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BESTAMMELSER

16

Planbeskrivning

Llustrationen visar den befintliga naturkaraktdren med en stor mangd trid pa
privata fastigheter, pa hogra sidan. Till vinster i bild ses en mindre mdngd trid
Som star i gatuzonen tillsammans med en storre mangd trid i strandlinjen lingre
bak i bilden, bakom det vita huset.

Jamforande illustration ver hur en nedtagning av alla trid pa privata fastigheter
skulle kunna se ut. De kvarvarande triden dr beldgna pa kommunal mark dir
kommunen dr restrriftiv i fallander av friska tréd.

Vad giller hégsta byggnadshéjd, nockhéjd och totahéjd sa berdknas
héjden fran medelmarknivin runt huset. Det innebir att om huset
star pd valdigt ojamn terring med stora hojdskillnader kan detta
paverka berikningen av byggnadshojden. Det bor ocksa noteras

att om en byggnad star nirmre allmin plats 4n 6 meter sa beridknas
medelmarknivan fran den allminna platsen vilket 1 sin tur kan péaverka
byggnadshojden.

De tidigare h6jdbestimmelserna om totalh6jd byts mot nockhdéjd.
Nockh6jd avser héjden matt fran medelmarknivan till taknocken.
Totalh6jd inkluderar uppstickande delar ovanfor taknocken mitt
fran medelmarknivan. Genom dndringen méjliggors en héjning av



Planbeskrivning

huvudbyggnad eftersom den hégsta héjden nu miits till taknocken
istallet for till eventuellt uppstickande byggnadsdelar. For ligre
befintliga huvudbyggnader mojliggors en hojning vilket i sidana fall
skulle kunna paverka utsikten for grannarna. Andringen bedéms inte
indra bebyggelsekaraktiren nimnvirt eftersom bestimmelser om
hégsta byggnadshojd samt storsta takvinkel kvarstar och fortsitter
reglera héjden till befintlig utformning. Andringen gérs for att folja
Boverkets riktlinjer och underlitta bygglovsprocessen for bade
fastighetsigare och bygglovshandliggare.

Planbestimmelsen om hogsta totalh6jd giller inom omrade

betecknat E pa plankartan, dir det finns bade pumpstation eller
transformatorstation. Det bor dock nimnas att totalhdjden giller
byggnadsverk i allminhet och kommer dirfor att reglera hojden pa alla
typer av framtida byggnadsverk. Exempelvis byggnader, master eller
cisternet.
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