Andring av detaljplan fér
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(Lillsn), 0861-P210
Monsterds kommun
Dnr2021/894

ANDRING AV DETALJPLAN FOR DEL AV

OKNO 1:1, 1:2 M.FL (0861-P210)

LILLON, MONSTERAS KOMMUN, KALMAR LAN

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplanenhanterasmedstandardférfarande ochharvaritféremal férsamradundertiden20 december
2021 till och med 17 januari 2022. Handlingarna har sints ut till sakdgare enligt fastighetsforteckningen
samt berérda myndigheter, forvaltningar och féreningar. Samradshandlingarna har dessutom funnits
tillgdngliga pda kommunens tekniska férvaltning och pa www.monsteras.se.

Féljande har yttrat sig under samradstiden:

INKOMMANDE DATUM ANMARKNING
STATLIGA ORGAN
Lantmdateriet 2021-12-23 Nej
Lansstyrelsen 2022-01-20 Ja
OVRIGA
Fastighetsagare Oknd 2:6 2021-12-20 Ja
Skanova 2021-12-27 Nej
E.ON 2022-01-10 Nej
Fastighetsagare Oknd 1:537 2022-01-17 Ja
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STATLIGA ORGAN

2021-12-23
Lantmateriet
Lantmiteriet har inget att erinra.

2021-01-20
Lansstyrelsen

Synpunkter

Overensstimmande med 6versiktsplan och
gillande detaljplan

Vad som ir tydligt i kommunens Sversiktsplan och i
gillande detaljplan dr att naturkaraktiren dr viktig att
bevara da bebyggelsen pd Okné uppkommit 1 nira
samspel med naturen. Av detta planforslag framgir
att vid borttagande av marklov f6r tridfillning

finns en viss risk f6r negativ paverkan vad giller en
forindrad naturkaraktir. For att uppfylla intentionen
1 6versiktsplanen och den gillande detaljplanen
anser linsstyrelsen att kommuner later marklov
ligga kvar pa naturmarken samt 6verviga att hoja
marklovsgrinsen for grova trid, se vidare under
Naturvirden.

Linsstyrelsens bedémning

Linsstyrelsens har inga synpunkter som maste
beaktas for att planférslaget ska kunna anses vara
forenligt med 11 kap. PBL och didrmed inte riskera
att overprovas.

Behovsbedémning

Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedémning
att genomférandet av planen inte kan antas medféra
betydande miljépéaverkan varfor en miljobedémning
inte behéver goras.

Upplysningar

Naturvirden

Marklov £6r trid 6ver 10 cm i diameter dr en vildigt
lag grins. Men istillet for att ta bort marklovet

helt beh6ver kommunen resonera om att héja
marklovsgrinsen till exempelvis 30 eller 40 cm

1 diameter istdllet. Vad kommer det att fd f6r
konsekvenser? Kommunen behéver ocksa fundera pa

Noteras.

Overensstimmande med éversiktsplan och gillande
detaljplan
Naturkaraktdiren dr en stor anledning till varfor manga bosdtter
sig pa Oknd och dr viktigt att bevara bade for upplevelsevirdet och
en vélfungerande gronstruktur. Samtidigt har kravet pa markloy
[for tradfillning inte fatt det dnskade utfallet sedan det infordes.
Ursprungligen var tanken att marklovet skulle bidra till att
bibeballa naturkaraktaren och fler trid sparas. Intentionen var god
men pa grund av att processen upplevs kranglig och det krdvs en
avgift for ansikan tas manga smad trad bort av fastigetsagare for att
slippa ansikningsprocessen. Det inforda marklovet har alltsa fatt
motsatt effeft.

Noteras.

Noteras.

Naturvirden

En bijd griins pa stamdiameter kan leda till att grivre trad far sta
kvar lingre men problemet med den upplevda krangliga processen,
avgiften och risken att dnnu fler sma trad tas bort kvarstar. Det
ar fortfarade enklare att klippa ett ungt trid med sekatir for en
fastighetsagare jamfort med att lata tridet vixa upp och ta ner det
ndr tridet ndstan uppnatt 30 eller 40 cm i diameter. En bhijning
av marklovsgransen skulle dessutom oka glappet mellan dldre trad
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att lata marklovet ligga kvar inom naturmarken.
Kommunen bor i planbeskrivningen ocksa kan fa
med att fillning av skyddsvirda trid krdver anmilan
om samrad med linsstyrelsen enligt 12 kap. 6 §
milj6balken.

Byggnaders héjdbestimmelser

Det behover bli tydligare i plankartan inom vilka
omraden bestimmelserna h1 och h2 ska gilla. Med
fordel gors detta exempelvis med r6d markering

1 kartan. Samtidigt anges i planbeskrivningen att
Planbestimmelserna f6r hogsta totalhdjd om
antingen 0,5 meter eller 8,5 meter fortsitter gilla

1 samma omrdden som ér angivet pa den tidigare
plankartan — det dr oklart vad som giller efter
indringen av planen. Detta behéver fortydligas.

OVRIGA

2021-12-20

Fastighetsagare Okno 2:6

Jag har en sak som jag skulle vilja gbra er
uppmirksam pé gillande den nya detaljplanen. Det
finns en byggritt som heter E3 (Stérsta byggnadsarea
400 kvm). Problemet med den hir byggritten dr

att den stricker sig 6ver flera fastigheter med olika
dgare. Det finns alltsa en sa kallad egenskapsgrins
som ringar in flera fastigheter. Ett exempel, finns

det 2 fastigheter inom samma egenskapsgrins si kan
du bygga 400 kvm pd ena tomten med inget pd den
andra. Jag har sjilv hamnat i en situation dir jag fatt
dra tillbaka mitt bygglov da jag blivit informerad om
detta via Richard Sibe (byggnadsinspektor). Jag har
alltsd ett bostadshus pa 87 kvm och en av Oknos
storsta tomter till ytan, diremot dr det sa att jag delar
den hir byggritten med min granne. Resultatet blir
att jag inte kan bygga ut dd min granne hann fére.

och yngre trid vilket innebdr en samre succession ddr det finns farre
unga trid att ta over efter de gamla. P ling sikt innebdr dven detta
en negativ paverkan pa naturkarakidren.

Majoriteten av naturmarken dar kommunal och att lita marklovet
[for tradfillning finnas kvar inom den kommunala marken skulle
inte tidna samma syfte som pa den privatigda marken eftersom
kommmunen dar restriktiv med att filla friska trid pa kommunal
mark. 1 enlighet med illustrationerna i planbeskrivningen skulle
den kommunala marken, daribland naturmarken, vara fortsatt
tréidbeklidd sa som den dr idag och fortfarande préglas av
naturkaraktiren. Detta eftersom trid bland annat ger bade skugga
och svalka, renar lufl, dr viktiga for vixt- och djurlivet samt har
ett stort rekreationsvirde. Planbeskrivningen ska kompletteras med
information om att anmdlan till Lénsstyrelsen krdps for fillning av
skyddsvirda trid.

Byggnaders hojdbestimmelser
Hijdbestammelser ses dver och fortydligas i bade planbeskrivningen
och plankartan.

Kommmnnen bar uppmdirksammat problemet och infor dirfor en

ny planbestimmelse for utnyttjandegrad gillande detaljplanen dver
Lillon. Den nya planbestimmelsen bendmns fortfarande som e,

och Specificerar att storsta totala byggnadsarea inom varye fastighet
uppgar till 160 n7’ varav huvndbyggnad om higst 140 nr’ och
komplementbyggnader om higst 30 n’ vardera. Befintliga byggnader
far beballa befintlig ntformmning.

Den nya planbestiammelsen utformas liknande e, vilket dr den
utnyttjandegrad som majoriteten av dvriga fastigheter innebar.
Avsikten dr att beballa den befintliga karaktiren och omfattningen
av bostadsbebyggelsen. Med dndringen av utnyttjandegraden tillats de
fastighetsdgare som tidigare inte baft mdjlighet till samma byggritt
som sina grannar att uppfora byggnader i samma omfattning.
Andringen av utnyttjandegraden girs for att ge alla fastighetsigare
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Det jag vill ha sagt med det hir, dr att det vore bra
om ni kunde fixa till denna byggritt sd att den som
dom andra byggritterna omfattar EN fastighet.

Att jag ska beh6va drabbas av vad min numera
bortgingna granne gjorde for 20 dr sedan ar fel. Det
ar nagot som ni borde kunna dndra med hjilp av den
nya detaljplanen.

2021-12-27

Skanova

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
Skanovas teleanliggningar/rittigheter berors inte/
paverkas inte av rubricerat planforslag. Tvingas
Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda
telekablar f6r att mojliggdra exploatering forutsitter
Skanova att den part som initierar dtgirden dven
bekostar den.

2022-01-10

E.ON

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av
inkomna handlingar i ovan rubricerat drende

och har inget att erinra.

2022-01-17

Fastighetsagare Okno 1:537

Syftet med denna dndring 4r som jag forstar

att ta bort planbestimmelser. Eftersom
planbestimmelserna reglerar anvindning av mark
inom omradet, s Onskar vi att var tomt 1:537 Okné6
ses Over, och prickad mark tas bort. Vi (Marie-Louise
Bernsten och jag) har haft ett drende hos lantmiteriet,
dir vi ansokte om delning av tomten. Detta fick

vi sedan veta inte var genomforbart pa grund av
prickad mark. Trots detta har Monsterds kommun
gett oss bygglov, och det dr utstakat av kommunen.
Mailkonversation med kommunen/Torgny Kratz
visar da att Monsteras kommun har gett oss bygglov
trots prickad mark, men att denna information inte
framgatt till oss och de konsekvenser det medfor
(icke delbart). For att gbra en lang historia kort:

Nir detaljplanen ska ses 6ver ér var 6nskan som jag
skrivit tidigare att ta bort den prickade marken pa var
tomt, sa att det blir mojligt att dela tomten. Detta for
framtiden, da vi vill férenkla arv och dgande f6r vara
barn.

mdjlighet till samma ntnyttjandegrad och dérmed en rittvis
utbyggnad om sa onskas. Inforandet av den nya ntnyttiandegraden
bedims dverensstimma med bade gillande detaljplanesyfte och syftet
[for dndringen av detaljplanen.

Noteras.

Noteras.

Varfor Lantmateriet bedomt att delning av fastigheten inte kunnat
ske kan tyvdrr inte kommunen svara pa. Syftet med dndringen av
detaljplanen dr att ta bort eller uppdatera planbestammelser som inte
langre ar aktuella och vid dndring av en befintlig detaljplan maste
syftet med dndringen falla in under den ursprungliga detaljplanens
syfte. Att ta bort prickad mark bedoms inte falla in under det
ursprungliga syftet da det i det hér fallet enbart skulle goras for en
enskild fastighet. For den onskade andringen kréps i sadana fall en
helt ny detaljplan over fastigheten som undersiker mdjligheten till
borttagandet av den prickade marken.
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Totalt har 6 yttrande kommit in under samradsskedet. Med hinvisning till det som framforts i yttranden och det
som framkommit i kommunens kommentarer foreslds det att planhandlingarna dndras enligt nedan:

ANDRING PA PLANKARTAN:

*  Andring av totalh6id till nockhéid

*  Tydliggérandet av vilka bestimmelser som dndras eller tas bort pd plankartan

*+  Andring av planbestimmelse e ”Storsta totala byggnadsarea inom varje fastighet uppgir till 160 m? varav
huvudbyggnad om hogst 140 m? och komplementbyggnader om hogst 30 m* vardera. Befintliga byggnader
behiller befintlig utformning och bedéms som planenliga”.

JUSTERING OCH KOMPLETTERING AV PLANBESKRIVNINGEN RORANDE:

*  Kompletterande information om att ansékan till Lansstyrelsen krivs for fillning av skyddsvirda trid.
*  Iortydligande av hojdbestimmelsernat

*  Komplettering om eventuell konsekvens av byte fran totalhéjd till nockhéjd

EJ TILLGODOSEDDA SYNPUNKTER:
e Marklovet for tradfillning behalls ej
*  Prickad mark tas ¢j bort pa enskilda fastigheter

Monsterds kommun den 22 februari 2022

Kajsa Engman
Planarkitekt



