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Planbeskrivning

INLEDNING

VAD AR EN En detaljplan reglerar anvindningen av mark- och vattenomriden och redovisar

DETALJPLAN? omraden for allmidn platsmark, kvartersmark och vatten. En detaljplan kan
forstas som ett juridiskt bindande dokument mellan kommun, stat, markigare,
grannar och andra berdrda. Syftet dr att géra avvigningar mellan allmdnna och
enskilda intressen fOr att nd en god helhetslosning, dir planen sedan ligger som
grund for beslut om till exempel bygglov. En detaljplan giller tills dess att den
upphivs eller dndras och ersitts med en ny.

Planliggningen av mark- och vattenomraden dr en kommunal angelidgenhet, det
sa kallade planmonopolet. Det innebir att kommunen bestimmer och beslutar
om planlidggning av mark- och vattenomraden inom hela kommungrinsen.

Detaljplanen bestir av en plankarta med bestimmelser. Till detaljplanen
hér dven en planbeskrivning som beskriver hur planen ska forstds och
genomforas. Planbeskrivningen ska redovisa planeringsférutsittningar, syftet
med planen, hur planen dr tinkt att genomforas samt de Gverviganden och
stallningstaganden som har legat till grund f6r planens utformning med hinsyn
till motstiende intressen och planens konsekvenser. Om planen avviker fran
Oversiktsplanen ska planbeskrivningen redovisa pé vilket sitt den i sd fall gor
det och sirskilda skil for avvikelsen. Planbeskrivningen ska dven innehalla det
illustrationsmaterial som behdvs for att forsta planen. Aven en grundkarta,
unders6kning om miljébedémning och fastighetstérteckning ska tas fram till
detaljplanen. Beroende pa planens omfattning kan ocksa ytterligare handlingar
behévas ta fram, ofta i form av olika utredningar.

P I_A N P ROC ESS E N Qversiktsplanen

ar vagledandei

alla detalj- Detaljplaneprocessen

Under samrad och granskning finns
mojlighet att lamna synpunkter pa
forslaget. Darefter beaktas om majligt
inkomna synpunkterna och planen
lamnas vidare till kommunfullmaktige
fér antagande. Berérda personer och
organisationer vars synpunkter ej
beaktats har darefter mojlighet att
éverklaga antagandebeslutetinom tre
veckor.

Samrad

Ex. Utredningar och analyser av
planomradet och konsekvenser

av planférslagets genomférande A\ Lagakraft innebar att

detaljplanen blir
') juridiskt bindande.

Antagande

Bygalov
kan sékas



Planbeskrivning

Processen for detaljplanering finns beskriven i Plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Detaljplanearbetet bedrivs med utdkat férfarande, vilket enligt PBL
5 kap 11§ innebir att linsstyrelsen, Lantmiteriet, berérda kommuner, sakdgare
och andra som har ett visentligt intresse i frigan skall beredas tillfille till samrad.
Under samradsskedet ges berérda mojlighet att limna synpunkter pa férslaget.
Synpunkterna sammanstills och redovisas i en samradsredogéorelse. Eventuella
indringar fors in i forslaget. Efter beslut i miljé- och byggnadsnimnden
stills det slutliga férslaget ut for granskning i minst tre veckor. Aven under
granskningstiden gar det attlimna in skriftliga synpunkter. Efter granskning kan
redaktionella dndringar av planférslaget goras, och direfter antas detaljplanen
av kommunfullmaiktige. Efter antagande har sakidgare, bostadsrittshavare,
hyresgister och boende som ej fitt sina yttranden tillgodosedda, under tre
veckors tid méjlighet att 6verklaga detaljplanen. Det dr ddrmed en férutsittning
att ha yttrat sig skriftligt under samrads- eller granskningsskedet for att kunna
Overklaga beslutet om en antagen detaljplan.

TIDPLAN Detaljplanen var ute pa samrad 2020-01-29 till och med 2020-02-19. Ett 6ppet
samriadsmote holls 2020-02-03 i kommunhuset. Planforslaget har varit ute pa
granskning 2021-04-07 till och med 2021-05-05. Under granskningsskedet
fanns planhandlingarna tillgéngliga och stilldes ut i kommunhusets entré, pa
kommunens tekniska forvaltning, pa Monsterds bibliotek samt pd kommunens
hemsida. I den bifogade samradsredogérelsen och granskningsutlitandet haralla
inkomna synpunkter under planprocessen sammanstillts och kommenterats.

Uppdragsbeslut: 2019-06-13
Samridsbeslut: 2020-01-23
Granskningsbeslut: 2021-03-31
Antagandebeslut: 2021-11-29
Lagakraft: 2021-12-29

Detaljplanen antogs av kommunfullmiktige 29 november 2021.

PLANHANDLINGAR Till detaljplanen hor féljande handlingar:

- Plankarta i skala 1:1000 - Bullerutredning

- Planbeskrivning - Markteknisk undersokningsrapport/geoteknik
- Grundkarta - Riskanalys f6r jarnvigen

- Undersokning - Skyddsatgirder pa jirnvigen vid Monsteras

- Fastighetstorteckning - Dagvattenutredning

- Samradsredogorelse - PM Korsningsanalys

- Granskningsutlatande - PM Trafik



Planbeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

BAKGRUND Monsterds hdlsocentral 4r i behov av nya och dndamdlsenliga lokaler.
Den befintliga hilsocentralen ir beligen vid korsningen Algerumsvigen/
Ljungnisvigen ca 500 meter fran planomradet.

PLANENS SYFTE OCH Syftet med detaljplanen dr att utveckla och stirka Monsterds titorts sodra

HUVUDDRAG delar genom att mojliggbéra f6r sambhillsviktiga funktioner och centrum-
verksamhet. Detaljplanen méjliggdr £f6r vard, centrumverksamhet, detaljhandel
och kontor.

Anldggandet av en dagvattenanldgening i den norra delen av planomridet
sikerstiller ett omhindertagande av dagvattnet, genom lokal £6rdrdjning och
rening,

FQ RENLIGT MED 3, 4 Deitgirder som medges i detaljplanen bedoms inte:
& 5 KAP, MB

e Sta i konflikt med de grundliggande bestimmelserna f6r hushéllning av
mark- och vattenomraden. (MB kap. 3)

e Sta i konflikt med de sirskilda bestimmelserna f6r hushéllning med mark
och vatten for vissa omraden i landet. (MB kap. 4)

*  Medverka till att milj6kvalitetsnormerna 6verskrids. (MB kap. 5)

Se vidare under Riksintressen och Miljokvalitetsnormer.

PLANDATA

LAGESBESTAMNING  Planomradet ir beliget lings Sodra vigen, séder om titortens centrum,
med villaomridet vid Ljungnis i Ost och jirnvigen 1 vist. I sdder angrinsar
planomradet till en befintlig industrifastighet med smaskalig verksamhet.

Planomradet dr beliget s6der om Monsterds centrum, men relativt centralt
placerat i tdtorten. Platsen har ett strategiskt lige och dr littillgingligt for
en Overvigande del av titortens invanare, framfor allt via ging- och cykel
men ocksa buss och bil. Frin planomradet dr det ungefir 2 km till titortens
nordligaste delar, och 1,5 km till de s6dra.

Planomradet omfattar ca 1,6ha.



Planbeskrivning

Planomradet, med jarnvégen i vist och Sodra vgen och 1jungnasomradet i ost.



Planbeskrivning

MARKAGO- Planomridet dr frimst beliget pa fastigheten Monsterds 7:1, som dgs av

FORHALLANDEN Ménsteris kommun. Aven fastigheten Stubbemala 1:2 (som enbart berdr en
liten del av gaturummet i planforslaget) dgs av Monsteras kommun. Jarnvigen,
fasticheten Monsterds 2:1, dgs av Trafikverket.

MONSTERAS 7:1

TECKENFORKLARING
KOMMUN FAST.

STATLIG FAST.

VERKSAMHET
FAST.

5 iy
BN A Y VILLA FAST.
¢ = == PLANGRANS
C—— FAST.GRANS

Fastigheter inom och runt planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

KOMMUNALA Milj6- och byggnadsnimnden beslutade 2019-06-13 att ge plan- och
BESLUT exploateringsavdelningen (numera samhillsbyggnadsavdelningen) uppdraget
att paborja detaljplanearbetet.



Planbeskrivning

OVERSIKTSPLANEN I Monsterds 6versiktsplan, Del/ 2 - Kusten, antagen 2000, visas storre delen
av Monsterds titort, med beteckning B: Befintlig bebyggda omriden, och rér
oftast omrdden som redan dr planlagda. Befintlig verksamhet prioriteras
och en utveckling av omridet bor anpassas till befintlig bebyggelse.
Omradet kring jirnvigen regleras med beteckningen T omraden déir trafik- och
kommunikationsindamal prioriteras. Intentionerna med planarbetet anses stimma
overens med 6versiktsplanen.

ALLANDE Omradet ar idag planlagt genom tvi detaljplaner. S6dra delen av planomridet
G g planlagt g P p
DETALJUPLANER omfattas av “Detaljplan for kv. Taggsvampen, Traden samt del av Stubbemala 1:2, 2:2

m.fl.”, som antogs 2003. I den detaljplanen pekas sédra delen av planomradet
ut som ett omrade for centrum och handel med en hégsta byggnadshéjd pa 5
meter. Norra delen av planomradet regleras idag i planen ”Féirslag 2/l stadsplan
for norra delen av 1jungndsomrade?” som antogs 1964. I planen pekas den del som
ingir i planomradet ut som ett omrade for park eller plantering. Planforslaget
omfattar delar av bada planerna och kommer vid laga kraft ersitta dessa delar.

"Detaljplan for kv. Taggsvampen, Triden samt del av "Forslag till stadsplan for norra delen av 1jungnasomradet”.
Stubbemala 1:2, 2:2 m.fl.” Antagen 2003. Antagen 1964.



Planbeskrivning

RIKSINTRESSEN, Planomridet ingar i ett omrade av riksintressen enligt kap 4, Miljébalken (MB).
STRANDSKYDD OCH  Riksintresset Higexploaterad kust (MB 4 kap 1§ & 4 kap 4§) innebir frimst

“ en begrinsning mot utbyggnad av fritidshus. Planforslaget strider inte mot
FORNLAMNINGAR riksintressets syfte.

Jarnvigen som gir genom planomridet dr skyddat som ett riksintresse
enligt kap 3, MB. Riksintresset (MB 3 kap 1§) innebir skydd av mark- och
vattenomraden som dr sirskilt limpliga f6r bla. industriell produktion
och kommunikationer att skydda mot atgirder som kan pétagligt forsvira
tillkomsten eller utnyttjandet av sidana anliggningar. Under 2020 har arbete
med nya utpekanden genomforts och varit utsint for remiss. For riksintresset
jarnvig Blomstermdila — Monsterds bruk dr det godspotentialen som dr birande f6r
strickans utpekande. Planférslaget innebir inga fordndringar eller paverkan pa
sparomradet, och férdndrar dirmed inte dess anvindning,

Planomréddet berdrs inte av strandskydd. Inom planomrddet finns inga kinda
fornlimningar utpekade enligt fornminnesregistret.

PLANENS BEHOV AV I samband med framtagandet av en ny detaljplan ska en bedémning géras
MILUOKONSEKVENS- ©m de dtgirder som planen medger kan orsaka en betydande miljopdverkan

(PBL 4 kap 34 §). Om sd dr fallet ska en miljckonsekvensbeskrivning (MKB)
BESKRIVNING (M KB) gbras. Som stéd for kommunens stillningstagande har en undersékning om
planférslaget antas medfdra betydande miljépaverkan upprittats och bifogas
i planhandlingarna. 1 undersékningen, upprittad 2020-01-14, bedémer
kommunen att genomférandet av planen inte kan antas medféra en betydande
miljépaverkan.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

NATUR- OCH Planomradet bestir frimst av en plan Oppen grisyta. Terringen dr relativt

KULTURMILJO plan med en svag sluttning mot norr. Terrdngen skiljer ca 0,5 meter, fran +3,8
m till 3,3 m &ver nollplan, med en ligsta punkt pa ca +2,7 m vid nord&stra
planomradesgrinsen. I den sédra delen av planomradet finns en samling av
vildvuxna trid. Det finns inga kinda naturvirden i omradet. Omradet ir inte
utpekat som en kulturhistorisk virdefull miljé.

Pi néista sida visas foton fran planomradet, markerat i Rartan vart fotot dr taget ifran.

10



Planbeskrivning

GEOTEKNISKA Berggrundeniomridetbestiravgranit. Jordartenbestarenligt SGU jordartskarta

FORHALLANDEN frimst av glacial lera. I nordostra delen av planomradet ir jordarten sandig
morin. I den marktekniska/geotekniska undersékningsrapporten visas att det
generellt inom undersékningsomradet férekommer upp till ca 0,4 m organisk
jord som via lager av mellan ca 0,3 - 1,2 m finsediment vilar pa naturligt lagrad
friktionsjord. Den organiska jorden bestar i huvudsak av siltig mulljord och
mullhaltig silt. Finsediment utgérs frimst av silt. Stillvis férekommer sandig
silt och siltig sand, som bdada bedéms ha en mycket 16s till fast lagringstithet.
Den natutligt lagrade friktionsjorden bestdr av sandig morin och siltig sandig
morin. Friktionsjorden har i allminhet en medelfast till fast lagringstithet.
Utredningen visade goda grundliggningsférutsittningar i planomradet. For
mer information, se bilaga; Markteknisk undersikningsrapport/ geoteknik.

1



Planbeskrivning

N\

Jordarter i och om#kring planomradet. Provtagningspunfkter inom planomradet (WSP 2019).

MARK OCH VATTEN Terringen inom planomrédet dr i stort sett plant. Marken varierar i snitt mellan
+3,3 m och +3,8 m.

Slutrecipienten for dagvatten, Monsterasviken, har idag en otillfredsstillande
ckologisk status, och ska enligt miljokvalitetsnormen (MKN) f6r vatten uppna
god status 2021, senast 2027. Ytvattnet bedéms inte uppnd god kemisk status
idag avseende bromerade difenyletrar, kadmium, kvicksilver och tributyltenn.

Kommunens VA-avdelning har tagit fram en dagvattenutredning fér att
klargéra hur dagvattnet i omradet behéver hanteras utifrin planomradets
forutsittningar och med hinsyn till effekter av framtida klimatférindringar.
Planférslaget mojliggdr f6r utveckling av omridet som innebir att yta som idag
ir gronytor kommer tillatas att hardgdras. Dagvattenutredningen konstaterar att
omridet behdver en dagvattenanlidggning, for att sikerstilla lokal férdréjning
och rening av dagvattnet.

Tekniska atgirder for dagvattnet beskrivs nidrmare pa sid. 19, samt MKN f6r
vatten pa sid. 22.

FORORENAD MARK Det finns ingen kind potentiell férorenad mark inom planomradet, eller i
direkt nirhet som paverkar planomridet. Planférslaget mojliggér bland annat
for vard (vardbostider) och centrumverksamhet med handel och kontor, dir
minniskor férvintas vistas pa del- eller heltid. Hir giller att féroreningsnivé
motsvarande KM (kinslig markanvindning), enligt Naturvardsverkets generella
riktlinjer, ska uppnas.

12



Planbeskrivning

Vister om planomradet finns tva e¢j riskklassade verksamheter (E), som har
verksamheter som anvinder dig utav halogenerade 16sningsmedel. Hir finns
ocksd en verksamhet med riskklass 2, dir det idag finns en bilvardsanliggning,
bilverkstad och akeri. Med sin klassning visar det att den har stor risk att
potentiellt férorena marken. Norr om planomradet finns det ett omrade som
klassas som riskklass 3, ett omride dir det tidigare har funnits en plantskola.

Risken for spridning av féroreningar till planomridet ér liten pa grund av
jordarten i planomridet, glacial lera, som till sin karaktir dr ett titt material
som inte dr genomslippligt.

I provtagningen som redogdrs i den geotekniska undersékningen har inga
indikatorer pd miljéféroreningar patriffats si som avvikande firg eller lukt.
Enligt MB, 10 kap. 11 §, ér fastighetsigare eller den som brukar en fastighet
skyldig att genast underritta tillsynsmyndigheten vid upptickt av potentiell
férorening pa fastigheten.

For detaljer kring markundersékningen, se bilagan Markteknisk undersoknings-
rapport| Geoteknik (WSP, 2019).

Potentiellt fororenad mark i planomradets ndrbet.

GATOR OCH TRAFIK  Gatunit

Lings den 6stra delen av planomradet gar Sodra vigen, som utgér en av de
viktigaste linkarna fOr att koppla samman titortens norra och sédra delar. Hir
finns separat ging- och cykelvig. 1 dagsliget har S6dra vigen en dygnstrafik

13
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| TECKENFORKLARING
BILVAG

JARNVAG

=

PLANGRANS
=== FASTGRANS |

Infrastrukturen kring planomridet.

pi ca 4000 bilar/dag och den aktuella hastigheten pd Sodra vigen och
Ljungnasvigen, som ligger séder om planomridet, 4r max 50 km/h.

Tag

Genom vistra planomradet gir jirnvigen, som trafikeras fyra ginger/dygn
med godstrafik till och fran massabruket i Ménsterds. Hastigheten pd jarnvigen
ar relativt lig, den angivna hastigheten forbi planomridet 4r max 70 km/h.
Tagen dr dock under retardation eller acceleration nir de passerar planomradet,
da hastigheten endast ir 40 km/h strax norr om planomradet vid Monsteras
station. Darmed foérmodas den verkliga hastigheten vara ligre 4n 70 km/h.

Gang och cykeltrafik

Lings 6stra sidan av Sédra vigen finns det idag en gang och cykelbana som ir
skild fran bilvigen. P4 bida sidor av Ljungnisvigen finns det gangbanor. Dir
Ljungnisvigen méter Sédra vigen hinvisas man till att korsa Sédra vigen for
att anvinda ging/cykelbanan pd Ostra sidan. Det finns idag inga trafiksikra

Planbeskrivning



Planbeskrivning

MOT MONSTERAS
CENTRUM
ond 4

‘

TECKENFORKLARING
= CYKEL/GANG

| == GANG

= = = PLANGRANS

Huvudstruktur for gang- och cykel.

Overgangar till planomradet f6r oskyddade trafikanter. Cykelvigen lings
med Sédra vigen dr ett av Monsterds samhilles huvudstrak f6r cykel. Bland
annat nyttjas den av manga barn och ungdomar som ska ta sig till och fran
Ljungnisskolan.

Kollektivtrafik

Nirmsta busshéallplats, Ljungndsvégen, finns ca 200 meter séder om planomradet.
Hallplatsen trafikeras av buss 163, Oskarshanmm - Monsteras - Alem - Blomstermdla,
som passerar hillplatsen var 30 minut under vardagsmorgnar och vardagkvillar.
Under dagtid och helger trafikeras den mellan varannan och var tredje timme.
Fran busshallplatsen tar resan mindre 4n 5 min till M6nsterds busstation, ca 10
min till Timmernabben centrum, 20 min till Alem E22 och mellan 25-35 min
till Blomstermaéla station. Boende i Fliseryd maéste byta buss vid Monsterds
station. Ca 500 meter visterut frin planomradet finns hallplatsen Afgernm,
intill E22. Under rusningstid trafikeras den en gang i halvtimmen séderut mot
Kalmar och norrut mot Oskarshamn/Vistervik.

15



Planbeskrivning

RADON I kommunens radonutredning klassas marken som lig radonmark. Mitningar
inom omradet bor gbras innan byggnation eller markarbete for att utmita och
identifiera exakta radonhalter.

RISK, S AKERHET OCH Enligt kommunens scenarier om hégsta och ligsta medelvattenstand for 100

STORNINGAR ar framat riskerar den norra delen av planomradet att temporirt Gversvimmas
vid en havsnivahdjning, Linsstyrelsen i Kalmar lin rekommenderar att héjd
tas for temporira havsnivaer pa 2,8 meter 6ver nollplan vid samhillsplanering,
Att ha god och effektiv dagvattenhantering ér av stor vikt for att bereda sig f6r
framtidens klimatférindringar, detta speciellt da stora delar av den befintliga
gronytan kan komma att hardgoras.
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Vattenniva 2,0 meter dver nollplan Vattenniva 2,5 meter dver nollplan Vattenniva 3 meter over nollplan

Lings planomradet 1 vister gar en industrijarnvig som trafikeras ca fyra ganger
dagligen. Pa jarnvigen transporterar hilften av vagnarna farligt gods i form
av viteperoxid som anvinds av verksamheten pa massabruket i Monsteras.
Pa Ljungnisvigen strax séder om planomradet finns idag en plankorsning till
jarnvigen forsedd med bommar. En riskanalys har tagits fram for planomradet
for att sikerstilla att kraven gillande sambhillsrisk och individrisk inte
overskrids. Las mer under Risk och Sdkerbet pa sid. 28. S6dra vigen 1 Oster ér
en storre trafikerad vig med ca 4000 fordon som passerar dagligen. Gang-
och cykelvigen lings med Sédra vigen ir idag en viktig del i Monsteris
cykelvigsnit. Som tidigare nimnt anvinder manga barn och unga vigen for att
ta sig till F-6 skolan Ljungnisskolan. Det dr viktigt vid framtida exploatering i
planomradet att utreda konsekvenser med eventuell 6kad trafik pa S6dra vigen
och hur eventuella korsningar behéver sikras.

For planomradet finns det tvd potentiella bullerkillor, dels jirnvigen och dels
Sodra vigen. En bullerutredning har infor framtagandet av detaljplanen tagits
fram som visar att kraven for ekvivalent ljudniva f6r bostider pa 60 dB(A)
klaras utmed samtliga fasader. Detta dr inom grinsen for samtliga tillitna
anvindningar pa planomradet. Lis mer under Bu/ler pa sid. 27.
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PLATSENS FORANDRINGAR

PLANERAD Ny bebyggelse
BERYGGELSE Planférslaget mojligeor f6r bebyggelse av vardinrittning, centrum, detaljhandel

och kontor. Inom anvindningen vird tillits dven virdboende. Den nya
bebyggelsen bidrar till att ge en ny fysisk struktur lings Sédra vigen och
skapa en tydlig mélpunkt f6r denna del av titorten. Planforslaget tilliter en
hégsta nockhéjd pa 13 m, vilket mojligg6r £f6r exempelvis en hilsocentral pa
tva viningar med teknikutrymme 6ver. En hogsta nockhéjd pa 13 m skulle
dven kunna méjliggdra for en byggnad med centrumverksamhet, kontor eller
vardboende pa tre-fyra viningar. Storsta tillitna byggnadsarea ir 3500 m?

I norra kvartersmarken ska en dagvattenanliggning anliggas for att tjdna
dagvattmet till det planlagda omridet. Inom kvartersmarken tillits dven
anvindning for transformatorstation, om omradet dr i behov av det. Beroende
pé hur stor dagvattenanliggning som anliggs, kan dven komplementbyggnad
till den storre byggritten upprittas om yta finns tillginglic. Exempel pa
komplementbyggnader ér cykelgarage, forrad eller liknande.

Parkering, varumottagning, utfarter

Fastighetsdgaren ansvarar fOr att kunna anordna tillrickligt med besoks- eller
eventuella boendeparkeringar. Enligt skisser f6r en ny hilsocentral berdknas
ca 45 st bes6ksparkeringsplatser samt ca 30 st parkeringsplatser f6r personal.
Planomridet tilliter in- och utfart mot Sodra vigen, men regleras med
utfartstorbud for att sidkerstilla trafiksikerheten vid den befintliga korsningen
vid Kalmarsundsgatan.

Planforslaget mojliggdr f6r verksamheter som dr 1 behov av varumottagning,
Dirfér bor utrymme f6r varumottagning beaktas i genomférandet.

GATOR OCH TRAFIK  Utformning av gata

Planférslaget tillater in- och utfart till omradet f6r vissa delar mot S6dra vigen.
Lings Ostra sidan av Sédra vigen finns det idag en ging- och cykelvig, skild
fran bilvigen. En sidker korsning for oskyddade trafikanter kommer behéva
anordnas frin Sédra vigen till planomridet. Fran Ljungnisvigen i séder kan
befintlig gangbana uttkas och fortsitta norr mot planomradet.

Cykel

Cykelvigen lings med Sodra vigen foreslds kopplas till planomradet med en
siker korsning for cyklister och giende. I omradet bor platser f6r cykelparkering
anldgeas, 1 anslutning till huvudentré till verksamheten. Cykelvigen lings Sodra
vigen dr ett huvudstrak i MOnsteras cykelnit. En Gversyn av sikerheten, frimst
vid korsningar, bér géras innan verksamhet etableras inom planomradet.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen I jungndsvigen ir lokaliserad ca 200 meter séder om planomridet.
Ca 500 meter visterut, vid E22, finns hallplatsen Algernm som trafikeras
under rusningstid en gang i halvtimmen sdderut till Kalmar och norrut till
Oskarshamn/Vistervik.

1/
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Det dr av stor vikt att busshdllplats ska finnas i direkt anslutning till
planomradet. Planférslaget mojligeér for en samhillsviktig funktion som
maste vara tillginglig for alla invanare. Sweco (2021) har tagit fram ett PM
som utreder mojlig placering av busshallplats 1 anslutning till planomradet.
Utredningen foreslar att en dubbel stopphallplats (timglashallplats) kan
anldggas mellan Kalmarsundsgatan och sddra infarten till planomridet. En
busshallplats hir skulle innebira att avstind mellan busshallplats och malpunkt
inom planomradet skulle vara max 50-100 meter.

En utredning kring héllplatsens placering, linjestrickning och avgangstider f6r
omradet bor gbras och diskussioner med KLT maste foras i samband med ett
genomforande fOr att sikerstilla tillgingligheten till omradet.

Principskiss for dubbel stopphallplats vid planomradet.



Planbeskrivning

Bilparkering

Parkering fér besokare och anstilldaléses inom planomridetav fastighetsigaren.
Ett antal parkeringsplatser for rorelsehindrade maste anlidggas inom 25 meter
fran huvudentrén. Parkering sikerstills i bygglovsprocessen.

Tillginglighet

Planforslagets mojliggérande av offentliga verksamheter stiller extra hoga krav
pé en god tillginglighet. Parkering f6r rérelsehindrade ska finnas i enlighet med
Boverkets byggregler (BBR). I direkt anslutning till huvudentrén ska det finnas
moéjlighet for fardtjdnst och taxi att stanna till. Busshallplats bor finnas 1 direkt
nirhet till omrddet och eventuella nya korsningar pa S6dra vigen ska utformas
pé ett trafiksdkert sitt enligt VGU.

TEKNISK Vatten och avlopp
FO R SO RJUNING Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrdde fér vatten och

avlopp (VA), dir kommunala VA-ledningar bade finns i och i anslutning
till omradet. Ledningar och anslutningar till ny bebyggelse kan kopplas pa
det befintliga nitet. Ledningar inom planomradet som ligger parallellt med
jarnviagen skyddas i plankartan genom bestimmelsen u, och prickmarkeringen
som fungerar som byggnadsférbud dad det finns ledningar under marken. Om
ledningarna behover flyttas vid en framtida exploatering ska detta bekostas av
exploatoren.

Dagvatten

Dagvatten ir regn- och smaltvatten som tillfilligt rinner pa markytan fran bland
annat hdrdgjorda ytor som hustak, vigar, parkeringar mark- och stenliggning,
Dels behéver dagvatten tas hand om och fordréjas for att undvika tillfilliga
oversvimningar vid kraftig nederbord, men dven for att sikerstilla att vattnet
infiltreras innan det mynnar ut i avrinningsomradet. Planomradet ligger inom
kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten.

Planomradet 4r plant och ligger pa ungefir +3,5 meter 6ver nollplan. Marken
sluttar ner mot norra planomradet, dir marken 4r ca +3 meter 6ver nollplan,
med en ldgsta punkt pa ca +2,7 meter. Kommunen féresprakar, enligt antagen
VA-plan, atgirder for lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD), men pa
grund av markférhallandena med lerig jord med lag genomslapplighet anses
mojligheterna f6r naturlig infiltration av dagvatten 1 planomradet liga. D4 stora
delar av ytan idag dr gronomrade, som kan komma att hardgoras med den
planerade bebyggelsen idr det av stor vikt att se till att dagvattenhanteringen
fungerar vil. I planomradets norra delar regleras dirfér ett omrdde for
anliggande av en dagvattenanliggning 1 form av exempelvis fordréjnings- eller
vattenmagasin. Magasinet kommer att vara dimensionerat for planomradet
for att klara av ett 20-drs regn, enligt myndigheten Svenskt Vattens krav
vid dimensionering av nya dagvattensystem. Eftersom anvindningsytan
tor E EDCHK 4r mest utsatt for temporir havsnivih6jning maste
dagvattenanliggningen kunna sikerstallas vid eventuell 6versvimning. Dirfor
regleras norra planomradesgrinsen med plushojd, vilket sikerstiller att marken
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inom omridet inte understiger +2,8 meter Over nollplan. Anldggningen
kopplas pa kommunens befintliga dagvattennit, och vid dagvattenutloppet
finns backventiler f6r att forhindra att havsvatten trycks upp i ledningar. Vid
behov kan en pumpstation behdva sittas in som sdkerstiller att dagvattnet
kommer ut fran omrddet.

Fordrojningsmagasinet ska ha kapacitet att kunna ta upp allt dagvatten fran
planomradet. Malet med magasinet dr att fordréja dagvattnet nédra killan och
dirmed inte férsdmra vattenkvalitén i recipienten. Eftersom marken naturligt
har en svag lutning mot omradet f6r dagvattenanldggning sikerstills att dven
dagvattnet kan rora sig naturligt i den riktningen. Fran f6rdréjningsmagasinet
i planomradet flédar vattnet sedan vidare via dagvattenledningar ut till
existerande dagvattendamm vid Kuggas for ytterligare rening innan vattnet
mynnar ut i Ménsterdsviken.

# Befintlig dagvattendamm,

Kuggis

Fordrojningsmagasin
inom planomradet = = = = &2

Llustration  som  visar dagvattnets wvdg fran planomradet till  recipienten. Fran
Jordrijningsmagasinet i planomradet rinner dagvattnet vidare genom dagvattenledningar mot
dagvattendammen i Kuggds for rening innan vattnet mynnar ut i Monsterdsviken.

For att sikerstilla att dagvattenanliggningen ska anlidggas innan byggnation
paborijas, regleras plankartan med den administrativa bestimmelsen med villkor
tor startbesked: Startbesked far inte ges for konstruktion forrin dagvattenantiggning bhar
kommit till stand.

Dagvattenanliggningen ar planlagd pa kvartersmark, och det dr exploatéren som
ansvarar for att uppfoéra dagvattenanliggningen vid byggnation. Anliggningen
kopplas sedan till kommunens befintliga dagvattennit och verksamhetsomréde.

Inom anvindningsomradet for DCHK finns planbestimmelsen b,- dagatten
ska avledas till dagvattenanliggningen for rening och fordrgjning. Eftersom delar av
anvindningsytan med stor sannolikhet kommer anvindas till parkering finns
risk att fororeningar fran bilar foljer med dagvattnet. Dirmed ska det finnas
nigon typ av reningsfilter i markbrunnarna, som ex. oljeavskiljningsfilter,
tor att sdkerstilla reningen ytterligare innan det rinner mot recipienten via
dagvattenanlidggning och dagvattendamm.
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For mer information och berdkningar pa dagvattnet i omridet, se bilaga:
Dagvattenutredning.

Avfall
Avfallshantering ska ske enligt anvisningar i kommunens avfallsplan och
renhallningsordning.

Viarmef6rsorjning

Fastigheterna inom planomradet ska fOrsorjas med fjirrvirme, levererat
av Solor Bioenergi. Anslutningspunkt for fjarrvirme finns i ndrheten till
planomradet.

El

For elledning 1 mark fir byggnad eller annan anliggning inte utan
ledningsdgarens medgivande och limnande instruktioner uppféras pa
nirmare avstind dn 3 meter fran markkabel. Eventuella kostnader i samband
med planens genomférande sd som flyttningar eller dndringar av befintliga
anldgeningar bekostas av exploatéren. Minsta tillitna avstind fran eventuell
transformatorstation (E)) och brinnbar byggnadsdel eller brinnbart upplag
ska vara minst 5 meter.

SOCIALA FRAGOR Tillgéinglighet

Samtliga bebyggda ytor med omgivande mark ska utformas enligt de
bestimmelser som finns i lagar och férordningar gillande tillginglighet for
personer med nedsatt rorelse och orienteringsférmaga. Framtida bebyggelses
invindiga utformning regleras i ett bygglov.

Jamlikhet
Ur ett jamlik- och jimstilldhetsperspektiv medfor planforslaget inga negativa
térindringar.

Trygghet

Med méjlighet f6r ny hilsocentral och etableringen av verksamhet inom
planomradet dr visionen att skapa en ny malpunkt i sédra Monsterds som ger
mening till ett omrade som idag inte har en betydande anvindning. Planomradet
blir till en plats som ménniskor idag frimst passerar pa vig till andra malpunkter
till att i framtiden bli en betydande mélpunkt. Fler méinniskor i rérelse och
kring platsen innebir att den upplevda tryggheten kan bli storre.

Barnperspektivet

Den foreslagna planen styr inte en sirskild utformning anpassad fér barnens
behov. Den féreslagna planen gor att omradet blir en ny malpunkt med mer
rérelse i omradet som kan 6ka tryggheten. Anldggandet av planomradet
forutsitter en Oversyn av trafiksituationen i och i anslutning till omradet.
Minga barn och unga anvinder cykelvigen lings med Sédra Vigen, och det dr
viktigt att se Gver sa att sikerheten blir béttre 4n i dagsliget.
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MILJO- I en detaljplan ska det framgi att gillande milj6kvalitetsnormer har iakttagits

KVALITETSNORMER  och att planen inte medverkar tll att dessa Gvertrids. Det finns idag
miljokvalitetsnormer 61 /uff, buller och vattenkvaliter. Detaljplanen medger
anvindningen vard, centrumverksamhet, handel och kontor vilket kommer
innebdra en viss Okad trafik i omridet, men detta bedéms inte paverka
luftkvaliteten eller buller i omradet i sidan man att miljokvalitetsnormerna
riskerar att Sverskridas.

Planomridet omfattas inte av de miljokvalitetsnormer for buller som finns
da varken storre vagar (3 miljoner fordon/ar), storre jarnvagar (30 000 tag/
ar), eller storre civila flygplatser (6ver 50 000 flygrorelser/ar) finns i nirheten.
Diremot finns ndrhet till mindre vigar och jarnvigar, och for att sdkerstilla
att riktlinjer f6r buller inte riskerar att 6verstigas har en bullerutredning tagits
fram. Lds mer om Buller pa sid. 27.

Planomridet ligger inom avrinningsomradet mot Moansteras sek  namn.
Slutrecipienten, Monsterdasviken, har idag en otillfredsstillande ekologisk status,
och ska enligt milj6kvalitetsnormen for vatten uppna god status 2021, senast
2027. Ytvattnet bedéms inte uppna god kemisk status avseende bromerade
difenyletrar, kadmium, kvicksilver och tributyltenn. Planférslaget foreslar
forindring som innebir att stora delar av marken kan bli hardgjort, ddr dven
parkeringsytor med stor sannolikhet kommer tillféras omradet. Parkeringsytor
innefattar oftast en stérre mingd fOroreningspartiklar som tas upp av
dagvattnet. Det dr viktigt att eventuella féroreningar i dagvattnet renas innan
det rinner ut i recipienten. Inom planomridet kommer det att vidtas atgirder sa
att dagvatten genomgar en naturlig rening i planens éppna dagvattenlsningar
med ett fordrojningsmagasin. Reningsfilter som ex. oljeavskiljningsfilter
foreslds sdttas i markbrunnar for ytterligare rening. Dagvattnet som lokalt
tas upp 1 planomradet leds sedan via magasinet vidare till den befintliga
dagvattendammen i Kuggas fOr yttetligare rening och férdréjning innan det
rinner ut i recipienten. Kommunens bedémning dr att med dessa dtgirder
bedéms inte MKN fér Ménsterdsomradet férsdmras.

Norra delen av planomradet dir dagvattenanliggningen lokaliseras riskerar att
temporirt Gversvimmas vid en havsnivahojning. Riskerna med havsnivihéjning
ir nagot som kommunen idag tittar pd i ett storre grepp dir mycket av
Monsterds titorts dagvattennit och annan infrastruktur behéver byggas om.
For att sikerstilla att planomradet inte riskerar att temporirt Gversvimmas vid
en havsnivih6jning regleras norra planomradet med plusmark som sdkerstiller
att marken inte understiger +2,8 meter Gver nollplan.

Kommunen gér beddmningen att planforslaget inte paverkar luft, buller eller
vattenkvaliteten 1 omradet sa att miljékvalitetsnormerna riskerar att 6verskridas.
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PLANFORSLAGET- VISION

Den frimsta visionen fér planomridet dr att kunna mojligeéra f6r en ny
hilsocentral f6r Monsterids titort. Fasadritningarna nedan visar Region Kalmar
lins senaste hilsocentral som uppférdes i Emmaboda. Skisserna kan ge en
vision om hur en framtida hilsocentral i Ménsterds kan komma att se ut.

Ritningsexempel pa ny hélsocentral (Emmaboda konmun).

Planomridet dr en plats som manga av invanarna passerar dagligen, men som
inte nyttjas da det dr en tom yta. Platsen férvintas bli en framtida sjilvklar del
av titorten, och di mer liv och rérelse tillfors platsen och att planforslaget
mojliggdr f6r en samhillsviktig funktion kan omradet stirkas och forbittra
kopplingen mellan titortens norra och sédra delar.

Skiss pa hur entrén till planomridet kan se ut, sett norrut fran Sodra vigen.
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Excempel pa vyer lings med Sidra végen.

Lilustrationsplan for planomradet.
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SKUGGSTUDIE Planférslaget mojligeér f6r en ny bebyggelse som tillater upp till 13 meter i
nockh6jd. For att illustrera hur detta paverkar omgivningen har en skuggstudie
gjorts. Planforslaget utgar frain hégsta mojliga nockhdjd pa 13 meter.

Studien har utgitt fran tre olika tidpunkter pa aret, under virdagsjimning,
sommarsolstind och héstdagjimning, fOr att visa pa olika skuggsituationer
under dret. Mitningarna visar tre ganger under dagen, klockan 09.00, 13.00
och 16.00. Under sommarsolstindet visas dven skuggning klockan 19.00.

Virdagjimning 20 mars

? P V7 7
= Z Y,
g 7 7

Sommarsolstind 21 juni

o
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA Genomférandetid
FR AGOR Genomférandetiden foreslds till 10 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga

kraft. Genomférandetiden dr den tidsrymd inom vilken en detaljplan ir
tinkt att genomféras. Som huvudregel fir planen inte dndra, ersittas eller
upphivas mot berdrda fastighetsdgares vilja under genomférandetiden. Efter
genomférandetidens utging fortsitter planen att gilla men kan dé dndras eller
upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning;

EKONOMISKA Planekonomi
FRAGOR Exploatéren bygger och bekostar all bebyggelse och all anliggning pd

kvartersmark inom planomradet.

Eventuella kostnader i samband med genomférandet av detaljplanen, s som
flytt eller dndringar av befintliga anliggningar gillande ledningar ska bekostas
av exploatoren.

Driftkostnader
Detaljplanen medfor ingen utdkning av allméin platsmark dir kommunen far
extra driftkostnader.

Dagvattenanliggning

Dagvattenanldggningen, som maste anliggas i norra planomridet innan
omridet exploateras, ska bekostas och upplitas av exploatéren. Exploatéren
ansvarar dven for skotsel och drift av anlidggningen. Anldggningen kopplas pa
kommunens befintliga ledningsnit fér dagvatten, som leder vattnet till befintlig
dagvattendamm vid Kuggas for ytterligare rening innan utloppet.

Genomférandeavtal

Genomfdrandet av dagvattenanlidggningen sikerstills i ett genomférandeavtal
med exploatoren. I avtalet (pasktivet i oktober/november 2021) sikerstalls
upplatelse och bekostnandet av dagvattenanliggningen, samt ansvarsfrigan
att exploator/fastighetsigare ansvarar for framtida skotsel och  drift
av dagvattenanliggningen. 1 avtalet sikerstills ocksa att kapaciteten pd
dagvattenanliggningen ska beriknas utifran ett 20-ars regn.

FASTIGHETS- Fastighetsreglering
R ATT SLIGA FR AG OR Kommunen initierar fastighetsbildningsatgirderna och i samband med

detta upprittas en Overenskommelse med berdrda parter som specificerar
OCH KONSEKVENSER kostnadsfordelningen. Se édven fastighetskonsekvensbeskrivning, sid. 29.

Fastighetsbestimning behévs Gster om jiarnvigen. Detta gors 1 samband med

avstyckning, Rittigheter f6r u-omrade sikras 1 samband med avstyckning;

Pd angrinsande fastighet i séder, Kabeln 1, finns det idag ett servitut for vig
som leder fran Ljungnisvigen till planomradet. I samband med att planomradet
styckas av till egen fastighet ar det limpligt att avsluta detta servitut da den inte
kommer att fylla ndgon funktion dd in/utfart till planomridet 16ses lings S6dra
vigen.
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Ledningsritt eller servitut for u-omradet ska sdkras i samband med
fastighetsforittning, fOr att sdkerstilla att ledningarna inom u-omradet sikras.

TEKNISKA FRAGOR Tekniska utredningar

Infér framtagandet av detaljplanen har tekniska frigor behdvt utredas
yttetligare, fOr att sdkerstilla att planforslaget foljer aktuella riktlinjer, framforallt
gillande minniskor hilsa och milj6 utifrdn de miljokvalitetsnormer som finns.
De utredningar som har gjorts i arbetet med att ta fram planforslaget och som
finns som bilagor till planforslaget dr féljande:

- Bullerutredning, genomfoérd av Miljdinvest AB oktober 2019. Utredningen
gjordes for att inventera och utreda buller frain omgivande vigar och jarnvig,

- Markteknisk undersikningsrapport/ geoteknik, genomford av WSP oktober 2019.
Undersokningen gjordes for att utreda markférhallandena f6r den planerade
byggnationen.

- Riskanalys, genomférd av Brand & Riskanalys oktober 2019, reviderad i mars
2020. Analysen gjordes for att underséka jirnvigen och om det krivs dtgirder
for att sikerstilla personsidkerheten vid planerad byggnation.

-Utredning kring skyddsatgarder pa jarnvag vid Monsterds, genomférd av AFRY april
2020. Utredningen gjordes fOr att utreda olika alternativ for ursparningsskydd.
- Dagvattenutredning, genomford av kommunens VA-ingenjor under maj 2020.
Syftet med utredningen ér att understka hur dagvattnet kan omhéindertas pa
ett hallbart sdtt inom planomridet.

- PM Korsningsanalys, genomford av Sweco i juni 2020. Utredningen analyserar
gatuutformning och trafikering i korsningen Ljungnisvigen/Sodra vigen.

- PM Trafik, genomfdrd av Sweco i mars 2021. Utredningen for ett resonemang
kring lokalisering och placering av busshallplats i anslutning till planomradet,
och typ av utformning,

BULLER For planomradet finns det tva stycken potentiella bullerkillor, dels jarnvigen
och dels Sédra vigen. En bullerutredning har genomférts av Miljdinvest AB
for att underséka sd att bullernivder inte 6verskrids. For hilsocentraler finns
det inga riktvirden for ljudnivaer utomhus. Diremot mojliggér planforslaget
tor virdboende, dir riktvirden for den ekvivalenta ljudnivin inte far Gverstiga
60 dB(A). Enligt skiss pa bygegnad klarar samtliga fasader dessa riktvirden.
Skulle trafiken férdubblas pa industrijarnvigen fran 4 tig om dagen till 8
kommer ljudnivin inte heller riskera 6verstiga 60 dB(A). Detta dr ocksa inom
riktlinjerna vad 6vriga tillitna verksamheter inom planomradet tillater.

Bullerutredningen utgér ifrin placering av hilsocentral enligt skiss frin Region
Kalmar Lin. Fasaderna i skissen ligger 1 minsta mojligt avstind till prickmark
mot jirnvigen och mot Sodra vigen i enlighet med planférslaget. Dirmed
bedéms att bullernivierna vid fasad kommer hamna pi samma resultat dven
om byggnaden utformas pa ett annat sitt, eftersom byggnad inte kommer
kunna placeras pa prickmark, dvs nirmare jarnvigen eller S6dra vigen dn den
skiss som bullerutredningen utgitt frin.

Fér mer information se bilaga; Bullerutredning.
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GEOTEKNISKA Resultatet av den geotekniska utredningen visar att i planomradet férekommer
FORHALLANDEN siltiga jordlager som dr kinsliga for vatten. Hidnsyn maste tas till detta vid
planering och utférande av schaktarbeten.

Grundliggningsforutsittningarna inom planomradet anses goda fér den
planerade bebyggelsen och bedéms kunna utféras pa konventionellt sitt. VA-
ledningar bedoms generellt kunna utliggas pa konventionellt sitt utan storre
forstirkningsatgirder.

For mer information se bilaga; Markteknisk undersikningsrapport/ Geotekenik.

RISK OCH SAKERHET En riskanalys (Brand & Riskanalys, 2020) har tagits fram fér planomradet
med anledning av jirnvdgssparet. Riskanalysen visar att samhillsrisken och
individrisken inte uppfyller acceptabla nivider idag vid eventuell urspirning,
men genom att ha nigon form av ursparningsskydd kan riskerna reduceras
till vad som kan accepteras. Aven vid fordubbling av antalet tig bedéms
risknivderna vara acceptabla om ett ursparningsskydd anliggs. En utredning
gillande skyddsatgird (Afry, 2020) har tagits fram som identifierar olika typer
av atgirder fOr att minimera konsekvenser vid eventuell ursparning,

Det ir tvé typer av risker som har identifierats i riskanalysen. Den ena ir risken
att ett tig sparar ur och skadar byggnader och personer i och pa ytor omkring
bygenader. Den andra risken 4r i och med att tigen ibland transporterar fatligt
gods om ett tdg sparar ur vid transporten av detta gods att det kan orsaka brand
och explosion.

I mé6te med Trafikverket, linsstyrelsen och kommunen (2020-09-01) bedémer
Trafikverket att deras anlidggning édr i sd pass bra skick att ursparning inte ar
sannolik, och anser att skyddsril eller annan atgird pa jirnvigen inte dr mojlig
att anordna pa anliggningen. Eftersom Trafikverket anser att skyddsatgird
for att hindra eventuell ursparning inte dr moijlig att genomfora, och att
risken for ursparning anses vara osannolik gér kommunen bedémningen att
skyddsbestimmelse ej krivs i detaljplanen.

For att dnda sidkerstilla avstandet till jarnvigen bor ingen stadigvarande vistelse
generellt ske ndrmare sparet d4n 15 meter och att utrymningsvigar i framtida
byggnation anordnas sa att dessa riktar sig fran jirnvigen. Planforslaget
sikerstiller genom prickmark attingen bebyggelse kommer attuppféras nirmare
in 20 meter fran jirnvigssparet. Det generella sikerhetsavstaindet mellan
jarnvigsspar och bebyggelse dr 30 meter. Det ér en lag hastighet pd den aktuella
strdckan och genom hela centrala Ménsteras. 1 befintlig bebyggelsestruktur
lings jirnvigen genom centrala Ménsterds dr bebyggelsen generellt placerad
ca 10-15 meter fran jirnvigen. Planen mojliggér for verksamheter som
halsocentral, handel och kontor med méijlighet ll tillhérande parkeringsyta/
garage. Sammantaget bedoms dirmed sidkerhetsavstindet pa 20 meter vara
tillrickligt.

Foér mer information se bilagor; Riskanalys for jarnvigen och Skyddsatgarder pa
Jjarnvdgen vid Monsteras.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

EV. KONSEKVENSER Planforslaget dverensstimmer med de intentioner som beskrivs i Monsteris
AV AVVIKELSE FRAN Oversiktsplan Det 2 - kusten 2006. Oversiktsplanen finns tillginglig pa:

AP www.monsteras.se/Bo-bygga-och-miljo/Oversiktsplan-och-detaljplaner/
oversiktsplan/.
MKB, Planférslaget bedéms inte medféra niagon betydande miljépaverkan. En

SAMMANFATTNING miljokonsekvensbeskrivning behover dirmed inte géras. Undersékningen som
tagits fram for att redogora for eventuell betydande miljopaverkan bifogas

planhandlingarna.
SOCIALA Utvecklingen av planomradet kan bidra till att skapa en naturlig métesplats
KONSEKVENSER 1 s6dra delen av Monsterds samhaille. Det kan ses som en positiv utveckling

for den sociala hallbarheten did omradet férdndras frin en plats som idag ar
underanvind till att bli en mé6tesplats som kan bidra till den sociala integrationen
1 ett omrdde som idag saknar starka mélpunkter. Mer manniskor i rorelse kan
aven bidra till en stérre upplevd trygghet. Planforslaget forutsitter ocksa
att trafiksituationen i nuliget ses Over och forbittras vilket kan ge positiva
konsekvenser fér boende och verksamma i anslutning till planomradet.

FASTIGHETS- Kommunen initierar eventuella fastighetsbildningsatgirder.
KONSEKVENS- |
BESKRIVNING Planférslaget paverkar fastigheten Monsteras 7:1. Konsekvenser av planforslaget

blir att ny fastighet kan bildas. I samband med fastighetsreglering kan befintliga
servitut behéva upphivas. I kartan nedan visas hur fastigheten kan féridndras.

Minsterds 7:1

Planforslaget mojliggor att ungefir 12 500 m? kan avstis frin
fasticheten Monsterds 7:1 och bilda en ny fastighet. Det representerar
den blé ytan i illustrationen.
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PLAN- I en detaljplan anger kommunen grinser fér vad som dr allmin plats,

BESTAMMELSER kvartersmark och  vattenomrdden. Inom respektive omride kan
planbestimmelser anges som styr hur omradet far anvindas. Hir f6ljer en
ndrmare beskrivning av de planbestimmelser som finns i plankartan.

ALLMANNA PLATSER

GATA
En gata dr frimst avsedd for trafik inom en titort eller som har sitt mal vid
gatan. Alla trafikslag tillats. For gatan i planomridet ska motorburen trafik

GATA

regleras genom trafikforeskrift.

KVARTERSMARK

N
I anvindningen vard ingdr all 6ppen och sluten hilso-, sjuk- eller kriminalvard.

Bestimmelsen tilliter aven virdboende.

Dagvattenanliggning (E,)

E
! Marken ér avsedd for en dagvattenanldggning,

Transformatorstation (E )

Ez , e 2 . "
Teknisk anldggning for transformatorstation far anliggas.

C Centrum (C)
Med dndamalet centrum menas all sadan verksamhet som bor ligga centralt
eller pda annat sitt vara litt att nd for manga minniskor. Dir ingir butiker,
service, gym, kontor, bio, bibliotek, teatrar, bank, kyrkor och andra typer av
religiGsa byggnader, féreningslokaler, samlingslokaler, restauranger, hotell med
mera.

H Detaljhandel (H)
Detaljhandel omfattar alla slags kop och forsiljning av varor och tjanster till
framforallt privatpersoner. Forsiljning av varor innefattar bade dagligvaruhandel
och sillanképshandel. Handeln kan dga rum i butiker, stormarknader, stora
varuhus eller gallerior och kan bedrivas inomhus eller utomhus.

K Kontor (K)
Tanvindningen kontor ingar kontor och tjinsteverksamhet med liten eller ingen

varuhantering. Avgérande bor vara att verksamheten inte medfor stérning av
betydelse f6r omgivningen, till exempel att den saknar utomhusverksamhet

och har besoksverksamhet i begrinsad utstrickning,
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EGENSKAPSBESTAMMELSER, KVARTERSMARK

Jarnvigstrafik (T))
Mark reserverad for jarnvagstrafik.

Prickmark

Prickmark innebdr att inga byggnader far uppforas inom det prickade omradet.
Prickmark anvinds i planomradet som en buffertzon frin jirnvigen och
for att sdkerstilla att byggnad inte uppfors 1 direkt anslutning till den Gstra
fastighetsgrinsen.

Korsmark
Endast komplementbyggnad eller liknande far uppforas pa marken. Detta kan
exempelvis vara garage, f6rrad eller miljohus.

e
1
Storsta tillitna byggnadsarea dr 3500 kvm. Byggnadsarea dr den totala yta

samtliga byggnader inom anvindningsomradet upptar pa marken.

Hogsta nockhojd

Hogsta nockhéjd dr 13 meter. Nockhdjd dr avstindet mellan markens medelniva
till den hégsta delen pa byggnadens takkonstruktion. Delar som sticker upp
over taket som skorstenar och ventilationstrummor riknas inte in.

n,

Marken dr avsedd for tridplantering i form av allé. Detta f6r att skapa en form
av avskiljning mellan bygegnad och vig. Planteringen av trdd sikerstills vid

markoverlatelsen.

Markens hojd 6ver nollplanet ska vara minst +2,8 m. Markhojden sdkerstiller
att ligpunkter inom planomridet sdkras och att omridet inte riskerar
Oversvimmas av temporira havsnivahéjningar.

b

1
Killare far inte finnas.

b

2
Dagvattnet ska ledas till dagvattenanliggningen fér rening och férdréjning.
For ytterligare lokal rening av vattnet kan reningsfilter, ex. oljeavskiljningsfilter

sdttas in 1 markbrunnar som leder till magasinet.

Utfart
Utfart fir ej anordnas vid markerad grins.

Planbeskrivning
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Markreservat for allminnyttiga dndamal
Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.

Villkor for startbesked
a - Innan exploatering kan géras maste dagvattenanliggning ha upprittats.

Genomfdrandetiden dr 10 4r fran den dag da planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskapet dr kommunalt f6r allmén platsmark.

MEDVERKANDE TUANSTEMAN

Detaljplanen har framtagits i samverkan med berérda tjdnstemin frin
Moénsteras tekniska forvaltning;

Moénsteras den 27 januari 2020, reviderad 3 september 2021.
Samhillsbygenadsavdelningen,

Frida Emtorp Charlotte Piggott Henrik Eriksson
Planarkitekt Planarkitekt Sambhillsbyggnadschef



