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Detaljplanearbetet bedrevs ursprungligen med ett begrdnsat forfarande
men pd& grund av inkomna synpunkter under samraddet dndrades detta till
standardférfarande. Planférslaget har darfor varit ute pd tvé remissrundor:
samrdd och granskning. Det fanns dd tillgangligt pd kommunens hemsida, i
kommunhusets entré, pd Tekniska forvaltningen samt p& Monsterds bibliotek.

Adress: Kontakt handléggare:
Tekniska férvaltningen Kajsa Engman

Méonsterds kommun Planarkitekt

Box 54 kajsa.engman@monsteras.se
383 22 Monsterds 0499-17479
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VAD AR EN
DETALJPLAN?

PLANPROCESSEN

Planbeskrivning

INLEDNING

En detaljplan reglerar anvindningen av mark- och vattenomriden och redovisar
omraden for allmidn platsmark, kvartersmark och vatten. En detaljplan kan
forstds som ett juridiskt bindande dokument mellan kommun, stat, markigare,
grannar och andra berdrda. Syftet dr att géra avvigningar mellan allmdnna och
enskilda intressen for att nd en god helhetslosning, dir planen sedan ligger som
grund for beslut om till exempel bygglov. En detaljplan giller tills dess att den
upphivs eller dndras och ersitts med en ny.

Planliggningen av mark- och vattenomraden dr en kommunal angeldgenhet, det
sa kallade planmonopolet. Det innebir att kommunen bestimmer och beslutar
om planlidggning av mark- och vattenomraden inom hela kommungrinsen.

Detaljplanen bestir av en plankarta med bestimmelser. Till detaljplanen
hér dven en planbeskrivning som beskriver hur planen ska forstds och
genomforas. Planbeskrivningen ska redovisa planeringsférutsittningar, syftet
med planen, hur planen dr tinkt att genomforas samt de Gverviganden och
stallningstaganden som har legat till grund f6r planens utformning med hinsyn
till motstiende intressen och planens konsekvenser. Om planen avviker fran
Oversiktsplanen ska planbeskrivningen redovisa pé vilket sitt den i sd fall gor
det och sirskilda skil for avvikelsen. Planbeskrivningen ska dven innehalla det
illustrationsmaterial som behdvs for att forsta planen. Aven en grundkarta,
unders6kning om miljébedémning och fastighetstérteckning ska tas fram till
detaljplanen. Beroende pi planens omfattning kan ocksa ytterligare handlingar
behévas ta fram, ofta i form av olika utredningar.

Oversiktsplanen
arvéagledande i
alla detalj-
planearbeten

Detaljplaneprocessen

Under samrad och granskning finns
mojlighet att Idmna synpunkter pa
forslaget. Darefter beaktas om mojligt
inkomna synpunkterna och planen
ldmnas vidare till kommunfullméktige
for antagande. Ber6rda personer och
organisationer vars synpunkter ej
beaktats har darefter mgjlighet att
overklaga antagandebeslutet inom tre
veckor.

Oversikts-
plan

Underlag Samrad

Ex. Utredningar och analyser av
planomradet och konsekvenser

av planforslagets genomférande Lagakraft innebir att

detaljplanen blir
juridiskt bindande.

Antagande

Bygglov
kan sokas



TIDPLAN

PLANHANDLINGAR

Planbeskrivning

Processen for detaljplanering finns beskriven i Plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Detaljplanearbetet bedrivs med standardférfarande, vilket enligt PBL
5 kap 11§ innebdr att Lansstyrelsen, Lantmateriet, berérda kommuner, sakidgare
och andra som har ett visentligt intresse i fragan skall beredas tillfalle till samrad.
Under samridsskedet ges berérda méjlighet att limna synpunkter pa forslaget.
Synpunkterna sammanstills och redovisas i en samradsredogérelse. Eventuella
indringar fors in i forslaget. Efter beslut i miljé- och byggnadsnimnden
stills det slutliga forslaget ut f6r granskning i minst tvi veckor. Aven under
granskningstiden gar det att limna in skriftliga synpunkter. Efter granskning
kan redaktionella dndringar av planforslaget goras, och direfter antas
detaljplanen av miljé- och byggnadsnimnden eller kommunfullmiktige. Efter
antagande har sakdgare, bostadsrittshavare, hyresgister och boende som ¢j
fatt sina yttranden tillgodosedda, under tre veckors tid mojlighet att verklaga
detaljplanen. Det dr dirmed en férutsittning att ha yttrat sig skriftligt under
samrads- eller granskningsskedet f6r att kunna 6verklaga planen.

Detaljplanen var ute pa samrad fran och med 2021-10-04 till och med 2021-
10-25 samt granskning frain och med 2021-11-11 till och med 2021-11-25.
Under bada reminssrundorna fanns planhandlingarna tillgidngliga och utstillda
i kommunhusets entré, pd kommunens tekniska férvaltning samt pa hemsidan:
www.monsteras.se. I samridsredogérelsen och granskningsutlatandet har alla
inkomna synpunkter sammanstillts och kommenterats.

Uppdragsbeslut: 2021-06-23
Samradsbeslut: 2021-09-30
Granskningsbeslut: 2021-11-10
Antagandebeslut:: 2021-12-09
Lagakraft: 2022-01-07

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Plankarta i skala 1:500
*  Planbeskrivning

*  Grundkarta

*  Undersokning

*  Fastighetsforteckning
*  Samridsredogérelse

*  Granskningsutlitande



Planbeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

BAKGRUND OCH

UPPDRAG

PLANENS SYFTE

FORENLIGT MED 3,
4 & 5 KAP, MB

PLANDATA

LAGESBESTAMNING

Monsteras kommun dger fastigheten Aby 3:23 som hyrs ut for
bostadsindamal medan grannfastigheten Aby 3:27 dgs av den ideella
foreningen Fliseryds IF som vill sdlja fastigheten. Gillande detaljplan
reglerar anvindningen f6r bada fastigheterna till allmént dndamal.
Detta begransar moijligheten till f6rséljning och darfoér behover en ny
detaljplan som ger mojlighet till bostadsindamal tas fram. Fliseryds
IF har 2021-09-10 beviljats ett tillfalligt bygglov for att anvinda
fastigheten som bostad.

Syftet ir att ta fram en ny detaljplan fér fastigheterna Aby 3:23 och
Aby 3:27 vilken dndrar den befintliga markanvindningen allmint
andamal till bostadsdndamal.

De atgirder som medges i detaljplanen bedoms inte:

e Stdikonflikt med de grundliggande bestimmelserna for
hushéllning av mark- och vattenomraden (MB kap. 3).

e Stdikonflikt med de sirskilda bestimmelserna for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden i landet (MB kap. 4).

e Medverka till att miljokvalitetsnormerna 6verskrids (MB kap. 5).

Planomradet ér beldget vid Ekasavigen i centrala Fliseryd och bestir av
tva fastigheter. Naromradet bestar frimst av ligre villabebyggelse med
Fliseryds skola pa norra sidan om Ekasavigen och Ekasa servicecenter
strax Oster om planomradet. Cirka 500 meter norr om planomradet
slingrar Eman och 200 meter séderut aterfinns Fliseryds kyrka.



Planbeskrivning

Planomradets omfattning.

AREAL Den totala arealen uppmiits till cirka 3000 m?*.

MARKAGO- Ménsteras kommun dger Aby 3:23 och Fliseryds IF dger Aby 3:27.
FORHALLANDEN



Planbeskrivning

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

KOMMUNALA
BESLUT

OVERSIKTSPLAN

GALLANDE
DETALJPLAN

RIKSINTRESSEN,
STRANDSKYDD &
FORNLAMNINGAR

Milj6- och byggnadsnimnden har i beslut daterat 2021-06-23 gett
samhaillsbyggnadsavdelningen uppdraget att paborja planarbetet.

Enligt Monsteras Oversiktsplan, Del 3 - Inlandet, antagen 2012, ir den
storsta delen av Fliseryds samhille redovisat med beteckningen B,
befintligt bebyggda omraden. Den befintliga verksamheten prioriteras
och vidare utveckling ska i mojligaste man anpassas till befintlig
bebyggelse och milj6. Gillande detaljplaner ska foljas eller dndras.

Planomradet omfattas idag av ”Byggnadsplan for Fliseryds kyrkotrakt”
fran ar 1951, med beteckningen 08-FLI-520. Enligt gillande
byggnadsplan dr omradet planlagt som allmint dandamal (A) i ljusblatt.
De ofirgade omradena direkt vister och 6ster om planomradet ar
belagt med beteckningen BE. B star for bostadsindamal och F star for
att dessa omraden ensdast ska bebyggas med fristaende hus.

1951 drs byggnadsplan och det aktuella planomridet.

Planomradet 4r beldget i utkanten av avrinningsomradet for Eman,
vilket omfattas av riksintresset Skyddade vattendrag (4 kap 6 §

MB). Den tillh6rande beskrivningen forklarar att vattenkraft samt
vattenreglering eller vattenledning for kraftindamal inte far utforas i
Emian med tillhérande kill- och bifléden.

Planomridet berdrs inte av strandskydd.

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet, enligt
fornminnesregistret.



PLANENS BEHOV AV
MILJOKONSEKVENS-
BESKRIVNING (MKB)

Planbeskrivning

Enligt de lagar som giller f6r miljobedémningar av detaljplaner, plan
och bygglagen PBL 4 kap 34 § samt miljobalken MB 6 kap 11, 12
och 16 {§, ska kommunen genomféra en bedomning om de atgirder
som planen medger kan orsaka en betydande miljopaverkan. Om sa
ar fallet maste en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas. Som
stod f6r kommunens stillningstagande har en undersékning, daterad
2021-09-09 upprittats och bifogas planhandlingarna. Planforslaget
medf6r en dndring av markanvindningen fran allmédnt dndamal till
bostadsindamal samt en utdkning av byggritten.

Kommunen bedémer att detaljplanens genomférande inte antas
medféra betydande miljopaverkan for omradet.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

PLATSENS HISTORIA

NATUR- OCH
KULTURMILJO

Omradet karaktiriseras till stor del av Fliseryds skola som ligger
direkt norr om planomradet. I byggnadsplanen fran ar 1951 syns
den planlagda skolbyggnaden men omradet har varit knuten till
skolmiljo betydligt lingre 4n sa. Redan ar 1865 beslutades att en
storre skola skulle byggas inom det distrikt som Aby tillhérde,
vilken uppfordes nagra ar senare. Under de kommande decennierna
utvecklades skolverksamheten och det har bland annat funnits bade
fortsattningsskola, smaskola och folkhogskola. Planomradet ar
betecknat som allmint indamal men di Aby 3:27 tidigare dgts av
Fliseryds skoldistrikt har fastigheten anvants som lirarbostad.

Fliseryd samhille karaktiriseras i stora drag av barrskogsbyged och
alandskap vilket ocksa kan ses 1 planomradets narhet. Eman ar belagen
cirka 500 meter norr om planomradet och strax Osterut aterfinns
mindre skogsomraden samt akermark. Storre skogsomraden aterfinns
cirka 200 meter soderut, i naromradet runt Fliseryds kyrka. Kyrkan
har under lang tid haft en central stallning 1 bygden, bade vad giller det
andliga och det gemensamma livet i socknen. Den nuvarande kyrkan
ar byged mellan daren 1816-1818 da den tidigare kyrkan brann ned ar
1811. Dock ar kyrkan nyrenoverad sedan 2012-2013 till f6ljd av fukt-
och mogelskador.



' Planbeskrivning
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Fliseryds kyrka i mitten av bilden tillsammans med den rida skolbyggnaden pa
higerkanten och skogen som omgérdar sambdllet.

GEOTEKNISKA Planomradets berggrund utgors av granit och jordarten dr sandig
FORHALLANDEN morin. Genom sambhillet stricker sig den flacka Fliserydsdsen som
endast hojer sig nagra meter 6ver den omgivande terringen. Det
omrade som detaljplanen avser bestar av relativt plan mark med
en hojdskillnad pa endast 1 meter. Ar 1985 gjorde Linsstyrelsen
en oversiktlig grusinventering kopplad till delar av dsen.
Grusinventeringen bestimde asen till klass 2, sdrskilt skyddsvird, men
det aktuella planomradet inkluderades inte 1 inventeringsomradet.

BEBYGGELSE & Inom detaljplancomridet finns tva bostadshus fran 1950-talet. Husen
BYGGNADSKULTUR tillh6r ett mindre villakvarter om 12 hus som avgrinsas av Ekasavigen
1 norr, Kyrkvigen i vister och Movigen 1 séder.

Har syns Fliseryds skola i ritt, higst upp till vanster i bild, tillsammans med
villaomridet dér planomradet dr beldget.
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Planbeskrivning

Planomradet ingar i Kulturminnesvardsprogram fér Monsteras
kommun men 1 programmet nimns ingenting skyddsvart i
planomradet eller 1 niromradet. Vid eventuell utveckling eller
exploatering ska denna dock ske i den omfattning som ir férenlig med
god byggnadstradition, enligt 6versiktsplanen.

GATOR & TRAFIK Fastigheten Aby 3:23 har sin in- och utfart norrut mot Ekasavigen,
vilken inte ingar i planomradet. Aby 3:27 har sin in- och utfart mot en
mindre vig som leder till Fliseryds férskola, Oster om planomradet.
Osterut 4r Ekdsavigen en atervindsgrind som trafikerar till och frin
Servicehuset Ekasa samt Fliseryds skola. Visterut ansluter Ekasavigen
till Kyrkvigen dir det dven finns bussférbindelse.

FORORENAD MARK  Da detaljplaneomridet ir beliget pa Fliserydasen ligger det inom
OCH RADON omradet f6r normal/hogradonmark. Dirfér bor mitningar goras for
att faststalla aktuella radonhalter vid exloatering av omradet.

RISK, SAKERHET OCH Enligt kommunens scenarier om hégsta och ligsta medelvattenstand
HOGT VATTENSTAND  for 100 ér framét foreligger ingen risk f6r omradet.

PLATSENS FORANDRINGAR

MILJUOKVALITETS- I en detaljplan ska det framga att gillande miljokvalitetsnormer har
NORMER iakttagits och att planen inte medverkar till att dessa 6vertrids. Det
finns idag miljokvalitetsnormer f6r luft, buller och vattenkvalitet.

Detaljplaneforslaget medfor inga storre forandringar mer 4n att
anvindningen dndras fran allmint andamal till bostadsdindamal
samt att byggritten utokas. Da detaljplanen inte bedoms medféra
nagon 6kad trafikmingd eller storre exploatering bedoms detta i sin
tur inte paverka luftkvaliteten eller bullernivierna i omradet sa att
miljokvalitetsnormerna riskerar att 6verskridas.

Planomradet 4r beldget i utkanten av Emans avrinningsomrade dar
Emins ekologiska status bedéms till mattlig medan den kemiska
statusen bedoms till god kemisk ytvattenstatus. Dock med undantag
av kadmium och kadmiumféroreningar. For dessa ges tidsfrist till 2027
da det bedomts vara tekniskt omdjligt att sinka halterna till godtagbara
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PLAN-
BESTAMMELSER
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Planbeskrivning

nivaer. Undantag ges ocksa kvicksilver, kvicksilverféroreningar och
bromerad difenyleter dir mindra stringa krav giller. De befintliga
fastigheterna dr anslutna till komunalt vatten och avlopp medan
dagvattnet omhindertas lokalt genom infiltration. Da ingen storre
exploatering planeras bedéms planférslaget inte medfora nagon
paverkan pa vattenkvaliteten.

Kommunen gor dirfér bedomningen att planforslaget inte
paverkar luft-; buller- eller vattenkvaliteten i omradet sd att
miljokvalitetsnormerna riskerar att Gverskridas.

I en detaljplan anger kommunen grinser f6r vad som ar allmin plats,
kvartersmark och vattenomraden. Inom respektive omrade kan
planbestimmelser anges som styr hur omradet far anvindas. Nedan
foljer en nirmare beskrivning av de planbestimmelser som aterfinns i
plankartan.

KVARTERSMARK
B (Bostider)
Bostader tillimpas inom kvartersmark, och innebir olika former

av boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingar i
anvandningen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER, KVARTERSMARK
Marken far inte forses med byggnad.

Hogsta nockhéjd ar angivet virde 1 meter.

Storsta takvinkel 4r angivet virde i grader.

Storsta byggnadsarea ir angivet virde 1 m? per egenskapsomrade.
Ny huvudbyggnad eller tillbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrians. Befintlig huvudbyggnad far vara placerad nirmare

befintlig fastighetsgrins dn 4,5 meter.

Fristaende komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 meter frin
fastighetsgrins.

Killare far inte uppforas vid nybyggnation eller tillbyggnad.



Planbeskrivning

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA
FRAGOR

EKONOMISKA
FRAGOR

FASTIGHETS-
RATTSLIGA FRAGOR
OCH KONSEKVENSER

Genomférandetid

Genomférandetiden foreslas till 5 ar fran den dag antagandebeslutet
vunnit laga kraft. Genomférandetiden dr den tidsrymd inom vilken
en detaljplan dr tinkt att genomfoéras. Som huvudregel far planen
inte dndras, ersittas eller upphivas mot berérda fastighetsigares
vilja under genomférandetiden. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gilla men kan dd dndras eller upphivas utan att
fastighetsagare har ritt till ersattning,

Monsteras kommun ansvarar f6r detaljplanens genomférande.

Planekonomi

Moénsteras kommun och Fliseryds IF bekostar hilften var f6r
framtagandet av detaljplanen, om vilket ett planavtal har skrivits.
Fastighetsdgarna bekostar all eventuell fastighetsreglering, ny
bebyggelse eller anliggning pa kvartersmark inom planomradet.
Detsamma giller utredningar och atgirder sa som flytt och utbyggnad
av ledningar.

Driftkostnader
Detaljplanen medfér ingen planliggning till allmén platsmark och

dirmed inte heller ndgra utdkade kostnader f6r kommunens drift och
underhall.

Planforslaget avser att cirka 3000 m? mark planlagd som allmint
andamal dndras till kvartersmark for bostadsindamal. Planforslaget
medger férutom forandrad markanvindning dven en utokning av
byggritten for Aby 3:23 och 3:27 med 60 m? vardera.
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Planbeskrivning

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

EKONOMISKA
FRAGOR

MILUOKONSEKVENS-
BESKRIVNING

Planférslaget avser endast mindre forindringar och 6verensstimmer
med de intentioner som presenteras i Monsteras Oversiktsplan Del 3 -
Inlandet. Oversiktsplanen finns tillganglig pa www.monsteras.se.

Planforslaget bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan
och en milj6konsekvensbeskrivning har dirmed inte gjorts. Se nirmare
1 bilagan Undersikning - om planen antas medfora betydande miljipaverkan.

MEDVERKANDE TUANSTEMAN

4

Detaljplanen har framtagits i samverkan med berdrda tjdnstemin fran
Monsteras tekniska forvaltning,

Monsteras den 29 november 2021.

Sambhillsbyggnadsavdelningen,

Kajsa Engman Henrik Eriksson
Planarkitekt Sambhillsbyggnadschef



