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Detaljplanearbetet har bedrivits med utdkat forfarande, dar planforslaget varit
ute pd tvé remissrundor; samréd och granskning. Planférslaget kungjordes i
Barometern samt p& kommunens hemsida i samband med granskning. ﬁ

Detaljplanen har framtagits i samverkan med berérda tjanstemdn fran MONSTERAS

Monsterds tekniska forvaltning. i

Tekniska forvaltningen Planférfattare:
Monsterds kommun Charlotte Piggott, Emma Benskaold, Frida Emtorp
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VAD AR EN
DETALJPLAN?

PLANPROCESSEN

Planbeskrivning

INLEDNING

En detaljplan reglerar anvindningen av mark- och vattenomriden och redovisar
omraden for allmidn platsmark, kvartersmark och vatten. En detaljplan kan
forstds som ett juridiskt bindande dokument mellan kommun, stat, markigare,
grannar och andra berdrda. Syftet dr att géra avvigningar mellan allmdnna och
enskilda intressen fOr att nd en god helhetslosning, dir planen sedan ligger som
grund for beslut om till exempel bygglov. En detaljplan giller tills dess att den
upphivs eller dndras och ersitts med en ny.

Planliggningen av mark- och vattenomraden dr en kommunal angelidgenhet, det
sa kallade planmonopolet. Det innebir att kommunen bestimmer och beslutar
om planlidggning av mark- och vattenomraden inom hela kommungrinsen.

Detaljplanen bestir av en plankarta med bestimmelser. Till detaljplanen
hér dven en planbeskrivning som beskriver hur planen ska forstds och
genomforas. Planbeskrivningen ska redovisa planeringsférutsittningar, syftet
med planen, hur planen dr tinkt att genomforas samt de Gverviganden och
stallningstaganden som har legat till grund f6r planens utformning med hinsyn
till motstiende intressen och planens konsekvenser. Om planen avviker fran
Oversiktsplanen ska planbeskrivningen redovisa pé vilket sitt den i sd fall gor
det och sirskilda skil for avvikelsen. Planbeskrivningen ska dven innehalla det
illustrationsmaterial som behdvs for att forsta planen. Aven en grundkarta,
unders6kning om miljébedémning och fastighetstérteckning ska tas fram till
detaljplanen. Beroende pa planens omfattning kan ocksa ytterligare handlingar
behévas ta fram, ofta i form av olika utredningar.

Oversiktsplanen
ar vagledande i
alla detalj-

planearbeten

Detaljplaneprocessen

Under samrad och granskning finns
majlighet att lamna synpunkter pa
forslaget. Dérefter beaktas om mojligt
inkomna synpunkterna och planen
lamnas vidare till kommunfullmaktige
fér antagande. Berdrda personer och
organisationer vars synpunkter ej
beaktats har darefter mojlighet att
éverklaga antagandebeslutet inom tre
veckor.

Oversikts-
plan

Underlag Samrad

Ex. Utredningar och analyser av
planomradet och konsekvenser

av planférslagets genomférande Lagakraft innebar att

detaljplanen blir
juridiskt bindande.

Laga
kraft

Antagande

Bygglov
kan sdkas



TIDPLAN

PLANHANDLINGAR

Planbeskrivning

Processen for detaljplanering finns beskriven i Plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Detaljplanearbetet bedrivs med uttkat férfarande, vilket enligt PBL
5 kap 11§ innebir att Linsstyrelsen, Lantmaiteriet, berérda kommuner, sakdgare
och andra som har ett visentligt intresse i frigan skall beredas tillfille till samrad.
Under samradsskedet ges berérda mojlighet att limna synpunkter pa férslaget.
Synpunkterna sammanstills och redovisas i en samradsredogdrelse. Eventuella
indringar fors in 1 forslaget. Efter beslut i miljé- och byggnadsnimnden
stills det slutliga férslaget ut for granskning i minst tre veckor. Aven under
granskningstiden gir det attlimna in skriftliga synpunkter. Efter granskning kan
redaktionella dndringar av planférslaget goras, och direfter antas detaljplanen
av kommunfullmiktige. Efter antagande har sakdgare, bostadsrittshavare,
hyresgister och boende som ej fitt sina yttranden tillgodosedda, under tre
veckors tid méjlighet att 6verklaga detaljplanen. Det dr ddrmed en férutsittning
att ha yttrat sig skriftligt under samrids- eller granskningsskedet for att kunna
overklaga planen.

Under samridsskedet provade kommunen att genomféra detaljplanen med
begrinsat standardférfarande. Efter inkomna samradsyttranden har kommunen
beslutat att Gverga till utékat térfarande.

Detaljplanen var ute pa samrid 2020-03-13 till och med 2020-04-03.
Planférslaget var direfter ute pd granskning 2020-10-13 till och med 2020-
11-09. Under granskningsskedet fanns planhandlingarna tillgingliga i
kommunhusets entré, pa kommunens tekniska forvaltning, pa Monsterds
bibliotek samt pa hemsidan: www.monsteras.se/Bo-bygga/Kommunens-
planarbete. I det bifogade granskningsutlitandet har alla inkomna synpunkter
sammanstillts och kommenterats.

Uppdragsbeslut: 2020-01-23
Samradsbeslut: 2020-03-05
Granskningsbeslut: 2020-10-09
Antagandebeslut: 2021-06-14
Lagakraft: 2021-07-12

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

- Plankarta i skala 1:1000

- Planbeskrivning

- Grundkarta

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

- Undersokning

- Fastighetstorteckning

- Naturvirdesinventering

- Miljsinventering

- Milj6teknisk markundersékning



Planbeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

FORENLIGT MED 3, 4
& 5 KAP, MB

LAGESBESTAMNING

Planens syfte dr att mojliggdra s att en verksamhet kan samlas pa enlokal genom
att mojliggdra for vinterférvaring av bétar 1 anslutning till smabatshamnen.

Planforslaget dndrar bestimmelsen i gillande detaljplan frin att batupplag ¢j
ar tillatet till att batupplag tillats inom vissa omraden. Planférslaget mojliggdr
ocksa for uppforandet av en byggnad f6r batupplag,

De étgirder som medges 1 detaljplanen bedéms inte:

e Sta i konflikt med de grundliggande bestimmelserna f6r hushéllning av
mark- och vattenomraden. (MB kap. 3)

*  Sta i konflikt med de sirskilda bestimmelserna f6r hushéllning med mark
och vatten for vissa omraden i landet. (MB kap. 4)

*  Medverka till att milj6kvalitetsnormerna 6verskrids. (MB kap. 5)

Se vidare under Riksintressen och Miljokvalitetsnormer.

PLANDATA

Planomradet dr beliget vid Kalmarsund i kommunens sydostra del, ca 1
km frin kommungrinsen till Kalmar kommun och 8 km sydést om Alem.
Planomradet dr en del av Korpemala, beldget 1 dess sydostra del. Planomradet
omfattar ca 1,5ha.

Lokalisering i sydistra Korpemala



Planbeskrivning
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Planomradet
MARKAGOFOR- Fastigheterna inom planomrédet, Korpemila 1:139 och Korpemdla 1:126, dgs
HALLANDEN av Monsteras kommun. Fastigheten Korpemala 1:139 upplats med tomtritt till

Pataholms Segelklubb. Den del av fastigheten 1:126 som ingar i planforslaget
omfattas av en gemensamhetsanliggning, Korpemala GA:5, som drivs av
Korpemaila vigforening, Aktuellt omrade dr avsedd foér parkeringsplats och
batuppstillningsplats, samt en liten del 4r avsedd for natur, placerad mellan
befintlig parkering och vig (se utdrag ur férrittningskarta pa nésta sida).

Korpemala 1:139

TECKENFORKLARING

=== Plangrins

] Korpemala 1:139
Korpemala 1:126

Fastigheter inom planomridet



Planbeskrivning
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2012-07-20

Arende

Anl#ggningsfirréttning fur att ompréva Korpemdla
vagftrening (Korpemdla GA:S).

Kommun: Minsterds

Lin: Kalmar

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

KOMMUNALA BESLUT Miljo- och byggnadsnimnden beslutade 2020-01-23 att ge plan- och

OVERSIKTSPLANEN

GALLANDE
DETALJPLANER

exploateringsavdelningen (numera sambhillsbyggnadsavdelningen) uppdraget
att paborja planarbetet.

1 Ménsteras 6versiktsplan, De/ 2 - Kusten, antagen 20006, ingar hela planomridet
i ett omrade med beteckning B: Befintlig bebyggda omriden, och r6r oftast
omraden som dr planlagda. Befintlig verksamhet prioriteras och en utveckling
av omradet bor anpassas till befintlig bebyggelse. Intentionerna med planarbetet
anses stimma Gverens med Oversiktsplanen.

Planomradet omfattas idag av detaljplanen “Detaljplan fér Korpemala 1:19
samt del av 1:126”, laga kraft vunnet 2002.

Den norra delen av planomrddet regleras i gillande detaljplan som
parkeringsplats dir batupplag tillats frain den 1 oktober till den 15 maj. Hir
ingar dven tva mindre ytor mellan parkeringsplatsen och vigen, reglerat som
naturomride om vardera ca 150 kvm och 210 kvm.



RIKSINTRESSEN

Planbeskrivning

Den storre, sédra delen av planomradet, regleras i gillande detaljplan som 17, -
Smabatshamn med byggratt utan majlighet till batupplag. Ytan tar inte hignas in. Stora
delar av detta omriade dr prickad mark, mark som inte far férses med byggnad
och en liten del av ytan far enbart bebyggas med f6rrad, skirmtak och dylikt. En
stor del av det prickade omridet (beldget ndrmast vattnet) dr ett markreservat
for allmiannyttig gangtrafik. Tva ytor av denna sddra del dr inte prickad och dir
tilldter gillande detaljplan, pd den storsta ytan, en storsta exploatering pa 10 %
varav max 50 kvm per byggnad. Hégsta byggnadshéjd som tillats hir dr 3,5 m,
storsta takvinkel tilldts till 27 grader och fasader ska utféras i trd. P4 den mindre
ytan vid vattnet finns en byggnad dir byggnadshdjden tilldts till 4,5 m, och dven
hir ska fasaden vara utférd i trd. Killare fir inte finnas.

Gillande detaljplan villkorar bygglov; att tita tankar med avloppsvatten inte far
installeras samt att bygglov inte far limnas till atgird som innebdr en dndring
for vatten- och avloppssituationen inom fastigheten forrdn den anslutits till
gemensamhetsanldgegningens vatten- och avloppsledningar.

Den gillande detaljplanen upptar stora delar av 6stra Korpemadla. Inom
detaljplanen 4r det enskilt huvudmannaskap, dir nuvarnade allmin platsmark
forvaltas av en vigforening. Kommunen har ingen skotsel eller drift i omradet

idag;

Gllande detaljplan for Korpemala 1:19 samt del av 1:126, 2002

Planomradet ingér i ett omrade av riksintressen enligt kap 4, Miljobalken (MB).
Riksintresset Hogexploaterad kust (MB kap 4:1 & 4:4) innebir framfor allt
en begrinsning mot utbyggnad av fritidshus. Planen anses inte strida mot
riksintressets syfte.



STRANDSKYDD

10

Planbeskrivning

Enligt MB 7 kap 18 g § dterintrdder strandskyddet automatiskt nir en detaljplan
indras eller ersitts. Didrmed giller strandskydd 100 meter frin Nateviken.
Forutsittningen att upphiva strandskydd ér att det foreligger sdrskilda skil
och att intresset av att ta omradet i ansprak, pa det sitt som avses med planen,
viger tyngre dn strandskyddsintresset. Kommunen avser att upphiva delar av
strandskyddet inom planomridet, med stéd av MB 7 kap 18¢ § p 3, att omridet
behovs f6r en anliggning som f6r sin funktion méste ligea vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet. Samt med st6d av MB 7 kap
18c § p 4, att omradet behdvs for att utvidga en pagiende verksamhet och
utvidgningen inte kan genomfdras utanfér omradet.

Pataholms Segelklubb (PSK) har tidigare haft mdjlighet f6r uppstillning av
bitar strax norr om Korpemdla, pi privatigd mark. Den mojligheten har
upphort genom att kontraktet har utgitt och avslutats, och batklubben ar
dirfor i behov av en ny plats f6r batupplag. PSK har en befintlig tomtritt inom
fastigheten och 4r redan etablerade i planomradet, som idag dr planlagd som
Smabatshamn utan ritt till batupplag. De har 6nskemdl och behov av att utvidga
sin pdgiende verksamhet, genom att mojliggbra for vinterférvaring av bdtar
i anslutning till deras tomtritt vid hamnomréadet, dér dven befintlig batramp
finns.

Sarskilt skil enligt MB 7 kap 18¢ § p 3,
Omradet behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och bebovet
inte kan tillgodoses utanfor omridet.

Kommunen bedémer att anldggning fér féreslaget batupplag maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillcodoses utanfér omridet. Kommunen avser
dirmed upphiva delar av strandskyddet med stéd av MB 7 kap 18¢c§ p 3.
Kommunen bedémer att ett batupplag maste placeras inom skaligt avstind
till vattnet, vid mark som i gillande plan regleras som smabatshamn och som i
planfdrslaget regleras som smabdtshamn med ritt till batupplag. Ett batupplag i
direkt anslutning till vattnet underlittar logistiken vid upptagning och isdttning
av bdtarna. En batramp finns i ndra anslutning till planomradet, och det ér
dirmed bade logiskt och miljémissigt bra om upplaget kan méjliggdras i dess
nirhet. Kommunen bedémer att behovet av batupplag inte kan tillgodses
utanfor foreslagen placering i Korpemala, och dirmed heller inte utanfor
strandskyddat omrade, da 6vrig mark i Korpemala regleras i gillande detaljplan
med Bostider, Natur, Badplats och Odling/Djurhallning, samt dkermark som
inte anses limplig f6r batupplag. Se lokaliseringskarta pa nista sida som stéd
till planférslagets placering och skil till upphivande av strandskyddet.

Sarskilt skil enligt MB 7 kap 18¢ § p 4,
Omrradet behovs for att utvidga en pagaende verksambet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfor omradet.

Kommunen bedémer att verksamheten inte kan utvidgas utanfér féreslaget
omrade. Kommunen avser dirmed upphiva delar av strandskyddet med st6d
av MB 7 kap 18c§ p 4. Segelklubben har en befintlig tomtritt inom fastigheten
Korpemala 1:139, med kommunen som fastighetsidgare. Verksamheten har idag



Planbeskrivning

bétpatser for klubbens medlemmar inom planomradet och har sin klubbstuga
pa fasticheten. Segelklubben bedriver bland annat seglarskola och diverse
kappseglingstivlingar och evenemang med utgangspunkt fran fastigheten.
Segelklubben anses ha en pagiende verksamhet i omridet.

For att utreda eventuell annan lokalisation av batupplag och parkering har
kommunen tittat pa tillgdnglig mark i ndiromradet. PSK har ingen annan tomtritt
in for fastigheten Korpemala 1:139. Kommunen dger stor del av marken i
Korpemala, dir i princip all mark regleras genom detaljplaner. Marken som
ligger lings kusten 1 Korpemala dr i stort sett helt planlagd som naturmark eller
badplats. Skulle batupplag féreslds hir skulle strandskyddet dven hir behéva
upphivas vid en planprocess. Batupplaget skulle heller inte hamna i direkt
anslutning till verksamheten, vilket skulle generera en dkad trafik med bitsldp
genom delar av Korpemala. Den planlagda naturmarken lings kusten, samt
Odling/Djurhallning anses viktigare att bevara an planlagd sméibitshamn, med
tanke pa dess naturvirden, friluftsliv och rekreation. Ovrig tillginglig mark i
niromridet utgbrs av jordbruksmark eller naturmark i direkt anslutning till
bostadsbebyggelse, som ej anses vara limplig f6r batupplag.

.
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Lokalisering av anldggning enligt planforslaget, planomridet markerat med rid cirkel. Kartan visar
att gillande detaljplan reglerar Naturmark. och Badplats lings vattnet i dstra Korpemla. Aven
reglerad Odling och Djurballning i gallande detaljplan, befintlig akermark samt nérbet fill ovrig
bebyggelse gir att kommunen bedomer att batupplag enligt planforsiaget inte kan placeras utanfor
aktuellt planomride. S krafferat omrade visar strandskyddets befintliga utstrickning.

1
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Planbeskrivning

Kommunen gér bedémningen att marken i direkt anslutning till verksamheten,
pa fastighet Korpemaila 1:139 som redan dr planlagd i befintlig plan som
smabatshamn, dr den mest limpliga lokaliseringen med minst risk for negativ
paverkan pa omgivningen.

Planomradets nordvistra del, angivet med anvindning P, parkering med mijlighet

for batupplag, ir redan idag till stor del ianspraktagen f6r samma dndamal genom
befintlig detaljplan samt en anliggningsforrittning som genomférdes 2012 till
forman for en gemensamhetsanldggning, se rubriken Markdgofirballanden, s.
7-8.

Ett av strandskyddets syfte dr att trygga allmidnhetens tillgang till strinder och
vattendrag. Strandskyddet syftar ocksa till att skydda vattendragens naturvirden.
Dessa bedéms inte paverkas negativt av planforslaget. Strandskyddet dterinfors
for delar av planomridet som ligger nidrmast vattnet, for att sikra allmdnhetens
tillgang, samt sikra strandskyddet vid den befintliga gangstigen genom omradet.
Strandskyddet foreslds upphivas kring befintlig féreningsbygenad (inom
V,), omrade for ny byggritt dir batupplag tillits (V P ) samt parkeringsyta
(P). Detta for att mojliggora for genomforandet av detaljplanens syfte, att
verksamheten ska kunna utdkas med exempelvis batupplag och parkering.

/
(
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Inom rodmarfkerat omrade forestas strandskyddet upphavas. Inom dvrig mark i planomradet
aterinfors strandskyddet.

I gillande detaljplan, som ticker storre delen av Ostra Korpemala, giller
enskilt huvudmannaskap. Allmidn platsmark i omrddet férvaltas idag av en
lokal vigférening, Planférslaget regleras helt med kvartersmark, da allmin
platsmark med kommunalt huvudmannaskap inte skulle vara ekonomiskt eller
logistiskt hallbart, eftersom kommunen inte férvaltar omradet idag. Regleras
allmin platsmark med enskilt huvudmannaskap kan begrinsningar skapas
for fastigheten. Monsterds kommun dr fastichetsidgare for planomradet, men



FORNLAMNINGAR

PLANENS BEHOV AV
MILUOKONSEKVENS-
BESKRIVNING (MKB)

Planbeskrivning

PSK innehar ett tomtrittsavtal. Genom att marken regleras med kvartersmark
riskerar omradet att bli privatiserat. Detta gir emot syftet med strandskyddet
som foreslds dterinféras inom vissa delar. For att sdkerstilla allminhetens
tillgang till den befintliga gangsticen och strand- och vattenkanten maste
kommunen revidera tomtrittsavtalet for fasticheten nir detaljplanen vunnit
laga kraft. I tomtrittsavtalet sikerstills att V -omradet maste vara tillgéingligt

f6r allmidnheten, och att omradet inte fir hdgnas in. Den befintliga passagen ir
viktig fOr friluftslivet och ska bevaras.

Inom planomradet finns inga kidnda fornlimningar utpekade enligt
fornminnesregistret.

I samband med en ny detaljplan ska en bedémning géras om de atgirder som
planen medger kan orsaka en betydande miljépaverkan (PBL 4 kap 34§). Om
sa dr fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) géras. Som stéd for
kommunens stillningstagande har en undersdkning om upphivandet antas
medfora betydande miljopaverkan upprittats och bifogas i planhandlingarna.
Kommunens beddomning ér att planen inte kommer att medféra en betydande
miljopaverkan.

13



Planbeskrivning

PLANENS FORUTSATTNINGAR

HISTORIK

1943-1969 drs ekonomiska karta

Strandlinjen dr naturlig och i princip densamma som 1943-1969, se den
ekonomiska kartan ovan.

2002 beslutades om fastighetsbildning f6r Korpemala 1:139 som avstyckades
fran Korpemadla 1:126 i enlighet med gillande detaljplan som vann laga
kraft samma 4r. Omradet avstyckades f6r smabitshamn, klubbhus och
Overnattningsstugor. Vatten- och avloppsforsérjningen l6stes  genom
anslutning till Korpemila ga:1 samt servitut pa 1:126 till férmén f6r 1:139
som mojliggdr vatten- och avloppsledning med ritt att anligga, underhalla
och férnya vatten- och avloppsledning frin pumpstationen utanfér Korpemala
1:71 fram till fastighetsgrins mot Korpemala 1:139.

it
Kalmarsund

Utdrag nr fordttningskarta 2002

4



NATUR- &
KULTURMILJO

Planbeskrivning

En naturvirdesinventering har genomforts for planomradet och bifogas till
granskningshandlingarna, daterad 2020-05-29. Inventeringen av befintlig
information resulterade i att inga skyddade omraden finns inom, eller i direkt
anslutning till planomradet. En sOkning av naturvardsarter genomférdes i
ArtPortalen. Ett ovaliderat fynd av en dod kungsfiskare finns precis utanfor
grinsen till planomradet. Den hittades pd isen 2017. I dvrigt finns inga fynd av
naturvardsarter. Kungsfiskare dr rédlistad som sirbar (VU), den dr beroende av
aar och bickar med lummig strandvegetation. Ndagon sadan livsmiljé finns inte
inom planomradet. Inga skyddsvirda trid dr inrapporterade.

Naturvirdesinventeringen 1 filt resulterade i att inga naturvirdesobjekt
identifierades. En naturvirdsart i form av en stare patriffades sittandes i det
enda skyddsvirda trddet, en ek. Stare dr rodlistad som sarbar (VU). Stare
hickar frimst i anslutning till brukad mark. Bohil liggs i befintliga hiligheter,
exempelvis gamla bohal frin stérre hackspett eller grongéling. De anvinder
ocksa takpannor och holkar som hickningsplats. Betade marker inventerade
av Jordbruksverket finns cirka 250 m nordvist om inventeringsomradet.
Stare flyger normalt upp till en kilometer frin boet for att séka féda. Det
skyddsvirda tridet, en gammal ek, var ocksa det enda trddet som sdgs hysa
héligheter inom planomradet. Eken var 120 cm i diameter vid brésthéjd hade
grov bark, hiligheter, mycket pavixt av lav men sparsamt med mossa. Pi
tridet efterséktes naturvirdsarter (lavar) men inga sddana hittades utan lavarna
utgjordes av vanliga arter. Tridet hade nedsatt vitalitet med manga déda grenar
i kronan. Se bild pa nista sida.

Tridet bedéms inte paverkas av planférslaget utan kan finnas kvar pa platsen.
Nedtagning av skyddsvirda trdd eller trdd som snart blir skyddsvirda i
framtiden kan kridva anmilan om samrdd med Linsstyrelsen enligt 12 kap. 6
§ miljébalken. Med skyddsvirda trid menas jittetrdd (levande eller déda triad
som idr grévre dn en meter i diameter pa det smalaste stillet under brésthéjd),
mycket gamla trid (levande eller d6d gran, tall, ek och bok som ir dldre 4n 200
ar. Ovriga tridslag som dr dldre 4n 140 ar) och grova haltrid (levande eller doda
trid som dr grévre dn 40 cm i diameter i brosth6jd med utvecklad hélighet i
huvudstammen).

Planomridet ligger strandnira med ek, tall och bjérkskog, se bild pé nista sida.
Triden dr cirka 20-60 cm i diameter. Hir finns ocksd nagon enstaka en och
gran. Négra fi stiende doda trdd finns i omradet, i Ovrigt dr férekomsten av
déd ved sparsam. Skogen saknar en flerskiktad karaktir och 1 filtskiktet finns
ris med bland annat blabir. Orter férekommer sparsamt och en del gris. I
faltskiktet finns ingen lavflora. Pi de solbelysta tallarna, nirmast klubbhuset
hittades runda och ovala utgingshal frin insekter. Tallarna var cirka 40 cm
i diameter vid brésthdjd och hyste pansarbark. Baserat pa vad som sags har
ingen artbestimning av insekter gjorts.

Planomridet dr relativt flackt och homogent. Omradet nira stranden och
strandkanten dr mer 6ppet och exploaterad. Hir finns ett klubbhus som tillh6r
Pataholms Segelklubb och péd flera stillen lings med vatten ligger mindre
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bryggor samt tre storre bryggor dir flertalet batar kan ligga till, se bilder pa
nista sida. I planomradets vistra del finns dven en oasfalterad vindplats och
en uppstillningsplats f6r batkdrror. En storre forradsbygenad i trd och en
container med en samling av bland annat bat- och vattenredskap och pallar
runt om finns pa omrddet, se bild nedan. Bilparkering med m&jlighet foér
béatupplag dr beldgen i den nordvistra delen av planomradet. Lings med udden
finns en gangstig med nira kontakt till vattnet som linkar ihop omrddet med
resten av Korpemala.

Teckenfdrklaring
® Ex

= == Inventeringsomrade

Ekens position i planomradet.
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Planbeskrivning

Berggrunden inom planomradet bestir av sedimentir bergart, sandsten.
Jordarten dr enligt SGU jordartskarta sandig morin. Stranden har en lag
eroderbarhet. Omradet dr flackt och marknivan varierar mellan +1 och +2
med undantag f6r parkeringen i nordvist samt metrarna nidrmast strandlinjen,
som av naturliga skil ligger under +1.

Inom planomridet finns en ej riskklassad verksamhet (E) for potentiellt
férorenad mark. Det dr fritidsbatshamnen som dr ett registrerat objekt i
den nationella databasen 6ver potentiellt férorenade omrddet, EBH-stédet.
Kommentaren i objektsammanfattningen dr ”smébétshamn (ca 90bdtar) samt
batuppliggningsplats (okint antal bdtar)”. Kommunen har tidigare gjort tillsyn
vid smabatshamnen. Idag rér det sig om ca 70-80 bitar i smibdtshamnen
(dven de minsta batarna riknade) med béatuppliggning f6r ca 30-35 batar,
som varit upplagda pa annan lokal. Kommunen kinner inte till att det har
forekommit nigra batupplag inom Korpemala 1:139. Fér att utreda hur
bétar kan ha forvarats inom fastigheten har en miljéinventering gjorts (WSP,

Potentiellt fororenad mark inom, och i narbet till, planomridet.



Planbeskrivning

2021). Inventeringen beskriver nuvarande markanvindning samt kartligger
hur markanvindningen har skett ur ett historiskt perspektiv. Inventeringen
faststiller att verksamheten har varit av ringa omfattning dir malning och tvitt
av batar tidigare har utforts pa Saltor, ca 1 km norr om planomradet. Det finns
inga tydliga indikationer pd bottenmalning eller liknande inom fastigheten
och studier av flygfoton har e visat ndgra spar av omfattande batférvaring
eller varvsverksamhet. Risken for paverkan av fororeningar pa mark och
grundvatten bedéms vara lag. For att bekrifta bedémningen av lig risk for
eventuella féroreningar har en miljéteknisk markundersékning tagits fram.
Provtagningen av marken bekriftar att fororeningsnivaerna ligger under niva
f6r mindre kidnslig markanvidning, och kommunen gér dirmed bedémningen
att marken anses vara limplig for foreslagen markanvindning. Se bilaga
Miljginventering och Miljoteknisk markundersikning, WSP 2021.

Norr om planomradet finns en gammal avfallsdeponi med riskklass 2.
Kommunen har gjort bedomningen att planomridet med fOreslagen
markanvindning smabatshamn, med mdjlighet till batupplag samt parkering,
inte paverkas av deponin som ligger utanfér planomridet. Detindikeras i MIFO
inventeringen att deponin frimst innehéller tridgardsavfall och schaktmassor
och riskerna bedéms sma. Dock ska de deponier som har riskklass 1 och 2
genomgd fortsatt undersékning med provtagning. Enligt ett foreliggande fran
miljéndmnden till kommunstyrelsen ska en MIFO fas 2 (provtagningar) goras
pa den hir deponin. Den relativt héga riskklassen 2, i MIFO inventeringen,
beror troligen till stérsta delen pd nirheten till vatten. Deponin ir dven hégt
prioriterad i turordningen for provtagning pa grund av ndrheten till vatten.
Marken hir dr morin och spridningsférutsittningarna dr ddrmed mattliga.
Dock ligger den havsnira vilket kan innebdra ett utbyte mellan grundvatten
och havsvatten som dd medverkar till att eventuella féroreningar sprids och
dven dd kan paverka vattenlevande organismer.

Planforslaget mojliggér sméibdtshamn med byggritt med mojlighet till
batupplag. Hir giller att fOroreningsniva f6r MKN (mindre kinslig
markanvindning) uppnas. Enligt Miljobalken (1998:808) 10 kap. 11 § dr
fastichetsdgare eller den som brukar en fastighet skyldig att genast underritta
tillsynsmyndigheten (kommunen) vid upptickt av potentiell férorening pa
fastigheten.

I gillande detaljplan regleras planomridet redan idag som smédbdtshamn.
Genom att se till att batupplag sker pd ett reglerat och kontrollerat sitt, finns
det storre mojligheter att infora rutiner £f6r hur batarna ska hanteras vid upplag,
skotsel och underhill. Kommunens stillningstagande dr att det dr positivt att
samla en verksamhet pa en lokal och mdéjligeéra f6r batupplag i en befintlig
smabitshamn som redan idag har mojlicheten och infrastrukturen fér att
moijliggora for bitupplag. Renspolning/tvitt av bit milad med biocidfirg
ska ske Over en spolplatta férsedd med grovrensrinna och ansluten till en
reningsanordning foretridelsevis med tvdstegsrening eller likvirdigt i enlighet
med Havs- och vattenmyndighetens rekommendationer. Vid tvitt av batar, som
inte malats med biocidfirger, bestir spolresterna frimst av organiskt material
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(alger, havstulpaner etc.) och eventuella giftfria firgrester. Tvitt av dessa batar
kriver ingen speciell yta for rengéring. Om miljéskadliga kemikalier anvinds
vid tvitt av giftfria batar giller samma krav som vid tvitt av bat mélad med
biocidfirg. En anliggning som enbart hanterar giftfria batar behdver ingen
sirskild reningsanordning (som spolplatta) férutsatt att inga miljoskadliga
kemikalier anvinds (Verksamheten som idag drivs av Pataholms Segelklubb
har tagit drsmdtesbeslut om att endast ha giftfria batar).

Verksamhet med skétsel och forvaring av bitar kommer att kriva tillsyn
och kontroller av tillsynsmyndigheten (kommunen). Det 4r Milj6- och
bygenadsnimnden som har tillsynsansvaret for verksamheten. Kommunen
utfor redan idag kontroller och tillsyn av verksamheten.

Terringen ar flackt och marknivin varierar mellan +1 och +2 med undantag f6r
parkeringen 1 nordvist samt metrarna nirmast strandlinjen, som av naturliga
skil ligger under +1.

Vattenférekomsten — Bockskdrs — skdrgard bedéms inte uppnd god
kemisk ytvattenstatus avseende bromerade difenylter, kvicksilver och
kvicksilverféreningar samt tributyltenn féreningar.. Den ekologiska statusen
avseende ndringsimnen dr mattlig. Malet 4r att uppna god ekologisk status till
2027.

Planomradet utgérs idag i stort sett enbart av genomslipplig markyta, natur,
gris och grusyta. Bebyggelsen édr smaskalig och dven om omradet blir fullt
utbyggt enligt vad detaljplaneforslaget medger sa finns det goda méjligheter
dll infiltration av dagvatten pd fastigheten. Dagvattnet ska omhindertas
lokalt (LOD) pa den egna fastigheten genom infiltration. Med fordel anvinds
gronytor for utjimning och rening. Egenskapsbestimmelsen i plankartan, 5,
Endast 25% av fastighetsarean fir hdrdgoras, reglerar si att infiltration ska vara
méjlig trots ny exploatering. Detta sikerstiller att stora delar av den jungfruliga
marken bevaras och att infiltration méjliggérs inom fastigheten innan det nar
recipienten. Vidare beskrivning av dagvattenhanteringen finns pa s. 23 och
miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten beskrivs vidare pa s. 24.

I samma forrittning, ar 2002, som for fastighetsbildningen f6r Korpemala
1:139, reglerades ett servitut pda Korpemala 1:126 till f6rman f6r Korpemala
1:139. Servitutet mojliggdr vatten- och avloppsledning med ritt att anligga,
underhalla och férnya vatten- och avloppsledning frin pumpstationen
utanfér Korpemala 1:71 och fram till fastighetsgrins mot Korpemala 1:139.
Fastigheten, Korpemala 1:139, dr idag ansluten till gemensamhetsanliggningen
Korpemala ga:1 via befintligt servitut. Eventuell ny byggnad ska vid behov av
VA anslutas till samma gemensamhetsanliggning.



GATOR & TRAFIK

Planbeskrivning

Vignitet dr redan utbyggt. Planomradet dr linkat med resten av Korpemala via
en enskild vig som driftas och underhalls av Korpemala vigforening ga:5. Den
leder ut till landsvig 602 som linkar vidare till europavig E22, med bland annat
Alem och Ménsteris i norr och Kalmar i séder.

PivigarnaiKorpemila rider blandtrafik och det finns inga utbyggda cykelvigar.

Gaende har tillgang till flera gangstigar, bland annat i det aktuella planomridet
dir en gingstig dr beldgen lings med vattnet. Kommunen har f6r avsikt att
revidera tomtrittsavtalet si att kvartersmarken fér V -omradet (vigen/
gingstigen som gir Over fastigheten Korpemadla 1:139 samt marken mellan
denna och vattnet) dven fortsittningsvis gors tillgdngligt f6r gangtrafik och inte
far hignas in.

Den nirmsta busshallplatsen dr Korpemaila sédra (landsvig 602) som trafikeras
av busslinje 162 ca fyra till fem ginger dagligen i vardera riktningen mellan
Alem och Karemo.

; ‘
MOT ALEM, E22

TECKENFORKLARING

MOT KALMAR, E22
m——  Plangrins \

e Enskild vig

Landsvig

Vgstruktur

TECKENFORKLARING

== Plangréns

o Gangstigar

Gdngstigar
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Planbeskrivning

I kommunens radonutredning fran 1988 klassas marken som ligradonmark i
kommunens Gversiktliga kartunderlag,

Enligt kommunens scenarier om hégsta och ligsta medelvattenstind £6r 100
ar framdt finns det en risk att planomradet temporirt versvimmas vid en
havsnivah6jning. Detaljplanen kommer att behdva klimatsidkra byggnader
och mark genom planbestimmelser si de stir sdkra f6r biade permanent
havsnivahojning som temporira hogvatten. Linsstyrelsen 1 Kalmar lin
rekommenderar att héjd tas fér temporira havsnivaer pa 2,8 meter Sver
nollplan vid samhillsplanering. Bakom riktvirdet 2,8 stdr en prognos som tyder
pa att havet kommer stiga 1,0 meter nirmaste 100 aren. Férutom permanent

havsnivah6jning mdste dven byggnader och mark std sikra fér temporira
hégvatten. Vintern 2017 uppmittes hogvatten i detta omrade till ca 1,4 meter.

% % 5%
Hela planomradet dr inom riskzonen for en framtida bavsnivabdjning pa 2,5 meter.

Ingen bebyggelse f6r permanent boende medges i planférslaget. Ny byggnation
behéver dnda klara naturligt 6versvimmande vatten upp till 2,8m 6ver nollplan.

Eventuell spolplatta maste sikras for temporirt hégvatten fér att undvika
att fororeningar licker ut i recipienten. Om spolplattan kopplas bort fran
reningsanlidggningen vid hégt vattenstand ska grovrensrinnan forst rensas fran
slam. Det material som samlas 1 spolplattans grovrensrinna och slamavskiljare,
inklusive de filter som anvinds, ska sarskilt omhindertas, forutsatt att
biocidmalade batar tvittats eller miljéskadliga kemikalier har anvints. Se
Naturvirdsverkets handbok om Farligt avfall och Avfallstérordningen
(2011:927 bilaga 4).
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PLATSENS FORANDRINGAR

Planférslaget tilliter byggnad for batupplag. Mindre komplementbyggnader
inom smdbétsverksamhet kan ocksa tillkomma i detta omride. Maximalt
25 % av den norra byggritten fir bebyggas. Det motsvarar ungefir 1615
kvadratmeter. Byggnaderna fir ha en hdgsta byggnadshdjd pa 5,5 meter
och en hégsta takvinkel pa 27°. Fasader ska vara i trd och killare tillits inte.
Huvudbyggnadens konstruktion ska klara naturligt éversvimmande vatten
upp till 2,8 m 6ver havsvattennivan.

Den sédra byggritten, dir klubbhuset star idag, dr betydligt mindre. Har tilldts
en hogsta byggnadshojd pa 4,5 meter. Fasader ska vara i trd och killare tillats
inte. Huvudbyggnadens konstruktion ska klara naturligt 6versvimmande
vatten upp till 2,8m 6ver havsvattennivin.

Detaljplanen medfoér inga nya foérdndringar gillande gator eller trafik.
Existerande gangstigar kommer att bevaras.

Vatten och avlopp

Planomridet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Diremot finns en gemensamhetsanliggning i planomradets nirhet.
Fastigheten, Korpemala 1:139, idr idag ansluten till gemensamhetsanldggningen
Korpemala ga:1 via befintligt servitut. Eventuell ny byggnad ska vid behov av
VA anslutas till samma gemensamhetsanliggning.

Ledningsdimension och anslutningspunkter till fastigheten kan behdva ses 6ver
for att méta det nya VA-behovet. Ev. omliggning av ledningarna samt eventuell
flytt av ledningar vid en framtida exploatering ska bekostas av exploatéren.

Dagvatten

Dagvatten ir regn- och smiltvatten som tillfalligt rinner pd markytan fran bland
annat hardgjorda ytor som hustak, vigar, parkeringar mark- och stenliggning.
Dagvattnet ska precis som idag tas omhand lokalt pa fastigheten (LOD).
Med férdel anvinds gronytor f6r utjdmning och rening. Byggritten omges
av punktprickad mark i plankartan fOr att sikerstilla att marken bevaras som
jungfrulic och ger en trég avledning av dagvattnet innan det nar recipienten.
Fastigheten regleras med planbestimmelsen b,- Endast 25% av fastighetsarean far
hardgiras, si infiltration ska sakerstillas trots ny exploatering.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt anvisningar i kommunens avfallsplan och
renhéllningsordning. Det material som samlas i den eventuella spolplattans
grovrensrinna och slamavskiljare, inklusive de filter som anvinds, ska sirskilt
omhindertas, forutsatt att biocidmalade batar tvittats. Om avfallet klassas
som farligt avfall far bortférsel endast ske av godkinda foretag. Mingd farligt
avfall, anlitat transportforetag och slutligt omhindertagande ska journalféras.
Se Naturvardsverkets handbok om Farligt avfall och Avfallsférordningen
(2011:927 bilaga 4)

23



MILJOKVALTETS-
NORMER

24
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I en detaljplan ska det framgi att gillande miljokvalitetsnormer har iakttagits
och att planen inte medverkar till att dessa Gvertrids. Det finns idag
miljokvalitetsnormer 61 /uft, buller och vattenkvalitet. Detaljplanen medger
anvindningen smébdtshamn, vilket ocksd dr den befintliga anvindningen.
Syftet med detaljplanen dr att samla en verksamhet till en lokal istillet for att
vara spridd 6ver flera. Detta kan minska transporterna av bétar vid ildggning
och upptagning i omradet samtidigt som biltrafiken hit méjligen kan Ska
ndgot nir delar av verksamheten flyttas hit fran annan lokal. Detta bedéms
inte paverka luftkvaliteten i omradet sd att miljokvalitetsnormerna riskerar att
overskridas och kan nir man ser till verksamheten som helhet, innebira en
minskad paverkan pa luftkvaliteten.

Planomrddet omfattas inte av de normer fér buller som finns da varken stérre
vagar (3 miljoner fordon/4r), storre jarnviagar (30 000 tig/ar), eller storre
civila flygplatser (6ver 50 000 flygrorelser/4r) finns i nirheten. Kommunens
bedémning dr att verksamheten i sig inte kommer att alstra buller i den
omfattningen att det blir en oldgenhet f6r minniskors hilsa eller att riktvirdena
for buller utomhus 6verskrids.

Planomridet dr beldget i delavrinningsomradet Rinner till Bockskdrs skdrgard
som mynnar ut i vattenférekomsten Bockakirs skdrgard. Vattenférekomsten
Bockskirs skirgard bedéms inte uppna god kemisk ytvattenstatus avseende
bromerade difenylter, kvicksilver och kvicksilverféreningar samt tributyltenn
foreningar. Den eckologiska statusen avseende niringsimnen dr mattlig.
Malet dr att uppna god ekologisk status till 2027. Grundvattenférekomsten
Ralmarkustens sandstensformation, beddms ha en god kemisk status, och god
kvantitativ status (2017-2021).

Planomridet utgérs idag i stort sett enbart av genomslidpplig markyta, natur,
grds och grusyta. Bebyggelsen dr smaskalig och dven om omradet blir fullt
utbyggt enligt vad detaljplaneférslaget medger sa finns det goda mdijligheter
till infiltration av dagvatten pd fastigheten. En egenskapsbestimmelse
i plankartan, b, Endast 25% av fastighetsarean far hdrdgiras, reglerar si att
infiltration ska vara méjlig trots ny exploatering. Plankartan regleras dven med
punktprickad mark f6r att sikerstilla att delar av planomradet inte far bebyggas
med byggnader. Planbestimmelserna sikerstiller att den jungfruliga marken
bevaras till stor del. Planférslaget bedéms inte f6rsimra miljokvalitetsnormer
for vattenférekomsten. Dagvattenkvaliteten férvintas bli oférindrad, liksom
féroreningsmingden. Anvindning av kemikalier eller tvitt av biocidmalade
bétar ska ske Gver spolplatta och dirmed férvintas inte gifter att licka ut med
dagvattnet. En anliggning som enbart hanterar giftfria batar behover ingen
sirskild reningsanordning forutsatt att inga miljoskadliga kemikalier anvinds
(Verksamheten som idag drivs av Pataholms Segelklubb har tagit d&rsmétesbeslut
om att endast ha giftfria batar). Med dagens forutsittningar kommer inte en
spolplatta att krivas.

Kommunen gér bedémningen att planférslaget inte paverkar luft, buller eller
vattenkvaliteten 1 omradet sa att miljokvalitetsnormerna riskerar att Gverskridas.
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GENOMFORANDE

Genomforandetid

Genomférandetiden foreslas till 10 ar frin den dag antagandebeslutet vunnit
laga kraft. Genomférandetiden 4r den tidsrymd inom vilken en detaljplan ir
tinkt att genomféras. Som huvudregel fir planen inte dndra, ersittas cller
upphivas mot berdrda fastighetsdgares vilja under genomférandetiden. Efter
genomférandetidens utging fortsitter planen att gilla men kan dé dndras eller
upphivas utan att fastighetsagaren har ritt till ersittning;

Planekononi

Bestillaren har tomtritt pa fastigheten som édgs av Monsteras kommun.
Kostnaden for framtagandet av en ny detaljplan regleras i planavtalet mellan
Monsteras kommun och Pataholms Segelklubb.

Exploatéren bygger och bekostar all bebyggelse och all anliggning pd
kvartersmark inom planomradet. Utredningar och dtgirder, sisom flytt och
utbyggnad av ledningar, bekostas av exploatéren.

Markomradet som tillhér fastigheten Korpemila 1:126 och dgs av Ménsteras
kommun ingir i en gemensamhetsanliggning, Korpemila ga:5 som drivs
av Korpemila vigférening, Detaljplanen ger gemensamhetsanliggningen
moéjlighet att utvidga parkeringsplatsen for parkeringsindamal samt upplag av
bétar. Om ett avtal sluts mellan vigféreningen (ga:5) och Pataholms Segelklubb
kan Pataholms Segelklubb arrendera markomradet av vidgféreningen med
samma anvindning, Markomradet dr ca 1500 kvm stort.

Fastigheten Korpemala 1:139 uppliats idag med tomtritt till Pataholms
Segelklubb. Kommunen har for avsikt att revidera tomtrittsavtalet si att V,
omridet (vigen/gingstigen som gir over fastigheten Korpemala 1:139 samt
marken mellan denna och vattnet) dven fortsittningsvis gors tillgdngligt for
gangtrafik och inte far hignas in.

Markanvisningsavtal ska inte tecknas.
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Del av fastigheten Korpemila 1:126 som berirs av detaljplanen.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

EV. KONSEKVENSER AV Planforslaget 6verensstimmer med de intentioner som beskrivs i Ménsteras
AVVIKELSE FRAN OP Oversiktsplan Det 2 - kusten 2006. Oversiktsplanen finns tillginglig pa: www.
monsteras.se/Bo-bygga/Kommunens-planarbete/Oeversiktsplan

MKRB Planforslaget bedéms inte medféra ndgon betydande miljopaverkan. En
) 8 8 ¥y Jop
SAMMANFATTNING milj6konsekvensbeskrivning behover dirmed inte géras. Se ndrmare i bilagan
Undersokning.
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Planbeskrivning

PLANBESTAMMELSER
Vi
\/ Omrade for sjotrafik och hamnverksamhet. Aven kompletterande handel och
1 service ir tillatet. Marken tilliter bitupplag.
V2
VE Omrade for sjotrafik och hamnverksamhet. Aven kompletterande handel och

service dr tillitet. Marken tillater inte batupplag.

P
1
P1 Omride som tilliter parkering av alla typer av fordon samt tilliter upplag av
bitar.
Hogsta byggnadshéjd
Hogsta byggnadshéjd dr 5,5 respektive 4,5 m.
€ 25%
e 25% Hogst 25% av ytan far bebyggas.
Hogsta takvinkel
i Hogsta takvinkel dr 27°.
fy i

Fasader ska vara i tri.

Crlelele el Prickad mark

------ Marken far inte férses med byggnad.

n
n 1 Marken ar avsedd for trad.

b
of 1

Kallare fir inte finnas.

b2 )

Endast 25% av fastighetsarean far hardgoras.

m
Huvudbyggnads konstruktion ska klara naturligt éversvimmande vatten upp
till 2,8 meter dver havsvattennivan i RH2000.

a, !
Strandskyddet dr upphivt. Kvartersmark.
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Planbeskrivning

MEDVERKANDE TUANSTEMAN

Detaljplanen har framtagits i samverkan med berérda tjdnstemin frin
Monsterds tekniska forvaltning,

Monsterds den 9 mars 2020. Rev. 12 maj 2021.

Samhillsbygenadsavdelningen

Chatlotte Piggott Emma Benskold
Planarkitekt Planarkitekt

Frida Emtorp Henrik Eriksson
Planarkitekt Samhillsbygenadschef



