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Detaljplanearbetet har bedrivits med utokat forfarande, dar planforslaget
varit ute pd tre remissrundor; samrdd och tvd granskningsskeden.

Detaljplanen har framtagits i samverkan med berérda tjanstemdn frdn
Monsterds tekniska forvaltning.
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VAD AR EN
DETALJPLAN?

PLANPROCESSEN

Planbeskrivning

INLEDNING

En detaljplan reglerar anvindningen av mark- och vattenomriden och redovisar
omraden for allmidn platsmark, kvartersmark och vatten. En detaljplan kan
forstds som ett juridiskt bindande dokument mellan kommun, stat, markigare,
grannar och andra berdrda. Syftet dr att géra avvigningar mellan allmdnna och
enskilda intressen fOr att nd en god helhetslosning, dir planen sedan ligger som
grund for beslut om till exempel bygglov. En detaljplan giller tills dess att den
upphivs eller dndras och ersitts med en ny.

Planliggningen av mark- och vattenomraden dr en kommunal angelidgenhet, det
sa kallade planmonopolet. Det innebir att kommunen bestimmer och beslutar
om planlidggning av mark- och vattenomraden inom hela kommungrinsen.

Detaljplanen bestir av en plankarta med bestimmelser. Till detaljplanen
hér dven en planbeskrivning som beskriver hur planen ska forstds och
genomforas. Planbeskrivningen ska redovisa planeringsférutsittningar, syftet
med planen, hur planen dr tinkt att genomforas samt de Gverviganden och
stallningstaganden som har legat till grund f6r planens utformning med hinsyn
till motstiende intressen och planens konsekvenser. Om planen avviker fran
Oversiktsplanen ska planbeskrivningen redovisa pé vilket sitt den i sd fall gor
det och sirskilda skil for avvikelsen. Planbeskrivningen ska dven innehalla det
illustrationsmaterial som behdvs for att forsta planen. Aven en grundkarta,
unders6kning om miljébedémning och fastighetstérteckning ska tas fram till
detaljplanen. Beroende pa planens omfattning kan ocksa ytterligare handlingar
behévas ta fram, ofta i form av olika utredningar.

Oversiktsplanen
&r vagledande i
alla detalj-

planearbeten

Detaljplaneprocessen

Under samrad och granskning finns
majlighet att lamna synpunkter pa
forslaget. Darefter beaktas om mojligt
inkomna synpunkterna och planen
lamnas vidare till kommunfullmaktige
fér antagande. Berdrda personer och
organisationer vars synpunkter ej
beaktats har darefter mojlighet att
éverklaga antagandebeslutet inom tre
veckor.

Oversikts-
plan

Underlag Samrad

Ex. Utredningar och analyser av
planomradet och konsekvenser

av planforslagets genomférande Lagakraft innebar att

detaljplanen blir
juridiskt bindande.

Laga
kraft

Antagande

Bygglov
kan sdkas



TIDPLAN

PLANHANDLINGAR

Planbeskrivning

Processen for detaljplanering finns beskriven i Plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Detaljplanearbetet bedrivs med utékat férfarande, vilket enligt
PBL 5 kap 11§ innebir att linsstyrelsen, lantmiterimyndigheterna, berérda
kommuner, sakdgare och andra som har ett visentligt intresse i fragan skall
beredas tillfille till samrdd. Under samradsskedet ges berérda méjlighet att
limna synpunkter pa férslaget. Synpunkterna sammanstills och redovisas i
en samridsredogorelse. Eventuella dndringar fOrs in i forslaget. Efter beslut
i miljé- och byggnadsnimnden stills det slutliga férslaget ut f6r granskning i
minst tre veckor. Aven under granskningstiden gér det att limna in skriftliga
synpunkter. Efter granskning kan redaktionella dndringar av planforslaget
gbras, och direfter antas detaljplanen av miljé- och byggnadsnimnden eller
kommunfullmiktige. Efter antagande har sakigare, bostadsrittshavare,
hyresgister och boende som ej fitt sina yttranden tillgodosedda, under tre
veckors tid méjlighet att 6verklaga detaljplanen. Det dr dirmed en férutsittning
att ha yttrat sig skriftligt under samrads- eller granskningsskedet for att kunna
Overklaga planen.

Detaljplanen var ute pd samrad 2019-05-16 till och med 2019-06-06. Utifran
inkommande synpunkter reviderades forslaget och var ute pda granskning
2019-12-23 till och med 2020-01-19. Efter granskningen gjordes en
naturvirdesinventering for planomridet, som visat pa héga naturvirden i
delar av omradet. For att sikerstilla att dessa naturvirden bevaras reviderades
planforslaget ytterligare, och var ute pa ny granskning 2020-12-14 tll och
med 2021-01-18. I samradsredogérelsen och granskningsutlitanden har alla
inkomna synpunkter sammanstillts och kommenterats.

Uppdragsbeslut: 2019-03-07
Samradsbeslut: 2019-05-16
Granskningsbeslut: 2019-12-18
Nytt granskningsbeslut: 2020-12-10
Antagandebeslut: 2021-05-24
Lagakraft: 2021-06-29

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Plankarta i skala 1:2000 (A2) Samridsredogérelse

Planbeskrivning Granskningsutlatande

Grundkarta Granskningsutlatande 2
Undersokning Forstudie: Monsteras- Timmernabben
Fastighetsforteckning Teknisk-ekonomisk utredning

Naturvirdesinventering



Planbeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

BAKGRUND OCH
UPPDRAG

PLANENS SYFTE

Strickan lings Monsteras kustvidg, vig 627 - Strandavigen, dr en sméldndsk
idyll med vackra utsikter Gver alléer, stenmurar och hav. Under 2018 byggdes
vigen ut med ny giang- och cykelvig samt ledningar f6r vatten och avlopp (VA),
bredband och elledningar. Utbyggnaden av strickan har 6ppnat moéjligheter for
att utveckla den hir delen av landsbygden med nya bostider.

1 Forstudie:  Monsterds-Timmernabben, faststilld 2018-06-26, pekas fem
omraden ut som limpliga f6r fortitning lings Strandavdgen. Résnids 1:1
ir ett av dessa omraden. Milj6- och byggnadsnimnden gav 2019-03-07
samhillsbyggnadsavdelningen i uppdrag att ta fram en detaljplan f6r omridet.

Planens syfte dr att mojliggbra stora bostadstomter i en lantlig naturnira miljo,
med ndrhet till baide Timmernabben och Monsterds. Tomterna ansluter direkt
till Strandavigen med goda kommunikationsmdjligheter med cykel-, gang-,
bil- och kollektivtrafik. Syftet dr dven att bevara och integrera héga natur- och
kulturvirden med ny bebyggelse.

Planomrddets entré via den befintliga grusvigen, med planomridet pa vagens vinstra sida.



Planbeskrivning

FORENLIGT MED 3,4 De atgirder som medges i planen bedoms inte:

& 5 KAP, MB

LAGESBESKRIVNING

e Staikonflikt med de grundliggande bestimmelserna f6r hushéllning av
mark- och vattenomraden. (MB kap. 3)

e Staikonflikt med de sirskilda bestimmelserna f6r hushallning med mark
och vatten f6r vissa omraden 1 landet. (MB kap 4.)

*  Medverka till att milj6kvalitetsnormerna 6verskrids. (MB kap 5.)

PLANDATA

g g o -

Planomradets avgransning.

Ungefir en kilometer norr om Timmernabbens titort och cirka sju kilometer
frain Monsterds centrala delar ligger planomradet i Résnds. Omradet utgdrs
av blandskog, endast 400 meter fran havet omringat av jordbruksmark. Det
finns ingen direkt angrinsande bebyggelse till planomradet, men Gster om
Strandavigen ligger ett fatal bostadshus och en fastighet dgd av Alem Energi
AB som har delar av sin verksamhet beligen hir.



AREAL

MARKAGO-
FORHALLANDEN

Planbeskrivning

Tva grusvigar leder in till skogsomridet frin Strandavigen och ansluter till
planomradets Ostra delar. Stenmurarna som 16per lings planomradets 6stra och
vistra sida dr biotopsskyddade enligt miljébalken. Planomradet utgdrs dven av
ett flertal kulturlimningar i form av rdjningsrésen. Sydvist om omradet gér ett
vattendrag vars strandskydd stricker sig en bit in i planomrédet.

Omradets areal dr cirka 10,7 hektar.

Marken inom planomradet dgs idag av stiftelsen NJ och Anna Nilssons minne,
vilket omfattar en stor obebyggd lantbruksenhet. Ménsteras kommun har f6r
avsikt att kopa eller byta till sig marken fran stiftelsen. For att kunna képa mark
av stiftelsen beh6vs forst ett permutationsbeslut. Marken arrenderas idag ut i
jord- och skogsbruksindamal.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

KOMMUNALA
BESLUT

OVERSIKTSPLANEN

GALLANDE
DETALJPLANER

RIKSINTRESSEN

Milj6- och byggnadsnimnden har i1 beslut 2019-03-07 gett samhillsbyggnads-
avdelningen uppdraget att paborja planarbetet.

I Monsteris Oversiktsplan del 2 Kusten (2006) redovisas planomridet som
mark- och vattenomride ddr rekreation och rorligt frilufisliv prioriteras. Eftersom syftet
med planforslaget dr att mojliggdra nya bostider, dr forslaget inte i enighet
med 6versiktsplanen. Diremot finns en forstudie gjord f6r omrddet, som pekar
ut skogsomradet for planfoérslaget som limplig f6r ny bebyggelse. En del av
syftet med planen ér att natur- och kulturvirden bevaras och integreras med
ny bebyggelse. Genom att sadana virden skyddas, och forstirker naturliga
stigar, frimjas rekreation och rérligt friluftsliv 1 omradet, tillsammans med
ny bebyggelse. Se vidare under Forstudie: Monsterds-Timmernabben, sid. 10, samt
Park- och naturmiljo, sid. 17.

Det finns inga gillande detaljplaner 1 omradet.

Planomradet omfattas av riksintresse enligt miljobalken 4 kap, 1 och 4§
som innebir sirskilda bestimmelser for hushallning av mark och vatten for
kustomradet och skirgdarden. Detta innebir bland annat att ny bebyggelse inte
bér lokaliseras 1 sadan nirhet till strandomradet att allmidnhetens tilltride till
kusten férsimras. Ingrepp 1 miljon ska inte heller utgéra hinder f6r kustens
natur och kulturvirden eller hindra utvecklingen av befintliga titorter.



STRANDSKYDD

FORNLAMNINGAR

Planbeskrivning

Planomridet ingick fram till 2015 i ett omrdde av riksintressen for kulturmiljé
enligt MB 3 kap 6§, men omfattas inte lingtre av detta riksintresse. Limningarna
i omradet visar dock fortfarande pa hoga virden av kulturmiljé.

Lings kustremsan finns ett riksintresse av skyddsniva f6r enskilt avlopp,
vilket innebdr regleringar f6r avloppsanldggningar som inte dr anslutna till det
allmidnna avloppsnitet eller gemensamhetsanliggningar. Den 6stra delen av
planomradet dr en del av detta riksintresse och ddrfor berdrs planen av skyddet.
Foreslagen markanvindning dr inte i strid mot miljébalkens regler.

Inom planomridet gillde tidigare ett strandskydd 100 meter fran vattendraget
som rinner sydvist om omradet. Ménsteras kommun ansokte om att upphiva
strandskyddet och fick ansdkan beviljad av ldnsstyrelsen, strandskyddet
upphivdes 2019-08-27 (521-6301-19). Efter justering av planomradet gjordes
en ny anstkan fér upphivande av strandskydd for ytterligare del av planen,
som beviljades av linsstyrelsen 2021-01-26 (521-607-21).

Strandskyddat vattendrag sydvést om planomridet.

Mellan Ménsterds och Timmernabben finns flera intressanta omriden med
fornlimningar frimst fran jarnilder, medeltid och fram tll 4r 1850. Inom
planomradet aterfinns flera kulturlimningar i form av gamla stenrésen. De
flesta av dessa kulturlimningar 4r beligna lings omradets 6stra del, men tvd
réjningsrésen finns dven i den vistra delen av planomridet. Vid upptickt av
yttetligare fornlimningar vid markarbeten inom planomradet ska ingreppen
avslutas och linsstyrelsen kontaktas, i enlighet med 2 kap 10§ Kulturmilj6lagen.



FORSTUDII%:
MONSTERAS-
TIMMERNABBEN

Karta frin forstudien som visar en
sammanfattad bild av olika allminna
intressen som sammanvigts for att
identifiera lamliga bebyggelseomriden.
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Planbeskrivning

Stenrisen lings planomradets dstra sida.

2013 pédbérjades ett arbete med en férdjupad 6versiktsplan f6r omradet lings
Strandavigen mellan Monsterds och Timmernabben, med syftet att peka ut
omridensomlimpar sig férbostadsutveckling. 2018 beslutade kommunstyrelsen
att istillet faststdlla dokumentet som en forstudie fér omradet. Forstudie:
Monsterds-Timmernabben faststilldes av kommunstyrelsen 2018 § 208. Studien
redogbr for att det finns en stor efterfrigan pa tomter i bade Monsterds och
Timmernabben, samt en efterfragan pa storre villatomter med lantlig karaktir.
2018 byggdes ging- och cykelvigen mellan de tvd titorterna vilket har okat
tillgdngligheten och pendlingsméjligheter i omradet. Forstudien beskriver hur
landsbygden mellan titorterna har stor potential att utbkas med nya byggritter
som mojliggor att fler invanare kan bositta sig i det vackra landskapet med
ndrhet till service, natur och haw.

Forstudien viger olika allminna intressen, som bland annat héga natur- och
kulturmiljSer, befintlig jord- och skogsbruksverksamhet, klimatférindringar
med frimst avseende pd nirhet till havet och risk fér framtida tillfillig
Oversvimning samt tillgodoser riksintressen, miljokvalitetsnormer och
miljdmalen. Vister om Strandavigen finns mycket dkermark som inte limpar
sig for bebyggelse, eftersom Monsterds kommun i stérsta mojliga man vill
virna om sitt vil fungerande jordbruk. For att identifiera limplig mark for
bostadsutveckling har dessa intressen vigts mot varandra och landat i fem olika
omriden i befintliga skogsomridet som anses bést limpade. Rasnds 1:1 dr ett
av de fem omraden som identifierats.

Forstudien ligger som grund f6r framtida detaljplanearbete inom omradet, och
planférslaget f6r Rasnds 1:1 har utformats utifran férstudiens stillningstagande
for potentiella bostadsutvecklingsomraden.



PLANENS BEHOV AV
MILJOKONSEKVENS-
BESKRIVNING

Planbeskrivning

Enligt de lagar som giller f6r miljobedémningar av detaljplaner, plan
och bygglagen PBL 4 kap 34 § samt miljcbalken MB 6 kap 11, 12 och 16
§§, ska kommunen genomféra en bedémning om de atgirder som planen
medger kan orsaka en betydande miljépdaverkan. Om sa ér fallet maste en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas. Som stdd f6r kommunens
stillningstagande har en undersékning, daterad 2019-04-27 upprittats och
bifogas planhandlingarna. Planférslaget medfor att ej tidigare detaljplanelagd
mark kommer att tas i ansprik for ny bostadsbebyggelse. Den bebyggelse
som planen medger tillsammans med planerad matargata bedéms inte orsaka
betydande storningar eller risker f6r mdnniskor eller milj6. Kommunen
bedémer att detaljplanens genomférande inte antas medféra betydande
miljépaverkan f6r omradet.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

HISTORIK

MARK, VEGETATION
OCH DJURLIV

Omradet mellan Ménsteras och Timmernabben har hdga kulturhistoriska
virden och kulturlimningarna pé platsen visar spar dnda fran jirndldern. Den
kulturhistoriska karaktiren dr aterkommande genom hela omradet men de
flesta kulturlimningarna dr beldgna vister om Strandavdgen. Hir finns bland
annat Kronobicks klosterruin som byggdes under 1400-talet och hir har dven
hittats fynd sa som stensittningar, resta stenar samt en treudd.

Omridet kring Résnids kdnnetecknas av odlings- och rojningsrosen samt av
de havsstrandingar som breder ut sig lings kusten. Manga av de befintliga
bostiderna i nirhet till planomradet har samma utbredning idag som under
tidigt 1900-tal. Rasnis herrgard har anor fran 1756.

Marken runt planomradet har en tydlig lantlig karaktir med 6ppna vyer Gver
dkermark och havsstrandingar. Planomradet bestir frimst av barrskog som
tall, gran och en. Barrskogen ir pa vissa stillen d4ven uppblandad med 16vtrid
som bjork och ek. Lovskog och gamla ekar dr sirskilt viktiga for ekosystemet
och bor bevaras vid en exploatering av omradet.

Inga rodlistade arter finns registrerade inom planomrddet. Diremot ska det
finnas en forekomst av ekoxar i nirheten, lings Strandavigen. Skalbaggsarten
ir markt med benidmningen SB i Artskyddsférordningen vilket betyder att
populationen i Sverige inte dr helt tillfillig, samt att bevarandeomraden bor
utses for arten. Skalbaggens naturliga habitat 4r Sppna beteshagar med ekskog,
vilket planomradet inte utgdrs av.

I nirheten av planomridet finns skogsomrdden som Skogsstyrelsen har
pekat ut som platser med héga naturvirden. Omradena i norr och i séder
ir utpekade som ddellovskog, en sirskilt ekologiskt virdefull milj6 som bor
bevaras. Omradet 1 mitten dr ett nyckelbiotopsomrade vid namn Gamla ekar
Skjolebolm, hir finns bland annat en upphord beteshivd och rikligt med déda
trid och hogstubbar.

1



NATURMILJO

Resultat 200508

@ NVI Naturvardesklass | 2020
@ NVI Naturvardesklass Il 2020
NVI Naturvardesklass Il 2020

E Inventeringsomrade

Planbeskrivning

Skogsomridena, markerade i grint, dr ntpekade som sarskilt virdefull natur av Skogsstyrelsen.

En naturvirdesinventering av planomradet har utférts 2020-05-08 av Ekologa,
se bifogad bilaga. Naturvirdesinventeringen har identifierat naturvirdesobjekt
inom planomridet, med klassvirde 1 och 3. Pa kartan nedan redovisas
objekten geografiskt. Ett av naturvirdesobjekten 4r ett ytobjekt (1), och fem ir
punktobjekt (2-6).

12




Planbeskrivning

Naturvirdesobjekt 1 dr ett stérre omrdde som bestar av sekundir blandskog

med en naturvirdesklass 3, patagligt naturvirde. Omradet dr en avgrinsad
tidigare grismark med ling hivdkontinutet. Idag bestir omridet av blandskog,
med framforallt dldre tall och inslag av sekundira l6vtrid som asp, silg, vartbjork
och ddellév. Inom omréidet finns viktigt subtrat, f6r ekologisk mangfald, i form
av liggande och stiende déd ved av gran, tall och vartbjérk. Omradet har ett
patagligt naturvirde, framférallt pd grund av den breda artrikedom som finns.

Del av naturvérdesobjekt 1, med vy ut fran planomradet. Spar av tidigare grismark syns tydligt pa
vissa hall.

Naturvirdesobjekt 2 ligger 1 nordvistra planomradet och bestir av sju plantor
jarnek. Jarneken har naturvirdesklass 1 och dr en akut hotad art enligt rodlistan
2020. Plantorna som identifierats i planomradet dr pa ca 60 samt 30 cm hoga.
Dessa anses med stor sannolikhet vara férvildade, beroende pa att de dr ungefir
lika i storlek samt att de vixer inom en gallrad tallplantering,

Tvd av de jarneksplantor som finns inom planomridet.

13



KULTURMILJO

4

Planbeskrivning

Naturvirdesobjekt 3, 4 och 5 ligger i §stra planomradet och bestir av grovre asp
som mater ca 160-180 cm omkrets. Dessa har klassats med naturvardesklass 3.

Naturvirdesobjekt 6 ligger i planomrédets 6stra del mot stenmuren. Det dr ett
skyddsvirt trid och ér ett vindfille av gran som miter 176 cm omkrets. Granen
har en naturvirdesklass 3.

Naturvirdesobjekt 6, vindfalld gran som ligger mot stenmuren.

Omriédet dr starkt priglat av kulturlimningar, framforallt i form av stenmurar,
odling- och stenrdsen. Stenmurarna lings planomradets Gstra och vistra grins
ir biotopsskyddade enligt miljébalken 7 kap 11 § och fir ej rivas. Pa kartan
nedan illustreras de stenmurar och kulturlimningar som identifierats i omradet.
Det dr framforallt odlingsrésen och stenrdsen som patriffats i planomridets
Ostra delar.

Llustrativ karta dver stenmurar och kulturlammingar i omridet.



JORD- OCH
SKOGSBRUK

GEOTEKNISKA
FORHALLANDEN

Planbeskrivning

Stenrisen (1.v) och den stora stenmuren som avgransar planomridet med akermarken (1.h).

En av Monsteras kommuns viktigaste ndringar dr jord- och skogsbruket.
Omridet kring Strandavigen bestir framforallt av jordbruksmark, vilket ses
som en tillgdng i omridet. Manga av de havsstrandingar och betesmarker lings
kusten ingér 1 Jordbruksverkets dng- och betesinventering som utférdes mellan
2002-2004. Inventeringen redovisar vilka typer av dngs- och betesmarker
som finns samt virdet av dem. Strax 6ster om planomradet finns virdefulla
havsstrandingar av Ostersjétyp, artrika torra-friska laglandsgrismarker av
fennoskandinavisk typ och kultiverad betesmark. Da jordbrukslandskapet
i omradet omfattas av héga kulturvirden och dr en av Monsterds viktigaste
niringar bér denna mark ej tas i1 ansprik.

Havsstranddngarna, grdsmarken och jordbruksmark finns Oster om
planomradet. Vister om planomradet stricker sig skogsmark dnda ut mot E22.
Planomridet bestar av skogsmark och arrenderas idag ut i skogsbruksdndamal.

Planomridets markférhallanden utgérs helt av jordarten sandig morin och
sandsten som berggrund, enligt SGU jordart- och berggrundskarta. Jordarten
sandig morin har enligt SGU en medelhég genomsldpplighet, detta varierar
dock beroende pi kornstorlek och lige i terringen.

Marken i omréadet sluttar ned mot havet fran sin hogsta punkt i norr +10,13
meter ner till respektive +4,38 meter i planomradets sydvistra grins. Skillnaden
ar 5,75 meter.

Inga kinda féroreningar finns inom omradet. Enligt Miljobalken (1998:808)
10 kap. 11 § dr fastighetsdgare eller den som brukar en fastighet skyldig att
genast underritta tillsynsmyndigheten vid upptickt av potentiell férorening
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Planbeskrivning

pa fastigheten. Fororeningsnivderna som giller f6r planomradet dr kinslig
markanvindning (KM) inom kvartersmark foér bostider. Mindre kinslig
markanvindning (MKM) ska gilla for allmidn platsmark, si som gata och
naturomraden.

Llustrativ karta over jordarterna pa platsen.

For det aktuella omrddet har i dagsliget ingen radonundersékning utforts.
Enligt SGU:s 6versiktliga redovisning avseende radon kan man anta att detta
planomrade bor klassas som lig/normalradonmark.

Oster om planomridet finns idag djurhallning, pa fastigheten Rasnis 1:9.
Avstindet mellan planomradet och befintlig djurhallningsverksamhet ér ca 400
meter. Det finns inga nuvarande rekommendationer om skyddsavstand mellan
denna typ av verksamhet och bostider. Studier visar att allergener, framfor allt
fran hist, inte sprider sig sa langt som forskare tidigare trott, utan faller lokalt
kring djuren. Planomradet ligger i direkt anslutning till jordbruksmark, och i en
lantlig miljé. Lukt fran djurhallning eller jordbruksverksamhet kan férekomma,
men bedéms inte vara en oldgenhet f6r manniskors hilsa.

Enligt kommunens scenarier om hogsta och ligsta medelvattenstand f6r 100
ar framat foreligger ingen risk for omradet. All kvartersmark samt all allméin
platsmark ligger minst +3,0 meter ovan nollplanet. Dagvattenledningarna
dimensioneras sd att fyllda ledningar ska klara ett 10-minuters regn med en
aterkomsttid av 2 ar. For ett 10-minuters regn med en aterkomsttid av 10 ar ska
ledningarna klara en trycklinje 1 markniva.
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Planbeskrivning

Lokaliseringen sker pd blandskogsmark innanfér de stenmurar som omringar
planomradet. Ingen bebyggelse angrinsar direkt till planomradet, men pa Ostra
sidan av Strandavigen ligger nigra bostadsritter samt en fastighet dgd av Alem
Energi AB som har delar av sin verksamhet beldgen hiir.

De boende forutsitts nyttja och skapa ett bittre underlag f6r befintlig service
i samhallet.

Planomradet tillh6r foérskolan Skutans upptagningsomrade f6r barn i dldern
1-5 ar. Avstandet till férskolan dr cirka 3 km. For skolbarn i dldern 6-12 dr
Tillingeskolan det nirmsta alternativet pa cirka 1,5 kilometers avstand.
Fritidshemmet Jollen erbjuder plats f6r barn i dldern 6-12 4r. Parkskolan i
Monsteras erbjuder bade hégstadieskola och gymnasium. Monsterdsgymnasiet
ir den nidrmsta gymnasieskolan och dr beligen ca 7 km ifran planomradet.
I anslutning till skolomradet aterfinns Moénsterds Vattenpalats. Hilsocentral
finns 1 MOnsterds.

Timmernabbens idrottsplats ligger cirka 1,8 kilometer fran planomradet. Lite
lingre bort ligger dven Alems scoutkar, cirka 3,6 kilometer frin omradet. Pa
citka 3 kilometers avstind nds Timmernabbens hamn, och i nirhet till den
finns flera badplatser. Ungefir 4 km norrut ligger Kronobicks klosterruin och
Kronobicks vitmark, ett rekreationsomride dar man kan vistas i unik natur.

Flera natur och promenadstrik finns i anslutning till planomradet. Kustlinjen
och en mindre naturhamn ligger cirka 350 m bort fran omradet. Foljer man en
grusvig 700 m lings strandlinjen sa kommer man dven till Rasnis herrgard.

Strandavidgens nyligen utbyggda cykel- och gangvig skapar mojlighet att ta
sig in till Timmernabben med ett promenadavstind pa endast 10 minuter.
Cykelavstandet till Monsteras ér cirka 17 minuter.

En naturlig stig finns i planomradets 6stra del, den slingrar sig mellan
kulturlimningarna och knyter an till de tvd grusvigarna vid planomradet.
Grusvigarna som stigen ansluter till gar sedan att f6lja in genom skogsomradet
och ut pd akern vister om planomradet, dir man litt kan ta sig tillbaka till
startpunkten. Det lilla promenadstriket som omringar planomradet 4r cirka 1
km langt, men vill man ga lingre finns det gott om mindre stigar och avtagsvigar
in i skogsomradena runt om.

1/



Planbeskrivning

Stigen slingrar sig in mellan stenrisena i dstra delen av planomradet.

Promenad-

strak

Promenadstrakets strickning runt planomradet.

GATUNAT Statliga vigar som berdrs av planforslaget dr vdg 627, Strandavigen, Oster
om planomréidet. Strandavigen, dven kallad Moinsteras Kustvdg, beskrivs som
en 7smilidndsk idyll” och ér skyltad som turismvidg. Vigen tros haft samma
strackning 1 300-400 ar och stricker sig mellan vackra alléer, stenmurar och hav.

Enligt Trafikverkets Nationella Vigdatabas (NVDB) har flédet pa Strandavigen
miitts upp till 1700 fordon per arsmedeldygn, varav cirka 6% ir tung trafik.
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Planbeskrivning

per arsmedeldygn. Aktuell hastighetsgrins for Strandavdgen i anslutning till
planomridet ir max 70 km/h.

Moénsteras kommuns cykel- och gangnit utékades 2018 med strickan mellan
Moénsteras och Timmernabben. Fran planomradet finns didrmed en separerad
ging- och cykelvig till de bdda titorterna. Vidare frin Timmernabben finns
separerad ging- och cykelvig 4nda till Alem. Det finns didrmed mycket goda
forutsittningar for gang- och cykeltrafik i ndromrddet och mellan titorter i
kommunen.

Busshillplatsen Rasnis ligger lings Strandavigen, cirka 250 meter Gster om
planomradet. Denna fo6rsorjs under vardagar av Kalmar linstrafik, med en
ungefirlig turtithet pa en timme med linje 163.

PLATSENS FORANDRINGAR

Planférslaget mojliggér £6r stora och naturnira villatomter med utblickar 6ver
kust- och jordbrukslandskapet. Syftet med planen ir att integrera ny bebyggelse
med de befintliga natur- och kulturvirden som finns i omradet. Utformningen
av bostadsomridet har tagit hinsyn till de kiinda virden som identifierats.

Det ska vara en traditionell lantlig karaktdr i omradet, och omridet ska inte
uppfattas som titbebyggt. Dirfor reglerar plankartan en minsta fastighetsstorlek
pa 1500 m?, for att kunna erbjuda stora fastigheter. Bostider med traditionell
lantlig prigel kan vara biade mindre torp och stora trihus. Befintliga bostider
lings Strandavigen bestdr till stérst del av stora réda trihus, men dven inslag
av ljus puts och sten som fasadmaterial. For att mojliggéra stora hus reglerar
plankartan en generOs storsta byggnadsarea pa 300 m* per fastighet. Planen
mojligedr £6r tvavaningshus.

Kommunfullmiktige antog 2016 en tribyggnadsstrategi, som bor efterstrivas
vid nybyggnation. Plankartan reglerar inte tribyggande, men trd bor alltid
provas som forstahandsval for bade stomme och exterira delar. En ekologisk
grundsyn och ett kretsloppstink bor tillimpas vid uppférandet av byggnaderna.
Grundliggande ir sunda byggmaterial och metoder med sa liten miljébelastning
som moijligt.

Planomridets omgivning av skog och jordbrukslandskap bidrar till en
spannande ndrmilj6. Jordbruket i planomradets nirhet dr tinkt att fortsitta
brukas dven nir bostadsomradet kommer pa plats och bevattningsledningar
kommer att inkluderas i byggnation av den nya tillfartsvigen. Varken

bostadsomradet eller jordbruket berdknas storas av den geografiska nirheten
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Planbeskrivning

mellan dem. Blandskogen som sparas i utkanterna av planomridet skyddar
dven bostadsomradet fran storningar och insyn utifrin. Det bevarar dven de
estetiska virdena av den Oppna lantliga karaktiren som finns i omradet. I
planomradets ytterkanter dterfinns dven de flesta I6vtriden pa platsen, vilka dr
sarskilt viktiga att bevara.

Detaljplanen tar en mindre yta jordbruksmark i ansprak for tillfartsgatan.
Di jordbrukslandskapet i omriddet omfattas av hoga kulturvirden och
ir en av Monsteras viktigaste niringar bor denna mark ¢j tas i ansprak vid
framtida exploatering. Dragningen av gatan bedéms dock inte paverka den
omkringliggande kulturmiljon eftersom sa liten del av jordbruksmarken tas
i ansprik och en grusvig redan dr etablerad. Enligt miljobalken 3 kap 4 §
far jord- och skogsbruksmark tas 1 ansprik om det beh6vs for att tillgodose
visentliga samhaillsintressen. Marken far endast tas 1 ansprik om detta behov
inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredstillande sitt genom att
annan mark tas i ansprak.

NATUR- OCH
KULTURMILJO

20

Lilustration dver planomradets utformning.

Hoéga natur- och kulturvirden har identifierats i planomradet. 1 sédra
planomradet finns ett stoérre omrdde med naturvirden, klassat som patagligt
naturvirde. Detta omride planliggs som NATUR-mark, med kommunalt
huvudmannaskap, for att bevara dess virden och férsikra att ingen bebyggelse
hamnar hir. Naturvirdesinventeringen har dven visat pa patagligt naturvirde fér
fyra trid, tre grova aspar och en vindfallen gran. Kommunens landskapsingenjor



GATA OCH TRAFIK

Planbeskrivning

har undersokt de identifierade triden, och pd grund av haligheter i asparnas
stam bed6ms triden ha en kort livstid och riskerar falla naturligt inom en 20-
ars period. Av sikerhetsskil pa grund av den planerade bebyggelsen i asparnas
direkta nirhet bedémer kommunen det som limpligt att ta ner triden, och
dven sikerstilla rotviltan si den inte utgor en fara. Kommunen har for avsikt
att ta tillvara pa de ekologiska virden i asparna genom att istillet placera ut
dem inom planomridets naturmark som liggande ved. Den vindfallna granen
kommer dven den behdva flyttas med hinsyn till stenmuren den vilar pa idag,

Inom planomridet finns buskar av jirnek, med en hdgsta klassificering
Jarneken hamnar pa foreslagen kvartersmark. Vid genomférandet behover
dirfor jirnekarna flyttas till NATUR-mark f6r att bevara virdet av plantorna,
men inte férsvara en exploatering av omradet. Jirneken flyttas med férdel till
NATUR-omride med skydds-bestimmelse i plankartan.

Befintliga stenmurar, odlingsrésen och stenrésen som finns i planomradets
utkanter skyddas och bevaras i planen, genom en g-bestimmelse. I nira
anslutning till dessa kulturvirden finns en naturligt upptrampad stig. Stigen
bevaras och forstirks i planen. Vid genomférande av planen rensas buskage
och sndrig vegetation upp i anslutning till stigen fér att mojligeéra rorelse
fér de som vill bruka naturomridet. Bostadsomradets tillkomst bredvid
kulturlimningarna bedéms inte paverka kulturmiljon.

Lantliga tomter omgivna av skog och jordbrukslandskap kan bade ge mojlighet
till en aktiv fritid och att de boende kan ta del av det levande kulturlandskapet
eftersom skogs- och jordbruk i planomradets nirhet ska fortsitta brukas.
Tillfartsgatan in till omradet I6per lings en befintlig grusvig for att i sa liten
utstrickning som méjligt paverka den omkringliggande natur- och kulturmiljén.

Planférslaget bedéms inte ha en paverkan pa den befintliga verksamhet med
djurhéllning som finns i omradet.

Naturomradet som ligger mellan de tinkta bostadshusen har planlagts
som NATUR, dir omrddet har enskilt huvudmannaskap. For nirmare
beskrivning av detta omride, se sid. 27-28, Genomforande - Organisatoriska fragor
- Huvndmannaskap.

Huvudtillfart till planomradet kommer ske via Strandavigen, via en befintlig
grusvidg som leder till bostadsomrddet. Utformningen pa grusvigen dndras
inte, men gatan kommer beh6va breddas f6r att dven gora plats till ging- och
cykeltrafik som kan ansluta till det befintliga cykelnitet. Dirmed kommer
gatan ta en liten del av befintlig dkermark i ansprak, eftersom grusvigen maste
breddas. Akermarken rérs dock inte mer 4n nédvindigt. Omradet for GATA
ar ca 12 meter brett f6r att méjliggdra att vigen antingen breddas séderut eller
norrut. Gatubredden inom omradet féreslds vara 6.5 meter belagd yta med
intilliggande sidoomrade.
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Planbeskrivning

Lings planomradets 6stra grins stricker sig en biotopskyddad stenmur. Dir
stenmuren moter planlagd GATA kan delar av stenmuren behéva tas ner, om
gatan breddas sdderut. Om stenmuren behdver justeras mdste kommunen
ansOka om dispens fran biotopskyddet, enligt 7 kap. 11 § MB. En eventuell
justering av stenmuren bor kunna gbras pa ett sidant sitt att grunden till
stenmuren inte rubbas. Inga storre naturvirden i Gvrigt paverkas av gatan.

Den nya bebyggelsen kommer generera en viss 6kad mingd biltrafik. Fran
nytillkomna bostider beriknas tillskottet bli cirka 95 fordonsrorelser/
arsmedeldygn, om man riknar med 5 fordonsrérelser per bostad och dag. Idag
ar hogsta tillitna hastighet pd Strandavigen 70 km/h.

Planforslaget kan medfora behov av atgirder pd det statliga vignitet, och det
ir kommunens intention att sdkerstilla en trygg och siker vigkorsning, med
limplig hastighet i anslutning till den. Behov av dtgirder pa det statliga vignitet
och dess anslutningar, till f6ljd av en exploatering, ska bekostas av exploatoren/
kommunen. Atgirder ska placeras och utformas s att de uppfyller kraven
enligt VGU (Vigar och Gators Utformning). Trafikverket dr vighéllare f6r den
befintliga gang- och cykelvigen. Plankartan reglerar att markens héjd vid den
befintliga ging- och cykelgatan ska vara minst +4,8 meter Gver nollplan f6r att
sikerstilla den befintliga utformningen av gang- och cykelvigen.

Parkering f6r boende 16ses inom respektive fastighet.

DETALJ ANSLUTNING VAG 627, SKALA 1:100

FIBERBRUNN

Ritningsskiss dver gatans tankta anslutning till Strandavégen, samt hur ging- och cykelvigens
placering sikerstalls vid anlaggandet.
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Vatten och avlopp

Planomridet ligger 1 anslutning till det kommunala verksamhetsomradet for
vatten- och avlopp (VA). Nya ledningar f6r vatten-, spillvatten, och dagvatten
liggs 1 huvudsak i gatumark. Spillvattnet ansluts till det befintliga kommunala
VA-systemet strax 6ster om vig 627, Strandavigen. Systemet utformas som ett
sjalvfallssystem. Avledningen till befintligt VA-system sker via en tryckledning
fran omradet till en punkt ster om Strandavigen, och passage av vigen sker
med r6rdrivning. Renvattnet har samma strickning som spillvattenledningen.
Vattenférsorjningen sker via 6verforingsledningar fran en ytvattentikt i Finsjo.
Tillitet ravattenuttag och reningskapacitet ar tillrickligt och ticker omradets
behov.

Dagvatten

Dagvatten ir tillfalligt férekommande, avrinnande vatten pa ytan av mark eller
konstruktion, till exempel regnvatten, smaltvatten, spolvatten, framtringande
grundvatten. Dagvatten som leds fran detaljplanerat omrade klassas enligt
miljobalken som avloppsvatten om avledningen inte giller f6r enbart en eller
nagra fastigheters rikning,

Det exakta innehallet i dagvattnet kan inte anges generellt. For foreslagen
plan kommer troligen fororeningarna att komma fran punktutslipp fran
hardgjorda ytor som tak och gator. Det kan dven férekomma diffusa utslipp
sasom atmosfiriska nedfall. De vanligaste utslippen bestir av metaller och
kolviteféreningar och dr vanligen bundna till partiklar.

Dagvattensystemet bor utéver en renande effekt, dven ha en utjimnande
effekt. Avvattningen bor darfér ske dir det dr limpligt 6ver kvarters- och
naturmark. Vanligtvis utformas takavvattningen sa att utkastarna leds mot
tomtens gronytor. Fér sommarbevattning dr omhindertagande av regnvatten
pa tomtmark i storre eller mindre kirl ett utmirkt alternativ for bevattning,
Dessa kirl kan ha olika storlek och kan placeras Gver eller under marknivan.
Detta dr dock inget som kan foreskrivas i planbestimmelserna utan nigot som
kan spridas till de boende.

Kommunen féresprakar lokalt omhidndertagande av dagvatten (LOD), vilket
innebdr atgirder som syftar till att forhindra eller minska mingden dagvatten.
Dir LOD tillimpas leds dagvatten inte bort i ledning direkt fran stuproret
utan infiltreras vanligen 1 nirliggande mark. Genom att tillimpa LOD minskar
dagvattnets belastning pa ledningsnitet. reningsverk och recipienten.

Planomradets ldgsta parti stricker sig genom mitten av planomradet. Avvattning
av denna yta sker idag via ett dikessystem med sitt huvudsakliga utlopp mot
dkern 1 vister. Viss avvattning sker dven mot soder.

Inom kvartersmark sker avvattningen genom de planerade dagvatten-
ledningarna. Avrinningen ska passera ett f6rdréjnings- och infiltrationsmagasin
innan vattnet avleds till dikessystemet 1 vister. Dagvattenledningarna
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dimensioneras sa att fyllda ledningar ska klara ett 10-minuters regn med en
aterkomsttid av 2 ar. For ett 10-minuters regn med en aterkomsttid av 10 ér ska
ledningarna klara en trycklinje i markniva.

De redan etablerade dikena i omradet anvinds i omhindertagandet av
dagvattnet, se karta nedan. I planforslaget har gatan och kvartersmarken
utformats utifran de befintliga diken som finns, som ska fortsitta fungera som
dagvattendike for att forflytta dagvattnet fran planomradet mot vattendraget
i sydvist. Foér att undvika att det uppstir vattensamlingar mot tomterna i
nordvist bor ett nytt avvattningsdike dras fran dessa tomter mot det befintliga
dikessystemet i vister.

Befintliga diken och hijder i omradet.

Genom att utloppet ir reglerat med ett f6rdrdjnings- och infiltrationsmagasin
samt slippbrunn i diket som leder ut mot vattendraget sydvist om planomradet,
sa kommer en sedimentering av féroreningarna att ske. For att undvika att
oljeutslipp fran omrddet ska kunna nd recipienten ska slippbrunnen efter
férdréjnings- och infiltrationsmagasin forses med stingningsbar lucka pa
utgdende ledning.
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ATTNINGS-

GATH AHSLUTHING
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Lilustrativ karta dver omridets avvatiningsrikiningar samt foreslagen dagvattenhantering.

Elf6rsorjning

Alem Energi AB svarar for elforsérjningen till omradet. Kommunen har
for avsikt att uppvirmningen ska ske pa ett s miljévinligt sitt som mojligt
samt att energianvindningen ska minimeras. Alternativa fornyelsebara
uppvirmningsformer som ldgenergihus eller passivhus foreslds att provas.
Nybyggnationers specifika energianvindning styrs enligt Boverkets byggregler,
BBR.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt anvisningarna i kommunens avfallsplan och
renhéllningsordning. Ndrmaste dtervinningsstation for allméinheten ligger cirka
1 kilometer séderut lings Strandavigen, i Timmernabben.

Fiber
Fibernit finns utbyggt i anslutning till planomradet.
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Brandskydd

Riddningstjidnstens insatstid till planomradet dr >15 minuter. Byggnader inom
planomradet ska placeras eller utformas sd att skydd mot brandspridning
uppnds. Detta granskas i samband med bygglovet. Brandposter finns i
angrinsande omride men i samband med VA-utbyggnaden inom planomradet
kommer behovet av brandposter ses dver.

I en detaljplan ska det framga att gillande miljokvalitetsnormer (MKN) har
iakttagits och att planen inte medverkar till att dessa 6vertrids. Det finns idag
miljokvalitetsnormer £6r /uft, buller och vattenkvalitet.

Detaljplanen medger anvindningen B, bostider, vilket kan innebédra en 6kad
trafik. Inget buller fran omkringliggande vigar férvintas stora boende inom
planomradet. Enligt Trafikverkets NVDB har flodet pa Strandavigen mitts upp
till 1700 fordon per arsmedeldygn, varav cirka 6% ér tung trafik. Bullernivierna
vid planomradets ytterkant mot Strandavigen har uppmiitts till 48,2 dBA samt
54,8 dBA vid maxniva. Boverkets riktlinjer fr bullernivder dr att de inte bor
overstiga 50 dBA utanfoér bostaden. Eftersom inga bostider kommer placeras
sa nira planomradets grins gors bedomningen att bullernivierna inom
planomradet dr goda. Avstindet till Strandavigen dr cirka 200 meter i norra
delen av planomradet och 280 meter i sodra delen. Vig E22 ligger cirka 550
meter vister om omradet, den tita blandskogen forhindrar dock buller fran
att nd planomradet fran detta hall. Bullernivierna till planomrddet bedéms
inte medfora skadliga risker f6r miénniskors hilsa och inte heller Gverskrida
gillande MKN.

Det dr frimst i storstider som det finns problem med att uppfylla
miljokvalitetsnormerna fér kvivedioxid och partiklar 1 luften. I mellanstora
och mindre stider dr det framfor allt vid patagligt trafikalstrande verksamheter
som det kan komma ifraga. Detaljplanen medger byggritter f6r bostider,
och bedéms inte paverka luftkvaliteten i omradet sa att MK riskerar att
overskridas.

Planomradet dr beliget 1 delavrinningsomradet mot Liviomridet sek namn.
Delavrinningsomradet omfattar en landyta pd citka 2500 hektar med 2
mindre vattendrag som mynnar ut i Lévoomradet. Det finns faststillda
MKN f6r samtliga vattenférekomster i Sverige. For planomradet ar
Lovoomradet nirmaste definierad vattenforekomst. Ytvattenforekomsten ar
statusklassad med avseende pa ekologisk och kemisk status. Den ekologiska
statusen for Lovoomradet dr mattlig. Den kemiska statusen klassas som
god. Denna typ av exploatering alstrar i regel smd mingder féroreningar
inom omradet. Avvattningen sker huvudsakligen via ett Sppet fordréjnings-
och infiltrationsmagasin innan avledningen sker mot Lovéviken 1 ett Sppet
dikessystem. Detta gor att en naturlig rening pa mellan 40-80% kan férvintas.
Bedémningen dr att det inte kommer att ske ett 6kat tillskott av féroreningar
till recipienten efter exploatering,
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Marken i planomradet avvattnas idag via ett dikessystem med sitt huvudsakliga
utlopp mot akern 1 vister dir befintlic markanvindning dr odlingsmark. Viss
avvattning sker dven mot sdder. Med de omriden som kommunen avser att
nyttja for dagvattenhantering bedéms paverkan pa recipienten inte paverkas
eller alternativt minskas betriffande niring.

Kommunen gér beddmningen att planforslaget inte paverkar luft, buller eller
vattenkvaliteten 1 omradet sd att MKN riskerar att 6verskridas.

Tillgdnglighet

Bostider med omgivande mark ska utformas enligt de bestimmelser som
finns i lagar och férordningar gillande tillginglighet £6r personer med nedsatt
rérelse- och orienteringsférmaga. Bostidernas invindiga utformning regleras
vid bygglov.

Trygghet och sikerhet

Trygghetkan definieras som upplevd sdkerhet. Det finns flera trygghetsskapande
aspeketer, till exempel god belysning, god 6verblick Gver olika delomraden, men
det kan dven vara rorelser i form av fordon och minniskor. Gatorna inom
omradet planerar att vara upplysta. Cykel och giangvigar i hela omradet ger
goda forutsittningar for alla sorters trafikanter att réra sig tryggt i gaturummet.

GENOMFORANDE

Planarbetet bedrivs med utokat forfarande och beriknas kunna antas av
kommunfullmiktige under vintern/varen 2021.

Genomférandetid

Genomférandetiden dr 10 ar fran den dag antagandebeslutet vunnit laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsidgaren garanterad ritt att bygga
ut i enlighet med detaljplanen. Den far inte dndras utan att synnerliga skl
foreligger. Efter genomférandetidens utging fortsitter planen att gélla, men
kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgare har ritt till ersittning,

Moénsteras kommun ansvarar for detaljplanens genomforande.

Huvudmannaskap
Kommunen skall vara huvudman f6r allmidn plats sisom gator och
naturomraden inom planomrddet. Det innebir att kommunen ansvarar
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tor underhall och skotsel f6r all allmidn platsmark, férutom omridet som i
planférslaget betecknas med af.

NATUR,, som i planférslaget betecknas med «7, dr allmin platsmark med
enskilt huvudmannaskap. Enligt PBL 4 kap. 7 § kan undantag frain huvudregeln
om kommunalt huvudmannaskap géras om sirskilda skl foreligger. Sirskilda
skil il att delar av planen foreslas ha enskilt huvudmannaskap dr att det i
samband med nybyggnation f6r omridet limpligtvis har en enhetlig férvaltning
mellan fastighetsigarna. | NATUR -omradet kommer i planens genomférande
en gemensamhetsanligening f6r skotsel och underhill av naturomradet bildas.
Ett annat skal till enskilt huvudmannaskap ér att omradet, med en tydlig lantlig
karaktir, ligger mellan tvda sambhillens ytteromraden. Detta omride kommer
enbart anvindas av de boende i omradet. Sannolikt kommer dven de boende
i omradet 6nska en hogre skotselniva 4n kommunens sed f6r NATUR-mark.
Det ir dirmed limpligt och rimligt att det blir en gemensamhetsanliggning
med enskilt huvudmannaskap, dir de boende sjilva ansvarar f6r ytan.

Kommunen star for kostnader for anldggande av gator, allmin platsmark samt
framdragande av VA och bredband till nya fastigheter. Kommunala kostnader
tor drift och underhall av nytillkommen allmin platsmark, gator och natur
tillkommer, men ej inom omrade som pa plankartan betecknas med al.

For bebyggelse och anliggningar ska exploator std f6r byggande och kostnader.
Markundersékningar i samband med att tomterna exploateras utférs och
bekostas av berord exploator/byggherre.

Kostnader som ir férbundna med att tillskapa ritt (servitut, ledningsritt och/
eller annan nyttjanderitt) f6r anliggning pd annans mark bekostas av dgare av
anliggningen/ledningen. Undantag ir da exploatdren vill flytta anliggning/
ledning, da ska flytt bekostas av exploator.

Ett finansierings- och genomférandeavtal kommer att tecknas mellan
kommunen och Trafikverket vid genomforandet av ny gatukorsning. Av avtalet
ska ansvarsgrinser avseende dgande, drift och underhall klargéras. Atgirderna
samt anslutning till det statliga vignitet bekostas av kommunen.

Marken inom planomradet dgs idag av stiftelsen NJ och Anna Nilssons minne,
vilket omfattar en stor obebyggd lantbruksenhet. Ménsteras kommun avser att
byta mark med stiftelsen for del av Rasnis 1:1.

Den allminna platsmarken omfattas av en inldsningsskyldighet. Vid inlésen
av allmin platsmark kan kommunen utan fastighetsigares medgivande 16sa in
mark. Ersdttning ska regleras for marken vid eventuell tvangsinlésen.
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Kvartersmarken mojliggér avstyckning av nya fastigheter. Markdgaren ansvarar
for att erforderliga fastighetsbildningar genomf6rs nir detaljplanen vunnit laga
kraft. Markigaren bekostar fastighetsbildningen. Ledningar inom planomradet
forldggs 1 gatumark.

Exploatoren ansvarar for avstyckning av tomterna, och i samband med detta
att gemensamhetsanliggning skapas med tomterna som andelsigare. Att
fastigheterna ingir i en gemensamhetsanliggning féranleder en kostnad for
andelsigarna.

Fastigheterna inom kvartersmark far enligt planférslaget inte understiga
1500 m?® Fastigheterna foreslas utformas enligt illustrationen nedan, dir
fastigheternas ateal dr mellan 1587 m*och 2285 m™

2005 m?
1923 m?

2022 m?

1990 m?

émsm: s 1830 m?
-~ 1587 m?

2020 m2

1627 m?

2080 m?

1983 m2
2025 m2

2020 m?

Firslag pa fastighetsindelning och dess storlek.

ETAPPINDELNING Omridet dr tinkt att byggas etappvis. Forslaget pd indelning dr oberoende
av VA-nitet eftersom samtliga ledningar i omradet ansluts via sjilvfall till det
befintliga ledningsnitet. Vid etapp 1 bor planerade dagvattendtgirder sd som
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tordréjnings- och infiltrationsmagasin etableras i samband med exploateringen.
I f6rsta etappen kan 14 fastigheter etableras, och 1 andra etappen kan ytterligare
6 fastigheter tillkomma. En illustration Gver etappindelningen visas nedan.

- L d s ‘\
A S
A
.
A
A
A
A
-
A
== Planomrddesgrdns
B Etopp 1
| Etapp2
Llustration over foreslagen etappindelning.
PLAN- I en detaljplan anger kommunen grinser f6r vad som ér allmin plats, kvarters-
BESTAMMELSER mark och vattenomraden. Inom respektive omrade kan planbestimmelser

anges som styr hur omradet far anvindas. Hir foljer en nidrmare beskrivning
av de planbestimmelser som finns i plankartan.

ALLMANNA PLATSER

GATA ~ GATA
En gata ir frimst avsedd for trafik inom en titort eller som har sitt mal vid

gatan. Alla trafikslag tillats. For gatan 1 planomradet ska motorburen trafik

regleras genom lokal trafikfGreskrift.
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NATUR

Naturomradet tillimpas pa det kringliggande frivixande gréonomradet i
planomradet. Omradet kommer fa en viss skotselplan, och mindre park- vatten
eller friluftsanldggningar far uppféras inom NATUR.

NATUR

KVARTERSMARK

B Bostéider (B)
Bostider tillimpas inom kvartersmark, och innebir olika former av boende
med varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingér i anvindningen.

ALLMANNA PLATSER MED ENSKILT HUVUDMANNASKAP

NATUR
Frivixande gronomrdade med enskilt huvudmannaskap. Mindre park-, vatten-
och friluftsanliggningar och andra komplement till naturomradets anvindning

NATUR;

ingir.

EGENSKAPSBESTAMMELSER, ALLMAN PLATS

dike Mark reserverad for dike, f6r avledning av dagvatten.
fordréjning Fordrojningsmagasin for dagvatten, som ska dimensioneras f6r minst 250 m’.

g-skydd Skydd for bevarande av hoga kulturvirden. Fornlimningar och stenmurar
maste bevaras.

+4,8 Markhéjden ska vara minst +4,8 meter 6ver nollplan. Detta for att sikerstilla
att gang- och cykelvigens befintliga lige inte riskerar dndras.

EGENSKAPSBESTAMMELSER, KVARTERSMARK

@ Hogsta byggnadshojd dr 7 meter.

e;300,0 Hogsta bygenadsarea per fastighet dr 300 m?.

e, 1500 Minsta atrea per fastighet dr 1500 m*.

------- Marken far inte forses med byggnad. Punktprickad mark stricker sig pd lings

.............. bostadsmark 6 meter frin gatuomradet.
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I) e} CII Foérbud mot att anldgga in/utfart inom utritat omréade.
b 1 Killare fir inte finnas.
[oF Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins.
P2

Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrins.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

a4 Huvudmannaskapet dr enskilt f6r den allméinna platsen. Inom GATA ligger en
befintlig gang- och cykelvig lings Strandavigen. Trafikverket r vighallare, och
ar fortsatt vighallare i och med genomférandet av detaljplanen.

ap Huvudmannaskapet dr kommunalt f6r den allminna platsen.

Genomférandetiden dr 10 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

EV. KONSEKVENSER I Monsteras Oversiktsplan del 2 Kusten (2006) redovisas planomridet som

AV AVVIKELSE FRAN mark- och vattenomrade dar refreation och rirligt friluftsliv prioriteras. Eftersom

AP planomradet méjliggdr O etablering av nya bostider sa dr detta inte helt i
enighet med 6versiktsplanen. Men valet av bostadsomradets lokalisering dr
dock vil motiverat genom kommunens forstudie, dir detta skogsomrade pekas
ut som limpligt f6r etablering av nya fastigheter. I och med ett forverkligande
av planen sia kommer dessutom ett nytt promenadstrak pa 1 km tillkomma
1 planomradets skogsfyllda delar, vilken kan ses som ett férstirkande av
rekreationen och friluftslivet i omradet.

MKB, SAMMAN - Planforslaget bedéms inte medféra nidgon betydande miljépaverkan. En
FATTNING miljékonsekvensbeskrivning har dirmed inte gjorts.
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MEDVERKANDE TUANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats i samverkan med berdrda tjinstemin fran
Monsteras tekniska forvaltning.

Monsteras den 9 maj 2019. Rev. 1 april 2021.

Frida Emtorp Henrik Eriksson
Planarkitekt Sambhillsbyggnadschef
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