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INLEDNING En planbeskrivning har till uppgift att beskriva hur detaljplanen ska
forstas och genomforas. Planbeskrivningen ska redovisa
planeringsforutsittningarna, syftet med planen, hur planen ér tinkt att
genomforas samt de vervaganden som har legat till grund f6r planens
utformning med hénsyn till motstaende intressen och planens
konsekvenser. Om planen avviker fran dversiktsplanen ska
planbeskrivningen redovisa pa vilket sétt den i sa fall gor det och skilen
for avvikelsen. Planbeskrivningen ska dven innehalla det
illustrationsmaterial som behovs for att forsta planen.

I planbeskrivningen ska de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgdarder framga som behovs for att planen ska kunna
gemomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt satt samt vilka
konsekvenser dessa atgirder far for fastighetsdgarna och andra berorda
inom omrédet.

Planprocessen

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL).
Detaljplanearbetet bedrivs med standardforfarande (5 kap 7 § PBL),
eftersom detaljplanen bedoms folja 6versiktsplanens intentioner, inte
antas medfora betydande miljopaverkan, inte beror ett allmént intresse
samt saknar stor principiell betydelse. Planomradets férandrade
markanvindning bedoms inte innebéra stora fordndringar for
omgivningen jamfort med vad nuvarande plan tillater.

Uppdrag Laga kraft

I uppdragsskedet av arbetet tas ett forslag till detaljplan fram for att sedan
i planprocessen hanteras i de fem skedena; samrad, underrattelse,
granskning, granskningsutldtande och antagande. Under samradsskedet
ges berorda sakégare, boende och remissinstanser majlighet att limna
synpunkter pa forslaget. Dessa yttranden bearbetas sedan i arbetet infor
underrattelsen och granskningen. I underrittelseskedet informeras
berérda om omsténdigheterna for detaljplaneforslaget och var det kan
aterfinnas, informationen anslas ocksa pd kommunens anslagstavla samt
webbplats. Granskningen innebdr att berorda ges ytterligare en chans att
inkomma med synpunkter pa detaljplaneforslaget. For att vara siker péa
att senare ha rétt att 6verklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga
synpunkter lamnas senast under granskningstiden (som ar tva veckor).
Den process som kallas granskningsutlatande innebér att kommunen
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sammanstiller samtliga skriftliga yttranden som inkommit och
formulerar hur kommunen hanterar dessa. Granskningsutlatandet ska
efter sammanstillning skickas ut till de som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda, alternativt ska information om var granskningsutlatandet
finns tillhanda skickas ut. Darefter kan detaljplanen antas av
byggnadsnidmnden. Om inget 6verklagande sker inom tre veckor fran
antagandebeslutet anslagits vinner planen laga kraft. Bygglov kan sedan
beviljas och byggnation/genomforande paborjas.

Uppdragsbeslut: 2017-03-02
Samradsbeslut: 2017-03-02
Granskningsbeslut: 2017-06-01
Antagandebeslut: 2017-08-31
Laga kraft: 2017-10-03

Till detaljplanen hor f6ljande handlingar:

o Plankarta i skala 1:1000 med bestimmelser
« Planbeskrivning med illustrationer

o Grundkarta

o Fastighetsforteckning

« Behovsbedomning

Syftet med planforslaget ar att mojliggora en utveckling av kvarteren
Tandstiftet, Hjulet, Kylaren och Ratten. I géllande plan regleras
fastighetsytorna som omréade for smaindustri-, industri-, handels-,
kontorsandamal, park/plantering och vagmark. Planforslaget medger
forutom okad byggritt dven dndrad markanvandning och syftar till att
tilldta industri och tillhorande verksamhet pa samtliga tomter men ocksa
handel med inriktning mot restaurangverksamhet pa en liten del av kv.
Ratten.

Gallande plan for kv. Téndstiftet tillater en maximal byggnadshdjd av fem
meter, for kv. Hjulet 10 meter, for kv. Kylaren sju meter och kv. Ratten
mellan sex-sju meter. Den maximala nockhéjden i planforslaget

varierar mellan 7-15 meter. Utover detta medger planforslaget natur- och
gatumark for fastigheterna Oknebdck 4:2, Oknebick 3:5, Ljungnis 1:25,
Kronobdck 12:3, Oknebick 4:3 och Oknebick S:2.
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De atgarder som medges i detaljplanen bedoms inte:

o Staikonflikt med de grundlaggande bestimmelserna f6r hushallning
av mark- och vattenomraden. (MB kap. 3)

o Staikonflikt med de sérskilda bestimmelserna fo6r hushallning med
mark och vatten for vissa omraden i landet. (MB kap. 4)

o Medverka till att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. (MB kap. 5)

Lagesbestdmning

Planomrédet ér beldget i sydvéstra delarna av Monsteras tatort. Omradet
avgransas i vaster av E22, i norr Drakendsvégen (i anslutning till
akermark och ICA Algots), i 6st av Sodra vdgen (i anslutning till ett
bostadsomrade) och i soder av ytterligare industri och hotellverksamhet.

Planomrédets avgransning
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Omradets areal 4r ca 16 ha.

Markagoférhallanden

Fastigheter

[ Tandstiftet 1
[ | Tandstiftet 2
|| Tandstiftet 3
|| Tandstiftet 4
[ Hijulet1
[ Hijulet2
[ Hijulet3
[ Hijulet4

[ | Kylaren 1
[ Kylaren2
.| Kylaren 3
|| Kylaren 4
| Ratten1
[ Ratten3
[ Ratten5

[ Ratten6
|| Oknebéack 4:2

Il Okneback 4:3
[ Okneback 3:5
I Ljungnas 1:25
[] Kronobéack 12:3
[] Oknebéack S:2

Ags av

Monsteras kommun

Recticel AB

ISAX Fastigheter AB

Byggentreprenad Forvaltning i Monsteras AB
Waldebjers Trading AB

Axipto AB

MIT AB

Johan Olofsson

Signalen AB

Signalen AB

Grindens Fastighetsbolag AB

KB Hilding Engstrom

MIT AB

Byggvaruhuset i Monsteras AB
Byggvaruhuset i Monsteras AB

Berghs Plastbelaggning AB

Monsteras kommun

Ewa och Lars Géran Cedergren

Monsteras kommun

Monsteras kommun

Monsteras kommun

Ewa och Lars Géran Cedergren, Jan och Lill Eriksson,
Inga-Lill och Bert Granberg, Per Fransson och
Charlotte Lind samt Monsteras kommun.
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Kommunala beslut

Beslut om att ge plan- och byggavdelningen uppdrag om att paborja
planarbetet har tagits av byggnadsnamnden 2017-03-02.

Oversiktsplanen

I Monsteras Oversiktsplan Del 2 Kusten, antagen 2006, redovisas storre
delen av planomradet med beteckning B; Befintliga bebyggda omréaden.
Intentionerna i planarbetet anses stimma 6verens med 6versiktplanens.

Gaéllande detaljplaner

Planomrédet r idag planlagt som omrade for smaindustri-, industri-,
kontors- och handelsandamal samt park/plantering. Planomradet ingar i
foljande géllande stads- och detaljplaner:

Forslag till stadsplan for del av OMRADE NORR OM OKNEBACK
i Ménsteras koping (08-MOS-249) fran 1963.

Forslag till andring av stadsplanen for Ménsterds samhille, fast. Okne-
bick 3:5, 4:2 m.fl. Ménsterds kommun, Kalmar lin (08-MOJ-1011) fran
1976.

Forslag till detaljplan for Monsterds samhdlle, kv Ratten 1, Kalmar Iin
(dndring av med stadsplan tidigare planlagt omrade) (0861-P16) fran
1987.

Forslag till utvidgning av stadsplanen for Monsterds samhalle, fastighe-
terna Okneback 3:3 m.fl. samt Kronoback 12:3 m.fl. (industriomrade J3,
forlingning av Sédra vigen T1), Ménsterds kommun, Kalmar Iin (0861-
P3) fran 1985.

Forslag till andring och utvidgning av stadplanen for Ménsterds samhdlle,
kv. Staven samt omrade soder om Drakendsvigen, Ménsterds kommun,
Kalmar Iin (08-MOJ-1033) frén 1977.
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Gillande detaljplaner.

visar omrade for sméindustri. visar omrade for industri-
andamal. Blatt filt visar omrade for industri-, kontors- och handelsindamal. Elldkmiing
edh visar omrade for park/plantering. Prickade félt visar mark som inte far
bebyggas.

Riksintressen

Planomradet berdrs av riksintressen for vindkraft. Eftersom planforslaget
syftar till att komplettera befintlig bebyggelse anses inte planen strida mot
riksintressets syfte.

Strandskydd

Enligt 7 kap. 18 g § miljobalken aterintrader strandskyddet automatiskt
nér en detaljplan dndras eller ersatts. Darmed galler strandskydd 100
meter fran Oknebécken. Forutsittningen att upphéva strandskydd ér att
det foreligger sdrskilda skl och att intresset av att ta omradet i ansprak,
pa det sitt som avses med planen, viger tyngre dn strandskyddsintresset.

Monsteras kommun gor bedomningen att sarskilt skdl for undantag fran
torbud enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1 mb foreligger for all kvartersmark och
allmén platsmark utpekad da marken redan tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Ett av strandskyddets syften dr att trygga allmanhetens tillgang till
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strander och vattendrag. Strandskyddet syftar ocksa till att skydda
vattendragens naturviarden. Dessa bedoms inte paverkas negativt av
planforslaget. Omradet dar strandskyddet avses att upphédvas markeras pa
plankartan med beteckningen a . Strandskyddet avses upphévas inom JZ,
GATA och NATUR.

Fornldmningar

Inom planomradet finns en kind fornldmning utpekad enligt
fornminnesregistret; en stenbro éver Oknebackens norrgaende backfara,
i planomradets ostra delar. Tills tidigt 80-tal anvdndes denna bro som en
utfart for trafik fran planomradet osterut. Planforslaget innebar att den
dter kommer att anvindas som utfart men for gang- och cykeltrafik.
Arbetet med att férbereda bron for aktiv anvindning som gang- och
cykelbro kommer att ske i samrad med expert. I anslutning till stenbron
planeras en ny bro uppforas fér motortrafik.

Planens behov av miljokonskvensbeskrivning

I samband med ny detaljplan ska en bedomning goras om de atgirder
som planen medger kan orsaka en betydande miljopaverkan. Om sa

ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning goras. Enligt kommunens
behovsbedomning, upprittad 2016-11-30, dr beddmningen att planens
genomforande inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Historik

Byggnaderna inom planomradet har uppforts under 1900-talets senare
hilft, efter att den forsta stadsplanen (-63) 6ver omrédet tillkom, och
tidigt 2000-tal. Omradet dominerades fran boérjan av industribyggnader
och lagerhallar men har under arens lopp kompletterats med inslag av
verksamhetsknuten handel, kontor och restaurang.
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Kartan till hoger visar nir
byggnation pé respektive
tomt paborjades.

Minga till- och om-
byggnader har tillkommit
under aren.

® 00-tal
80-tal
® 70-tal

Natur

Mark, vegetation och djurliv

Planomradet rymmer i soder ett mindre skogsparti med blandskog. I den
vastra delen av skogsomréadet finns ett storre vatmarksomride med alar
medan det i de Ostra delarna finns ett bestand med éldre ekar. Som helhet
ar skogen en mycket viktig del i det mikroekosystem som etablerats pa
platsen och bidrar bland annat till battre vatten- och luftkvalité.
Framforallt ekarna ses som speciellt bevarandevirda da de ar hem at
manga djur och insekter och har en god inverkan pa sin omgivning.
Planomrédet &r relativt flackt med en markhéjd som pendlar mellan 4-6
moh. Langs med de tva backfirorna hittas de lagsta punkterna i omradet.

Geotekniska i
forhéllanden
Planomrédets berg-
grund utgors av
sur-intermediar
plutonit/metaplutonit "\
och granit. Omradets |
jordart bestar av lera
over hela plan-
omradet, med mordn
koncentrerat till de

centrala delarna. ‘ i
9 Utdrag fran SGU:s jordartskarta.
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Miljoforhallanden

Miljékvalitetsnormer

I en detaljplan ska det framga att gdllande miljokvalitetsnormer har
iakttagits och att planen inte medverkar till att dessa dvertrads. Det finns
idag miljokvalitetsnormer for luft, buller och vattenkvalitet.

Det ar framst i storstdder som det finns problem med att uppfylla
miljokvalitetsnormer for kvivedioxid och partiklar i luften. I mellanstora
och mindre stader ér det framforallt vid patagligt trafikalstrande
verksamheter som det kan komma i fraga. Detaljplanen medger
verksamheter som alstrar en storre mangd bilburen trafik, med en
overvagande del tung trafik, men bedoms inte paverka luftkvaliteten i
omradet sa att miljokvalitetsnormerna riskerar att 6verskridas.

Om eventuell verksamhet uppkommer inom omradet som innebar risk
for luftfororening ar kommunen ansvarig for tillsyn av densamma och
ldnsstyrelsen av tillstandsprévning genom miljobalken.

I véster gransar planomradet till E22, i norr till Drakendsvéagen och i dster
till Sodra viagen. E22:an har en arsdygnsmedeltrafik péa ca 7.800 fordon,
varav ca 690 dr tung trafik, Drakenédsvagen ca 3200 fordon, varav 75 tung
trafik, och Sodra vigen 627 fordon, varav 85 tung trafik. Bullernivaerna

i omradet bedoms inte medfora skadliga risker f6r manniskors halsa och
inte heller vara oldmpliga for omraden med industriverksamhet.
Kommunen har ingen kinnedom om bullerbesvar inom planomradet
eller i dess omgivning; inga klagomal har inkommit frdn omgivande

bostadsbebyggelse.

Planomradet &r belédget i ett delavrinningsomrdde som mynnar ut i havet.
Oknebdckens avrinning sker delvis via Kronobécks vatmarksomréde.
Vattenmyndigheten i Kalmar lan har beslutat om miljokvalitetsnormer
for vatten i Monsterasomradet. Den ekologiska statusen for Oknebacken,
som ligger inom planomradet, har klassats som mattlig och den kemiska
som okédnd. Planomréadet paverkar i dagslaget vattenférekomsten genom
dagvattenavrinning. En beskrivning av hur kommunen planerar atgérda
detta finns under Vatten och avlopp, sid. 21.

Fororenad mark

Planomradet som helhet bestod under borjan av 1900-talet av

dkermark och tva gardar. Det var forst under slutet av 50-talet och bérjan
av 60-talet som marken borjade bebyggas. D& markanvidndningen gatt
fran jordbruk till industri har sedan dess sex stycken fastigheter pekats ut
som potentiellt fororenade omraden, ej riskklassade.

10
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Tandstiftet 2, som dgs av Reciticel AB (foretaget arbetar med skumplast-
bearbetning).

Tandstiftet 3, som dgs av Isax Fastigheter AB (sysselsdttningen inriktar sig
mot uthyrning och forvaltning av industrilokaler).

Hjulet 1, som édgs av Waldebjers Trading AB (ett tankbilsakeri som
arbetar med transport och forséljning av drivmedel, eldnings- och
smorjoljor).

Hjulet 2, som dgs av Axipto AB (sysselsattningen inriktar sig mot
skdrande metallbearbetning).

Kylaren 1, som &gs av Signalen AB (ett bildemonteringsféretag med
billager och forséljning inom fastigheten).

En markundersékning genomférdes pa Kylaren 1, 2 och 3 under 2015.
Den kemiska analysen av jordprover och organiskt material fran
fastigheterna indikerade inga forhéjda halter av metaller. Endast en
mindre kolvite-lukt rapporterades fran en punkt i sydvastra delen av
omradet. Inga labila organiska blandningar upptacktes.

Under undersokningen av kontrollbrunnarna nedanfor omradet
noterades det att ateruppfyllnaden av grundvattnet var langsam.
Metallkoncentrationerna i vattnet varierade 6ver omradet och inga
monster kunde pekas ut. Generellt 14g alla analyser av organiskt material
i grundvattnet under granserna for vad laboratoriet kunde upptécka. I ett
fall, i kontrollbrunn GV 04, upptécktes en avvikelse; en rapportering av
tungbandade alifatiska kolviten. Dock lig de fragmenterade oljevardena
under granserna for vad laboratoriet kunder upptécka.

Pa omradet finns det tva oljeavskiljare installerade. Renat vatten leds
vidare fran omradet till dagvattenledningarna. Eventuella
koncentrationer av organiskt material i dagvattenledningarna lag under
de mitbara virdena med undantag av ett prov som togs vid en av de tre
dagvattenbrunnarna, dar upptécktes ett skikt av oljefragment

liggandes pa vattnet.

Golder Associates, som utférde markundersokningen, slutsats ar att
undersokningen visar pa tecken inom omrédet fran den pagaende
verksamheten, dock ses dessa som sma dd inget indikerar nagon typ av
fortsatt fororening pa platsen.

Ratten 6, som dgs av Berghs Plastbeldggning AB (foretaget arbetar med
att beldgga metallkomponenter med termoplast). Inom fastigheten finns

dven lunchserveringen 22:ans Mat & Catering.

Kommunen klassar marken inom planomradet som omrade f6r mindre
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kanslig markanviandning da det ér ett renodlat industriomrade.

Kommunen har inte kinnedom om nagra ldckage/spill eller
anldggningshaverier av vikt som inte atgdrdats och anser dérfor att risken
for betydande fororening dr mycket liten och bor inte paverka
planomradet ndmnvart. Kommunen gor ocksa bedémningen att det i
dagsldget (2017) inte dr aktuellt med nagon direkt atgard mot potentiell
fororening men vill géra det tydligt att kommunen som
tillsynsmyndighet omedelbart maste underrittas vid upptackt av eller
misstanke om fororening i samband med schaktning av planomradet eller
annan aktivitet.

Radon

I kommunens 6versiktliga radonutredning har marken klassats som
normal/ hégradonmark, vilket innebdr att radonhalten kan éverstiga 50
kBq/m3.

Stérningar - buller

Inom planomradet finns inga befintliga bostader, ej heller tillater den
nya detaljplanen bostadsbebyggelse, och dédrfor gors ingen bedomning
av trafikbuller enligt naturvardsverkets rekommendationer. Daremot har
kommunen tagit fram en bullerutredning som utreder trafikbuller pa
angransade vagar och dess paverkan pd bostadsomradet Okneback (6ster
om planomradet) samt trafikbullrets paverkan pa de industrifastigheter
som ingdr i planomradet.

Kommunens bedéomning ér att naturvardsverkets rekommendationer for
ekvivalentnivan utomhus vid bostadsfasad gillande trafikbuller inte
riskerar att 6verskridas dster om Sodra vigen. Naturvardsverkets
rekommendationer roér nybyggnad av bostadsbebyggelse och ér inte
juridiskt bindande, utan ska ses som just rekommendationer.
Bostadsbebyggelsen i Oknebick ar befintlig och ingen ny bebyggelse
planeras i anslutning till Sodra vigen. Uppfors byggnader i bullermiljoer
kan detta dnda anses lampligt genom ex. anordnandet av en tyst fasad,
eller genom att inomhusvirdena inte 6verskrids.

Enligt Boverkets allmanna rad 2008:1, Buller i planeringen — Planera for
bostider i omriden utsatta for buller fran vag- och spdrtrafik sa ar
huvudregeln att planen bor sdkerstilla att ny bostadsbebyggelse kan
placeras sa att 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad kan erhéllas. I
vissa fall kan det dock vara motiverat att gora avsteg fran huvudregeln.
Vid 55-60 dBA vid fasad bor nya bostdder kunna medges, under
forutsattning att en tyst eller ljuddampande sida (hogst 45-50 dBA) kan
anordnas.

12
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Bullerutredningen rérande bostadsomradet 6ster om Sodra vigen
(Oknebick) visar bullernivéer pa 45 dBA ekvivalentniva utomhus vid
fasad.

For planomréadet dr bullerutredningen uppdelad i tre delar; en for Sodra
vagen (buller som framst paverkar de ostra delarna av planomradet), en
tor Drakendsvéagen (buller som framst paverkar de norra delarna av
planomradet) och en for E22 (buller som framst paverkar de véstra
delarna av planomradet).

Utredningen visar bullernivéer pa 45 dBA ekvivalentniva utomhus vid
fasad i 6ster, 60 dBA i norr och 58 dBA i vist.

Kommunens bedéomning ér att dessa nivéer ar acceptabla for
industiomradet men att skydd i form av den befintliga tradridan samt
bullervallen mellan planomréadets sydvastra bebyggelse och E22:an dar
viktig att behalla precis som bullervallen i nordost.

Risk och sdkerhet

Hoéga vattenstind
I kommunens scenarier om hogsta och lagsta medelvattenstand for 100 ar
framat foreligger ingen risk for planomrédet.

Bebyggelseomraden & friytor

Kringliggande bebyggelse

Planomradet angrénsar i norr till en jordbruksfastighet samt ICA
Supermarket Algots, i Oster till bostadsomrade Oknebéack med fristdende
hus, i soder till ytterligare industrifastigheter, nagra enstaka
bostadsfastigheter, Hotell Kronmunken, Timmernabbens Karamellfabrik
och en biltvatt samt i véster till E22.

Befintlig bebyggelse inom planomradet

Bebyggelsen inom planomradet domineras av storre lager- och verkstads-
lokaler. Tillhorande kontor och butiker samt en restaurang forekommer
ocksa.




Tandstiftet 3 - ISAX Fastigheter AB
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Hjulet 1 - Waldebjers Trading AB

ANTAGANDEHANDLING




MONSTERAS

Kylaren 1-2 Signalen AB
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MONSTERAS

Kylaren 3 - Grindens Fastighetsbolag AB

Ratten 1 - MIT AB
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Ratten 6 - Berghs Plastbeldggning AB

Planerad bebyggelse inom planomradet
Syftet med planforslaget ar att mojliggora en utveckling och utbyggnad av
befintliga verksamheter.

Vattenomraden

Planomradet inrymmer Oknebécken, som har ett sedan tidigare upphavt
strandskydd och i och med denna plan ocksa fortsatt upphavt
strandskydd. Det ar viktigt att planens intentioner inte riskerar paverka
vattenomradet negativt och darfor tar kommunen hojd for starkt
dagvattenhantering i omradet (se ldngre ner under Vatten och aviopp).
Idag har Oknebécken mattlig ekologisk status medan kvalitetskraven for
ar 2027 ar att ha uppnétt god ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus.



MONSTERAS

ANTAGANDEHANDLING

Gator & trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet kantas av E22 i vast, Drakendsvégen i norr, Sodra vigen i ost
och i de inre delarna av industriomradet loper Verkstadsgatan och Vistra
Oknebacksviagen. Ge-véagar inom planomréadet 16per framforallt i norr/
nordvist. Planforslaget ritar ocksa upp en ny utfart i sydost; en
forlangning av Véstra Oknebacksvigen som ldnkar industriomrédet
direkt till Sodra vagen. Planforslaget omfattar ddrmed gatumark och
medfor forandring av det befintliga vagnatet.

ot
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Blamarkerat pa kartan syns foreslaget gc-véignit.

Kollektivtrafik

Busshéllplatser finns beldgna i utkanten av planomradet, bade i vaster (i
anslutning till E22) och i éster (i anslutning till S6dra vagen). Trafik gar
darifran till Monsteras, Kalmar, Oskarshamn, Blomstermala samt
Timmernabben.

Parkering, varumottag, utfarter
Samtliga fastigheter har ansvar att skota sin parkering pa egen mark.
Angoring till fastigheterna sker via redan etablerade in-/utfarter.

Teknisk forsorjnin

Vatten och aviopp

Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp, dirmed finns vatten- och avlopsledningar utbyggt inom
planomradet.

Vattenforsorjningen sker fran Finsjo vattenverk (Eman). Tillatet
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ravattenuttag och reningskapacitet ar tillrackligt och tiacker omradets
behov.

Kommunalt dagvattensystem finns idag i omradet. Ledningar
transporterar dagvattnet till tva utslappspunkter i sydvéstra delen av
planomradet samt tva utslappspunkter i oster. Utlopp sker idag i
Oknebicken. Delvis ytavrinning sker mot 6ster och séder. Med
dagvatten menas det vatten som faller pa hardgjorda ytor som tak och
gator och som inte infiltreras direkt dér det faller. I den utredning som
gjorts av Markkonsult Anders Elm AB (se bilaga) bedoms dagens
avrinning i de sydvéstra delarna av planomradet ske pa ett
tillfredsstéllande sétt. Fér de nordostra delarna har forslag till nya
utslappsomraden tagits fram. Dessa inbegriper en ny strackning av
dagvattenledningarna samt en ny utsldppspunkt i en utjdamnings- och
sedimenteringsbassing i anslutning till Oknebéacken (se detaljskiss
nedan). I dammen sker sedimentering i de laigre dammdelarna,
vattenavrinningen sker 6ver en 6versilningsyta och vid hogre véarfloden
tjanar dammen

som ett /|- | Drakenisvigen

o . i
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fosforfalla =L '
rekommenderas i { Sodra Vigen
ocksa skapas i = -

dammen. a7 N Damm placeting

Orienterinsskiss

Detaljskiss




ANTAGANDEHANDLING

Energi

Fjarrvirme finns utbyggt inom planomradet. Kommunen har for avsikt
att uppvarmningen ska ske pa ett sa miljovanligt sitt som mojligt samt att
energianvandningen ska minimeras. Alternativa fornyelsebara
uppvarmningsformer som ldgenergi eller passivhusteknik foreslas provas.
Nybyggnaders specifika energianvandning styrs enligt Boverkets
byggregler, BBR.

Avitall

Avfallshanteringen ska ske enligt anvisningarna i kommunens avfallsplan
och renhéllningsordning. Ndrmaste atervinningsstation for allmanheten
ar beldgen pé Skepparvigen, ca 600 meter nordost om planomradet.
Morkeskogs avfallsanldggning, som kan hantera storre och kinsligare
material (sdsom kan uppkomma i verksamheterna inom planomradet),
ligger 2,2 km sydvast om planomradet.

Férutsattning for riddningsingripande

Rédddningstjanstens framkoérningstid till planomréadet dr max. 10 minuter.
Inom planomradet dr fem stycken brandposter utplacerade, ytterligare en
finns precis norr om planomradet.

Skydd mot brandspridning mellan byggnader
Byggnader inom planomradet ska placeras eller utformas sé att skydd
mot brandspridning uppnas. Detta granskas i samband med bygglovet.

Servitut och ledningar

Inom detaljplaneomradet finns servitut for utfart, service av elcentral
samt for avlopps- och vattenledningar.

I plankartan hanteras servitut och rittigheter med servitutsomraden och
ledningarna med u-omraden. Serviser ingar inte i u-omrddena.

Vid eventuell framtida byggnation star exploatoren for borttagandet av
dessa. Ledningsdgare uppmanas sikerstilla sina ledningsritter inom
planomradet.

Sociala fragor

Tillginglighet

Samtliga bebyggda ytor med omgivande mark ska utformas enligt de
bestimmelser som finns i lagar och forordningar gillande tillganglighet
for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga.
Byggnadernas inviandiga utformning regleras vid bygglov.

Jamstalldhet
Ur ett jamstélldhetsperspektiv medfor planforslaget inga negativa
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forandringar. En utbyggnad av vdagnitet och forstarkt trafiksdkerhet i och
med den nya in-/utfarten i 6st och med den en upprustning av stenbron
tor gang och cykel kan ddremot péaverka jamstélldheten positivt.

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden foreslas till 10 ar fran den dag antagandebeslutet
vunnit laga kraft. Genomférandetiden 4r den tidsrymd inom vilken

en detaljplan ar tankt att genomforas. Som huvudregel far planen inte
dndras, ersittas eller upphdvas mot berdrda fastighetsdgares vilja under
genomforandetiden. Efter genomforandetidens utging fortsétter planen
att gilla men kan da dndras eller upphévas utan att fastighetségare har
ritt till ersittning.

Huvudmannaskap
Detaljplanen innehaller allmén platsmark genom gatu- och naturmark.

Huvudmannaskapet for allmédnna platser star kommunen for.

Fastighetsrattsliga fragor

Inom planomradet finns 22 fastigheter. Ny fastighetsreglering ar
aktuell inom planomradet for flera av dessa. Pa sidan 23 och framat
beskrivs vilka konsekvenser planforslaget far for dessa fastigheter.

Planforslaget forutsatter fastighetsreglering. Fastighetsregleringen
forvantas ombesorjas genom att frivilliga avtal tecknas mellan de enskilda
markdgarna och kommunen samt att lantmaterifrrattning genomfors.

Inom detaljplaneomradet finns utfartsservitut som tillater Téndstiftet 3
och 4 att utnyttja varandras mark for utfart fran fastigheterna. (Belastar
bada fastigheterna till férman for bada fastigheterna.)

Det finns dven servitut som ger Hjulet 2 ratt att bibehalla, underhalla och
fornya befintlig el-central inom byggnad och avlopps- och vattenledning
inom fastigheten Hjulet 4. (Bada servituten belastar Hjulet 4 till forman
tor Hjulet 2.)

Ekonomiska frdgor

Planekonomi
Ett planavtal kommer tecknas mellan kommun och fastighetsiagare om
upprattande av detaljplan. Nagon planavgift i samband med framtida
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bygglov inom planomradet kommer ddrmed inte tas for tillkommande
bebyggelse.

Exploatoren bekostar eventuella skyddsétgéarder géllande buller och/eller
vibrationer som kan komma att behovas vid genomférandet av planen.

Vid eventuellt behov av framtida flytt av ledningar inom planomréadet ska
avtal skapas mellan ledningsagare och exploator. Eventuella kostnader i
samband med detta bekostas av exploatdren.

De kommunala kostnader som bedoms uppsté dr de for uppforandet av
en ny in-/utfartsbro i sydostra hornet av planomradet (uppskattningsvis
kommer denna att kosta 1miljon), férandring av dagvattenledningar och
skapande av dagvattendamm (i enlighet med den dagvattenutredning
som gjorts) samt kostnader for fastighetsreglering (uppskattningsvis
kommer detta att kosta 100 000 kr).

MKB, sammanfattning

Planforslaget bedoms inte medfor nagon betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behdver darmed inte goras.

Sociala konsekvenser

Planférslaget mojliggor en utveckling av industriverksamheten inom
planomradet.

En ny in-/utfart till omradet planeras och bedéms kunna minska
paverkan den tunga trafiken till/frin omradet har pa sin omgivning.

Fastighetskonsekvensbeskrivning - sammanfattning

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet:

Tandstiftet 1

Fastigheten ér i gdllande plan (1963) utpekad som omrade for
smaindustriandamal. P4 fastigheten ligger idag kommunens forrad
(Teknisk service). I den nya detaljplanen dndras
anvdndningsomradet till industri- och verksamhetsanknutet
andamal och tillater upp till 10 m nockhojd.

Tandstiftet 2
Fastigheten &r i gallande plan (1963) utpekad som omrade for
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smaindustriandamal. Pa fastigheten har idag Reciticel AB sin
industriverksamhet. I den nya detaljplanen dndras
anviandningsomradet till industri- och verksamhetsanknutet
dandamal och tillater upp till 10 m nockhojd.

Tandstiftet 3

Fastigheten ér i gdllande plan (1963) utpekad som omrade for
smaindustriandamal. P4 fastigheten ligger idag ISAX Fastigheter AB:s
verksambhet. I den nya detaljplanen dndras

anviandningsomradet till industri- och verksamhetsanknutet

dndamadl och tillater upp till 7 m nockhdjd. Planen tar hojd for en utok-
ning av fastigheten soderut.

Tandstiftet 4

Fastigheten ér i gdllande plan (1963) utpekad som omrade for
smaindustriandamal. P4 fastigheten ligger idag Byggentreprenad
Forvaltning i Monsterds AB:s verksamhet. I den nya detaljplanen dndras
anvdndningsomradet till industri- och verksamhetsanknutet andamal
och tilléter upp till 7 m nockhojd.

Kv. Hjulet

Fastigheterna ir i géllande plan (1976) utpekade som omrade for
industriandamal. Pa Hjulet 1 ligger idag verksamheten for Waldebjers
Trading AB, pa Hjulet 2 verksamhet for Axipto AB, pa Hjulet 3
verksamhet for MIT AB och pa Hjulet 4 verksamhet f6r Johan Olofsson. I
den nya detaljplanen behélls anvindningsomradet med tilligget att dven
verksamhetsanknuten verksambhet tillats, tilliten nockhojd blir 12 m och
prickmarken anpassas endast utifran befintlig bebyggelse och befintliga
ledningar.

Kylaren 1 & 2

Fastigheterna ir i géllande plan (1963) utpekade som omrade for
industriandamal. Pa fastigheterna ligger idag Signalen AB:s verksambhet.
I den nya detaljplanen liggs anvindningsomradet verksamhetsanknuten
verksamhet till den befintliga och tilliten nockhdjd blir 15 m pé Kylaren
1 och 7 m pa Kylaren 2. Planen tar ho6jd for en utokning av fastigheterna
soderut.

Kylaren 3

Fastigheten ar i gallande plan (1963) utpekad som omrade for
industriandamal. Pa fastigheten ligger idag Grindens Fastighetsbolag
AB:s verksambhet. I den nya detaljplanen liggs anvindningsomradet
verksamhetsanknuten verksamhet till den befintliga och tillaten nockhojd
blir 7 m.
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Kylaren 4

Fastigheten ér i gdllande plan (1963) utpekad som omrade for
industridndamal. P4 fastigheten ligger idag KB Hilding Engstroms
verksambhet. I den nya detaljplanen liggs anvindningsomradet
verksamhetsanknuten verksamhet till den befintliga och tillaten nockhojd
blir 7 m. Planen visar en minskning av fastigheten for att mojliggora den
nya in-/utfarten Osterut.

Ratten 1

Fastigheten ar i gallande plan (1987) utpekad som omrade for
industri-, kontors- och handelsandamal. Pa fastigheten ligger idag MIT
AB:s verksamhet. I den nya detaljplanen tilldts anvindningsomrade for
industri och verksamhetsanknuten verksamhet samt en tillaten nockhdjd
pa 10 m. Planen tar hojd for en utdkning av fastigheten at nordvist.
Ratten 3 & 5

Fastigheterna dr i gillande plan (1963) utpekade som omrade for
industriandamal. Pa fastigheterna ligger idag verksamhet for
Byggvaruhuset i Monsterds AB. I den nya detaljplanen tillats
anvandningsomrade for industri och verksamhetsanknuten verksamhet
samt en tillaten nockhéjd pa 10 m.

Ratten 6

Fastigheten ar i gillande plan (1963) utpekad som omrade for
industriandamal. Pa fastigheten ligger idag verksamhet f6r Berghs
Plastbeliggning AB samt 22:ans Mat & Catering. I den nya detaljplanen
tillats anvdndningsomrade for industri och verksamhetsanknuten
verksamhet samt en tillaten nockhdjd pa 10 m pa hela fastigheten. For
den byggnadsdel som idag rymmer 22:ans Mat & Catering tillats &ven
anvindningsomradet handel med restaurangverksamhet. Planen visar en
minskning av fastigheten for att mojliggora en utokad vindzonsyta Oster
om fastigheten.

Oknebick 4:2, Oknebiéck 4:3, Oknebdck 3:5, Ljungnas 1:25, Kronoback
12:3 samt Okneback S:2

Fastigheterna dr i gillande planer (1963, -76, -77, -85 och -87) utpekade
som omrdden for gatu- och naturmark. I den nya detaljplanen tillats
samma anvdndningsomraden med férandringen att en ny in-/utfart
(gatumark) tillats pa det tidigare naturomradet i syddstra delen av planen.
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Kartan nedan visar planerad fastighetreglering. Orangea markeringar
forvantas kommunen silja till enskilda markéagare, bla markeringar
forvantas kommunen kopa in fran enskilda markégare.

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med berérda tjanstemin fran
Moénsterés tekniska forvaltning.

Monsteras den 2 augusti 2017.

Astrid Steen Frida Emtorp Henrik Eriksson
Arkitekt Planarkitekt Plan- och byggchef



