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INLEDNING

PLANPR O C ESS EN En detaljplan kan f6rstis som ett juridiskt bindande dokument mellan
kommun, stat, markigare, grannar och andra berérda. Syftet ér att
gbra avvigningar mellan allminna och enskilda intressen for att nd en
god helhetsldsning, planen ligger sedan som grund {6 beslut om t ex
bygglov. En detaljplan giller tills dess att den upphivs eller ticks 6ver av
en ny.

Detaljplanen bestir av en plankarta med bestimmelser. Till
detaljplanen hér dven en planbeskrivning som beskriver hur
detaljplanen ska forstdas och genomféras. Planbeskrivningen ska
redovisa planeringsforutsittningarna, syftet med planen, hur planen
ar tinkt att genomforas samt de Gverviganden som har legat till
grund for planens utformning med hinsyn till motstdende intressen
och planens konsekvenser. Om planen avviker fran versiktsplanen,
ska planbeskrivningen redovisa pé vilket sitt den i sa fall gor det

och skilen for avvikelsen. Planbeskrivningen ska dven innehalla

det illustrationsmaterial som behévs for att forsta planen. Aven
grundkarta, behovsbedémning och fastighetsforteckning ska tas fram
till detaljplanen. Beroende pa planens omfattning kan ocksa ytterligare
handlingar behévas tas, ofta i form av olika utredningar.

Oversiktsplanen
arvagledande i

alla detalj-
planearbeten

Underlag
Ex. Utredningar och analyser av
planomridet och konsekvenser
av planfarslagets genomférande

Detaljplaneprocessen

Under samrad och granskning finns
mijlighet att lamna synpunkter pa
forslaget. Déarefter beaktas om méjligt
inkomna synpunkterna och planen
lamnas vidare till kemmunfullmaktige
for antagande. Berdrda personer och
arganisationer vars synpunkter j
beaktats har darefter majlighet att
dverklaga antagandebeslutet inom tre
veckar,

Lagakraft innebar att
detaljplanen blir
juridiskt bindande.

Antagande

Byaglov
kan sokas



TIDPLAN

Detaljplanearbetet bedrivs med normalt planforfarande, vilket enligt 5
kap 11§ plan och bygglagen (2010:900) innebar att linsstyrelsen,
lantmiterimyndigheten, berérda kommuner, sakdgare och andra som har
ett visentligt intresse 1 frigan skall beredas tillfdlle till samrad.

Under samridskedet ges berérda méjlighet att limna synpunkter pa
forslaget. Synpunkterna sammanstills och redovisas i en
samradsredogoérelse. Eventuella dndringar f6rs in i frslaget. Efter

beslut i byggnadsnimnden stills det slutliga f6rslaget ut fér granskning

i minst tre veckor. Det gir att limna skriftliga synpunkter under
granskningstiden. Det dr ocksd en forutsittning att ha yttrat sig skriftligt
under samradet eller granskningen f6r att kunna Gverklaga beslutet.
Detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Efter antagandet har ¢j
tillgodosedda sakigare, bostadsrittshavare, hyresgister och boende under
tre veckors tid méjlighet att Gverklaga detaljplanen.

Detaljplanen har varit ute pa samrad 2016-10-10 t o m 2016-11-04.
I den bifogade samradsredogdrelsen har alla inkomna synpunkter
sammanstillts och kommenterats.

Detaljplanen har varit ute pa granskning 2017-01-04 t o m 2017-01-
27. 1 det bifogade granskningsutlitandet har alla inkomna synpunkter
sammanstillts och kommenterats.

Uppdragsbeslut: 2014-03-06
Samradsbeslut: 2016-09-29
Granskningsbeslut: 2017-01-02
Antagandebeslut: 2017-xx-xx
Laga kraft: 2017-xx-xx

Detaljplanen antogs av Kommunfullmiktige 27 mars 2017.



PLAN-
HANDLINGAR

SYFTE OCH
HUVUDDRAG

FORENLIGT MED
3.4 OCH 5 KAP.
MILJOBALKEN

Till detaljplanen hér féljande handlingar:

Plankarta i skala 1:1000
Planbeskrivning

Grundkarta
Behovsbedémning
Fastighetsforteckning
Miljéutredning

Geologisk utredning
Planprogram f6r Asevadsgatan
Samréadsredogorelse
Granskningsutlitande

Detaljplanens syfte édr att moéjliggdra en kombinerad férskola med
vardbostider pa kv. Smérblomman samt att sikerstilla gatumark mellan
viktiga mélpunkter i omrédet.

Planen syftar ocksa till att se 6ver befintliga byggritter séder och Gster
om Jacobs Grind. I gillande plan (1987) tilldts tva stora fyrvaningshus
pa den nuvarande kvartersparken. Planférslaget innebir dven att
parkeringen sydvist om korsningen Asevadsgatan/Jacobsgrind dven
tilldter annan parkering dn boendeparkering, ex. pendlarparkering f6r den

nya stationen.

Parallellt med detta detaljplanearbete pagar ett arbete med att flytta
Ménsteris resecentrum till Asevadsgatans méte med E22. Asevadsgatan
kommer da bli ett 4n starkare strak som binder ihop Ménsteris frin vist
till 6st, och framférallt mellan den nya stationen och centrum. Det blir
dirfor viktigt att ny bebyggelse utmed Asevadsgatan utformas pa ett sitt
som skapar ett intressant och trivsamt element i stadsmiljon.

De atgirder som medges i detaljplanen bedéms inte:

Sta 1 konflikt med de grundliggande bestimmelserna f6r hushallning av
mark- och vattenomraden. (MB kap. 3)

Sta i konflikt med de sirskilda bestimmelserna £6r hushallning med mark
och vatten f6r vissa omriden i landet. (MB kap 4.)

Medverka till att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. (MB kap 5.)

Se vidare under Riksintressen och Miljokvalitetsnormer.



LAGES-
BESKRIVNING

MARKE\GO—
FORHALLANDEN
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(.

Fastigheter

Del av SMORBLOMMAN 1
SMORBLOMMAN 2
SMORBLOMMAN 3
SMORBLOMMAN 4
SMORBLOMMAN 5

Del av SVALORTEN 1
MONSTERAS 4:1

PLANDATA

Planomrddet dr beldget i Ménsteras titort och bestar av kv.
Smérblomman samt delar av gatan Jacobs Grind. Omrddet avgrinsas

i norr av Asevadsgatan, i vist av Jacobs Grind, och i 6st av fastigheten
Monsteras 4:1. Omradets areal uppgir till ca 3 hektar.

; 1R
Plcmmrc"tdts avgrénsning
Inom planomradet finns 7 fastigheter, Smérblomman 1, 2, 3, 4, 5,

del av Svalorten 1, samt Monsteras 4:1. Monsterds Bostider AB ar

dgare till den storsta fastigheten, Smérblomman 1, samt Sval6rten 1.
Monsteras kommun dger Ménsterds 4:1, samt Smérblomman 3 och 5.
Smérblomman 2 och 4 ir privatigda.

Fastigheter inom planomrédet



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

KOMMUNALA
BESLUT

OVERSIKTS-
PLANEN

PLANPROGRAM
ASEVADSGATAN

Byggnadsnimnden har i beslut 2014-03-06 gett plan- och byggavdelningen
uppdraget att paborja planarbetet.

I Ménsteras Oversiktsplan Del 2 Kusten, antagen 2006, redovisas
programomrédet ster om E22 under beteckningaen Befintliga bebyggda
omriden. Intentionerna i planarbetet anses stimma 6verens med
oversiktsplanen.

2016-05-12 antogs Planprogram fir Asevadsgatan. Bakgrunden ir att
Mbonsteras resecentrum ska omlokaliseras visterut till E22. Samtidigt
péagar ocksd ett arbete i samarbete med Trafikverket om att se 6ver
antalet in-/utfarter fran E22 till titorten.

Monsteras dr vackert beldget mellan ett gront rekreationsomréde i viéster,
och den bla Ménsteraviken i 6ster. Genom att en ny station ska anliggas
vid kopingens vistra grins skapas en naturlig entré till kopingen.

Det dr dirfor av stor vikt att denna utformas pa allra bista méjliga

sdtt. Lika viktigt dr det att kopplingen mellan den nya stationen och
centrumbebyggelsen blir stark.

Det var dérfor viktigt att ta ett helhetsgrepp, 1 form av ett planprogram,
med syftet att utreda hur kommunen pé bista sitt kan f6lja upp med
sin planering for att nyttja de synergieffekter som kan tillkomma vid

forbattrade kommunikationer till framforallt Kalmar och Oskarshamn.




Pagaende fortatringsprojekt

Foetatnings




G ALL ANDE IIZIanlomr;;tde; ingir i f('j‘lija?de g;"llz;l/lde plan: I
drslag till dndring av stadsplanen for Monsteras sambaille, kv Smirblomman,
DETALJPLANER

Swvalorten, VVarloken, Snodroppen, Balken, Sparren, Ringblomman, Gullriset samt
del av Gasorten och Gullkragen m fl. Faststalld 1987-12-02

Detaljplanen reglerar anvindningen pa Smérblomman 5
(Solhemstomten) som allpint dndamal (blatt tilt). Beteckningen innebir
att all verksamhet ér tilliten sa linge det dr stat, landsting eller kommun
som ér huvudman. Hégsta byggnadshojd dr fyra meter.

Pa Smérblomman 1, 2 och 3 tillats bostider och pa Smérblomman
4 tilldts bade bostider och handelsverksamhet (gula filt). Hogsta
byggnadshéjd regleras till tvd vaningar f6r Smorblomman 2, 3 och 4,
medan bebyggelse pa Smérblomman 1 far uppga till fyra vaningar.
Prickmark innebir byggnadsférbud och plusmark innebir att endast

uthus och garage tilldts.

Utkliop frén géllande detaliplan

Planomradet ingir i ett omride av riksintresse enligt 4 kap Miljobalken.
RIKSINTRESSEN, g gt 4 kap Milj

Riksintresset hogexploaterad kust (MB 4:1 och 4:4) innebir i férsta hand
STRAN DS KYDD en begransning mot utbygenad av nya fritidshus. Planen bedoms inte

g g pfeses Y
OCH FORN- strida mot riksintressets syfte. Planférslaget berdrs inte av strandskydd.
A Inom planomradet finns inga kinda fornlamningar utpekade enli

LAMNINGAR p 8 gar utp gt

fornminnesregistret.

PLANENS BEHOV I samliand meddny dlitaljplan kska ertl) bejérrénirfﬂ g?rzjs orlzl de (:i)tgéiriler
22 som planen medger kan orsaka en betydande miljépaverkan. Om sd
AV MKB (MILJO-

ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning géras. Enligt kommunens

KONSEKVENS- behovsbedémning, upprittad 2016—-09-21, dr bedémningen att planens
BESKRIVNIN G) genomforande inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.



HISTORIK

MARK,
VEGETATION
OCH DJURLIV

10

FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Bebyggelsen pa Smérblomman 2 uppfordes under 1990-tal, tidigare stod
en bensinmack pd fastigheten. Bebyggelsen pa Smérblomman 4 och 5
uppférdes under 1960- respektive 1950-talet, medan bostadshuset pé
Smérblomman 3 uppférdes redan 1918. Flerbostadshusen lings Jacobs
grind stod klara 1958, omradet undergick en stor férindring efter
millenniumskiftet da tva flertbostadshus revs, och ett hus sinktes tvd
vaningar. Kartan nedan visar nir planomradets bebyggelse ar uppford.

Terrdngen 4r relativ flack, marknivan inom planomradet pendlar mellan

+1,6 minorr till +2,7 m i s6der. Planomradet utgdrs av tomtmark
tor bostider, kvarterspark, trafikomrade och det som tidigare var
fritidsgardstomt.

Smérblomman 1, 2, 3, 4 och 5 bestar av stora delar vegetation medan



GEOTEKNISKA
FORHALLANDEN
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Mbonsteras 4:1 ndstan enbart bestéir av hdrdgjorda ytor. Inom omrédet
finns ett flertal 16vtridd, dir de storsta aterfinns pd Smérblomman 1
och 5. Stora 16vtrid, inte minst ekar brukar innehélla héga naturvirden
iform av en stor artrikedom. I planférslaget sikerstills att tvd av de
fyra stora ekarna pa Smoérblomman 5 inte far fillas. I 6vrigt finns ingen

kannedom om sarskilt vardefull flora eller fauna.

Parkmark p& Smérblomman 1

T.v. Ek séder om den gamla fritidsgdrden. T.h. Parkmark p& Smérblomman 1.

Planomridets berggrund utgdrs av granit, och omradets

jordart bestar av framforallt lera och morin. I samband med
detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram som visar
grundliggningsférutsittningarna f6r Smérblomman 5, den tomt dir
en kombinerad forskola med dldrebostider planeras. Den geotekniska
utredningen visar pd goda grundliggningsférutsittningar i sydost, och
simre i nordvist. Atgirder kommer behéva vidtas for att undvika att
byggnader sitter sig. F6r mer information, se den bifogade geotekniska
utredningen.



I Goda grundlaggnings-
forutsattningar

Atgarder vid grundlaggning

kravs
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Geoteknisk karta som visar grundiGggningsforutsdttningar fér Solhemsprojekttomten
FO R O R E N AD I den 6versiktliga miljétekniska utredning som tagits fram i samband
MARK OCH med detaljplanen har eventuella féroreningar inom planomridet
undersokts. Bakgrunden dr att det tidigare funnits en handelstridgard
R A DO N Oster om planomradet. Utredningen visar att inga halter 6verskrider

riktvirden vilket betyder att marken ska kunna anvindas fritt fér
exempelvis bostider eller férskolor. Marken uppfyller dirmed kriterierna
for KM (kdnslig markanvindning) enligt Naturvardsverkets riktlinjer.
Skulle mot f6rmodan upptickt av féroreningar ske i samband med
schaktning av planomradet maste tillsynsmyndigheten, Miljénimnden,
omedelbart kontaktas. Fér mer information, se den bifogade
miljtekniska utredningen.

Den geotekniska utredning har dven undersékt radonhalt i marken, och
visat att planomradet ska klassas som hégradonmark vilket innebir att
nya huvudbyggnader ska uppforas radonsikert. Detta sdkerstills genom
planbestimmelse 1 plankartan.

MILJ O KV ALITETS- Iendetaljplan ska det framga att gillande miljckvalitetsnormer har
NORMER iakttagits och att inte planen medverkar till att dessa vertrids. Det finns

idag milj6kvalitetsnormer £6r luft, buller och vattenkwvalitet.

Det ir frimst i storstdder som det finns problem med att uppfylla
miljékvalitetsnormerna f6r kvivedioxid och partiklar i luften. I
mellanstora och mindre stidder édr det framf6r allt vid patagligt
trafikalstrande verksamheter som det kan komma i fraga. Detaljplanen
medger bl a centrum- och skolverksamhet vilket kan alstra 6kad
trafik, men bedéms inte paverka luftkvaliteten 1 omradet s att
miljokvalitetsnormerna riskerar att Gverskridas.

Planomridet omfattas inte av de normer for buller som finns da varken
storre vigar (3 miljoner fordon/ar), storre jairnvagar (30 000 tig/ar), eller
storre civila flygplatser (6ver 50 000 flygrorelser/ar) finns i nirheten.Se
mer under Gator ocht trafik..
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HALSA OCH
SAKERHET

Planomridet dr beldget 1 delavrinningsomrade Mot Ménsterasomridet
som mynnar ut i vattenférekomsten Moénsterasomradet.
Vattenmyndigheten i Kalmar ldn har beslutat om miljékvalitetsnormer
tor vatten 1 Monsterasomridet. Den ekologiska statusen har klassats
som mittlig och den kemiska som ej god. Omridet har i dagslidget
troligtvis en minimal paverkan pa vattenférekomsten . Detta giller dven
planomradets paverkan pa recipienten Kalmarsund. Beddmningen
grundar sig pé att dagvatten som samlas inom planomradet tas om hand
genom dagvattenledningar och f6rs tills en reningsdamm med tillrdcklig
kapacitet. Se mer under Dagvatten, under Teknisk forsorjning.

Hajga vattenstand

Nigra milj6- eller riskfaktorer som hotar minniskors halsa och sikerhet
bed6ms inte uppkomma pa grund av planen. Da delar av planomradet
ir beldget 1 riskzonen f6r framtida temporira Gversvimningar frin
Ostersjén kommer krav finnas pa att nya huvudbyggnader uppfors si
de star sdkert for temporirt versvimmande vatten av en hoéjd pa +
2,8 meter. Detta dr viktigt for att minska sannolikheten f6r fuktskador

1 bla. grunden. Att bestimmselsen inte utgar ifrin firdig golvniva,

eller grundlidggningsniva har att géra med att det kan finnas tekniska
16sningar som kan sikertstilla bygenadens konstruktion vid héga
fléden och att det dr da oldmpligt att indirekt férbjuda dessa 16sningar
genom planbestimmelser om golv-, eller grundliggningsniva. Aven ny
infrastruktur i form av exempelvis VA, och nya gator bér anordnas med
framtida konsekvenser skapade av klimatférindringar i atanke.

Radon

I kommunens 6versiktliga radonutredning har marken klassats som
normalradonmark, och i den geotekniska utredningen f6r Smérblomman
har hégradonmark identifierats. Dirfor har planbestimmelse som siket-
staller att huvudbyggnader uppfors radonsikert inférts pd plankartan.

Industribuller

Planomradet ligger idag ca 35 m norr om befintlig industri, diremellan
finns gatorna Jacob Grind och Lillgatan. 2015 tog Boverket fram

nya riktlinjer f6r planldggning och bygglovsprévning f6r bostader i
samband med industri- och verksamhetsbuller. I vigledningen ges till
vilka ljudnivder utomhus som bor féranleda dtgirder, men ocksa nir
planliggning av bostidder ir olimplig ur ett industribullersynpunkt.

I Ménsteris samhille har inga klagomal inkommit (till Milj5-
férvaltningen) pa stérande ljud frin de industrier som ligger nirmaste
planomradet. Vid besék i omradet 4r ocksa ljudnivierna liga inom
planomradets sédra delar. Beddmningen grundar sig ocksa pd det
flédesschema som Boverkets rapport(s 19) innehiéller 61 att se om det
gar att tillita bostider 1 bullerutsatta ligen.

Fiir trafikbuller, se avsnitt Gator och trafik.
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BEFINTLIGA
BEBYGGELSE-
OMRADEN

14

Planomradets bebyggelse kan delas in i tre karaktirer. I nordvist
(Smorblomman 2, 3 och 4) finns bostadsbebyggelse i 2 vaningar,
uppford i bade puts- och trifasad. I Smérblomman 4 har det dven
funnits handelsverksamhet 1 form av pizzeria tidigare. Bebyggelsen

ir relativt smaskalig med ldg byggnadshéjd och stora delar av tomten
bestar av gris. I sydést (Smérblomman 1) finns stérre flerbostadshus i
fyra vaningar, uppford i betong under 1960-talet och upprustad under
1980-talet. Aven denna bebyggelse ir omgirdad av stor andel grisyta,
framforallt vister om bebyggelsen dir en kvarterspark har anlagts
under de senaste aren. Mitt bland bostadsbebyggelsen finns dven en
samlingslokal/vaktmisteri for de boende, samt Pristkullen, en traffpunkt

tor pensionirer.

Den tredje karaktiren dr bebyggelsen pa Smérblomman 5 som bestar
av Monsteras gamla fritidsgard, uppford under 1960-talet i en vaning i
mexitegel. Bebyggelsen pa Smérblomman 5 ska rivas under hésten 2016.

Bebyggelse p& Smérblomman 5



KRINGLIGGANDE Planomridet angrinsar i norr och ést till smaskalig villabebyggelse.

BEBYGGELSE

Smaskalig bebyggelse
Storre flerbostadshus
Skolomrade
Parkomrade
Industriomrade

PLANERADE
BYGGRATTER

Vister om planomradet 4r bebyggelsen mer storskalig, i form
av flerbostadshus i 2-4 vaningar. séder om omradet dterfinns ett
industriomride och 1 sydost finns Pristkullen, ett stérre parkomride.

En detaljplan mojliggdr endast ny bebyggelse. En detaljplan
kan inte tvinga fram ny bebyggelse. I detta kapitel beskrivs vilka
forandringar inom planomridet som planférslaget méjliggor.
Efter detaljplanen vunnit lagakraft 4dr det upp till fastighetsigare
att utnyttja de nya mdéjligheterna som uppkommer med en ny
detaljplan.

Ett av syftena med planférslaget ér att kunna méjliggéra en kombinerad
forskola med vardbostider. Under vintern 2016 gav Monsterds kommun
tva arkitektbyrder i uppdrag att skissa pa varsitt forslag enligt ett antal
kriterier:

Visa hur ny bebyggelse kan starka kopplingen mellan den nya stationen vid E22 och
centrumbebyggelsen.

Visa hur ny bebyggelse kan stitta upp gaturummet for Asevadsgatan.

Visa hur ny bebyggelse kan bidra till ett positivt intryck vid ankomst till Minsterds
sambdille.

Visa hur ny bebyggelse kan utformas med utgangspunkt i landskapets och platsens
[orutséittningar men dndd ges en egen karaktar.

Forslagen skulle ocksa innehilla 6 férskoleavdelningar, 36 ligenheter
for aldre och funktionsnedsatta, s kallade korttidsboende och sirskilt
boende. Forslagen skulle vara tribyggnader, samt innehalla samplanerade
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16sningar f6r personal-, och gemensamma ytor. Forslagen skulle ocksa
visa hur parkering, och himta/limna till férskolan var tinkt att ske.

De tva firdiga forslagen presenterades f6r kommunstyrelsen, barn- och
utbildningsnimnden, och socialnimnden under viren 2016. Tengboms
forslag utsags som vinnare, och vidare planering har direfter skett med
Tengboms forslag som grund. Under hésten 2016 tas ett lokalprogram
fram som i detalj ska visa vilka krav byggnaden ska ha. Lokalprogrammet
ska direfter ligga till grund f6r en revidering av det vinnande forslaget.

Bebyggelse pa Smérblomman 5 och 3 (Solhemsprojekttomten) bér bidra
till mer stadsmissighet, men dnda forhdlla sig till den smaskalighet som
finns vist, 6st, och norr om tomten. Genom att bebyggelsen placeras
med langsidan mot Asevadsgatan, och huvudentré anordnas mot nott
skapas kontakt mellan gatan och byggnaden vilket 4r en férdel. Det
skapar ocksa en lugn utemilj6 £6r barn och ildre i deras utemiljGer
séderut. Genom att reglera att byggnadens fasad mot Asevadsgatan ska
varieras var 20 meter (ex. genom kul6r, h6jd, material, eller f6rskjutning
av byggnadskropp)skapas ocksd variaton som upplevs som mindre
storskalig och dirmed visar hinsyn mot sméskaligheten i omrédet.
Detaljplanen reglerar ocksa att tva av de fyra befintliga ekarna inte far
fillas.
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I planomridet ingir dven befintlig bebyggelse vister om
Solhemsprojektet, pa fastigheterna Smérblomman 2 och 4. Planférslaget

tillater bostadsdndamal, samt centrumverksamhet i bottenvaningen.

Tilliten byggnadshéjd dr 6,5 meter, och 50 % av fastigheten far

bebyggas.

Séder och 6ster om Jacobs grind finns idag en kvarterspark som i
gillande plan tillater tva fyravaningshus, se bild pa s. 9 Dessa byggritter
torindras 1 planforslaget. Det finns dock inga planer hos fastighetsidgaren

Monsterds Bostdder AB att utnyttja dessa byggritter inom de nirmaste

aren. Planforslaget tillater storre byggnadsarea pa marken men endast

1 max tva vaningar. En viktig faktor f6r att lyckas med en trivsam

bebyggelse pad platsen , £6r bide de som ska bo i de nya bostidderna som

for de minniskor som ror sig genom omrédet dr skalan pa ny bebyggelse.

Ny bebyggelse bor inte upplevas som storskalig, varken i hojd, lingd,

kuldr eller volym. Dirfor har bestimmelser inférts om max tillaten

byggnadshéjd 6,5 m, samt att byggnader ska varieras var 15 meter (ex.

genom kul6r, h6jd, material, eller f6rskjutning av byggnadskropp.

Genom att planférslaget reglerar ny bebyggelse med langsidan nira

gatan (max 6 m fran gatan) skapas lugna gréna uterum Oster om husen

och gatan fér en intressantare och tryggare miljé. Genom detta skapas

aven tydligare grinser mellan de privata och det allmédnna ytorna vilket

leder till att ytorna anvinds mer och dirmed bidrar till att trivseln 6kar

och tryggheten stirks. Byggtitten fr de tre befintliga flerbostadshusen

med omgivning pa Smérblomman 1 gérs mer flexibel. For det sédra

flerbostadshuset tilldter planforslaget en tillbyggnad, liksom vad gillande

plan (1987) tilliter.

P4 Smérblomman 1 har byggnaderna som innehaller triffpunkten

Smérblomman samt vaktmisteri-/moéteslokalen dndrat anvindning fran

bostader till att utdver bostadsandamal aven tillita centrumandamal.

Skisser som visas de ndrmaste sidorna visar
hur planomrédet kan se ut om de byggrdtter
detaljplanen till&ter utnyttjas.

Solhemstomten bebyggs i enlighet med
Tengboms férslag, s 16

Norra delen av kvartersparken tas i ansprdk till
parkering fér férskola/&ldrebostdder

Kvartersparken pd Smérblomman 1 bebyggs
med 9 radhus som fdr en egen liten tdppa pd
baksidan. Idag finns inga planer att genomféra
detta, men detaljplanen ger méjligheten.

Kvartersparken behdlls, men blir mindre och
tydligare genom starkare gréanser mellan privat
och mer offentlig plats. Kvartersparken blir
ddrmed &ven mindre exponerad.

Jacobs grénd smalnas av fill 6 m kérbana, samt
bred separerad GC-vdag.
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Vy frdn nordvdst. Skissen ovan ér endast en illustration Sver vilka byggrdtter som detaljplanen tillater. Det finns
konkreta planer fér Solhemsprojekttomten, men inga planer finns idag att bebygga kvartersparken.

Vy frén nordost. Skissen ovan &r endast en illustration Sver vilka byggrétter som detaljplanen tilldter. Det finns
konkreta planer f&r Solhemsprojekttomten, men inga planer finns idag att bebygga kvartersparken .

Vy frdn sydvdst. Skissen ovan dr endast en illustration Sver vilka byggrdtter som detaljplanen tilldter. Det finns
konkreta planer f&r Solhemsprojekttomten, men inga planer finns idag att bebygga kvartersparken .
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TEKNISK
FORSORJINING

Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningar finns utbyggt inom planomradet.
Vattenforsorjningen sker via 6verforingsledningar fran en ytvattentikt i
Finsj6. For att klara dricksvattenforsorjningen behévs en kompletterande
vattenledning liggas frin Annelundsgrind till Jacobs grind.

Dagvatten

Kommunalt dagvattensystem finns idag i omradet. I plankartan har

ocksa planbestimmelse inférts som reglerar andelen hardgjord yta vilket
sdkerstiller ytor tillgingliga fOr infiltration. Med dagvatten menas det
vatten som faller pa hirdgjorda ytor som tak och gata och som inte
infiltreras direkt dar det faller. Planforslaget sikerstiller att dagvatten kan
ombhindertas lokalt genom bestimmelser om andel hirdgjord yta och
begrinsning av byggritter. For fastigheten Smoérblomman 1 som 4gs av
Monsteras Bostider AB bedéms ingen extra pafrestning pa dagvattennitet,
inte heller frin de privatigda fastigheterna Smérblomman 2 och 4. Enligt
kommunens dagvattenpolicy ska dagvatten fran egen fastighet omhindertas
lokalt. P4 projekttomten (Smérblomman 5 och 3) planeras bebyggelse pa
ca 4500 kvm, samt en gata pd ca 300 kvm. Sydvist om projekttomten ska
parkeringsplats anliggas, enligt tidiga skisser pa ca 900 kvm hérdgjord

yta.l gengild tas en parkeringsplats pa 1100 kvm bort, denna yta ligger
idag direkt ster om Smorblomman 4. Totalt medfdr projekttomten med
parkering alltsd ca 6500 kvm extra hardgjord yta. For att minska paverkan
péa dagvattennitet kommer byggnaden uppforas i sedumtak och med en
forskolegird som ska vara minst 30 % icke hardgjord yta enligt planférslag,
Framtagna ritningar 1 januari 2017 visar pa en betydligt storre andel icke
hdrdgjord yta. Pifrestningen pd kommunens dagvattennit bedéms enligt
ovan beskrivning som vildigt liten i sitt sammanhang.

Dagvattnet transporteras till en damm vid Kuggids, vid extrema fléden finns
iven en fordréjningsdamm vid forskolan Algen i anslutning till ledningarna.
Kommunen har full radighet 6ver dammarna, och vid behov finns

ocksd moijlighet att anligga fler dammar i omradet. Inga andra planerade
atgirder i form av byggnader eller detaljplanearbeten bedéms paverka
dammens moijlighet att rena vattnet. . Vattenférekomster som berors

ar Monsterdsomradet, férekomstens statusklassning ir idag god, bade i
kemisk och i kvantitativ status. Beddmningen ar att ett genomférande

av planforslaget inte kan antas medverka att statusen paverkas negativt i
vattenférekomsten, dd inga férorenade killor tilldts, och att det dagvattnet
som inte tas upp lokalt f6rs vidare till en reningsdamm innan vattnet nar
vattenférekomsten.

Fiberndt och Energi (uppvirmning, elforsorjning, gas, fornybara energikdllor m.m)
Fibernit finns utbyggt inom omradet. Eon svarar f6r elférsorjningen.
Kommunen har f6r avsikt att uppviarmningen ska ske pd ett sd miljévinligt
sitt som mojligt samt att energianvindningen ska minimeras. Alternativa
térnyelsebara uppvirmningsformer som lagenergihus eller passivhus
foreslds provas. Nybyggnaders specifika energianvindning styrs enligt

Boverkets byggregler, BBR. 19



GATOR OCH
TRAFIK
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Avfall

Avfallshantering ska ske enligt anvisningarna i kommunens avfallsplan
och renhallningsordning, Nirmaste atervinningsstation for allminheten
ir beldgen dster om Garvaregatan, norr om COOP, ca 250 nordost om
planomradets norddstra horn.

Forutsatining for raddningsingripande och S kydd mot brandspridning mellan byggnader
Riddningstjanstens framkérningstid till planomréidet 4r < 10 minuter.
Byggnader inom planomradet ska placeras eller utformas sa att skydd mot
brandspridning uppnds. Detta granskas i samband med bygglovet.

Gatundt, ging och cykeltrafik

Planomridet avgrinsas i norr av Asevadsgatan, och i soder av
boendeparkering f6r Monsterds Bostdder. Inom omridet finns idag en
allmin gata - Jacobs grind, samt gator pa bostadsmark i anslutning till
bostadsbebyggelsen pd Smérblomman 1. Gatorna pd bostadsmark féreslas
i planforslaget att 6vergi till kommunala gator. Yttetligare en f6rindring
ir att en gata foreslis mellan Asevadsgatan och Jacobsgrind, precis vister
om den planerade bebyggelsen pa Smérblomman 5. Syftet med gatan ér
att skapa en gigata som endast ska vara for oskyddade trafikanter samt f6r
varutransporter till och frin den planerade férskolan/aldreboendet. Annan
motordriven trafik ska inte tillatas.

Plankartan sikerstiller en 12 m brett gatuomride frin Asevadsgatan och
s6derut genom Jacobs grind, inom vigomradet ska 6 m bred bilvig, samt
separerad gc-vig inrymmas. Fér cyklister som kommer sderifrin blir detta
en siker cykelvig till bl a Parkskolan, idrottsplatsen och Vattenpalatset.

Trafik i omridet dr tinkt att réra sig enligt skiss nedan. Trafik till den
kombinerade forskolan/dldreboendet ska inte belasta omradet nedan som
ir betecknat med lila pil. Inom omridet med motortrafik bor ett antal
fartnedsittande dtgirder anordnas for att 6ka trafiksidkerheten, inte minst
ar detta av stor vikt vid forskolan, GC-6verfarter, och vid blandtrafik.
Framfo6rallt dr det under f6rmiddagar och eftermiddagar nir forildrar
limna och himtar sina barn som trafiken bedéms som mest intensiv. vid
forskolor. Detta innebir en trafiksidkerhetsrisk eftersom manga fordon
r6r sig i direkt anslutning till férskolor. I skissen har denna problematik
16sts genom att all parkering, dven himta och limna, ska ske pa den nya
parkeringen séder om Jacobs grind. Vid utformningen av skolomradet
kan med f6rdel endast en grind sittas upp till férskolan, och dd i nirheten
av parkeringen for att inte locka himta/limna-patkerande vid Monsterds
bostiders boendeparkering lingre dsterut.

I séder finns ett framtida utredningsomrade utpekat. Detta omrade

finns inte med i planférslaget, men det finns ett uppdrag £6r plan- och
byggavdelningen att underséka konsekvenserna f6r att koppla thop
Lillgatan och Jacobs grind. Planférslaget varken hindrar eller kriver en
sadan dndring i gatunitet. FOr att en sddan dndring ska genomfdras behover



den regleras i detaljplan. Det finns ett uppdrag att ta fram ny detaljplan
6ver Monsteras prastgard m.fl. En eventuell koppling mellan Lillgatan
och Jacobs grind kommer att hanteras i den planprocessen.

Gang- och cykelvag
Gagata

Motortrafik

Skiljeremsa med véxtlighet
Blandtrafik i 1ag hastighet

Omrade for framtida utredning
Ev. framtida GC-strak

Ev. framtida skiljeremsa

Ev. framtida bilgata

Ay & 3 ]
Skiss p& hur froﬁfériingen i omrédf dr tédnkt att ske efter ISoIhemsprojekfef uppférts
Angoring
For den kombinerade forskolan/aldreboendet sker godstransporter
soderifrin, via gigatan vister om den kombinerade férskolan/
dldreboendet. In-, och utfartstérbud regleras mot Jacobs grind, 1 Gvrigt
férindrar inte planforslaget angéringen for befintliga verksamheter.

Parkering

Parkering for forskolan/aldreboendet ska ske pa ny parkering séder

om Jacobs grind, aven for himta/limna till férskolan. Som kartan pa
foregaende sida visar ska motortrafik kopplad till forskolan/aldreboendet
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inte belasta gata betecknad med lila pil pa kartan. Fran parkeringen
(blétt falt pd kartan) till férskoleentre dr det drygt 100 meter vilket tar
< 2 minuter att promenera. Genom denna parkeringslosning 6kar dven
trafiksikerheten da biltrafik hinvisas till parkeringsplatser som innebir
att andelen motortrafik vid férskolan, dir ménga barn befinner sig,
minskar rejilt.

Parkering f6r boende pd Smérblomman 2 och 4 ska ske pa egen
fastighet. Kartan ovan visar boendeparkering f6r Ménsterds Bostider
AB (MBAB), parkering for den nya forskolan/dldreboendet, samt

for boendeparkering/pendlarparkering till den nya stationen. 1
planférslaget har dven byggritter ritats in 6ster om Jacobs grind, och
séder om den nya parkeringen. Parkering f6r dessa bostider bor ske pa
befintliga parkeringsplatser vister eller séder om de nya byggritterna.
P4 sa vis sparas gronska samtidigt som parkeringsomridena idag har

overkapacitet.

I Boendeparkering for MBAB
Il Parkering till forskola/dldreboende
Parkering fér boende/pendlare

i _(
Parkering i plor;omrédt
Kollektivtrafik
Nirmmaste héllplats dr idag Parkskolan och Coop Ménsterds. Det pagir
ett arbete tillsammans med KLT, Trafikverket och Regionférbundet
att anligga en ny kollektivtrafikplats vid motet mellan Asevadsgatan
och E22. Tidplanen 4r att stationen ska paborjas under 2019. En
kollektivtrafiknira forskola, men ocksa arbetsplats och bostader, stirker
moéjligheten, inte minst f6r barnfamiljer, att fa thop vardagspusslet utan
vara beroende av bil.

Vdigbuller

Under november méinad 2016 genomfdrdes trafikmitning av
fordonsfléden och hastighet pa Asevadsgatan. Mitningen skedde
mitt emot Asvadsgatan 15. Totalt uppmittes 1467 bilar och lastbilar
i genomsnitt per dag (mdtningen skedde under en vecka). 7 % av
alla fordon 6versteg den skyltade hastigheten 50 km/h, trots att den
genomsnittsliga uppmitta hastigheten stannade pa 40 km/h.
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SOCIALA
FRAGOR

En bullerberikning visar att vigbullret uppgar till 59 dBA i ekvivalentniva
och 87 dBA i maxniva vid fastighetsgrins f6r Smérblomman 5. En
berikning som tar planprogrammets utformning av Asevadsgatan (s 10)
och placering av byggnad enligt skissen pa sida 15 med i berdkningen
visar att ckvivalentnivan vid fasad uppgar till 56 dBA och 78 dBA i
maxniva.

Bédde utemiljon f6r dldreboende och férskola dr placerad séder om
bebyggelse mot Asevadsgatan vilket skapar en bullerdimpande effekt.

Hastigheten pa Asevadsgatan sinks efter férskolebyggnation. Vid 30
km/h uppgar vigbullret vid fasad enligt bullerberikning till 54 dBA
ckvivalent nivd och 78 dBA i maxniva. Monsterds kommun dr ansvarig
for att sinkningen sker.

Tillganglighet

Bostider och lokaler med omgivande mark ska utformas enligt de
bestimmelser som finns i lagar och férordningar gillande tillgdnglighet
for personer med nedsatt rérelse- och orienteringstérméga.
Byggnadernas invindiga utformning regleras vid bygglov.

Trygghet, sakerbet och folkbdilsa

Vid forskoleverksamhet dr det viktigt att skapa trygghet f6r barnen,
personal och f6r férildrar som himtar och limnar barn pd sena tider.
Detta kan bl.a. gbras genom god belysning, bide inom- och utomhus,
samt pa parkeringar och allminna ytor. Aven valet av var parkering for
himta och limna paverkar trygghet och sikerhet, lis mer péd s 21.

Jémstéilldbet

Trygghetsaspekten dr nira sammankopplad med jimstilldhet. Det
ar framforallt kvinnor och dldre som drar sig fOr att besdka vissa
omraden, platser eller strik under vissa tider for att de upplever en
otrygghetskinsla. Genom att skapa en tryggare stadsmiljé kommer
Moénsteras dven fa en mer jamstilld stadsmiljo.
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PLAN-
BESTAMMELSER
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GATA

En gata dr frimst avsedd for trafik inom en tidtort eller som har sitt mal vid
gatan. Alla trafikslag tillats. For gatan som ska anordnas direkt vister om den
kombinerade forskolan/dldreboendet ska motorburen trafik regleras genom
trafikféreskrift.

PARK
Anlagd park. Intymmer alla former av parkanldgeningar, d v s gang- och
cykelvigar, planteringar m.m.

SDBC

Planférslaget medger dndring fran Allmint dndamdl (A) till anvindning f6r
Skola(S), Vird (D), Bostider (B och Centrum (C). Utf6rlig beskrivning foljer
nedan.

S (Skola)
Alla slag av skolor och andra undervisnings- och forskningslokaler hor hit.
Aven férskolor och fritidshem riknas som skolot.

D (Vard)
I anvindningen vird ingir all 6ppen och sluten hilso-, sjuk- eller
kriminalvard.

B (Bostider)

Med dndamidlet bostider eller bostadsindamal menas dven
bostadskomplement av olika slag. Boendet dr verksamhetens huvudsyfte
och ska dessutom ha varaktig karaktir. I begreppet bostidder ingar ocksa
gruppbostider och triningsbostider dven om boendet kriver stindig tillsyn
av personal.

C (Centrumindamal)

Med dndamilet centrum menas all sidan verksamhet som bor ligga centralt
eller pa annat sitt vara litt att nd f6r manga minniskor. Dir ingar butiker,
service, gym, kontor, bio, bibliotek, teatrar, bank, kyrkor och andra typer av
religiésa byggnader, féreningslokaler, samlingslokaler, restauranger, hotell
med mera.

BC
1
Bostider(se ovan)tillts i hela byggnaden, men centrumindamal(se ovan)

tillits endast i bottenviningen.

CB
Planférslaget medger dndring fran endast Bostidder (B) till anvindning f6r
bide Bostidder(se ovan) och Centrumindamal(se ovan).

E (Tekniska anliggningar)
I anvindningen ingér anldggningar fér tekniskt dndamadl, t ex energi, tele och
va.



P (Parkeringsindamal)

Hit riknas alla slag av sjilvstindiga parkeringsanliggningar som till exempel
markparkering, parkeringshus, killargarage med mera. Med sjilvstindig
menas att parkeringen inte behover utgora ett direkt komplement till ndgon
annan anvindning, exempelvis bostidder, utan att fastigheten kan avstyckas f6r
sitt iandamdl. Omraden reglerade som P pa plankartan kan alltsa fungera som
bdde parkering till boende, arbetande, pendlate o s v.

Prickmark

Prickmark innebir att inga byggnader far uppforas inom det prickade
omradet. Omraden reglerade med prickmark pa plankartan skyddar bl a
nedgrivda ledningar fran att byggnader uppférs ovanfor ledningarna.

Plusmark

Plusmark innebir att endast uthus eller garage far uppforas pa marken.
Marken pa den tinkta utemiljoén f6r férskolan och idldreboende regleras med
plusmark for att sikerstilla att inte huvudbyggnaden tar marken 1 ansprak,
att marken regleras med plusmark och inte prickmark méjligg6r att mindre
torrad och liknande far uppforas. Vister om GATA pa SCBS regleras ocksa
marken med plusmark. Detta méjliggdr att miljdstation, cykelparkering

med tak och liknande komplementbyggnader fir uppforas. Aven marken
mot gronomradet Pristkullen i sydost regleras med plusmark, syftet dr att
sikerstilla att inte bostadshus uppfors i direkt anslutning mot parkomradet.
Parkeringsomradena regleras med plusmark sia mojlighet finns att uppfora tak
over parkeringsplatserna.

U-omride
Marken ska vara tillginglig f6r allminnyttiga underjordiska ledningar. Marken
inom u-omréddet fir inte bebyggas.

e
1
Storsta tillitna byggnadsarea 700 kvm. Byggnadsarea dr den totala yta alla

byggnader upptar pa marken. Inom e, finns ett flerbostadshus pa ca 400 kvm.

e
2
Storsta tillitna byggnadsarea 1800 kvm. Inom e, finns tvé flerbostadshus och

en stérre komplementbyggnad pa ca 1600 kvm.

e
3

Storsta tillitna byggnadsarea dr 50 procent av fastighetsarean. Idag dr

Smérblomman 2 bebyggd med ca 40 %, och Smérblomman 4 bebyggd med

ca 20 %.

e
4

Storsta tilldtna byggnadsarea per byggnad dr 25 kvm, och den storsta totala

tillitna byggnadsarean i omradet dr 100 kvm. Inom e, finns tvd mindre

forradsbyggnad pa ca 15 kvm vardera.
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e
5

Storsta tillitna byggnadsarea 1200 kvm. I skisserna pa s 17-18 och s 20 har

tre byggnadsvolymer ritats ut med en byggnadsarea pa 240 kvm vardera. e,

tilldter att dessa byggnadskroppar dven byggs pa Osterut som ett L eller F

Omraden betecknade SDBC och CB regleras inte av utnyttjandebegransning
av byggritt.

P
Av gestaltningsskal ska byggnaden placeras med lingsidan parallellt med

Asevadsgatan, se dven skiss pa s 16. Genom placeringen skapas ocksi lugna
och tystare utemiljéer séderut fér férskolan och dldreboendet.

b,
Av gestaltningsskil ska byggnaden placeras med lingsidan parallellt med

Jacobs grind visterut, se dven skiss pd s 17-18. Genom placeringen skapas
ocksd lugna och tystare utemiljéer 6sterut f6r bade bostadstomten som f6r
kvarterspark.

P;

Byggnader ska placeras som mest 6 meter fran gatan. Det finns ett virde av
att bostidder placeras med kontakt till gatan, dels for att skapa ett intressant
bebyggelsemiljé att rra sig lings, dels héja tryggheten dd kontakt mellan

den allminna gatan och den privata bostaden skapas. Genom att placera
bygenaden relativt nira gatan skapas ocksa forutsittningar att behalla stora
delar av kvartersparken dven om delar tas i ansprik som privata utemiljSer f6r
de nya bostidderna.

S

Huvudentré ska riktas mot Asevadsgatan eftersom Asevadsgatan ir ett viktigt
strak som binder ihop centrum med skolomradet och snart dven den nya
stationen. Det 4r viktigt att den nya bebyggelsen vinder sig mot straket och
bjuder in.

A

Fasaden ska utformas sa att den i sidled upplevs som flera byggnader

minst var 15 meter, exempelvis genom kul6r, byggnadshéjd, material eller
forskjutning av byggnadskropp. Planbestimmelsen syftar till att fa dven storre
byggnadskroppar att upplevas som mer smaskaliga.

5

Fasaden ska utformas sa att den i sidled upplevs som flera byggnader

minst var 20 meter, exempelvis genom kul6r, byggnadshéjd, material eller
forskjutning av byggnadskropp. Planbestimmelsen syftar till att fa dven storre
byggnadskroppar att upplevas som mer smaskaliga.

Huvudbyggnader ska uppforas i radonséfkert uppforande

Marken visar héga spar av radon vilket innebir att byggnader manniskor
varaktigt uppehaller sig 1 ska skyddas mot radon sivida inte att radonmitning
visar att detta ej krivs.



Endast kéillarlosa hus
Killare ir ¢j tilldtet inom planomradet p g a risker med Sversvimning,

Nya huvudbyggnader ska utformas sa att naturligt sversvammande vatten upp till + 2,8
m inte skadar byggnaden.

Prognoser visar att havsnivahdjning kan ske med ca 1,0 meter fram till

ar 2100. Dirtill kommer temporira hégvattenstind pa nira 1,5 meter.
Planbestimmelsen sikerstiller att nya huvudbyggnader uppférs sikert.

n

7
Ekarna inom det avgrinsade omradet far inte fillas utan marklov. Aldre trid,
inte minst ekar besitter férutom stora naturvirden dven upplevelsevirden.
Forskning visar att bade vistas 1 natur, som att ha utsikt 6ver natur paverkar

minniskan positivt.

n,och 7,

Detaljplanen mojliggdr att andelen hardgjord yta kan 6ka inom planomrédet,
vilket innebdr att dagvattenvolym ocksa 6kar. For att minimera riskerna med
6versvimningar har planbestimmelser inférts pé ett flertal omrdden att
minst 30 % respektive 20 % av ytan ska vara genomslipplig f6r dagvatten.
Omridena som ir utpekade 4r den tinkta utemiljon f6r férskolan pa
Smérblomman 5 samt Smérblomman 1. Dessa omraden har idag redan stora
genomslappliga ytor som ar viktiga att sikerstilla.

Byggnadshijd

Byggnadshéjd dr avstandet mellan markens medelnivé till skdrningen mellan
fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning init byggnaden berér
bygenadens tak. Se bild nedan..

Fasadpian P r

= = KN

H = byggnadshopd

MMN = markens medsalnivé
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av Kommunfullmiktige 27 mars 2017. Se dven Tidsplan, s 3.

ORGANISATORISK A Planarbetet har bedrivits med normalt planférfarande och antogs

FRAGOR

FASTIGHETS-
RAOTTS LIGA
FRAGOR

Genomfirandetid

Genomférandetiden foreslas till tio ar fran den dag antagandebe-
slutet vunnit laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsi-
garen garanterad ritt att bygga ut i enlighet med detaljplanen. Den
far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomfor-

andetidens utging fortsitter planen att gilla, men kan da dndras
eller upphivas utan att fastighetsigare har ratt till ersittning,

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark vilket innebir att

kommunen ansvarar for underhill och skotsel.

Inom planomradet finns sju fastigheter, ett genomférande av

planforslaget far fastighetsrattsliga konsekvenser for fem fastighe-
ter. Nedan beskrivs vilka konsekvenser genomférandet av plan-
forslaget far for dessa fastigheter. Arealuppgifterna for respektive
omride kan avlisas i tabell- och kartform. Arealerna ir tolkade och

kan komma att justeras senare.

Fastighetsregleringarna sker med stod av 6verenskommelser mel-
lan de enskilda fastighetsigarna. I 6verenskommelserna regleras
dven ersittningsfragan och vem som initierar och bekostar fastig-

hetsbildningsatgirderna. I vissa av fallen har kommunen ritt att
16sa in mark med stéd av 6 kap. 13 § PBL (allmin platsmark).

|
\ Det dr en fordel att genomfora alla fastighetsregleringar (mark-
S 6verforing) 1 samma lantmaiteriforrittning da detta kan halla nere
* forrittningskostnader per atgird. I kartorna nedan visas ytor som
tillfaller fastigheter med blatt, och ytor som avstis med r6d firg,

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet
945 kvm overfors till Smorblomman 5.

= Monsteras 4:1
18 kvm overfors till Smorblomman 1.
59 kvm o6verfors till ny parkeringsfastighet
944 kvm overfors fran Smorblomman 1
324 kvm overfors fran Smorblomman 5

15 kvm overfors frin Svalorten 1
207 kvm overfors frin Smorblomman 3



15 kvm overfors till Monsteras 4:1

: Svalorten 1
STy
. Iﬁ' ]
F*“—J\f Illn' )
f
||H_\_\___\_'II
{ » 1
Smorblomman 5 324 kvm overfors till Monsteras 4:1
600 kvm overfors frin Smorblomman 3

1745 kvm overfors frin Monsteris 4:1

600 kvm overfors till Smorblomman 5

Smorblomman 3
207 kvm overfors till Monsterds 4:1

: (utplanas)

Smorblomman 1 944 kvm overfors till Monsteras 4:1
' 1366 kvm 6verfors till ny parkerings-
fastighet

18 kvm overfors frain Monsteras 4:1

1366 kvm overfors frin Smorblomman 1

Ny fastighet eller
sammanslagning med 59 kvm 6verfors fran Monsteras 4:1

Smorblomman 5
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Planavgift ska inte tas ut vid bygglov.

For Solhemsprojektet har ett markanvisningsavtal tecknats mellan
Monsteras kommun och exploatéren Vectura fastigheter AB. I
avtalet regleras kostnadsférdelningen mellan parterna. Exploator
bygger och bekostar all bebyggelse och alla anliggningar inom
projektomradet. Utredningar och atgirder som foranleds av dessa
bekostas av exploatéren. Aven delar av kostnaden for att ta fram
detaljplanen ska bekostas av exploatéren.

For bebyggelse och anliggningar pa andra omraden dn
Solhemsprojekttomten ska ockséd exploator sta f6r byggande och
kostnader.

Kommunen star for kostnader for anliggande av allmén platsmark.

Kostnader som ir forbundna med att tillskapa ritt (servitut, led-
ningsritt och/eller annan nyttjanderitt) for anliggning pd annans
mark bekostas av dgare av anliggningen/ ledningen. Undantag ir
da exploatoren vill flytta anliggning/ledning, da ska flytt bekostas
av exploator.

Genomférande av planen innebir ocksa att en ny vattenledning
kommer beho6va dras fram till projekttomten fran Annelundsgrind.
Vidare innebir ett genomférande 6kade kommunala utgifter 1 drift
och uinderhall av gator da tva gator 6verfors fran Monsterdas Bo-
stider AB till Monsteras kommun.

Planbeskrivningen beskriver att i framtiden finns planer pa att
koppla ihop Lillgatan och Jacobs grind. Detta, och férindring av
den nuvarande Jacobs grindgatan (enligt skiss, s 20) innebar kom-
munala kostnader.

Planbeskrivningen, och framférallt bilden fran planprogrammet, s
8 visar hur Asevadsgatan bor gestaltas. Aven detta innebir kom-
munala kostnader.

Nybyggnadskarta kommer att krivas f6r nybyggnad inom omradet.

Geoteknisk utredning

Inom detaljplaneomradet har en geoteknisk utredning, daterad
2016-09-15 framtagits av GEO Markkonsult, ansvarig handliggare
Torbj6rn Johansson.

Miljotekenisk utredning
Inom detaljplaneomradet har en miljoteknisk utredning, daterad
2016-09-20 framtagits av WSP, ansvarig handliggare Mats Waern.
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Planforslaget dverensstimmer med Monsteris Oversiktsplan
Del 2 Kustens intentioner. Oversiktsplanen finns tillginglig pa
kommunhuset i Monsteras, Kvarngatan 2.

Planférslaget bedéms inte medféra nagon betydande
miljopaverkan. En milj6konsekvensbeskrivning behéver
dirmed inte goras.

Detaljplanen mojliggor att centrum- och kollektivtrafiknira (ny
station planeras) forskola och kan uppforas i Monsteras titort.
Forbittrade gang- och cykelvigar planeras till f6rskolan vilket
tillsammans med liget skapar goda méjligheter att forenkla
vardagspusslet f6r barnfamiljer.

Forskolan planeras att uppfoéras pa samma tomt som
dldreboende vilket kan skapa mervirden f6r bada grupperna.

Fler bostider mojliggors 1 centrala Monsteras i kollektivtrafik-,
och centrumnaira ldgen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har utarbetats 1 samverkan med berérda
tjansteman fran Monsteras tekniska forvaltning;

Monsteras den 21 september 2016. Rev 2017-02-20

Henrik Eriksson
Plan- och byggchef
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