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VAD AR EN
DETALJPLAN?

PLANPROCESSEN

Planbeskrivning

INLEDNING

En detaljplan reglerar anvindningen av mark- och vattenomraden och
redovisar omraden for allmin platsmark, kvartersmark och vatten. En
detaljplan kan forstas som ett juridiskt bindande dokument mellan
kommun, stat, markigare, grannar och andra berdrda. Syftet ar att géra
avvigningar mellan allmdnna och enskilda intressen for att na en god
helhetslosning, dir planen sedan ligger som grund fér beslut om till
exempel bygglov. En detaljplan giller tills dess att den upphivs eller
andras och ersitts med en ny.

Planliggningen av mark- och vattenomriden dr en kommunal
angeligenhet, det sd kallade planmonopolet. Det innebir att kommunen
bestimmer och beslutar om planliggning av mark- och vattenomraden
inom hela kommungrinsen.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. Till detaljplanen
hér dven en planbeskrivning som beskriver hur planen ska forstds och
genomfoéras. Planbeskrivningen ska redovisa planeringsforutsittningar,
syftet med planen, hur planen dr tinkt att genomféras samt de
6verviganden och stillningstaganden som har legat till grund for
planens utformning med hidnsyn til motstiende intressen och
planens konsekvenser. Om planen avviker fran Oversiktsplanen ska
planbeskrivningen redovisa pa vilket sitt den i sa fall gér det och
sirskilda skidl for avvikelsen. Planbeskrivningen ska dven innehalla
det illustrationsmaterial som behévs for att forstd planen. Aven en
grundkarta, underskning om miljébedémning och fastighetsforteckning
ska tas fram till detaljplanen. Beroende pa planens omfattning kan ocksa
ytterligare handlingar behévas ta fram, ofta i form av olika utredningar.

Oversiktsplanen
arvégledandei
alla detalj-

planearbeten

Detaljplaneprocessen

Under samrad och granskning finns
mojlighet att lamna synpunkter pa
férslaget. Darefter beaktas om méjligt
inkomna synpunkterna och planen
lamnas vidare till kommunfullmaktige
for antagande. Berorda personer och
organisationer vars synpunkter ej
beaktats har dérefter majlighet att
overklaga antagandebeslutet inom tre
veckor.

Oversikts-
plan

Underlag Samrad

Ex. Utredningar och analyser av
planomradet och konsekvenser

av planférslagets genomférande Lagakraft innebar att

detaljplanen blir
juridiskt bindande.

Laga
kraft

Antagande

N

Bygglov
kan sokas




TIDPLAN

PLANHANDLINGAR

Planbeskrivning

Processen for detaljplanering finns beskriven 1 Plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Detaljplanearbetet bedrivs med utokat forfarande, vilket
enligt PBL 5 kap 11§ innebir att linsstyrelsen, lantmiterimyndigheterna,
berérda kommuner, sakdgare och andra som har ett visentligt intresse
1 fragan skall beredas tillfille till samrdd. Under samradsskedet ges
berérda mojlighet att limna synpunkter pa forslaget. Synpunkterna
sammanstills och redovisas i en samradsredogorelse. Eventuella
andringar fors in 1 forslaget. Efter beslut i miljo- och byggnadsnimnden
stills det slutliga forslaget ut for granskning i minst tre veckor. Aven
under granskningstiden gar det att limna in skriftliga synpunkter. Efter
granskning kan redaktionella dndringar av planférslaget goras, och
direfter antas detaljplanen av kommunfullmiktige. Efter antagande har
sakdgare, bostadsrittshavare, hyresgister och boende som ej fatt sina
yttranden tillgodosedda, under tre veckors tid mojlighet att Gverklaga
detaljplanen. Det dr dirmed en férutsittning att ha yttrat sig skriftligt
under samrads- eller granskningsskedet f6r att kunna 6verklaga planen.

Detaljplanen var ute pa samrad 2020-05-18 till och med 2020-06-
09. Planforslaget var darefter ute pa granskning 2020-07-08 till och
med 2020-08-16. Under granskningsskedet fanns planhandlingarna
tillgangliga i kommunhusets entré, pa kommunens tekniska forvaltning,
pa Monsteras bibliotek samt pa hemsidan: www.monsteras.se/Bo-
bygga/Kommunens-planarbete. I det bifogade granskningsutlitandet
har alla inkomna synpunkter fran granskningen sammanstillts och
kommenterats.

Uppdragsbeslut: 2019-10-03
Samradsbeslut: 2020-05-14
Granskningsbeslut: 2020-07-06
Antagandebeslut: 2021-02-22
Lagakraft: 2021-03-16

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

- Plankarta 1 skala 1:1000 - Samradsredogérelse

- Planbeskrivning - Undersokning

- Grundkarta - Fastighetsforteckning

- Bullerutredning - Dagvattenutredning

- Riskanalys for jarnvig - PM Kustskydd Monsteras
- Markteknisk undersoknings- - Oversiktlig miljéteknisk
rapport/ Geoteknik markundersokning

- PM - Opversiktlig geoteknisk - Vattenavrinning

utredning



Planbeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

PLANENS SYFTE OCH Planens syfte ar att méjligg6ra att inre hamnomradet blir en vélintegrerad

HUVUDDRAG

FORENLIGT MED 3, 4
& 5 KAP, MB

del av Monsteras centrum med ett fortitat omride for bostider,
vardbostider och centrumverksamhet. Planen syftar ocksd till att
sikerstilla allminhetens kontakt med havet genom att ett omrade pa
8-10 meter nirmast vattnet planldggs som allmin plats. Genom forslaget
skapas forutsittningar for en mer attraktiv stadsmiljé med 6kat inslag av
liv och rérelse kring hamnomradet.

Bebyggelsen 1 planforslaget tar inspiration fran bebyggelsen och
kvartersstrukturen visterut. Undantaget dr omradet dir det idag star en
hég silo. Silon édr idag den enda héga byggnaden i stadsbilden, férutom
kyrkan. Siluetten bevaras genom nytt hégre hus mojliggdrs inom
omradet. Omradet nirmast vattnet ska vara tillgangligt for allminheten
och en mindre yta i sydostra hornet ska utformas for att frimja
vistelse pa platsen. Siktlinjen fran Storgatan, via Apoteksgatan ut mot
kajen och Monsterasviken bevaras. Planen medger dven en utbyggnad
av smdbdtshamnen. I planprocessen utreds eventuella risker sisom
férorenad mark, narheten till jirnvig och framtida havsnivahéjningar.

De atgirder som medges 1 detaljplanen bedéms inte:

e Staikonflikt med de grundliggande bestimmelserna f6r hushallning
av mark- och vattenomraden. (MB kap. 3)

e Stdikonflikt med de sirskilda bestimmelserna f6r hushallning med
mark och vatten for vissa omraden 1 landet. (MB kap. 4)

e Medverka till att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. (MB kap. 5)

Se vidare under Riksintressen sid. 10 och Miljokvalitetsnormer sid. 37.



LAGESBESTAMNING

Planbeskrivning

PLANDATA

Planomradet dr beldget centralt i Monsterds titort, direkt norr om
hamnbassingen. 1 norr, sdder och Gster avgrinsas planomradet av
Monsterasviken. Vister om planomradet ligger Sjogatan och Monsteras
centrum. Séder om hamnbassingen finns en stor aktivitetspark med

torg-, lek- och aktivitetsytor.

i

Lokalisering i Monsteras tétort.

Planomradet omfattar ca 3,3 hektar.

Planomradet.



Planbeskrivning

MARKAGO- Planomradet ér frimst beldget pa fastigheten Monsteras 6:1, som

FORHALLANDEN igs av Monsteras kommun. Aven fastigheterna Tornet 1, Hamnen 1
och Hamnen 2 idgs av Monsteras kommun. Hamnen 1 upplats med
tomtritt. Jirnvigen, fastigheten Monsteras 2:1, dgs av Trafikverket.
Aven en samfillighet finns med som #gare, dir enbart en liten del av
landomradet berdrs och storst del utgdrs av vattenomrade.

i MONSTERAS KOMMUN I:I TRAFIKVERKET I:I SAMFALLIGHET - OVRIGA AGARE



Planbeskrivning

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

KOMMUNALA BESLUT Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2019-09-17 att ge milj6- och

OVERSIKTSPLANEN

GALLANDE
DETALJPLANER

byggnadsnimnden uppdraget till planliggning.

Milj6- och byggnadsnimnden beslutade 2019-10-03 att ge plan- och
exploateringsavdelningen uppdraget att paborja planarbetet.

I Monsteras oversiktsplan, De/ 2 - Kusten, antagen 2000, visas storre delen
av Monsteras tatort, och dirmed ocksa storre delen av planomradet,
med beteckning B: Befintlig bebyggda omraden, och rér oftast omraden
som dr planlagda. Befintlig verksamhet prioriteras och en utveckling av
omradet bor anpassas till befintlig bebyggelse. Omradet kring jarnvigen
och vattenomradet visas i 6versiktsplanen som T. Omraden dir trafik-
och kommunikationsindamal prioriteras. Intentionerna med planarbetet
anses stimma 6verens med Oversiktsplanen.

Omradet ar idag planlagt genom tva detaljplaner: Detaljplan for Tornet
1, del av Monsteras 6:1 m fl (lagakraft 1998) samt Forslag #ill dndring och
utvidgning av stadsplanen for bamnomrddet i Mdnsterds samballe, kv Mabeln,
Tunneln, Téandstickan samt stg 111, 268, 424 m fl (faststalld 1977). I planen
fran 1977 regleras Hamnen 1 och 2 med bestimmelsen U (omrade for
upplagsindamal) och en maximal byggnadshéjd pa 8 m. Kajomradet
utanfér Hamnen 1 och 2 regleras med Th (hamnindamal). I planen frin
1998 regleras Tornet 1 med K1 (kontor, hotell och liknande verksambhet)
med en maximal byggnadshd6jd i vister pa 5,9 m och i 6ster 19,3 m. Det
gra omradet utanfor Tornet 1 regleras som V (hamnéindamal). Prickad
mark betyder i bada planerna férbud mot byggnader.
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T.v. Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for hammomradet i Monsterds samballe, kv
Mdbeln, Tunneln, Tandstickan samt stg 111, 268, 424 m fl. Faststalld 1977.
T.h. Detaljplan for Tornet 1, del av Monsteras 6:1 m fl. Lagakraft 1998.



RIKSINTRESSEN

STRANDSKYDD

10

Planbeskrivning

Planomradet ingar i ett omrade av riksintressen enligt kap 4, Miljobalken
(MB). Riksintresset Hogexploaterad kust (MB kap 4 kap 1 § & 4 kap 4§)
innebir framfor allt en begransning mot utbyggnad av fritidshus. Planen
anses inte strida mot riksintressets syfte.

Planomradet ingar i ett omrade av riksintresse enligt 3 kap 6 § MB som
innebdr sirskilda bestimmelser for hushallning av mark och vatten
for bland annat kulturmiljon. Riksintresset omfattar centrala delen av
Monsteras titort. Lansstyrelsen sammanfattar riksintresset i Monsteras
som kdping med smastadskaraktir som i néra samband med vattnet ntvecklats pa
en ds, nagot som sedan 1700-talet praglar bade bebyggelse, gator och tomtstrukturer.

Monsteras kommun tog 2018 fram dokumentet Kulturhistoriskt vérdefulla
bebyggelsemiljoer i centrala Monsterds samhille, 1 syfte att identifiera virdefulla
kulturhistoriska byggnader samt underlitta ett bevarande och skydd av
dessa. I dokumentet pekas silon pa Tornet 1 ut, framfér allt pa grund
av sin landmirkesfunktion. I planférslaget méjliggors att silobyggnaden
ersatts med en liknande, men ndgot hogre siluett, utan att utmana kyrkans
obestridliga roll. Foreslagen markanvindning anses inte motverka
riksintressets syfte.

Jarnvigen som gir genom planomradet dr skyddat som ett riksintresse
enligt MB kap 3. Riksintresset (MB 3 kap 1 §) innebir skydd av mark-
och vattenomraden som ir sirskilt limpliga f6r bland annat industriell
produktion och kommunikationer att skydda mot atgirder som kan
patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av sidana anliggningar.
Planen innebir inga férandringar av sparomradet och hinsyn tas att den
nya detaljplanen inte hindrar dess anvindning;

Enligt MB 7 kap 18 g § éterintriader strandskyddet automatiskt nir en
detaljplan dndras eller ersitts. Dirmed giller strandskydd 100 meter
frin Monsterasviken. Aven vattenomridets strandskydd aterintrider
vid ny detaljplan. Foérutsittningen att upphéva strandskydd ar att det
foreligger sirskilda skil och att intresset av att ta omradet i ansprak, pa
det sitt som avses med planen, viger tyngre dn strandskyddsintresset.

Kommunen avser att upphdva strandskyddet med st6d av MB 7 kap 18 ¢
§ p 1, att omridet redan anvinds pa ett saidant sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Ett av strandskyddets syfte dr att
trygga allminhetens tillgang till strinder och vattendrag. Strandskyddet
syftar ocksa till att skydda vattendragens naturvirden. Dessa bedoms
inte paverkas negativt av planforslaget. Planforslaget sakerstiller
allminhetens tillgang till vattnet, dd allmin platsmark planlidggs runt hela
kajomradet.



Planbeskrivning

Syftet med planen dr bland annat att skapa liv och rorelse kring
hamnomradet. Utveckling av smabatshamnen 1 omradet dr av stort
intresse for kommunen, och dr en férutsittning for framtida turism och
miljoskapande inslag pa platsen. Kommunen avser att upphiva delar av
strandskyddet f6r vattenomradet inom planomradet med stéd av MB 7
kap 18 ¢ § p.1. Vattenomradet anvinds redan pa ett sadant sitt att det
saknar betydelse for strandskyddets syfte.

Hela hamnbassingen anvinds idag som smabatshamn, och norr om
hamnkajen finns en befintlig mindre bathamn. Strandskyddet som
avses upphivas inom vattenomradet (W) anses vara behévligt for
framtida utveckling av hamnomradet som helhet. Utéver den befintliga
vattenverksamhet som finns méjliggor planforslaget f6r en upprustning
av hamnomradet, dir bland annat lingbrygga, trappor och vagbrytare
tillits 1 vattenomradet. Kommunen ser positivt pa en utveckling av
vattenomradet, som bidrar till att stirka hamnens identitet. Kommunen
avser dirmed dven upphiva delar av strandskydd inom vattenomrade
f6r smabatshamn, med stéd av MB 7 kap 18 ¢ § p 3, att anldggning med
denna funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses

utanfor omridet.

= . . Z0 OR NATUR-I
anvdands som for
till risvaser och-ani
forskningsutrustnir

: g ZON FOR BAD-BOJAR
’ anvénds som mattutsatta
%A_LTTHF_H punkter for tréning och
lek, samt avgrénsare mot
battrafik
CTTTTTTT]
Permanent infastning _e &__Permanent infistning

N

Skiss av Tengboms pa bur vattenomridet kan tinkas anvandas. Det orangea faltet visar exempel pa
anvindning av vattenverksambet som lingbrygga och flytbryggor samt bojar for att markera avgransning
[or battrafik. For denna typ av ntveckling bebiver delar av strandskyddet for vattenomridet upphdivas.
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FORNLAMNINGAR

PLANENS BEHOV AV
MILJOKONSEKVENS-
BESKRIVNING (MKRB)

Planbeskrivning

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar utpekade enligt
fornminnesregistret.

I'samband med en ny detaljplan ska en bedomning géras om de atgarder
som planen medger kan orsaka en betydande miljopaverkan (PBL 4 kap
34§). Om sa dr fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) goras.
Som stod for kommunens stéllningstagande har en undersokning om
upphivandet antas medféra betydande miljopaverkan upprittats och
bifogas i planhandlingarna. Kommunens bedémning ar att planen inte
kommer att medféra en betydande miljopaverkan.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

HISTORIK

12

Markomradet dr relativt ungt 1 och med att landomradet har vixt sterut
genom utfyllnader ut mot havsviken under 1800-talets andra hilft.

Omridet vid Sillbryggan och marknadsplatsen utgjorde tidigare
Monsteras hamn och redan under 1700-talet fanns problem med att
ango6ra vid marknadsplatsen p.g.a. det grunda vattendjupet, vilket ledde
till att lastning och lossning skedde pa Kuggas. 1863 blev Monsteras
en fri képing och egen kommun skilt ifrin Kalmar, vilket bidrog till
en organisatorisk och industriell utveckling. Mudderverk inképtes och
viken muddrades ut till Verkholm och hamnen férdjupades. Anda
fick storre fartyg ankra ute vid Nynids. 1865 angavs vattendjupet vid
bryggorna till ca 60-90cm.

R / :

Pi 1852 ars karta dver Monsterds kiping, beskuren, saknas annu untfyllnaden som idag motsvarar
Pplanomradet.



Planbeskrivning
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Forst pa 1867-1868 dars tomtregleringskarta (befintliga och planerade forballanden) dver Monsterds
kaiping, stadsfist 1871, beskuren och roterad, finns utfyllnaden med.

Omkring 4r 1860 hade en ny hamnplan skapats rakt nedanfor kyrkan.
Med tomtregleringskartan som stadsfdstes 1871 (se ovan) foreslogs
vidare utfyllnader och kajer i viken. Genom muddringsarbeten kunde
man férdjupa vattnet vid bryggorna avsevirt och djupetihamnbassingen
angavs 1881 till ca 2,7m. 1913-1916 f6rbittrades hamnen med tillbyggnad
av den sodra kajstrickan och inseglingsrinnan férdjupades till 3,6m.
Sillbryggan omvandlades till en plats dir fiskebatar och andra mindre
batar lade till och lossade sin last.

Uy fran viken dver Sillbryggan med Ryrkan i bakgrunden. Latt beskuret fotografi ifran Stranda
bembygdsforening, tidigt 1900-tal.

13



Planbeskrivning

T.v. vy dver Sillbryggan. Latt beskuret fotografi ifran Stranda hembygdsforening, tidigt 1900-tal.
T.b. motsvarande vy 2020 fotograferat frin planomridets nordvéstra horn, nu med jarnvagen ntbyggd
till Monsterds bruk.

T.v. Hamnomradet 1906-1907. Latt beskuret fotografi, Stranda hembygdsforening.
T.h. Hanmonridet 1920-tal. Lditt beskuret fotografi taget ifrdn kyrktornet, S tranda bembygdsforening.

Hamnbassangen under ombyggnation 1920-tal. Latt beskuret fotografi, Stranda bembygdsforening.

Ytterligare ombyggnationer av hamnen gjordes 1920-1924 da vastra och
norra kajerna anlades. Hela hamnbassingen torrlades under arbetet, som
fotografierna ovan visar. Dir syns dven jarnvagen 1 sitt ursprungliga lige,
utbyged 1902. Senare ritades jirnvigens strickning ut da den forlingdes
till Monsteras bruk som tillkom 1957. Monsteras har haft en organiserad
frivillig brandkar sedan 1861. Nir en dngspruta inférskaffades 1896
uppfordes ett spruthus i hamnen. Monsteras brandkarsférening bildades

4



Planbeskrivning

1932 av medlemmar ur Monsteras frivilliga brandkar, ”Elitkaren” som
hade tillkommit nagra ar tidigare. Samma ar gjordes dven en ombyggnad
av spruthus och slangtorn som fick en héjd av 14m. Brandvisendet
flyttade 1960 fran hamnen till sina nuvarande lokaler. Pd 1941 ars
ckonomiska karta (se nedan) skymtas bland annat brandstationen och
jarnvagens ursprungliga lige.

Ménsteras brandvésende med spruthus och slangtorn efter ombyggnad 1932. 1dtt beskuret fotografi
ifrin Stranda hembygdsforening.

1941 drs ekonomiska karta.

15
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Planbeskrivning

Planomradets befintliga byggnader pa fastigheten Tornet 1; turistbyra,
restaurang och spannmalssilo hirror ifran 1900-talets mitt. Dessa har
ett samhallshistoriskt virde och ett miljoskapande virde (hamnmiljon)
med en mycket framtridande landmairkesfunktion. Vid sidan av kyrkan
ar silon den enda héga byggnaden i den historiska képingen.

1965 ingicks ett kontrakt om tomtritt med Lantminnens centralférening
1 Kalmar. Omradet motsvarande Tornet 1 med silo och forradslokaler
for centralféreningens behov samt Hamnen 1 och Hamnen 2, dir
tva byggnader féljde med i avtalet. Den stora tegelbyggnaden mot
jirnvigen samt ett dldre magasin 1 s6der (samma lige som det gamla
spruthuset). I avtalet anges att tomten dr upplaten for att bebyggas med
lager-, vetrkstads-, kontors- och utstillnings/forsaljningslokaler som
nirmast 20m ifrain den Ostra hamnkanten och 15m ifrin den norra.
En forutsittning for att fa bebygga var att det dldre magasinet 1 sdder
skulle tas bort, troligtvis den byggnad som skymtas pd den ekonomiska
kartan. Idag dr det endast Hamnen 1 som har tomtritt. 1988 styckas
Hamnen 2 av fran stamfastigheten Hamnen 1. Avstyckningen gjordes
for andamalet upplag. Vid avstyckningen upprittades dven tva servitut
for att fastigheterna skulle kunna ha en gemensam utfart. Dessa giller
in idag, se figur nedan.

Lotten A4 = Hamnen 2 1681 Monsterds kommun

Box 54

383 00 MONSTERES
Nya servitut 05-31
1. Ratt att nyttja omrédet x

som utfart. TEXKNLSK BESKRIVNING

Till form&n for: Hamnen 1 Koordinatforteckning
Belastar: Totten A Pkt bd v Maxk
2. Ratt att nyttja omrddet y g ﬂ;?’?g 38261’%; erm
| som utfart. _‘_ 10 4097’84 9081’98 e Py
Till formén fox: Lotten A 1 4144’87 9109’72 "
Belastaxr: Hamnen 1 ? ’

357 4122,26 9013,15 r&d

/ 358 4076,52 9116,90 rmd
rm = rdr i mark

/ gm = " " " gammalt
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0343 198303 25000 Liber Blankettidriag 38-80616:9

Ny grins: 10 - 11,

Rarta uppréittad 1988, utdrag ur avstyckningshandlingar som visar avstyckning samt servitut.



NATUR- OCH
KULTURMILJO

Planbeskrivning

Sa gott som all mark inom planomradet dr hardgjord. Omradet har tre
uppvuxna trid i1 norr, en lind och tva pilar. Av dessa bedéms endast
pilarna vara i gott skick. Inom fastigheterna Hamnen 1 och 2 finns
byggnader med verksamheter, bland annat foderforsiljning. Vissa
byggnader pa Hamnen 2 dr i daligt skick. Inom fastigheten Tornet 1
finns restaurang, konsthall och turistservice. Fastigheten Monsteras
2:1 innehaller jirnvigssparet, och i princip all resterande mark tillh6r
Monsteras 6:1. Pa 6stra och norra delen av hamnkajen, Monsteras 6:1,
finns ca 10 stillplatser f6r husbil. Endast en liten markyta i norddstra
hérnet dgs av samfilligheten S$:22, 1 Ovrigt omfattar samfilligheten
enbart vattenomride inom planomradet.

Som tidigare beskrivit dr hela planomradet del av den kulturhistoriskt
virdefulla miljon, enligt riksintresse f6r kulturmiljovard (3 kap 6 § MB).
Den kulturhistoriska miljon 1 Monsterds titort beskrivs som en koping
med smastadskaraktir, utvecklat pa en as dir gator, bebyggelse och
tomtstrukturer priglats fran 1700-talet. Riksintresset beskriver miljon:
Storgatan som sedan medeltiden foljer en rullstensas med branta tvdrgator och utblickar
mot hamnen och havet. Langsmala tomter utmed Storgatan och Sjogatan. Bebyggelse
och tradgardar i samma lige sedan tidigt 1800-tal. Puts- och trihusbebyggelse utmed
Storgatan och Sjigatan mdilade i ljusa farger och med 172 till 22 vaningars hijd.

Planomradet omfattas av riksintresset, men befintlig bebyggelse har inte
den smistadskaraktir som beskrivs ovan, utan har istillet en industriell
miljé med stora industri- och butik/restauranglokaler. I kommunens
kulturhistoriska  inventering fran 2018, Kulturhistoriskt  virdefulla
bebyggelsemiljoer i centrala Mdnsteras samballe, ir silon pa Tornet 1 utpekad
som virdefull byggnad. Virdebeskrivningen lyder: Mycket framtridande
landmdirkesfunktion. V'id sidan av kyrkan den enda hoga byggnaden i den historiska
kapingen. Vid framtida forandring av hamnomridets markanvindning bor silon
ersdttas av ny byggnad med samma framtridande landmdrkesfunktion. Silon utgor
ett viardefullt landmairke med sitt arkitektoniska uttryck. Men den utgdr
dven ett virde f6r den kulturhistoriska miljéon som silo i sig, med sin
funktion fér spannmalsférvaring som berittar vilken typ av verksamhet
som befunnit sig pa platsen. Silon har varit en symbol f6r lantbruket,
och produktion av spannmal samt dess export frin Monsteras hamn.

Dessvirre dr flera av de befintliga byggnaderna i planomradet eftersatta
och i daligt skick, framfor allt byggnader pa Hamnen 2. Silon dr dven den
1 ett déligt skick. Flera byggnadstekniska atgirder har utfirdats 1 f6rsok
att upprusta silon, men allt fler atgarder krivs for att den inte ska rasa.
Kommunen bedomer att silon ir i sa daligt skick att det mest limpliga
ar att riva den.

1/



Planbeskrivning

Monsteras kyrka har haft sin placering vid Storgatan sedan 1200-talet. I mitten
av 1800-talet byggdes den nuvarande kyrkan, som utgor ett viktigt landmarke
for titorten. Kyrkan miter 45,5 meter 6ver nollplan, och med sin sjilvklara
plats pa asen lings Storgatan, kan den ses frain manga platser i Monsteras.
Relationen mellan silon och kyrkan dr pataglig sett frin Monsterasviken. Den
nira relationen mellan képingen och Monsterasviken bor virnas och framhiavas.
Utblickarna mot vattnet fran Storgatan och tvirgrinderna dr viktiga att bevara.

Fotografi over Monsterds centrum, sett fran Monsterdsviken. Kyrkan och silons higa byggnader utgor
bada viktiga landmirken i stadsbilden.

Fotografier som visar nuvarande forutsitiningar i planomridet, med
numrerade fotograferingsplatser.
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GEOTEKNISKA
FORHALLANDEN

Planbeskrivning

Berggrunden i omradet bestar av granit. Jordarten bestar enligt SGU
jordartskar fyl]n dsma ﬂk den geotekniska und s6kningen
har k b styrka. Ove b t jorden av fyllningsjo dFy]lmgn
bes h uvudsak av fr k nsma al form av grusig sand.
Planomradet bes sin helhet av hardgjorda ytor krin g de befintliga
byggnaderna, me d 1 g f al d ch vixter i a delen av
kajen. Omr d ar plan h markniv: r mellan +1 5 ch +1,9.

En markteknisk geoteknisk utredning har gjorts pa platsen, se bilaga
Markteknisk undersikningsrapport/ Geoteknik samt PM - Oversiktlig geoteknisk

utredning.
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FORORENAD MARK

20

Planbeskrivning

Inom planomridet finns tva e riskklassade verksamheter (E) for
potentiellt fororenad mark. Dessa objekt har identifierats av lansstyrelsen.
Den ena ir jarnvigen och den andra dr f6r verksamhet som bedriver MC-
demontering/verkstad. Vister om planomridet, lings Sjogatan, finns
tva verksamheter med riskklass 3. Det dr framforallt textilindustri som
bedrivs inomhus, med bland annat ytbehandling av trd och garveri. Det
finns ocksa tva ej riskklassade verksamheter 1 nirhet till planomradet,
dir bil- och batvard bedrivs. Ingen av dessa verksamheter bedéms ha
betydande paverkan pa planomradet.

LA

@ Ej riskklassad mark
(3) Riskklass 3

b i ,“\r‘% S

Potentiellt fororenad mark inom, och i nérbet till, planomridet.

it i S Lm

Planférslaget mojliggor bostider, virdbostider och centrumverksambhet,
dir minniskor forvintas vistas pa heltid. Hir giller att fororeningsniva
motsvarande KM (kidnslig markanvindning), enligt Naturvardsverkets
generella riktlinjer, ska uppnas. For ovrig markanvindning; parkering,
gata, torg och skydd giller att féroreningsniva f6r MKN (mindre kinslig
markanvindning) uppnas.

Planomradet bestar av fyllnadsmark, och utgors framfor alltav hardgjorda
ytor med byggnader av industri- och affirskaraktir. Det finns tva tidigare
miljotekniska markundersokningar gjorda i omradet (WSP 2009 och
Banverket 2008), med provtagningar som visat halter som 6verskrider
rekommenderad niva fér MKN. For att utreda aktuella potentiella
fororeningar i marken har ytterligare en utredning tagits fram av WSP



Edrklaringar
Beteckningar enligt SGF/BGS beteckningssystem
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Planbeskrivning
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Provtagningspunkter inom planomradet (WSP, 2020).

1 januari 2020. Provtagning i jorden har skett i totalt nio punkter inom
planomradet, dir prov generellt uttagits som samlingsprov per 0,5 meter
under markytan, till 3 meters djup. Se karta ovan. Provtagningen visade
att halter 6ver KM och MKM patriffades i fyra av elva provpunkter
1 jord, bland annat frain metaller (bland annat bly och arsenik) och
polyaromatiska féreningar. Provtagningen visade att ingen paverkan fran
eventuell banvallsbekimpning har noterats. Tre av punkterna som visat
héga halter ligger pa planerad allmin platsmark (SKYDD, TORG och
GATA). Hoga halter har dven hittats i en provpunkt, 19W03, som ligger
pa planlagd kvartersmark. Vid provpunkten regleras plusprickad mark
1 planforslaget, med bostadstérbud dir endast komplementbyggnader
far uppforas. For att sikerstilla att rekommenderade halter f6r KM inte
6verskrids pa kvartersmark for bostider krivs atgarder for markarbeten
innan startbesked kan ges. En skyddsbestimmelse for detta regleras i
plankartan. Detta for att sakerstilla att inga hoga halter av féroreningar
finns kvar 1 marken vid eventuell exploatering,

Féroreningssituationen pa platsen dr kind, och atgirder vid markarbete
maste gOras for att sikerstilla en limplig markanvindning. Vid en
marknivahojning till +2,0 meter kommer markarbeten utforas pa samtlig
allmin platsmark enligt planforslaget. I samband med markarbeten
ska kommunen ansvara for att féroreningar avhjilpts, och sanering av
omradet ska ske pa samtliga allminna ytor i planomradet.
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MARK OCH VATTEN

GATOR OCH TRAFIK

22

Planbeskrivning

Enligt Miljobalken (1998:808) 10 kap. 11 § idr fastighetsigare eller den
som brukar en fastighet skyldig att genast underratta tillsynsmyndigheten
vid upptickt av potentiell férorening pa fastigheten.

Den 6versiktliga miljotekniska markundersékningen med provtagnings-
resultat finns att ldsa i sin helhet i medféljande bilaga.

Terrangen ar i stort sett plan och marknivan varierar i allminhet mellan
ca +1,5 och +1,9. I den nordvistra delen av omradet har dock en
undersokningspunkt inmdtts pa +1,2.

Vattenforekomsten Monsterasomradet bedoms inte uppna god kemisk
ytvattenstatus avseende bromerade difenylter, kadmium, kvicksilver
och tribytyltenn. Den ckologiska statusen avseende ndringsimnen ar
otillfredsstallande. Malet dr att uppna god ekologisk status till 2027.

For att utreda planomforslagets péaverkan pd VA-ledningar och
dagvattenhantering har kommunen tagit fram en dagvattenutredning
dat. 2020-01-24, se bilaga. Planomradet utgors idag i stort sett enbart
av hdrdgjord yta med bebyggelse. Planforslaget bedéms inte forsimra
miljokvalitetsnormer  for  vattenforekomsten. Dagvattenkvaliteten
forvantas bli battre nar omradet forandras fran verkstider/affarer till
bostadsomride pa grund av bland annat mindre risk f6r miljofarliga
utslipp och minskad biltrafik i omridet. Dessutom forvintas volymen
av dagvatten och dirmed fororeningsmingden minska eftersom arean
hardgjord yta kommer var densamma eller minska enligt planforslaget.
Vidare beskrivning av dagvattenhanteringen finns pa sid. 31-36 och
miljokvalitetsnormer (MKN) f6r vatten beskrivs vidare pa sid. 37.

Gatunit

Genom sydvistra delen av planomradet gar Hamngatan som ér en bilvig
med separat gang- och cykelvig. Precis vister om planomradet finns
en korsning pa Hamngatan, med en bilparkering med gatukok norrut
och infart/utfart for busstrafik till resecentrum séderut. Den skyltade
hastigheten pa Hamngatan 4r idag 50 km/h.

Tag

Lings med vistra delen av planomradet gar ett jirnvdgsspar som
trafikeras med godstrafik, 2 ganger till och 2 ganger fran Monsteras bruk
dagligen. HOgsta hastighet pé strickan dr 60 km/h. Férbi hamnomradet
ar det max 60 km/h, men hastigheten sinks direkt efter plankorsningen
till 40 km/h, vilket sannolikt bidrar till att hastigheten 4r nirmare 40
km/h pa den aktuella strickan.



Planbeskrivning

Gdéng och cykeltrafik
Trafikseparerad gang- och cykelvig finns lings Hamngatan samt vister
och séder om planomradet. Bl. a med 6verfart 6ver jarnvigen. Stora

delar av kajomradet kring hamnbassingen anvinds som omrade for
oskyddade trafikanter.

Kollektivtrafik

Monsteras resecentrum ligger ca 100-150 meter sydvist om omradet.
Frin resecentrum tar resan ca 10-15 min till Timmernabben centrum,
20 min till Alem E22, mellan 30-40 min till Blomstermala station, ca 30
min till Fliseryd centrum, 28 min till Oskarshamns resecentrum och 48
min till Kalmar centralstation.

Pi sikt planeras en ny busstation vid E22 i h6jd med Asevadsgatan. Efter
uppforande kommer nuvarande resecentrum fortfarande trafikeras av
busstrafik, men inte i samma omfattning som idag,
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24

Planbeskrivning

Monsterds resecentrum.

Sjofart

Inom planomradet ligger en smabatshamn och Sodra kajens gisthamn,
med plats f6r 9 batar, samt plats lings bryggan. Monsterasviken dr en
allmin farled, och framfor allt insegling till gdsthamnen. Monsteras
Turism beskriver farleden som den vackraste inseglingen #ill de finaste
Pplatserna. Sjotrafiken och gisthamnomradet dr ett viktigt miljoskapande
inslag vid inre hamnen, och utgér en stor del av turismen sommartid
vilket r av stort intresse for kommunen. 1 Mansterds Oversiktsplan Mal
och Strategier (2002) beskrivs vikten av turismen, dir kommunen ska
verka f6r batturism vad giller hamnar och service. Géisthamnen ir en
port in till centrum, och genom inseglingen till platsen kan man skymta
stadsbilden fran lingt hall. Hamnmiljén ska vara vilkomnande och livfull
med rérelse och service.

Norr om kajen finns ytterligare batplatser f6r smabatar, placerade lings
kajkanten. Har dr det grunt, med ett vattendjup pa mellan 0,6-1,4 m.
Soder om kajen, vid giasthamnsomradet, dr det ett djup pa 3,1 m.

I kommunens radonutredning klassas marken som normalradonmark
(10-50 kBq/m3). Den o6versiktliga geotekniska utredningen dat. 2020-
02-13, se bilaga PM — Oversiktlig geoteknisk utredning, visar dock
att mitvirdena som har uppmitts pa omradet uppgar till mellan 21
och 83 kBq/m3. Det innebir att marken kan klassas som normal- till
hégradonmark.

Mitningar inom omradet ska gbras innan byggnation, och byggnader
maste uppforas radonsikert vid hégre mitvirden dn ligradonmark, dvs.
hogre 4n 10 kBq/m3. Enligt bestimmelser i bland annat PBL och BBR
(Boverkets byggregler) ansvarar byggherren for att byggnader uppfors
radonsakert.



RISK, SAKERHET
OCH STORNINGAR

a
Vattenniva 2,0 meter dver nollplan

Planbeskrivning

Enligt kommunens scenarier om hogsta och ligsta medelvattenstand for
100 ar framat finns det en risk att planomradet temporirt Gversvimmas
vid en havsnivihojning. Detaljplanen kommer att behéva klimatsdkra
byggnader och mark genom planbestimmelser sa de star sikra f6r bade
permanent havsnivahéjning som temporira hogvatten. Linsstyrelsen i
Kalmar lin rekommenderar att hojd tas f6r temporira havsnivaer pa
2,8 meter 6ver nollplan vid samhaillsplanering. Bakom riktvirdet 2,8 star
en prognos som tyder pa att havet kommer stiga 1,0 meter nirmaste
100 éaren. Forutom permanent havsnivah6éjning maste dven byggnader
och mark sta sidkra for temporira hogvatten. Vintern 2017 uppmittes
hégvatten 1 detta omrade till ca 1,4 meter.

Vattennivi 2,5 meter dver nollplan Vattenniva 3,0 meter dver nollplan

Lings med planomradet i vister gar en industri-jarnvig som trafikeras ca
fyra ganger om dagen. Pa jirnvigen transporterar vissa tag farligt gods 1
form av viteperoxid som anvinds i brukets verksamhet. PA Hamngatan,
i anslutning till planomradets vistra grins finns idag en plankorsning
forsedd med bommar.

En riskanalys for transporter av farligt gods pa jarnvigen har tagits fram
2020-006-18. Slutsatsen i analysen har resulterat i en acceptabel individrisk
enligt DNV (Det Norske Veritas), och risknivan for samhallsrisk dr dven
den under acceptanskriterie enligt RIKTSAM (Riktlinjer f6r riskhdansyn
i sambhillsplaneringen, 2007). Det innebdr att inga riskreducerande
atgirder bedéms nodvindiga. Lds mer under Risk och Sakerbet, sid. 46.

Enbullerutredning har tagits fram av Miljéinvest AB som visar att gillande
krav for ekvivalent ljudniva pa 60 dB(A) klaras utmed samtliga fasader
for buller fran bade vidg- och jirnvdg. Det innebir att férordningens
krav klaras och att det ur bullersynpunkt inte féreligger nagra hinder f6r
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PLANERAD
BEBYGGELSE
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Planbeskrivning

den planerade byggnationen. Bullerutredningen har tagit med buller fran
bade bilvigar och jirnvig. Sjégatan som ligger vister om planomradet
ir en storre trafikerad vig med ca 4500 fordon som passerar dagligen
(ADT), varav 6 % utgors av tung trafik. Jirnvigen trafikeras i snitt fyra
ganger om dagen. Lis mer under Buller, s. 45.

PLATSENS FORANDRINGAR

Ny bebyggelse

Den huvudsakliga markanvindningen inom planomradet foreslds vara
bostider, vardbostidder och centrumverksamhet som till exempel handel,
service och samlingslokaler. Genom sitt havsnira lige skapas attraktiva
bostider 1 en offentlig hamnmilj6. Generellt ska det offentliga rummet
vara stadsmissigt och ha en karaktir som g6r det vilkomnande och
tilledngligt f6r alla. Grinsen mellan det offentliga och privata ska tydligt
markeras med fasader eller staket. Marken 1 det offentliga rummet hojs till
+2,0 m, en atgird for att minimera konsekvenser vid eventuella framtida
6versvimningar. Bostadsbyggnad ska dessutom konstrueras sa de klarar
naturligt 6versvimmande vatten upp till 2,8 m Gver havsvattennivin.

Ny bebyggelse inom planomridet mojliggér en storsta tillitna
exploatering pa sammanlagt 4264 kvadratmeter. Det motsvarar ungefir
50-100 nya ligenheter, beroende pa utformning i genomférandet. Den
norra byggritten, BCD , féreslds ha en hogsta byggnadshéjd pa 8 m. Ny
bebyggelse inom byggritten far en stadskvartersstruktur som inspireras
fran bebyggelsen i centrum, dir fasader ska ga i fastighetsgrins till
TORG-ytan, eller max en meter till den. For att ny bebyggelse ska
anpassas till kringliggande bebyggelse och ta inspiration fran Storgatans
kulturhistoriska kidrna ska fasad utformas si den upplevs som flera
byggnader. Detta kan regleras genom materialval, variation pa hojd,
tak eller kulorer. Tak ska vara sadeltak, brutna tak riknas som sadeltak
och takkupor tillats. Fér att 6ka moijligheten till variation ytterligare
ska hogsta byggnadshéjd beriknas utifran husets lingsida oavsett om
lingsidan eller gaveln dr vind mot fastighetsgrinsen. En méjlig innergard
regleras i mitten av kvartersmarken. Har tillits komplementbyggnader,
och gemensamhetsanliggning kan skapas. Mojlighet till 6verglasning av
ytan tillats 1 planforslaget.

Den soédra kvartersmarken regleras som CB, dir centrumverksamhet
och bostider tillits. Hir finns tva byggritter. Den vistra tilliter en
hégsta byggnadshéjd pa 8 meter, precis som byggritten i norr. Den
Ostra, platsen dar silon star idag, har en hogsta tilliten nockhéjd pa 30



Planbeskrivning

Oversiktlig volymskiss dver planomridet sett frin Minsterisviken.

meter. Planforslaget sikerstiller att ny byggnad hir kan tillatas bli hogre
an silon, dock fortfarande ligre dn kyrkan. En ligsta nockhéjd pa 16
meter regleras, detta for att sdkerstilla hamnens miljéskapande siluett.
Siktlinjen fran Storgatan, via Apoteksgatan ut mot Monsterasviken
bevaras. Byggritterna hir tillits ha en friare méjlighet till utformning
och arkitektur.

Parkering, varumottagning, utfarter

Boendeparkering foreslas placeras norr om Hamngatan direkt Ost
om jirnvigen, reglerad som kvartersmark for P- parkeringsindamal.
Beriknat antal parkeringsplatser inom denna yta dr 70 stycken, vilket
motsvarar ungefir en parkeringsplats per hushall. Marken ska vara
avsedd for parkering, men dven byggnadsverk med enklare tak tillats,
till exempel carport. Tak maste forses med sedum eller motsvarande.
Gemensamhetsanliggning kan skapas for ytan.

I niromridet finns idag flera allminna parkeringsplatser. Vid behov
bed6éms det vara en méjlighet att skapa fler parkeringsplatser f6r boende
genom att ta en del av dessa i ansprak.

Lllustration dver delar av planomridet som visar exempel pa utformning av parkeringsplatser for de
boende.

27



GATOR OCH TRAFIK

28

Planbeskrivning

Illustrationen pa féregaende sida visar en utrikning och utformning av
boendeparkering inom kvartersmark. Detta omrade riskerar att bli en
stor hardgjord yta, och dirmed fir endast 80% av marken hardgoras.
Parkeringsytan har dven anvindningsbestimmelsen E - underjordiskt
vattenmagasin, som sikerstéller att dagvatten fran hela planomradet kan
tas hand om utan att rinna direkt utirecipienten. Egenskapsbestimmelsen
b,- underjordiskt vattenmagasin for dagvatten ska anliggas, med en volym av minst
335 kubifmeter sikerstiller att magasinet anliggs 1 genomférandet.
Kommunen ansvarar f6r anldggning och skétsel av magasinet. Ytterligare
tekniska dtgirder och beskrivning av dagvatten finns pa sid 31-36.

Det dr av stor vikt att PE -ytan ir vil omhindertagande dd ytan
utgor entrén till hamnomradet fran Sjogatan, och ska dirmed ha en
vilkomnande och tilltalande miljé. Det dr viktigt att fa in grona inslag av
planteringar eller trid. Planbestimmelse for tak som foérses med sedum
sikerstiller dels att visst dagvatten fordréjs och infiltreras, men skapar
dven ett mer vilkomnande uttryck 6verlag,

Planférslaget tillater in- och utfart till parkeringsytan. Nyttotrafik, som
varuleveranser, far forekomma pa allmin plats reglerad som torgyta.
Bredden pa torgytan dr reglerad sa det sikerstills att riddningsfordon
kan ta sig fram.

I den foreslagna planen férsvinner nuvarande uppstillningsplatser f6r
husbilar. Det finns stillplatser 1 nirheten av omradet, och fraigan om
placering av nya stillplatser dr under utredning;

Utformning av gata

Huvudtillfart till planomridet sker fortsatt fran Hamngatan via
Sjogatan. Utformningen dndras inte, utan bygger pa den befintliga gatan
som bevaras. Gatan inom planomradet anses inte fa en avsevirt storre
paverkan av trafik dn den har idag. Daremot kommer Hamngatan vister
om planomradet fa en 6kning av trafik, till och frin boendeparkeringen.

Gang och cykel

Trafikseparerad gang- och cykelvig finns redan utbyged lings Hamngatan
samt vister och séder om planomradet. Redan idag anvinds stora
delar av kajomridet kring hamnbassidngen som omride f6r oskyddade
trafikanter. Planforslaget sakerstiller allméinhetens tillganglighet pa kajen
genom att reglera TORG och SKYDD pi allmianna ytor. Las mer om
allminna platser pd nista sida.
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Kollektivtrafik

Monsteras resecentrum ligger ca 100-150 meter sydvdst om omradet.
Pa sikt planerar Trafikverket for en ny busstation vid E22, 1 h6jd med
Asevadsgatan. Bfter uppférande kommer nuvarande resecentrum
fortfarande trafikeras, men inte i samma omfattning som idag;
Bussforbindelserna for planomradet bedoms dock vara goda.

Sjofart

Planen innehaller ett vattenomrade- W1, och forslaget mojliggdr f6r
en utbyggnad av smabatshamnen. Framfor allt genom att fler bryggor,
trappor och vagbrytare tillats anliggas. En upprustning av hamnomradet
kan generera fler gistplatser. Planen tilliter ocksa mdjligheten till
drivmedelsforsiljning for batar inom vattenomradet (W,). Mojligheten
att kunna tanka sin bat pa platsen kan bidra till en 6kad battrafik till och
fran hamnen. Syftet med planen ir att skapa forutsittningar f6r en mer
attraktiv stadsmiljé med Okat inslag av liv och rorelse kring hamnen. En
aktiv sjofart bidrar till en livfull hamn, och ses dirfér som positivt for
hamnmiljon 1 sin helhet.

Planférslaget mojliggor f6r en utokning av batplatser. Befintliga batplatser
norr om kajen kan komma att forsvinna i och med genomférandet av
detaljplanen, men om sa sker kommer de erbjudas ny plats séder om
kajen. Befintliga batplatser sdder om kajen kan komma att justeras, men
batplatsavtal och batplatser ska fortsitta gilla. Innehavare av befintlig
batplats kan komma att paverkas av planférslaget, men kommer 1 sa fall
kunna fa erbjudande om ny plats efter ny utformning. Syftet ar inte att
ta bort batplatser utan enbart ligga till nya.

Torg

Planforslaget sidkerstiller allmidnhetens kontakt med havet genom att ett
omride pa 8-10 meter nirmast vattnet planliggs som allmin plats med
bestimmelsen TORG. Marken inom omradet hojs till +2,0 meter f6r
att ytterligare sikerstilla platsen mot framtida Gversvimningar. Genom
forslaget skapas forutsittningar for att utveckla platsen till en attraktiv
stadsmiljé med Gkat inslag av liv och rérelse kring hamnomradet. Detta
genom att mojliggéra aktivitetsytor, uteserveringar och intressanta
uppehallsplatser i hamnmiljé. Utanfor torgytan finns en planlagd yta
tor SKYDD, som anvinds till utrymme att kunna anldgga skydd mot
stigande havsnivaer. SKYDDs-omradet grinsar till Monsterasviken,
och nirheten till vattnet lockar manga mainniskor till att rora sig i
omradet. Dirfér bor utformningen anpassas genom att skapa trevliga
sittgrupper, sittvanliga trappor och liknande. Planen tillater en pir att
kunna promenera och uppehilla sig pa.
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Torgytan ska utformas med stor hinsyn till gaende och cyklister.
Befintliga gatu- och gardsbelidggningar, kajkanter m.m. i natursten bor
bevaras. Vid nyanliggning boér anvindande av natursten uppmuntras och
6vervagas. For att markera grinsen mellan det offentliga och privata ska
staket eller liknande anordnas pa kvartersmark dir byggnad ej uppfors, i
grans mot allman platsmark i norr och 6st. Dels f6r att markera grinsen
mellan offentligt och privat, men ocksa att pa ett tydligt satt framhéva
fastighetsindelning eller kvartersstrukturen.

Genom att 6ka vegetationen pa platsen bidrar det till att omhidnderta
den offentliga miljén och fa en mer tilltalande och vilkomnande plats.
Torgytan ska ha grona inslag av trid, planteringar eller likande. Planen
sikerstiller att regnbaddar ska anordnas, vilket ocksa bidrar till en mer
omhindertagen miljo.

Skydd

SMHLs bedémning av klimatférindringar visar att Ostersjons
medelvattenstand troligtvis kommer 6ka med 1 meter under en 100-
ars period. Vid en framtida havsnivahdjning kommer byggnader
och infrastruktur inom planomradet riskera att drabbas av tillfillig
oversvamning,

For att sikerstilla att omradet och byggnader klarar framtida
havsnivah6jningar regleras ett tva meter brett omrade lings kajkanten som
SKYDD. Inom detta omrade ska anliggningar for skydd mot stigande
havsnivaer anliggas utifran beriknad hégsta Gversvimningsniva ar 2120,
exempelvis genom att uppfoéra en mur, vall eller liknande. Marken inom
skyddsytan kommer héjas till +2,0 meter, vilket sidkerstiller marken f6r
permanent éversvimmande vatten. Skyddsanordningen hjilper dirmed
till att skydda planomradet mot tillfilligt 6versvimmande vatten frin
havet. F6r mer detaljerad beskrivning av skyddsanordningen, se Ris& och
Sakerhet pa sid. 47.

Stadsbilden

Monsteras front ut fran Monsterasviken ér en typisk del av stadsbilden,
dir asens karaktiristiska smastadsbebyggelse med kyrkan i centrum
tydligt kan avlasas. Planomradet ligger framfor Monsterds historiska
kirna med stora kulturhistoriska virden. Den nira relationen mellan
centrum och Monsterasviken bor virnas och framhivas. Det finns inga
specifika planbestimmelser angaende val av material och firg for nya
byggnader. Framfor allt i norra byggritten kan byggnader med férdel
utforas likt Storgatans karaktir, med ljust avfirgad puts eller rodslammad
tripanel. Men dven modern arkitektur och material skulle kunna sitta
en ny prigel pa omradet. De befintliga kulturhistoriska virden som
finns i stadsbilden ska tas hinsyn till vid utformning av ny bebyggelse.



VATTENOMRADE

TEKNISK
FORSORJUNING

Planbeskrivning

Nya byggnader bor inordnas 1 den befintliga fastighetsstrukturen och
placeras utmed fastighetsgrinserna. De bor dven anpassas till den
befintliga bebyggelsens skala i1 fraga om byggnadernas hojd, bredd och
djup. Byggnader bor inte Gverstiga 2 %2 vaningar 1 hojd.

I planomrddet ingir ett vattenomride for smabdtshamn - W..
Vattenomradet f6r sméabatshamnen bestdr bland annat av Sédra kajens
giasthamn, som utgor en viktig del av sommarhalvirets turism. Med den
foreslagna planen mojliggors och tillats anliggande av bryggor, tradack,
trappor och vdgbrytare. Drivmedelsforsiljning f6r batar far anordnas
inom omradet. En pir eller langbrygga i exempelvis forlingningen av
siktlinjen frian Storgatan skulle kunna stirka kopplingen mellan k6pingen
och hamnomradetytterligare, och dessutom 6ka attraktiviteten pa platsen.
Utformningen av vattenomradet ska tillgodose behovet av att batar ska
kunna ligga till och kunna vinda i omradet. Vattenomradet i norr ar
planlagt som vattenomrade - W. Det dr inte optimala forutsittningar for
batplatser norr om kajen, och dirmed reglerar heller inte planférslaget
detta som smdbatshamn. Men strandskyddet foreslds upphavas for
den del dir befintliga batplatser finns for att fortsatt kunna anvanda
dessa batplatser tills vidare. Det finns planer pa att utoka batplatser vid
hamnbassingen, och di skulle dessa batplatser norr om kajen kunna
flyttas dit.

Planens syfte dr bland annat att sakerstilla allmidnhetens kontakt med
havet, och skapa forutsittningar for en mer attraktiv stadsmiljé6 med
liv och rorelse i hamnomradet. En utveckling av vattenomradet och
smabatshamnen ar av betydande vikt f6r att uppna syftet med planen.

For att kunna genomfora féreslagen vattenverksamheter i detaljplanen
maste tillstind kunna limnas for vattenverksamhet, enligt 11 kap.
MB. Aven drivmedelsforsiljning ska provas enligt 11 och 9 kap MB.
Kommunen har som avsikt att soka tillstind for dessa vattenverksamheter
1 samband med genomférandet av detaljplanen.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten
och avlopp, dir kommunala vatten- och avloppsledningar finns i och
1 anslutning till omradet. Ledningar och anslutningar till ny bebyggelse
kan kopplas pa det befintliga nitet. I omradet finns VA-ledningar som
forsorjer befintliga byggnader med vatten, spillvatten och dagvatten,
se kartan nedan. Dagvattenledningen har utlopp i nordvistra delen av
tomten och avleder regnvatten fran byggnaderna och gatan. I samband
med marknivah6jning till +2,0 m av gatuniva for att ta skydd mot framtida
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havsnivah6éjningar behéver VA-ledningarna inom planomradet att
liggas om. Ledningsdimension och anslutningspunkter till fastigheterna
behover ses Gver for att mota det nya VA-behovet. Omliggning av
ledningarna samt eventuell flytt avledningar vid en framtida exploatering
ska bekostas av exploatéren.

Dagvatten

Dagvatten ir regn- och smailtvatten som tillfalligt rinner pa markytan
fran bland annat hardgjorda ytor som hustak, vigar, parkeringar
mark- och stenldggning. Stora delar av Monsterds centrum har sitt
dagvattenutlopp direkt ut i Monsterasviken. Planomradet ligger inom
kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten. Inom planomradet finns
ett dagvattenutlopp fran dagvattenbrunnarna, i nordvistra kanten av
kajen. For att undvika att dagvattnet rinner direkt ut i Monsterasviken
utan rening och férdrojning féresprakar kommunens dagvattenpolicy
ett lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) pa platsen.
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Beﬁﬂ}lzga dagvattenledningar och avrinningsvag for stirre delen av Storgatan och Sjogatan. Stirre
delen av dagvattensystemet leder vattnet till olika utlopp direkt i Minsterdsviken. Ovriga delar leds
13l fordrijnings- och infiltrationsdammar i dinmet vid Algernmeniken, sider om Kuggés.

Dagvattnet fran omradet leds idag via avrinning, dagvattenbrunnar och
ledning direkt ut i Monsterasviken. For att sikerstilla en fordrojning och
undvika att tillféra fororeningar ut i Monsterasviken foreslas ett antal
atgarder pa plankartan.
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Hela planomradet fir nya dagvattenledningar som kopplas till ett
underjordiskt vattenmagasin, som regleras i kvartersmarken PE,. Syftet
med vattenmagasinet ar att kunna fordréja flédet, och samla dagvattnet sa
att en begrinsad och rimlig mangd vatten sedan pumpas till recipienten.
Magasinet foreslas besta av kassettsystem eller tita rordetaljer. Den fria
volymen ska motsvara ett 200ars 10 minuters blockregn om cirka 175
m3.

Kvartersmarken regleras dven med egenskapsbestimmelsen & -
underjordiskt vattenmagasin for dagvatten ska anliggas, med en volym av minst
335 kubikmeter. Planbestimmelsen sikerstiller att magasinet anliggs
1 samband med genomférandet, och har tillricklig kapacitet att samla
dagvatten fran hela planomradet.

For foreslagen PE -yta giller dven planbestimmelsen b,- endast 80% av
markytan farhardgoras, f6r att sikerstilla att viss mark blir genomsldpplig och
dirmed dven sakerstiller en lokal f6rdréjning av dagvattnet och filtrering
av ytvattnet innan det nar vattenmagasinet. Avrinning sker via brunnar
som placeras ut inom kvartersmarken for att leda vattnet till magasinet
vid kraftig nederbérd. Planbestimmelsen sikerstiller att max 80% far
hardgéras, men marken kan naturligtvis vara mer genomslipplig dn sa.
Anvindningsytan for PE, ligger inom kvartersmark, men kommunen
ansvarar for att anligga dagvattenatgirderna enligt plankartan, och
ansvarar dven for framtida drift och skétsel av magasinet.

Inom kvartersmark for PE, tillits konstruktion utan viggar och med
enklare tak, som exempelvis carports. For att sikerstilla att eventuellt
tak inte hardgér omradet ytterligare, reglerar plankartan att b4 - Tak ska
forses med sedum eller motsvarande. Vegetationsklitt tak kan bidra till en mer
effektiv LOD och viss naturlig infiltrering, och dr som mest effektiv vid
littare nederbord. Dagvattnet frin PE -ytan leds frin eventuellt tak ner
pa marken, som genom svag lutning leder vattnet via dagvattenbrunnar
till det underjordiska vattenmagasinet. Det dr viktigt att kunna sikerstilla
en rening av dagvatten som kommer frin PE -ytan och en filtrering
av dagvattnet ska dirfér goras innan vattnet nar magasinet, genom
exempelvis oljeavskiljningsfilter eller liknande. Det blir ddirmed ett annat
reningssystem vid eventuell takbevattning,

Pa allmin platsmark, TORG-ytan, i planomridet regleras dagvattnet
med egenskapsbestimmelsen fordrijning. Bestimmelsen sikerstiller att
fordrojningsmagasin, i form av regnbiddar, ska anliggas inom denna yta
1 genomforandet av detaljplanen. Regnbiddar kan bade genom vixtlighet
och filtermaterial rena dagvattnet, men ocksa fordréja det ytterligare
innan det nar det underjordiska vattenmagasinet, och innan det rinner ut
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Fireslagen  dagvattenbanteringssysten med regnbéddar, ~dagvattenrinnor, oversvimningsmagasin
och skyddsvall for att sikerstilla omradet mot Gversvammning fran stigande havsnivaer eller kraftig
nederbird. Framtagen av Anders Elm, se bilaga V attenavrinning (2021).

1 Monsterasviken. Utover regnbiddarna planeras dven dagvattenrinnor
placeras ut inom allmin platsmark, och genom en svag lutning av
marken mot regnbiddarna och rinnorna sikerstills att dagvattnet inte
riskerar tillfilligt 6versvimma de allmanna ytorna. Regnbidddarna och
dagvattenrinnorna kopplas till dagvattenledningarna, som sedan leder
vattnet till de underjordiska vattenmagasin som ska anliggas i nordvistra
planomradet, pa kvartersmarken fér PE, .

Regnbiddar idr tinkta att placeras pa de allminna ytorna lings
kajkanten inom planomradet, och dagvattenrinnor framfoér allt
mellan de tva bostadskvarteren. Tengbom har 1 uppdrag av Monsteras
kommun tagit fram en forstudie for allmén platsmark, dir de berdknat
regnbidddars kapacitet. I berikningen anvinds dagvattenrannor for att
leda dagvatten frin allmin platsmark i planomradet till regnbiddarna
som placeras lings kajens sodra och 6stra kanter. Pa nista sida visas
Tengboms skiss 6ver omradet utifran tinkt dagvattenhantering for
allminna ytor. Berakningen for regnbaddarnas kapacitet har baserats
pa en regnintensitet for ett sa kallat 10-arsregn, som i genomsnitt
aterkommer vart tionde ar, med varaktighet 10 minuter, utan tilligg for
milj6faktorn. Kommunen bedémer att om samtliga regnbiddar, enligt
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o 1410 2 hardgjord yta,
— 193 m2 regnbadd - 80 mm djup
AREA 1 —  Parkeringsytor i material sam

kan infilfrera vatten alt. Luftigt barlager
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Area b

1374 m2 hirdgjord yta,
94 mZ regnbadd - 150 mm djup

Dagvattenrdnna som leder vaftnet
ner i regnbadden mellan huskrapparna

Regnbaddarna &r bersknade pé ett 108r/10 minuters
regn ufan filigg for miljofaktorn

RISVASBUAR. Skulle alla regnbaddar vara 150 mm djupa
finns goda chanser att dven ta hand om takvattnet.
Dagvattenranna som leder vattnet

gster mot regnbaddar vid fradack
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Berikning fran forstudie for dagvattenhanteringen inom allmén platsmark dér dagvattenrinnor leder
vattnet till regnbiddarna som bedims kunna rena och fordrija dagvattnet for hela planomridet,
Tengbom juli 2020.

Tengboms skiss, har ett infiltreringsdjup pa 160 mm sa ska allt dagvatten
1 planomradet vid kraftiga skyfall kunna tas upp lokalt for rening och
fordrojning. For att sikerstilla att regnbaddarnas funktion dr optimal
krivs en god utformning och placering av dem, samt ett kontinuerligt
underhall och skétsel. Regnbiddarna kriver ett val av vixtlighet som tal
aktuella férhallanden med periodvis Gversvimning eller torka.

Fororeningssituationen 1 planomradet har identifierats genom
provtagningar. I princip hela planomradet dr idag hardgjort och
nuvarande dagvattenhantering gor att dagvattnet i princip rinner direkt ut
1 Monsterasviken. Med foreslagen dagvattenhantering édr sannolikheten
att fororeningar sprids via dagvatten ir liten, da dagvattnet rinner av
omradet direkt och tar sig inte ner i marken. Fororeningar skulle kunna
ta sig in 1 dagvattenledningar under mark om ledningarna ér 1 daligt
skick. I samband med marknivah6jningen pa allmin platsmark till +2,0
meter behover befintliga VA-ledningar 1 planomradet liggas om, och
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formodligen dven dagvattenledningarna. I samband med markarbeten
kommer dven marken beh6va saneras fran féroreningar, vilket dr positivt
for dagvattenhanteringen, da det sikerstills att inga féroreningar foljer
med dagvattnet ut i Monsterasviken.

Foreslagen atgird mot tillfillig havsnivahojning i planen, SKYDD,
innebdr att skyddsanordning som skyddsvall eller mur ska anliggas.
Skyddsanordningen sikrar planomradet mot tillfilligt stigande
havsnivaer och héller havsvatten borta frin planomridet. Backventiler/
pumpbrunn foreslas sittas in vid eventuell skyddskonstruktion for att
ytterligare sikra dagvattenhanteringen vid hégvatten.

For vidare information kring genomférandet av dagvattenatgirder och
skyddsanordning, se bilagorna PM Kustskydd Minsteras och Vattenavrinning.

Klimatférindringar medfor risker for kraftiga skyfall, vilket bedoms
Oka 1 framtiden. Ett fungerande dagvattensystem, framférallt ovan
mark, maste finnas for att avleda, férdréja och rena dagvattnet innan
det nar recipienten och for att undvika att det samlas stora mingder
vatten vid eventuella lagpunkter. Sammanfattningsvis ska foreslagen
dagvattenhantering framférallt vara lokalt omhiandertagande av vattnet
dir regnbiddar anvinds till f6rdréjning och rening, som sedan leds
vidare via ledningar till ett underjordiskt vattenmagasin. Kommunen
ansvarar for samtliga dagvattenatgirder pa allmin platsmark, samt drift
och skotsel av dessa. Aven pa foreslagen PE, -yta ansvarar kommunen for
dagvattenatgirder och drift. Pa 6vrig foreslagen kvartersmark ansvarar
fastighetsagare for dagvattenatgirder, och att dagvatten tas hand om och
f6rdrojs lokalt innan det hamnar i dagvattenledningar.

Avfall
Avfallshantering ska ske enligt anvisningar i kommunens avfallsplan och
renhéllningsordning.

Virmef6rsérjning

Fastigheterna inom planomradet bor forsorjas med fjarrvirme, levererat
av Solor Bioenergi. Anslutningspunkt for fjarrvirme finns i nirhet till
planomradet.

Tillgdnglighet

Samtliga bebyggda ytor med omgivande mark ska utformas enligt de
bestimmelser som finns i lagar och férordningar gillande tillganglighet
for personer med nedsatt rorelse och orienteringsférmaga. Byggnadens
invandiga utformning regleras i ett bygglov.
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Pi grund av den héjda marknivin inom planomradet kan en trappa/
ramp eller liknande att vara nédvindig i anslutning till Hamngatan. Det
ar viktigt att I6sningen gors inkluderande sa att alla har mojlighet att
nyttja omradet pa lika villkor. I anslutning till planomradets entré, vid
Hamngatan, ska det finnas mdoijlighet for firdtjdnst och taxi att stanna till
for att himta och limna.

Jamlikhet

Ur ett jimlik- och jimstalldhetsperspektiv medfér planférslaget inga
negativa férandringar. Den foreslagna markanvindningen uppmuntrar
till att Oka tillgdngligheten till hamnen f6r alla i sambhillet, bade for
invanare, turister och tillfilliga besokare.

Trygghet

Med fler bostider, virdboende, centrumnira funktioner samt rekreativ
allmin plats lings vattnet 6kar manniskors rérelse och vistelse i omradet
vilket i sin tur 6kar trygghetskanslan. Kvarteret blir en plats med minsklig
nirvaro under storre delen av dygnet.

Barnperspektivet

Den foreslagna planen styr inte en sirskild utformning anpassad for
barnens behov. Diremot 6kar attraktiviteten i omradet med mer liv och
rorelse. Narhet till vatten kan uppmuntra till lek och lirande om var
narmiljo. Aktivitetsparken soder om planomradet lockar manga barn
och ungdomar till platsen. Ett utdkat aktivitetsstrak mot vattnet och
dven mojlighet att pa sikt kunna anvinda inre hamnen till bad kan locka
hit fler barn, framf6r allt ungdomar.

I en detaljplan ska det framga att gillande miljokvalitetsnormer har
iakttagits och att planen inte medverkar till att dessa 6vertrids. Det finns
idag miljokvalitetsnormer f0r /Juft, buller och vattenkvalitet. Detaljplanen
medger anvindningen bostader, vardbostider och centrumverksamhet
utéver redan befintlig anvindning, vilket kan innebidra en 6kad
trafik, men detta bedoms inte paverka luftkvaliteten 1 omradet si att
miljokvalitetsnormerna riskerar att Gverskridas.

Planomradet omfattas inte av de normer f6r buller som finns da varken
storre vagar (3 miljoner fordon/dr), storre jarnvigar (30 000 tig/ar), eller
storre civila flygplatser (6ver 50 000 flygrorelser/ar) finns i nirheten.
Dock har en bullerutredning tagits fram. Lds mer under Bu/ller pa s. 45.

Planomradet dr beldget i delavrinningsomradet mot Monsterasomradet
som mynnar utivattenférekomsten Mdansterdasomradet. Vattentérekomsten
Monsterasomradet bedoms inte uppna god kemisk ytvattenstatus
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avseende bromerade difenylter, kadmium, kvicksilver och tribytyltenn.
Den ckologiska statusen avseende niringsimnen dr otillfredsstillande.
Maletirattuppna god ekologisk status till 2027. Grundvattenférekomsten
Kalmarkustens sandstensformation, bedéms ha en god kemisk status, och
god kvantitativ status (2017-2021).

Genomférandet av planforslaget har en positiv paverkan pa recipienten,
dir fororeningshalter bedoms kunna minska. Planomradet utgors
idag ndstan enbart av hdrdgjord yta med viss industriell bebyggelse.
Dagvattenkvaliteten forvintas bli battre ndr omridet férindras frin
industri/verksamhet till bostadsomride med torgyta. Det blit en
begrinsad biltrafik i omradet, och dirmed mindre risk f6r miljéfarliga
utslipp. Andelen hardgjord yta kommer vara densamma eller minska
enligt planférslaget, och dirmed bor volymen av dagvatten och
téroreningsmiangd minska. Andelen hardgjord yta for PE -ytan i
nordvistra planomradet regleras for att kunna fa in mer genomslappligt
material. Aven eventuellt tak regleras med genomslippligt material for
att sakerstilla detta. Mer gronska inom planomradet generellt, samt
16sningar med regnbdddar anordnas for att forbittra dagvattenkvaliteten
och f6rdréjning innan det nar recipienten. Kommunen tar, och kommer
fortsattningsvis ta regelbundna provtagningar i vattnet for att sakerstilla
vattenkvaliteten.

De itgirder for dagvatten som genomfdrs bor ha en positiv effekt pa
recipienten, framfér allt pa grund av férdndringen 1 markanvindning
och foreslagna dagvattenitgirder. Atgirder enligt planférslaget bedéms
dirmed inte forsimra miljokvalitetsnormer for vattenférekomsten.

Kommunen gér beddmningen att planforslaget inte paverkar luft, buller
eller vattenkvaliteten i omradet sa att miljokvalitetsnormerna riskerar att
6verskridas.



Planbeskrivning

PLANFORSLAGET-VISION

Volymmodell dver planomridet sett frin Monsterdsviken.

Ovan visas en illustration pa hur planomridet skulle kunna komma
att se ut. Detta dr enbart en vision utifran plankartans bestimmelser,
och utformning av omradet kan dirfér se annorlunda ut vid sjilva
genomforandet.

Syftet med planforslaget dr att mojliggbra att inre hamnen blir en
valintegrerad del av Monsteras centrum, dir en fortitning med bland
annat bostider, vardbostider och centrumverksamheter tillats. Befintliga
byggnadsvolymer och strukturer ska bevaras, med malet att férindra
omradet frin en industrimiljé till stadsmiljo. Platsen ska utgbra en
sjalvklar del av Monsteras centrum.

Visionen for inre hamnomradet ar att skapa en ny livfull del av Monsteras
centrum, genom att tillféra fler attraktiva och havsnira bostider och
vardbostider tillsammans med mojlighet till centrumverksamhet.
Planomradet har ett strategiskt bra lige i direkt anslutning till gisthamnen,
nirhet till busstation och bara en kort promenad till serviceutbudet pa
Storgatan. For att behalla siluetten med silon méjligg6r planforslaget till
en hogre byggnad som kan ersitta silon. Viktigt dr att denna nya byggnad
ska passa in i den befintliga kulturmiljén som finns i Monsteras centrum,
och att kyrkan fortfarande sticker ut som hogsta punkt i stadsbilden.
Illustrationen pad nista sida visar att planforslaget sakerstiller detta.

Det nya hamnomradet ska sta for rorelse, liv och aktivitet. Den néra
geografiska relationen till Aktivitetsparken, séder om planomradet,
bidrar till en forlingning av den offentliga miljon, med en tydligare
nirhet till vattnet.
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Volymmodell dver planomradet sett fran Storgatan.

Visionen f6r hamnomradet ir en fullbelagd gasthamn under sommaren,
med mainniskor pa uteserveringar, minniskor som promenerar och
umgas tillsammans pa de offentliga ytorna. Boende sitter ute pa
balkongen och blickar ut 6ver viken. Genom utokning av vattenomradet
med en upprustning av gasthamnen, och eventuell anordnande av en pir
eller lingbrygga gor att vattnet och Monsterasviken tillgangliggbrs pa ett
helt nytt sitt. Kopplingen mellan Ménsterasviken och Storgatan stirks
ytterligare.

Pa nista sida visas skissutkast pa hur utformning av de allmdnna ytorna
inom planomradet skulle kunna utféras (Tengbom, juli 2020). Hamnen
har hir delats in i tre delar; batliv, folkliv och djurliv. Enligt skisserna
ska en plats skapas for aktivt och kreativt liv, med en miljé som stédjer
ekologiska processer 1 havet och pé land. Detta ir endast ett skissforslag;
Det finns ingen bestimd utformning f6r omradet.

e
e

D L = = =

U7y fran Sjigatan, sider om planonridet. Bilden visar kyrkans placering i forhallande till planomradet,
samit pa vilken hojd. Bilden visar att Ryrkan fortfarande dr higsta punkt i stadsbilden, vid eventuell
exploatering av hogsta mdijliga hijd i planomradet.
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Forstudie pa allmin torg- och skyddsyta mot Monsterasviken. Tengbom, juli 2020.
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SKUGGSTUDIE

Vardagjamning 20 mars

Planbeskrivning

Planférslaget mojliggér for ny bebyggelse som tilliter en hogsta
byggnadshojd pa 8 m samt hogsta nockhdjd 30 m begransat till omradet
dir det idag star en silo. For att illustrera hur detta paverkar omgivningen
har en skuggstudie gjorts.

Studien har wutgatt fran tre olika tidpunkter pa aret, under
vardagsjamning, sommarsolstand och vintersolstandet, for att visa pa
olika skuggsituationer under dret. Mitningarna visar tre ganger under
dagen, klockan 09.00, 13.00 och 16.00. Under sommarsolstandet visas
iven skuggning klockan 19.00.
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Planbeskrivning

GENOMFORANDE

Genomférandetid

Genomférandetiden foreslds till 10 ar frin den dag antagandebeslutet
vunnit laga kraft. Genomférandetiden dr den tidsrymd inom vilken
en detaljplan ir tinkt att genomforas. Som huvudregel far planen inte
andra, ersittas eller upphidvas mot berérda fastighetsigares vilja under
genomforandetiden. Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen
att galla men kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsidgaren har
ratt till ersittning;

Planekonomi

Exploatoren bygger och bekostar all bebyggelse och all anliggning pa
kvartersmark inom planomradet. Utredningar och atgirder, sisom flytt
och utbyggnad av ledningar, bekostas av exploatéren.

Kommunala kostnader

I och med genomférandet av detaljplanen tillkommer kommunala
kostnader for allmidn platsmark. Kostnader som berdknas tillkomma
ir for hojning av marken, iordningsstillande av torg- och kajytor.
Aven kostnader for skyddanliggning (SKYDD) mot framtida
klimatforindringar tillkommer.

Driftkostnader

Idag upplevs omradet mer privat och har en lig skotselinsats. I och
med att planomradet blir en integrerad del av Monsteras centrum, som
dessutom syftar till att sikerstilla allmidnhetens kontakt med havet, sa h6js
ambitionsnivan for den allminna platsmarkens utformning och skotsel.
Utover de boende pa platsen forutsitts omradet bli attraktivt att besdka
for savil ortsbor som tillfilliga besékare. Det dr ddrfor av stor vikt att
omradet ger ett prydligt och inbjudande intryck. Detaljplanen kommer
att innebéra en 6kad kostnad f6r kommunen 1 drift och underhall.

Fastighetsreglering

Kommunen initierar fastighetsbildningsatgarderna och i samband med
detta upprittas en 6verenskommelse med berorda parter som specificerar
kostnadstérdelningen. Se dven fastighetskonsekvensbeskrivning, s. 49. 1
samband med fastighetsregleringen tas befintliga servitut bort.

Tekniska utredningar

I planarbetet har tekniska fragor behoévt utredas ytterligare, for att
sikerstilla att planforslaget foljer de riktlinjer som finns framfor allt
gillande minniskors hilsa och miljé utifran de milj6kvalitetsnormer
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som finns. Underlag f6r manga av de tekniska fragorna har varit
de utredningar som gjorts 1 ett tidigt skede for omradet. Foljande
utredningar finns som bilaga till planhandlingarna:

- Bullerutredning, genomftérd av Miljoinvest AB november 2019.
Utredningen gjordes for att inventera och utreda buller fran omgivande
vigar och jarnvig,

- Markteknisk undersikningsrapport/ Geoteknik, genomford av WSP, februari
2020. Undersokning av geotekniska férutsittningar for byggnation inom
omradet.

- PM - Oversiktlig geotekenisk ntredning, genomfdrd av WSP, februari 2020.
Utredning med utvirdering av erhallna resultat (I den marktekniska
undersokningen) samt geotekniska rekommendationer.

- Owersiktlig miljiteknisk markundersikning, genomford av WSP, januari
2020. Undersokning som klarg6r fororeningssituationen.

- Riskanalys - etablering av bostéider i ansiutning till jarnvég for transport av farligt
gods, genomford av Brand & Riskanalys AB, juni 2020. Riskanalys och
forslag pa skyddsatgirder vid planerad byggnation intill jirnvagen i
centrala Monsteras.

- Dagvattenutredning, framtaget av kommunens VA-enhet, januari 2020.

- PM Kustskydd Minsteras, genomférd av Anders Elm AB, september
2020. PM:et utreder skyddsanldggning lings kajkanten ur ett tekniskt
och ekonomiskt perspektiv.

- Vattenavrinning, framtaget av Anders Elm AB, januari 2021. Utredningen
beskriver hur vattenavrinning ska ske pa platsen, samt hur atgirder
sikerstiller 6versvimmande vatten.

Ledningar

Inom planomradethar E.ON markforlagdliag- och mellanspanningskabel,
kabelskdp samt transformatorstation. Innan markarbete paborjas maste
kablarnas exakta lige sikerstallas.

For elledning i mark far byggnad eller annan anlidggning inte uppforas
pa nirmare avstand dn 3 meter fran markkabeln utan ledningsidgarens
medgivande och limnade instruktioner. Inte heller far utan
ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan andras
ovanfor markkabeln, sd att reparation och underhall férsvaras.

Gillande transformatorstationen maste den folja Elsikerhetsverkets
starkstromsforeskrifter och starkstrémsanliggning ska vara utférd
enligt god elsikerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebir att
den ska vara utford enligt svensk standard. Av svensk standard SS-
EN 61936-1 samt tillhérande Handbok SEK 438, utgava 2, framgar
att minsta tillitna avstind mellan transformatorstation i byggnad och
brinnbar byggnadsdel eller brinnbart upplag dr 5 meter. SS-EN 61936-1
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Planbeskrivning

foreskriver ocksa att ndtstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte
skadas av vigfordon, samt att tillrickligt utrymme f6r normal drift och
underhall ska sakerstallas.

Planomradet ligger omgivet av vigar, framfor allt Hamngatan och
Sj6gatan, men dven jirnvigen. For att sikerstilla att buller frin
nirliggande bullriga miljder inte Gverskrider gillande krav togs en
bullerutredning fram av Miljéinvest AB (2019-11-25).

Trafikuppgifter och hastighetsdata har inhidmtats fran Trafikverket
(2011), och visar att Sjogatan som ir en storre trafikerad vig har ca 4500
fordon som passerar dagligen (ADT), varav 6 % utgdrs av tung trafik.
Hastigheten pd strickan dr i nuliget 50 km/h. Godstrafiken pé jirnvigen,
trafikeras i nuldget med 4 tagrorelser per dygn, med framtidsscenariet att
det kan fordubblas till 8 tagrorelser. Hastigheten pa strickan dr 1-59
km/h.

Ekvivalent ljudniva ndromrade — 4 tagrorelser
f ;

Ekvivalent
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Den samlade bedémningen foér buller fran vig- och jirnvdg, med
berikning utifran befintliga férhallanden pa fyra tagrorelser per dygn,
visar att gillande krav f6r ekvivalent ljudniva pa 60 dB(A) klaras utmed
samtliga fasader for planlagda byggnader inom kvartersmark. Aven
vid en fordubbling av tagrorelser per dygn klaras kraven f6r ekvivalent
ljudniva (se sid. 7 i bullerutredningen).

Det innebir att foérordningens krav klaras och att det ur bullersynpunkt
inte foreligger nagra hinder f6r den planerade byggnationen. For en mer
utforlig utredning av bullerfragan, se vidare i bilaga; Bullerutredning.
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Planomradet bestar av fyllnadsjord med egenskaper som troligen kan
medféra skadliga sittningar vid en 6kad belastning. Vid utformning av
grundkonstruktioner ska jordens tjilfarlighet beaktas. Grundliggning
eller fyllning far ej goras pa tjilad eller uppluckrad schaktbotten.
Resultatet av den marktekniska/geotekniska undersokningen visar att
1 planomradet férekommer siltiga jordlager som dr kansliga for vatten.
Hinsyn maste tas till detta vid planering och utférande av schaktarbeten.

Med hinsyn till djupet till fasta jordlager kommer palning troligtvis
erfordras infor grundliggning av byggnader. Detta genom stédpélning
eller stopplas. VA-ledningar bedéms generellt kunna utliggas pa
konventionellt sitt utan storre forstirkningsatgirder. For mer utforlig
beskrivning av geotekniska forhallanden, se bilaga PM- Ouersiktlig
geoteknisk utredning.

En riskanalys for jarnvigssparet (2020-06-18) har gjorts f6r planomradet.
Riskanalysen dr gjord utifran planforslaget. Riskanalysen identifierar att
jirnvigen utgor problem dir avstind mellan jairnvig och byggnad ir
kort. Storst olycksrisk har identifierats till ursparning, och utifran det tva
olika konsekvensscenarier. Dels finns konsekvens av olycka da ett tag
sparar ur och rullar in och skadar bade byggnad och personer i byggnad
eller i nirheten. En annan konsekvens ar att tag sparar ur med farligt
gods, och brand eller annan exponering uppstar.

Riskanalysen visar att individrisk vid eventuell olycka uppfyller
acceptanskriterier enligt DNV, och gillande samhallsrisk faller riskkurvan
precis i nedkant av ALARP, As Low As Reasonably Practicable-omradet vid
katastrofhindelse som explosion eller liknande. Aven om den hamnar
inom detta omrade ér risknivain dock under acceptanskriterie enligt
RIKTSAM. Riskanalysen bedémer att inga riskreducerande atgirder ar
nédvindiga for platsen. Riskanalysen har dven utfort berakningar dar
antal transporter samt antal vagnar med farligt gods férdubblats. Aven
hir visar bade individ- och samhillsrisk ligga inom acceptabla risknivaer.

Lis vidare 1 bilaga, Riskanalys - etablering av bostider i ansiutning till jarnvig
[for transport av farligt gods.

Ovriga rekommendationer fér jirnvigen 4r att ingen stadigvarande
vistelse bor ske narmare sparet 4n 30 meter och att utrymningsvigar
1 framtida byggnation anordnas sa att detta riktar sig fran jarnvagen. I
foreslagen detaljplan tillats inga bostadsbyggnader inom 30 meter fran
jarnvigen. Diremot tillats konstruktioner med enklare tak, typ carport,
nirmare in 30 meter men eftersom den typ av byggnad endast inbjuder
till tillfallig vistelse bedéms individrisken for olycka vara liten.
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Detaljplanen reglerar att en skyddsanordning lings kajkanten ska
uppforas med syftet att sikerstilla mdnniskors hilsa och sidkerhet gillande
framtida 6versvimningar. Planomradet liggeridirekt narhet till havet, och
ar sarbart for de klimatférindringar som riskerar ge havsnivahéjningar.
Detaljplanen sidkerstaller att ett omrade for skyddsanordning finns
reserveratvid kajkanten, i syfte att stinga ute tillfallighavsnivah6jning, och
planbestimmelsen reglerar att skyddsanordning ska anlidggas for skydd
mot stigande havsnivder utifran beriknad hogsta Gversvimningsniva.
Beriknad hégsta 6versvimningsniva utgar fran en planeringshorisont pa
100 ar, d.v.s. ar 2120.

Marken inom planomradet kommer héjas till 2,0 meter (ar 2022), och da
temporirt hogvatten kan uppna 1,5 meter kommer Monsteras kommun
att uppfoéra en mur mot temporirt Gversvimmande vatten nir havsnivan
permanent stigit med 40 cm, enligt RH2000. Monsteras kommun
kommer direfter ha en kontinuerlig Overvakning sa att temporirt
6versvimmande vatten aldrig kommer svimma Over planomradets
markomride innanfér skyddsmuren.

Ett antal utredningar och moéten mellan kommunens tjinstemin,
kommunen mark- och konstruktionskonsult Anders Elm AB och
landskapsarkitekter pa Tengbom AB har landat i nedanstiende 16sning
som visar en skyddsanordning Ménsteras kommun anser dr en limplig
och passande 16sning for platsen och de forutsittningar som finns.
Lésningen dr inritad pa de projekteringshandlingar kommunen bestallt
och som kommer ligga till grund fo6r genomférandet av etapp 1 under
varen 2022, och som ska std klar innan flerbostadshuset pa etapp 1 far
slutbesked.

Dessa diskussioner och utredningar (bland annat PM gillande kustskydd
for hamnomradet) visar att det dr genomfdrbart ur ett ekonomiskt,
juridiskt och tekniskt perspektiv. Utredningen PM gillande kustskydd
for hamnomradet beskriver dven hur byggnader, infrastrukturdagvatten
och miljokvalitetsnormer  fér vattenférekomster  paverkas —av
skyddsanordning,

Genom att kommunen dger marken skyddsanordningen ska uppforas
pa och att marken dr reglerad i planen som allmién plats med kommunalt
huvudmannaskap sikerstiller kommunen radighet Over marken
och garanterar att kommunen har den juridiska ritten till omradet.
I detaljplanen pekas omradet specifikt ut som ett omrade for just
skyddsanordning mot Gversvimning av stigande havsnivder vilket gor
det vildigt tydligt vad marken rent juridiskt dr tinkt att anvindas for.
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Att uppféra en skyddsanordning enligt figuren nedan lings hela
SKYDD-omradet inom planomradet beriknas till 1,9 mnkr. D4 ingar
bade grundarbetet som ska goras under varen 2022 samt kostnaden
for sjilva muren som ska uppfoéras nir havet permanent stigit 40 cm,
enligt RH2000. Kostnaden dr i 2021 ars kostnadsvirde. Jamfort med
de fordelar som exploateringen av inre hamnen medfor, och 1 relation
med andra kommunala investeringar i planomradet (de kommunala
investeringarna for endast etapp 1 beriknas till 6ver 10 mnkr) bedémer
kommunen kostnaden f6r denna skyddsanordning som hégst rimlig och
genomforbar.

Inte heller ser kommunen nagra fragetecken huruvidalésningen dr teknisk
genomforbar. Markkonsult Anders Elm AB har 1 text och bild féreslaget
l6sningen som visas pa figuren nedan. Det som ar viktigt att komma ihdg
ar att I6sningen dr tinkt att hindra temporirt Gversvimmande vatten,
inte permanent havsniva. Marken regleras till 2,0 meter Gver nollplan
vilket betyder att med vedertagen planeringshorisont pa 100 ar (2120)
riskerar markomradet endast att Gversvimmas vid temporira hdgvatten.

Utredningen f6r genomforandet av skyddsanordning finns som helhet 1
bilagan till planhandlingarna, PM Kustskydd Mansteris.

F—T 0.30

E
Z
]
=]
5
k7
o
-]
=
=
£
£ o
i
»
=
E
tillfallig ingjutnin:
2 st 100%130 plank | % |
L 1.20 1
i i \ : mark anl h#jcetittning
o dvarbyggnad
=] enl. mark
O] ————— e e e
' makacdam
N v geotextil
g
o 2.00

Konstruktionsskiss pa skyddsanordning, fran PM Kustskydd Monsterds.
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Atgérden med skyddsanordning innebdr markavvattning. For att fa
utféra markavvattning behéver kommunen bade anséka om tillstand och
dispens fran markavattningsférbudet. Ansékan prévas av Linsstyrelsen
och i vissa fall av mark- och miljédomstolen.

Fireslagen etappindelning for planomridet.

Genomférandet av detaljplanen kommer att ske etappvis. Kartan ovan
visar den tinkta etappindelningen fér utbyggnaden av omradet. Den
forsta etappen (etapp 1) bestar av Tornet 1, samt kringligeande allmin
platsmark. Genomférandet av etapp 1 dr tinkt att paborjas ar 2021.
Den andra etappen bestir av Hamnen 1, Hamnen 2 samt kringliggande
allmin platsmark. Genomfdrandet av etapp 2 ar tinkt att paborjas efter
fardigstillandet av etapp 1, men har ingen satt tidplan.

Vid genomforandet av forsta etappen kommer den allmdnna platsmarken
tor etapp 1 hojas till +2,0 m. Grinsen for etappindelningen gar mitt
1 gaturummet mellan Tornet 1 och Hamnen 1. Tillgingligheten for
fastigheterna inom etapp 2 sikras genom att halva gaturummet inte
berdrs av genomforandet av etapp 1, och kan fortsatt nyttjas for att ta
sig till och fran verksamheterna.

Genomférandet av parkeringsytan ingar 1 etapp 1 och de underjordiska
vattenmagasinen, med tillhérande markbrunnar med oljeavskiljnings-
filter som renar vattnet, maste finnas under parkeringsytan vid
firdigstillandet av etapp 1. Kommunen ir ansvarig for att samtliga
dagvattenatgirder genomférs for allman platsmark och PE, innan
kvartersmark tas 1 ansprak. Kommunen ansvarar dven for skotsel
av magasinen. Kommunen ska regelbundet spola ur partiklar fran
magasinen och slamsuga upp partiklar i den pumpbrunn som anliggs.

49



Planbeskrivning

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

EV. KONSEKVENSER
AV AVVIKELSE FRAN
OP

MKB,
SAMMANFATTNING

SOCIALA
KONSEKVENSER

FASTIGHETS-
KONSEKVENS-
BESKRIVNING

50

Planférslaget Overensstimmer med de intentioner som beskrivs i
Monsteras Oversiktsplan Det 2 - kusten 2006. Oversiktsplanen finns
tillgdnglic pa: www.monsteras.se/Bo-bygga/Kommunens-planarbete/
Oeversiktsplan

Planférslaget bedoms inte medfora nagon betydande miljépaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behover dirmed inte gbras. Se nirmare i
bilaga Undersikning.

Planférslaget bedoms medféra positiva sociala konsekvenser. En 6kad
centrumverksamhet bidrar till en mer livfull och vilkomnande plats, 4n
den mer delvis privatiserade plats som finns dir idag. Att mojliggora
nya bostider kan bidra till ett nytt rorelseménster i omradet. Fler
minniskor finns 1 rérelse och den nirliggande Aktivitetsparken far
térhoppningsvis en stérre tyngd och blir viktigare som métesplats dn
vad den dr idag, Bostider i direkt anslutning till torgomradet bidrar till
att hela hamnomradet far en inofficiell 6vervakning, vilket kan bidra till
en 6kad upplevd trygghet f6r manniskor som vistas i omradet, men dven
for batgister i hamnen.

Fastighetsreglering
Kommunen initierar eventuella fastighetsbildningsatgérder.

Planférslaget paverkar fastigheterna Tornet 1, Hamnen 1, Hamnen 2,
Monsteras 6:1, samt Monsterds S:22. Konsekvenser av planforslaget blir
att grinser fOr nuvarande fastigheter justeras enligt planférslaget. Det
finns ett markanvisningsavtal gillande fastighet Tornet 1, se detaljer pa
nista sida. Utover Tornet 1, kommer en fastighet enligt planforslaget,
besta av parkering for framtida boende i omradet. Hamnen 1 fortsitter
vara en fastighet, men skulle kunna styckas av till flera beroende pa
intressenter. I samband med fastighetsregleringar kommer befintliga
servitut upphavas.

I kartorna pa foljande sidor visas detaljer kring eventuell fastighets-
reglering. Ytor som kan tillfalla fastigheten visas med bla firg, och ytor
som kan avstas med r6d firg,



Planbeskrivning

Minsteras 6:1

Fastigheten Monsteras 6:1 dr markerad med gra firg 1 kartan.
Planférslaget mojliggor fastighetsreglering, dér ca 130 kvadratmeter kan
tillfalla fastigheten Monsteras 6:1.

I nordostra hornet av kajomradet gar planomradet in en liten bit pa
fastighet Monsterds S:22. Enligt utredning i samband med denna
planprocess gjord av Monsteras kommun stimmer detta med underlag
fran lagaskifte 1870. Denna yta behover dirfor 16sas in vid planens
genomfoérande, eftersom det planliggs som allmin platsmark.

Planférslaget mojliggor att ca 2250 kvadratmeter kan avstas fastigheten
Monsteras 6:1.

Tornet 1
Fastigheten Tornet 1 dr markerad med gra firg i kartan. Planforslaget
mojliggor att ca 250 kvadratmeter kan tillfalla fastigheten.

Planférslaget mojliggor att ca 85 kvadratmeter kan avstas fran fastigheten
Tornet 1.

For fastighet Tornet 1 skrevs i1 augusti 2019 ett markanvisningsavtal
mellan kommunen (fastighetsdgare) och bolaget Exploatiren. Det
mojliggdr att fastigheten kan delas upp 1 tva fastigheter, dir den Gstra
delen (gulmarkerad) da sdljs till Exploatiren.

51



52

Planbeskrivning

Harmmen 1

Fastigheten Hamnen 1 dr markerad med gra firg i kartan. Planférslaget
mojliggor att ca 1850 kvadratmeter kan tillfalla Hamnen 1. Planférslaget
mojliggdr hela ytan som kvartersmark. Skulle fastigheten styckas av till
fler, mojliggor planen f6r gemensamhetsanliggning i innergarden.

Planférslaget mojliggor att ca28 kvadratmeter kan avstas fran fastigheten
Hamnen 1.

Hammnen 2
Fastigheten Hamnen 2 dr markerad med gra firg i kartan. Planférslaget

5 mojliggor att ca 675 kvadratmeter kan tillfalla fastigheten Hamnen 2.

Fastigheten driplanfoérslagetavsedd for parkering (P) och bostadsindamal
(B) tor boende 1 omradet. Skulle fastigheten delas upp finns méjlighet till
gemensamhetsanliggning,

Planférslaget mojligegdr att ca 520 kvadratmeter kan avstas fran
fastigheten.
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Planbeskrivning

I en detaljplan anger kommunen grinser for vad som dr allmin plats,
kvartersmark och vattenomraden. Inom respektive omrade kan plan-
bestimmelser anges som styr hur omradet far anvindas. Hir f6ljer en
nirmare beskrivning av de planbestimmelser som finns i plankartan.

ALLMANNA PLATSER

GATA

En gata dr frimst avsedd for trafik inom en titort eller som har sitt mal
vid gatan. Alla trafikslag tillats. Fér gatan i planomradet ska motorburen
trafik regleras genom trafikforeskrift.

TORG

Anvindningen Torg inrymmer olika typer av torg, med tillhérande
verksamhet som avser ett gemensamt allmint behov. Mindre byggnader
far uppforas. Nyttotrafik fir forekomma. Drivmedelsforsiljning for
batar fir forekomma.

SKYDD

Yta dir utrymme for anliggningar f6r skydd mot stigande havsnivaer
ska anldggas utifran berdknad hogsta 6versvimningsniva ar 2120. Syftet
med bestimmelsen dr att sikerstilla ett tvd meter brett omrade lings
kajkanten till anldggning f6r skydd mot stigande havsnivaer, beriknad
utifrin en planeringshorisont pa 100 ar, dvs. ar 2120.

KVARTERSMARK

Bostider (B)
Bostider tillimpas inom kvartersmark, och innebir olika former
av boende av varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingar i
anvindningen.

Centrum (C)

Med idndamalet centrum menas all sidan verksamhet som bor ligga
centralt eller pa annat sitt vara litt att nd for manga minniskor. Dir
ingar butiker, service, gym, kontor, bio, bibliotek, teatrar, bank, kyrkor
och andra typer av religitsa byggnader, féreningslokaler, samlingslokaler,
restauranger, hotell med mera.

Jarnvig (T))

Mark reserverad for jarnvagstrafik.
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Parkering (P)
Mark reserverad for parkering, och parkeringsindamal.

Virdbostider (D))
Andamailet vardbostider innebir olika former av speciellt boende inom
sjuk- och halsovard.

Underjordiskt vattenmagasin (E,)

Mark reserverad for underjordiska magasin for dagvatten. Markbrunnar
som leder till magasinen ska sikerstilla rening genom oljeavskiljningsfilter
Kommunen ansvarar att atgirder for underjordiska magasin har
genomforts innan kvartersmarken tas i ansprak. Kommunen ansvarar
aven for regelbunden skétsel och drift av magasinet.

VATTENOMRADEN

Smibatshamn (W)

Vattenomrade med smébatshamn som idndamal. Bryggor, tradack,
trappor och vagbrytare far anliggas. Drivmedelsforsiljning for batar far
férekomma.

Vattenomrade (W)
Vattenomrade.

EGENSKAPSBESTAMMELSER, ALLMAN PLATS

Markens hojd 6ver nollplan, angivet i meter. Marken ska vara 2,0 meter
6ver nollplan.

Fordrojningsmagasin for dagvatten, 1 form av regnbidddar, ska anliggas
som leds vidare till underjordiskt vattenmagasin.

EGENSKAPSBESTAMMELSER, KVARTERSMARK

Storsta tillitna byggnadsarea angivet i kvadratmeter. Byggnadsarea ar
den totala yta alla byggnader upptar pa marken inom fastigheten.

Ligsta nockhd6jd ar 16 meter.

Hogsta byggnadshoéjd

Hogsta byggnadshojd angivet i meter. Byggnadshéjd ar avstandet fran
markplan till skdrningen mellan fasadplanet och ett takplan med 45
graders lutning;



Planbeskrivning

Fasadplan FP FP

H = byggnadshojd

MMN = markens medelniva

Byggnader far med fordel stillas med gaveln vind mot fastighetsgransen.
Hogsta byggnadshojd ska beriknas utifran husets langsida, oavsett om
lingsidan eller gaveln dr vind mot fastighetsgrinsen.

Utover hogsta byggnadshojd tillats takkupor, som tillsammans inte
upptar mer dn 1/3 av takets lingd inkl. takspring.

Hogsta nockhéjd
Hogsta nockhojd angivet i meter. Nockhojd ar avstandet mellan markens
medelniva till den hogsta delen pa byggnadens takkonstruktion. Delar

som sticker upp 6ver taket som skorstenar och ventilationstrummor
riknas inte in.
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Planbeskrivning

Takvinkel

Byggnadshdjd

Nockhojd
Totalhojd

Bestimmelsen avser byggnads fasad. Fasaden ska utformas sd att den
upplevs som flera byggnader minst var 20 meter. Exempel pa hur
fasaden kan upplevas som fler byggnader ér variation pa firg, material,
forskjutning av byggnads volym osw.

Huvudentré far ej anordnas mot TORG-ytan i Ost.
Tak ska vara sadeltak, dir aven brutna tak riknas som sadeltak.
Overglasad innergard fir anordnas.

Korsmark

Endast komplementbyggnad fir uppforas pa marken. Detta kan
exempelvis vara garage, forrad eller milj6hus.

Byggnad ska placeras i anvindningsgrins mot TORG, eller max 1 meter
fran gransen.

Prickmark

Prickmark innebir att marken inte far bebyggas, men konstruktion utan
vaggar och med enklare tak, typ carport, far anordnas i parkeringssyfte.
Prickmark anvinds i planomradet som en buffertzon frin jirnvigen och

for att sdkerstilla att byggnad inte uppfors i direkt anslutning till den
vistra fastighetsgrinsen.

Utfartsforbud
Med utfart menas bade in- och utfart.

Staket, grind eller liknande ska finnas dir byggnad inte uppforts 1 grins
mot TORG. Detta f6r att markera och tydliggéra grinsen mellan det
privata och offentliga.



Planbeskrivning

Kallare far inte finnas. Detta pa grund av de geologiska forutsittningar
som finns i omradet.

Endast 80% av markytan far hardgéras. Detta fOr att ytan ska kunna
ta hand om dagvattnet lokalt, samt biade rena och f6rdréja innan det
rinner via markbrunnar med oljeavskiljningsfilter ner i de underjordiska

vattenmagasinen.

Underjordiskt vattenmagasin for dagvatten ska anldggas. Magasinet ska
ha en kapacitet pd minst 335 m’.

Tak ska forses med sedum eller motsvarande.

Bostadsbyggnads konstruktion ska klara naturligt Oversvimmande
vatten upp till 2,8 meter 6ver havsvattennivan i RH2000.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Strandskydd dr upphivt inom Vattenomrade.
Strandskydd édr upphivt inom Kvartersmark.
Strandskydd dr upphivt inom Allmin platsmark.
Markreservat f6r gemensamhetsanliggning;

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges f6r en atgard som innebir en vasentlig andring
av markens anvindning forrain markens limplighet har sikerstallts
genom att markfororening har avhjilpts. Denna bestimmelse infors da
hoga halter av fororeningar upptickts inom omradet, och genom att
siakerstilla att marken dr lamplig utifrin manniskors halsa och sakerhet
maste de dirmed avhjilpas vid eventuell indrad markanvindning,

Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag da planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskapet dr kommunalt f6r allman platsmark.
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MEDVERKANDE TUANSTEMAN

Detaljplanen har framtagits i samverkan med berorda tjanstemin fran
Moénsteras tekniska forvaltning,

Monsteras den 15 maj 2020. Rev. 10 februari 2021.
Sambhillsbyggnadsavdelningen,

Frida Emtorp Emma Benskold Henrik Eriksson
Planarkitekt Planarkitekt Sambhallsbyggnadschef



