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Inledning

Planprocessen

Tidsplan

En planbeskrivning har till uppgift att beskriva hur detaljplanen ska forstas
och genomforas. Planbeskrivningen ska redovisa planerings-
forutsattningarna, syftet med planen, hur planen ar tankt att genomféras
samt de 6vervaganden som har legat till grund for planens utformning med
hénsyn till motstdende intressen och planens konsekvenser. Om planen
avviker fran oversiktsplanen, ska planbeskrivningen redovisa pa vilket satt
den i sa fall gor det och skdlen for avvikelsen. Planbeskrivningen ska dven
innehalla det illustrationsmaterial som behovs for att forsta planen.

| planbeskrivningen ska de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsréattsliga atgarder framga som behovs for att planen ska kunna
genomféras pa ett samordnat och &dndamalsenligt satt samt vilka
konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsdgarna och andra berérda
inom omradet.

Detaljplanearbetet bedrivs med standardférfarande, vilket enligt 5 kap 118§
plan och bygglagen (2010:900) innebdr att lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, berérda kommuner, sakdgare och andra som har
ett vasentligt intresse i fragan skall beredas tillfalle till samrad.

Initiering > Utredning> Samrad > Gransknlng> Antagande> Laga kraft Arkivering )

Tidsaxel som visar skedena for ett normalt planférfarande.

Under samradskedet ges berdorda mojlighet att lamna synpunkter pa
forslaget. Synpunkterna sammanstalls och redovisas i en samrads-
redogorelse. Eventuella andringar fors in i forslaget. Efter beslut i
byggnadsnamnden stélls det slutliga forslaget ut for granskning i minst tva
veckor. Det gar att lamna skriftliga synpunkter under granskningstiden. Det
ar ocksa en forutsattning att ha yttrat sig skriftligt under samradet eller
granskningen for att kunna Overklaga beslutet. Detaljplanen antas av
Byggnadsnamnden. Om inget 6verklagande sker inom tre veckor fran
antagandebeslutet anslagits vinner planen laga kraft. Bygglov kan sedan
beviljas och byggnation/genomférande pabobrijas.

Uppdragsbeslut: 2016-04-26
Samradsbeslut: 2017-06-08
Granskningsbeslut: 2018-04-13
Antagandebeslut: 2018-08-23
Laga kraft: 2018-09-20



Handlingar

Till detaljplanen
hor féljande
handlingar

e Plankarta i skala 1:1000 med bestammelser
e Planbeskrivning med illustrationer

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e Behovsbeddmning

e Samradsredogorelse

e Bullerutredning

e Granskningsutlatande

Planens syfte och huvuddrag

Bakgrund

Syfte och
huvuddrag

Fastigheterna Gullkragen 2 och 5 har anvénts for bostadsandamal sedan
uppférandet under 1950-talet, med ett kort undantag for Gullkragen 2 som
de senare aren fungerat som foérskola. 1991 togs en ny detaljplan fram som
andrade markanvandningen for dessa tva fastigheter till kontor, bostader
tillats dock i planen under 10 ar framat, d v s till 2001.

Nagra kontor inreddes dock aldrig, utan fastigheterna anvands idag
fortfarande som bostdder. Da detaljplanen och de verkliga férhallanden
inte 6verensstammer behover darfér en ny detaljplan tas fram.

Syftet med detaljplanen ar i huvudsak att anpassa detaljplanen efter
befintliga forhallanden.

Bostadsandamal pa Gullkragen 2 och 5 gors aterigen planenliga, detsamma
géller for den del av Balken 3 som idag anvdands som bostadsmark for
Gullkragen 2. Parkeringen pa Rorsoppen 7 regleras idag som industrimark,
detta dndras till parkeringsdndamal. Planen syftar dven till att se éver den
stora andelen byggnadsforbud som framfoérallt finns pa Rérsoppen 6 samt
mojliggdra en utdkning av Rérsoppen 6 och 7 pa delar av Moénsteras 7:1.

Planens forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Liagesbestimning

De atgarder som medges i detaljplanen bedéms inte:

o Sta i konflikt med de grundldggande bestdammelserna fér hushallning av
mark- och vattenomraden. (MB kap. 3)

o Sta i konflikt med de sarskilda bestammelserna for hushallning med mark
och vatten for vissa omraden i landet. (MB kap 4.)

e Medverka till att miljokvalitetsnormerna overskrids. (MB kap 5.)

Se vidare under Riksintressen och Miljékvalitetsnormer.

Planomradet &r beldget i sydvastra delen av Monsteras tatort. Omradet
avgransas i vaster av E22, i nordost genom industrigatan och kv.
Kantarellen, i 6st av Algerumsvigen, och i sdder genom fastigheten
Rorsoppen 1.



Planomrddets avgrdnsning

Areal Omradets areal ar ca 1,5 hektar.
Markégo- Gatumarken (Monsteras 7:1 och 7:7) ags av Monsteras kommun,
forhallanden

Rorsoppen 7 ags av Monsteras Bostader AB, och Balken 3 dgs av

Monsteras Utvecklings AB. Resterande fastigheter ar privatagda. Totalt
finns 8 fastigheter inom planomradet.

Teckenférklaring

BALKEN 3
GULLKRAGEN 1
GULLKRAGEN 2
GULLKRAGEN 5
MONSTERAS 7:1

%y || RORSOPPEN 6

2
Planomrddets fastigheter

Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut  Byggnadsnamnden har i beslut 2016-04-26 godkant planansdkan for
omrade och gett plan- och byggavdelningen uppdraget att pabédrja

5



Oversiktsplanen

Gallande
detaljplaner

planarbetet.

| Ménsteras Oversiktsplan Del 2 Kusten, antagen 2006, redovisas merparten
av planomradet under beteckningen B, Befintliga bebyggda omrdden.
Véstra delen av planomradet ar betecknat som T, Mark och vattenomrdden
ddr trafik- och kommunikationsdndamdl prioriteras

Intentionerna i planarbetet anses stimma 6verens med Oversiktsplanens.

Teckenforklaring

e Befintliga bebyggda omraden

Mark och vattenomraden dar rekreation och rorligt friluftsliv prioriteras

//’/// Mark och dar trafik och

i o e
|

Utdrag fran Mdonsterds Oversiktsplan Del 2 Kusten.

Planomradets kvartersmark ar idag planlagt som kontor(Gullkragen 2 och 5),
bostdder(Gullkragen 1), och industri(Balken 3, Rérsoppen 6 och 7). Omrddet
i nordost som planldggs som parkeringsindamdl, ér i géllande plan allmén
parkering.

Planomradet ingar i féljande gallande planer:

Férslag till dndring och utvidgning av stadsplanen for Elgerumsomrdadet
m m. inom Ménsterds kdping
Faststalld 1963 (Plan 20).

Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen fér Ménsterds samhdlle,
kv Gullkragen, Del av kv Balken, fast. Algerum 3:23 m fl.
Faststalld 1976 (Plan 41).

Forslag till dndring av stadsplanen foér Monsterds samhdlle, kv
Smérblomman, Svalérten, Vdrléken, Snédroppen, Balken, Sparren,
Ringblomman, Gullriset samt del av Gdsérten och Gullkragen m fl fast.
Faststalld 1987 (Plan 61)

Detaljplan fér kv Gullkragen 2, 5, 10 och del av kv Balken 3 m fl, samt
upphdvande av fastighetsplan fér kv Gullkragen.
Lagakraftvunnen 1991 (Plan 66).



Riksintressen

Strandskydd
Fornlamningar
Planens behov av

miljokonsekvens-
beskrivning

Teckenforklaring

[ Pian 20 (1963)

Plan 66 (1991)
Plan 61 (1967)
Plan 41 (1976)

Gdllande detaljplaner

Planomradet ingar i ett omrade av riksintresse enligt 4 kap Miljobalken.
Riksintresset hégexploaterad kust (MB 4:1 och 4:4) innebar i forsta hand en
begrdnsning mot utbyggnad av nya fritidshus. Planen anses inte strida mot
riksintressets syfte. Bedomningen grundar sig pa att Monsterds tatort
omfattas av tatortsundantaget enligt Miljobalken 4:1 2 st.

Planomradet gransar dven till riksintresset E22 i vaster. Planen anses inte
paverka riksintresset negativt.

Planforslaget berors inte av strandskydd.

Inom planomradet finns inga kdnda fornldmningar utpekade enligt
fornminnesregistret.

| samband med ny detaljplan ska en bedomning goras om de atgarder som
planen medger kan orsaka en betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska
en miljokonsekvensbeskrivning goras. Enligt kommunens
behovsbeddmning, upprattad 2017-05-30 dr beddmningen att planens
genomférande inte kan antas medfdra en betydande miljopaverkan.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Historik

De tre bostadsfastigheterna Gullkragen 1, 2 och 6 bebyggdes mellan 1950
och 1960. Tidigare fanns dven en bostadsfastighet vaster om Gullkragen 2,
men denna har senare rivits. Byggnaden pa Rérsoppen 6 uppfordes 1995.



Mark och vatten

Miljoférhallanden

Mark, vegetation och djurliv

Planomradet pendlar fran ca +7,0 meter ovan nollplan i sydvast till +4,0
langst i nordost. Planomradet utgdrs idag av bostadsfastigheter med stor
andel grasytor, samt industrimark, parkering och gatumark som i huvudsak
bestar av hardgjorda ytor. Inga uppgifter finns om rédlistade arter.

Geotekniska forhallanden

Planomradets berggrund och jordart bestar enligt SGU:s oversiktliga kartor
av granit, respektive moran.

Fororenad mark

Det finns inga misstankar om férorenad mark inom planomradet. Séder om
planomradet, pa fastigheten Rérsoppen 1 finns ett identifierat, men inte
inventerat objekt som potentiellt kan vara fororenat. Vid misstanke eller
upptackt av férorening i samband med schaktning av planomradet maste
tillsynsmyndigheten, kommunen, omedelbart underrattas.

Miljokvalitetsnormer
| en detaljplan ska det framga att gallande miljokvalitetsnormer har
iakttagits och att inte planen inte medverkar till att dessa Overtrads. Det

finns idag miljokvalitetsnormer for luft, buller och vattenkvalitet.

Det ar framst i storstdder som det finns problem med att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar i luften. | mellanstora



Risk och sakerhet

Bebyggelse-
omraden

och mindre stader &r det framfor allt vid patagligt trafikalstrande
verksamheter som det kan komma i fraga. Detaljplanen medger
verksamheter som alstrar bilburen trafik, men bedoms inte paverka
luftkvaliteten i omradet sa att miljokvalitetsnormerna riskerar att
Overskridas.

Planomradet omgirdas i vister och dster av E22 och Algerumsvigen, varav
det ar E22 som genererar hogst arsdygnstrafik med sina ca 8-9000 fordon.
Bullernivderna i omradet bedéms inte medféra skadliga risker for
manniskors héalsa och inte heller 6verskrida gallande miljokvalitetsnormer.

Planomradet ar beldget i delavrinningsomrade Mot Ménsterdsomrdadet

som mynnar ut i vattenforekomsten Ménsterdsomrddet.
Vattenmyndigheten i Kalmar |an har beslutat om miljokvalitetsnormer for
vatten i Monsterdasomradet. Den ekologiska statusen har klassats som
mattlig och den kemiska som ej god. Omradet har i dagslaget troligtvis en
minimal paverkan pa vattenforekomsten . Detta galler dven planomradets
paverkan pa recipienten Kalmarsund. Bedomningen grundar sig pa att
dagvatten som samlas inom planomrddet tas om hand genom
dagvattenledningar och fors tills en reningsdamm med tillracklig kapacitet.
Se mer under Dagvatten, under Teknisk forsorjning.

Radon

| kommunens Oversiktliga radonutredning har marken klassats som
normalmark (10-50 kBg/m®).

Hoéga vattenstand

| kommunens scenarier om hogsta och lagsta medelvattenstand fér 100 ar
framat foreligger ingen risk for planomradet. All mark ar beldgen mer dn 2,8
meter ovan nollplan.

Narhet till befintlig bensinstation

Process Safety Group har pa uppdrag av Monsterds kommun uppréattat en
riskbedomning med tillhérande riskanalys avseende ndrhet mellan
bensinstation och kv Musseronen som bl a innehdller Monsteras
hélsocentral. Utredningen bestalldes under 2014 i samband med att en ny
detaljplan for Monsteras halsocentral togs fram.

Planomradet ar mer @n 100 meter fran riskkallan, enligt den utredning som
gjorts kan darmed bade kontors- och bostadsandamal tillatas.

Kringliggande bebyggelse

Planomradet angransar i nordost och 6ster till bostadskvarter. | nordost ar
kv. Gasorten och kv. Kantarellen beldaget med villabebyggelse. | Oster
aterfinns kv Kremlan med flerbostadshus i tre och fyra vaningar. | kv

Kremlan finns dven hamburgerrestaurang, pizzeria och blombutik.

Nordvast om planomradet finns verksamhetsomraden och sdder ar en



second handbutik, bilverkstad, taxifirma, och bensinstation beldgna, och
soder om planomradet finns verksamhetsomraden i form av bensinstation,
bilverkstad, bilbesiktning, tillverkningsindustrier samt parkeringsplats for
Allégardens verksamheter.

: ‘(‘

T.v. Kv Kremla. T.h. Kv. Gasortens villabebyggelse.
Befintlig bebyggelse inom planomradet

Kv Gullkragen bestar av bostadshus uppforda i tegel eller puts, i tva vaningar
med sadeltak. Den totala byggnadsaren per bostadsfastighet varierar mellan
ca 135 -230 kvm. Bebyggelsen pa Rorsoppen 6 bestar av en 580 kvm stor
byggnad, samt ett lagertdlt pa 450 kvm. Resterande delar av planomradet
innehaller ingen bebyggelse.

W s il

T

Overst. Bebyggelsen pd Rérsoppen 6 syns bakom parkeringen pé Rérsoppen 7.
T.v. Vy frén Algerumsvégen éver Gullkragen 2 och 1. T.h. Vly éver Gullkragen 2.

Offentlig och kommersiell service
Direkt 6ster om plangrdansen finns hamburgerrestaurang, pizzeria och
blomsterhandel, och séder om planomradet aterfinns bensinstation med

detaljhandel samt Ménsteras Halsocentral.

| 6vrigt ar planomradet beldget ca 600 meter sydvast fran Monsteras
centrum, med dess utbud av handel och service.
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Trafik

Gatunit, gang och cykeltrafik

Planomradets kvartersmark gransar till Algerumsvégen i dster. Planférslaget
medfér ingen forandring av det befintliga vagnatet. Det infarts-, och
utfartsbud som idag finns fér Gullkragen 2 och 5 mot Algerumsvigen
kvarstar.

Planomradet med
omnejd ar i behov av att
. GC-vag  anlaggs. Da
| Algerumsviagen &r 9
meter bred finns goda
mojligheter for att ta
delar av gatan i ansprak
for anordnande av
, separerad cykelvag.
. Nagot saddant beslut finns
dock inte idag.

Teckonfbrklaring
Befintlig GC-vag
Grusad GC-vag
. =~ = Behov av GC-vég

Lank med blandtrafik
-"A_ t

GC-védgar i Ménsterds tdtort (Utredning av gdng- och cykeltrafik i Ménsterds kommun, 2006)

Kollektivtrafik

| anslutning till Algerumsvégen, i planomradets 6stra del, finns hallplatsen
Vdrdcentralen. Fran hallplatsen gar bade lokal som regional busstrafik under

storre delen av dygnet.

Angoring

Gullkragen 2 och 5 angors fran
s Algerumsvigen, Gullkragen 1 och
N, D Balken 3 angors fran Industrigatan.
Rorsoppen 6 och 7 har infartsservitut

/\ som belastar Rorsoppen 1, &ven
Balken 3 har ratt till infart Over

/ Rorsoppen 1 och 6. Vagservitutet
visas med brun farg pa kartan till

v 7 vanster.

Angdringspunkter till planomrddets fastigheter
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Storningar

Parkering

Detaljplanen mojliggor att den befintliga parkeringen pa Roérsoppen 7 blir
planenlig. For bostads- och industrifastigheterna ska parkering 16sas pa egen
fastighet.

Planerade atgarder pa vag E22

Monsterds kommun for dialog med Trafikverket, Kalmar Lanstrafik, och
Regionférbundet om atgarder pa vag E22. Syftet ar 6ka trafiksdkerheten,
hoja framkomligheten, samt bibehalla samhallets goda koppling till E22:an
via ratt placerade trafikplatser. Genom att hastigheten kan komma att
hojas, och vagen breddas kan planomradet paverkas, fraimst genom Okat
buller.

Buller

Buller fran spartrafik och vagar bor inte Overskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.

Vid planldaggning ska platsens lamplighet provas for saval befintlig som
nytillkommande bebyggelse. Verksamheterna i de befintliga byggnaderna
paverkas emellertid inte av nya krav forrén en atgard ska utforas pa
byggnaderna. Det ar forst nar en atgard ska utforas som detaljplanens nya
krav blir géllande. Detta brukar bendmnas "ratt till pagaende
markanvandning". Det innebar att det inte gar att stilla nagra krav pa
fastighetsdgarna att bygga om sina hus i enlighet med den nya planen.
Sadana krav kan bara stéllas nar bygglov soks.

En bullerutredning har tagits fram av Miljdinvest AB pa uppdrag av
Monsteras kommun. Utredningen syftar till att utreda om den
bullerpaverkan vid de aktuella fastigheterna ar inom ramen for de
bullernivaer som galler enligt foérordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (2015:216).

Trafikmangd och hastighetsdata for de aktuella vdagarna har inhamtats fran
Trafikverket genom vagtrafikflodeskartan. Informationen for de aktuella
vagarna ar fran 2011 respektive 2014. Trafikmadngden har raknats upp till
2018, samt 2040 enligt Trafikverkets upprakningstal.

Prognosen fér 2018 dr féljande:

E22 — ca 8 900 fordon (ADT), varav ca 11% utgors av tung trafik. Hastigheten
pa den aktuella strackan ar 80 km/h.

Vag 632 — ca 2 800 fordon (ADT) varav ca 8% utgors av tung trafik.
Hastigheten pa den aktuella stréckan ar 50 km/h.

Prognosen fér 2040 dr féljande:

E22 — ca 10 300 fordon (ADT), varav ca 12% utgdrs av tung trafik.
Hastigheten pa den aktuella strackan ar 110 km/h.

Vag 632 — ca 3 200 fordon (ADT) varav ca 9% utgérs av tung trafik.
Hastigheten pa den aktuella strackan ar 50 km/h.
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Teknisk forsorjning

Berdkningen har gjorts enligt den nordiska berdkningsmodellen for
trafikbuller. Fér genomférande av berdkningen har programmet Soundplan
version 7.4 anvants.

Sammanfattande bedémning

Ljudniva vid fasader

Sammanfattande bedémning for Gullkragen 1, 2 & 5 - Berdkningarna visar
att gallande krav for ekvivalent ljudnivd pa 60 dB(A) klaras utmed husens
samtliga fasader i alla trafikscenarier. Det innebéar att férordningens krav
klaras och att det inte bor foreligga nagra hinder fér den planerade
andringen av anvandningssatt till bostadshus.

Ljudniva vid uteplats

Sammanfattande bedémning fér Gullkragen 1, 2 & 5- Kravet pa ljudniva vid
uteplats (ekvivalent ljudniva 50 dB(A) och maximal ljudniva 70 dB(A)) klaras
inte utmed nagon fasad pa nagon av fastigheterna utan vidare atgarder.

Ljudnivd inomhus

Kravet pa ljudnivd inomhus (ekvivalent ljudniva 30 dB(A) och maximal
ljudniva pa 45 dB(A)) bedoms kunna klaras om husens mest bullerutsatta
fasader (mot Algerumsvigen) ger en total ljudreduktion av trafikbuller p
minst 34 dB(A).

Se dven bifogad Bullerutredning.

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp, darmed finns vatten- och avloppsledningar utbyggt inom
planomradet. Vattenfoérsorjningen sker via overforingsledningar fran en
ytvattentakt i Finsjo. Tillatet ravattenuttag och reningskapacitet ar
tillrackligt och tacker omradets behov.

Dagvatten

Kommunalt dagvattensystem finns idag i omradet. For flera av fastigheterna
inom planomradet bedéms ingen extra pafrestning pa dagvattennatet
eftersom de redan idag nastan enbart bestar uteslutande hardgjorda ytor.
Fastigheterna Gullkragen 1 och 2 regleras som bostadstomter med
exploateringsgrad som begrinsar bebyggelse pa stora delar av
fastigheterna. Dartill kommer att kommunens dagvattenpolicy ar att
dagvatten fran egen fastighet ska omhéandertas lokalt. Den fastighet som
kan oka andelen hardgjord yta ar Gullkragen 5, men da den &ar en sa pass
liten yta, ur ett helhetsperspektiv ar den totala beddmningen att
pafrestningen pa kommunens dagvattennat blir valdigt liten i sitt
sammanhang vid detaljplanens genomfdrande.

Dagvattnet transporteras till en damm vid Kuggas, vid extrema floden finns
dven en fordrojningsdamm vid férskolan Algen i anslutning till ledningarna.
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Sociala fragor

Kommunen har full radighet 6ver dammarna, och vid behov finns ocksa
majlighet att anlagga fler dammar i omradet. Inga andra planerade atgarder
i form av byggnader eller detaljplanearbeten bedéms paverka dammens
mojlighet att rena vattnet. Vattenférekomster som berors ar
Ménsterdsomrddet, forekomstens statusklassning ar idag god, bade i kemisk
och i kvantitativ status. Beddmningen ar att ett genomférande av
planforslaget inte kan antas medverka att statusen paverkas negativt i
vattenforekomsten, da inga férorenade kallor tillats, och att det dagvattnet
som inte tas upp lokalt fors vidare till en reningsdamm innan vattnet nar
vattenforekomsten.

Trafikverkets vdgdiken ska endast hantera dagvatten fran vagen.

Energi

Eon svarar for elforsérjningen. Kommunen har foér avsikt att uppvarmningen
ska ske pa ett sa miljovanligt satt som mojligt samt att energianvandningen
ska minimeras. Alternativa fornyelsebara uppvarmningsformer som
lagenergihus eller passivhus foreslas provas. Nybyggnaders specifika
energianvandning styrs enligt Boverkets byggregler, BBR.

Fibernadt

Fibernat finns utbyggt inom planomradet.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt anvisningarna i kommunens avfallsplan och
renhallningsordning. Narmaste atervinningsstation for allmdnheten ar
beldgen vid hembygdsgardens parkering, ca 200 m dster fran Algerumsv.

Forutsattning for raddningsingripande

Raddningstjanstens framkorningstid till planomradet ar <10 minuter.
Nadrmaste brandpost aterfinns i anslutning till planomradet.

Skydd mot brandspridning mellan byggnader

Byggnader inom planomradet ska placeras eller utformas sa att skydd mot
brandspridning uppnas. Detta granskas i samband med bygglovet.

Tillgdnglighet

Samtliga bebyggda ytor med omgivande mark ska utformas enligt de
bestammelser som finns i lagar och férordningar gdllande tillganglighet for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Byggnadernas
invandiga utformning regleras vid bygglov.

Trygghet, sikerhet och folkhalsa

Trygghet kan definieras som upplevd sakerhet. Det finns ett antal
trygghetsskapande aspekter, det kan vara god belysning, god 6verblick 6ver
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Planbestimmelser

olika delomraden, men det kan dven vara rorelser i form av manniskor och
fordon. Genom att anligga en GC-vidg lings Algerumsvigen skapas
forutsattningar att 6ka sakerhet och trygghet.

Jamstiélldhet

Trygghetsaspekten ar nara sammankopplad med jamstdlldhet. Det ar
framforallt kvinnor och dldre som drar sig for att besdka vissa omraden,
platser eller strak under vissa tider for att de upplever en otrygghetskansla.
Genom att skapa en tryggare stadsmiljo kommer Monsteras dven fa en mer
jamstalld stadsmiljo.

GATA
En gata ar framst avsedd for trafik inom en tatort eller som har sitt mal vid
gatan. Alla trafikslag tillats.

P-PLATS
Allméan parkering, som kommunen dger och underhaller.

NATUR
Frivaxande grénomrade, som kommunen ager och skoter.

B (Bostdder)
Med &ndamalet bostider eller bostadsandamal menas &ven
bostadskomplement av olika slag. Boendet ar verksamhetens huvudsyfte
och ska dessutom ha varaktig karaktar. | begreppet bostader ingar ocksa
gruppbostader och traningsbostdader dven om boendet kraver standig tillsyn
av personal.

Z (Verksamheter)

Omraden for service, lager, tillverkning med tillhérande férséljning, handel
med skrymmande varor och andra verksamheter av likartad karaktar med
begrdansad omgivningspaverkan. Det kan handla om service, lattare
verkstadsaktivitet, tillverkning med tillhérande férsaljning samt handel med
skrymmande varor.

K (Kontor)

Till begreppet kontor raknas i huvudsak vanlig kontorsverksamhet,
konferenslokaler och liknande personaltdt verksamhet med liten
varuhantering.

P (Parkering)
| begreppet ingar till exempel markparkering, parkeringshus, storre
cykelparkeringar och garage.

Prickmark
Byggnader far inte uppfdras pa prickad mark.

Plusmark
Forutom garage och uthus far inga byggnader uppféras pa plusmark. Syftet
med plusmarken &r att skapa en zon mellan industriomradet och
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bostadshus. Detta for att minimera stérningar i form av bade buller som
hoga och stora byggnader som kommer nara bostader.

€1

Storsta tillatna byggnadsarea for bostadsfastigheterna ar 260 kvm per
fastighet. Med byggnadsarea menas den totala yta som bebyggelsen tar upp
over markplanet.

P
Huvudbyggnader skall placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans, och

komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans.

p>
Huvudbyggnader skall placeras minst 6,0 meter fran bostadsfastighet.

Anledningen ar att stora verksamhetsbyggnader inte ska placeras fér nara
bostadsfastigheter.

u
Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Byggnadshéjd

Bostadsbebyggelsens byggnadshojd regleras till maximalt 6,5 meter, for
industrimark regleras byggnadshojden till 8,0 m, samma som
industrimarken norr om planomradet). Byggnadshojd ar avstandet mellan
markens medelniva till skarningen mellan fasadplanet och ett plan som med
45 graders lutning inat byggnaden beror byggnadens tak. Hojden ska raknas
fran den medelniva som marken har invid byggnaden (savida inte
byggnaden ar beldgen ndrmare dn 6 m fran allmanplatsmark).

Fasadplan FP FP

| ¢ 4
‘ | R ‘ I,\] 45

!

" MMN
H = byggnadshojd

MMN = markens medelniva

Bildkdlla: Boverket.
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Genomforande

Organisatoriska
fragor

Fastighetsrattsliga
fragor

Tidsplan

Planarbetet bedrivs med standardforfarande och berdknas kunna antas av
byggnadsnamnden juni 2018. Se adven Tidsplan, s 3

Genomfoérandetid

Genomforandetiden foreslas till fem ar fran den dag antagandebeslutet
vunnit laga kraft. Genomférandetiden ar den tidsrymd inom vilken en
detaljplan ar ténkt att genomféras. Som huvudregel far planen inte dndras,
ersattas eller upphdavas mot berdrda fastighetsdgares vilja under
genomférandetiden. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen
att galla, men kan da andras eller upphévas utan att fastighetsagare har
ratt till ersattning.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allméan platsmark.
Avtal

Planavtal har upprattas 2017-08-09 mellan bestallare Monsteras
Utvecklings AB(MUAB) och Ménsteras Autohyr AB, samt Monsteras
kommun. Avtalet reglerar kostnadsférdelningen mellan MUAB och
Monsteras Autohyr AB for framtagandet av detaljplanen. Kommunen star
inte for nagra kostnader.

Inget exploateringsavtal har upprattats.

Inom planomradet finns atta fastigheter, Tabellen nedan férklarar hur och
vilka foérandringar ett genomfdrande av planforslaget leder till.

Gullkragen 1

Andelen yta som far bebyggas okar fran 200 kvm till 260 kvm.
Bestdmmelser om att endast fristdende hus far uppféras tas bort. Aven
bestammelse om att inredning av vind ej tillats tas bort.

Gullkragen 2
Bostadsandamal tillats, nagot som gallande plan ej medgav. Detaljplanen
mojliggor dven en utdkning av fastigheten vasterut pa ca 200 kvm.

Gullkragen 5

Bostadsandamal tillats, nagot som géllande plan ej medgav. Detaljplanen
tillater aven anvandningarna centrum och verksamheter.
Centrumsandamal bedoms som lamplig da fastigheten dgs av Monsteras
kommuns bolag Monsteras Utvecklings AB, och fastigheten tidigare
anvants som skola och hem fér ensamkommande ungdomar. Bedomningen
ar ocksa att fastigheten ar lamplig att reglera som Z (verksamheter) da det
finns ett behov for foretagen vaster om Gullkragen 5 att expandera. Den
expansionen skulle da kunna ske pa delar, eller hela Gullkragen 5.
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Olika alternativ detaljplanen tilldter gdllande Gullkragen 5. T.v. ingen skillnad mot idag.
Mitt. De vdstra delarna av Gullkragen 5 tas i ansprdk av verksamheten i véster. T.h. Hela
fastigheten Gullkragen 5 tas i ansprdk av verksamheten i éster.

Rorsoppen 6

Stora delar av nuvarande byggnadsforbud tas bort da syftet med
regleringen idag inte langre anses behdvas (barriar mot bostadsfastighet
Gullkragen 10 som idag har slagits samman med Rérsoppen 6).
Anvandningen dndras fran industri och smaindustri (en bestdmmelse som
idag har utgatt) till verksamheter. Tillaten hojd for bebyggelse pa sédra
delen (detaljplan fran 1976) av Rorsoppen 6 hojs fran 5,0 till 8,0 meter,
samma som norra delen av fastigheten. Vastra delen av Monsteras 7:1, ca
110 kvm, regleras som verksamheter vilket innebar att delen kan kdpas in
och sammanfogas med Rorsoppen 6.

Rorsoppen 7

Anvandningen andras fran industrimark till parkeringsandamal. Del av
Monsteras 7:1, ca 100 kvm, regleras som parkering vilket innebér att delen
kan kdpas in och sammanfogas med Rérsoppen 7.

Balken 3

De delar som idag anvands som bostadsmark for Gullkragen 2 dandrar
markanvandning i plan fran industri till bostadsmark sa att markomradet
kan séljas till Gullkragen 2.

Monsteras 7:1

De delar av fastigheten Monsteras 7:1 som aterfinns inom planomradet
bestar av allman platsmark i form av trafikomrade. Fastigheten berors da
planférslaget andrar markanvandningen for de delar som idag ar beldgna
mellan Rorsoppen 6 och 7 samt Gullkragen 5 till kvartersmark. Dessa delar
kan vid planens genomférande darmed avstyckas fran Moénsteras 7:7 och
sammanfogas med Rorsoppen 6 och 7. Pa Monsteras 7:1 infors ett E1-
omrade omgiven av parkering. P-platser bor anldggas sa att
transformatorstationen kan anvandas. D v s att stationens dorrar kan
Oppnas och att utrymningsvag finns.

Monsteras 7:7

Monsterds 7:7 ar en 25 kvm stor gatufastighet som ligger mellan
Gullkragen 1 och Monsteras 7:1. Vid planens genomférande bor
fastigheten slas ihop med Mdnsteras 7:1.

Ledningar m.m.

TeliaSonera Skanova Access AB och E.ON. Elnat Sverige AB har
markforlagda kablar inom och i anknytning till detaljplaneomradet.
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Ekonomiska fragor

Skanova och E.ON onskar att behalla befintliga anlaggningar i nuvarande
lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning.

Exploatéren bygger och bekostar all bebyggelse inom omradet.
Utredningar och atgarder som féranleds av dessa bekostas av exploatéren.
Exploatéren ska dven bekosta eventuella skyddsatgarder géllande buller
och/eller vibrationer som kan komma att behévas vid genomférandet av
detaljplanen.

Bestallare Moénsteras Utvecklings AB och Monsteras Autohyr AB bekostar
detaljplanen. Bullerutredning bekostar Monsteras Utvecklings AB.

Kostnader som ar férbundna med att tillskapa ratt (servitut, ledningsratt
och/eller annan nyttjanderatt) for anlaggning pa annans mark bekostas av
dgare av anlaggningen/ ledningen.

Konsekvenser av planens genomférande

Ev konsekvenser av
avvikelse fran OP

MKB,
sammanfattning

Fastighets-
konsekvens-
beskrivning

Planforslaget 6verensstimmer med Monsteras Oversiktsplan Del 2 Kustens
intentioner. Oversiktsplanen finns tillganglig pd www.monsteras.se.

Planforslaget bedéms inte medféra ndgon betydande miljépaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behéver darmed inte goras.

Ett genomférande moijliggodr fastighetsreglering som 6verfor de delar av
Monsteras 7:1 som i plankartan betecknas som kvartersmark till Rérsoppen
6 och 7, samt de delar av Balken 3 som i plankartan reglerar som
bostader/kontor till Gullkragen 2.

Detaljplanen mojliggdr &dven att Monsteras kommun l6ser in
parkeringsplatsen (Rérsoppen 7) vister om Algerumsvigen, samt att
Monsteras Bostdder AB far mojlighet att kopa loss parkeringsplatsen norr
om Lagmansgatan.

19



Fastighetskonsekvenskarta

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med berdrda tjansteman fran Monsteras tekniska
forvaltning.

Monsteras den 30 maj 2017. Rev. 2018-08-06

Henrik Eriksson
Plan- och byggchef
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