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VAD AR EN
DETALJPLAN?

PLANPROCESSEN

Detaljplan for kv. Enby, Alby m.fl.
Monsterds samhdalle, Monsterds kommun
Dnr2018/325

INLEDNING

En detaljplan reglerar anvindningen av mark- och vattenomriden och redovisar
omraden for allmin platsmark, kvartersmark och vatten. En detaljplan kan forstis
som ett juridiskt bindande dokument mellan kommun, stat, markédgare, grannar och
andra bertrda. Syftet dr att géra avvigningar mellan allminna och enskilda intressen
for att nd en god helhetslésning, dir planen sedan ligger som grund for beslut om
till exempel bygglov. En detaljplan giller tills dess att den upphivs eller dndras och
ersitts med en ny.

Planliggningen av mark- och vatteomriden dr en kommunal angelidgenhet, det sa
kallade planmonopolet. Det innebir att kommunen bestimmer och beslutar om
planliggning av mark- och vattenomriden inom hela kommungrinsen.

Detaljplanen bestir av en plankarta med bestimmelser. Till detaljplanen hor
dven en planbeskrivning som beskriver hur planen ska férstds och genomfdras.
Planbeskrivningen ska redovisa planeringsférutsittningar, syftet med planen, hur
planen dr tinkt att genomfdras samt de Overviganden och stillningstaganden
som har legat till grund fér planens utformning med hidnsyn till motstiende
intressen och planens konsekvenser. Om planen avviker frin Oversiktsplanen ska
planbeskrivningen redovisa pa vilket sitt den i sa fall gér det och sirskilda skil f6r
avvikelsen. Planbeskrivningen ska dven innehilla det illustrationsmaterial som behdvs
for att forsta planen. Aven en grundkarta, undersékning om miljsbedémning och
fastichetstorteckning ska tas fram till detaljplanen. Beroende pa planens omfattning
kan ocksa ytterligare handlingar behdvas ta fram, ofta i form av olika utredningar.

Oversiktsplanen
arvagledandei
alla detalj-

planearbeten

Detaljplaneprocessen

Under samrad och granskning finns
mojlighet att lamna synpunkter pa
forslaget. Darefter beaktas om méjligt
inkomna synpunkterna och planen
ldamnas vidare till kommunfullmaktige
for antagande. Berérda personer och
organisationer vars synpunkter ej
beaktats har dadrefter mojlighet att
overklaga antagandebeslutet inom tre
veckor.

Oversikts-
plan

Underlag Samrad

Ex. Utredningar och analyser av
planomradet och konsekvenser

av planforslagets genomférande Lagakraft innebar att

detaljplanen blir
juridiskt bindande.

Antagande

Bygglov
kan sokas

Processen for detaljplanering finns beskriven i Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Detaljplanearbetet bedrivs med standardférfarande, vilket enligt PBL 5 kap 11§
innebdr att linsstyrelsen, lantmaterimyndigheterna, ber6rda kommuner, sakigare och
andra som har ett visentligt intresse i frigan skall beredas tillfalle till samrad.
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Under samradsskedet ges berérda mojlichet att limna synpunkter pd forslaget.
Synpunkterna sammanstills och redovisas i en samridsredogdrelse. Eventuella
andringar fors in i forslaget. Efter beslut i miljé- och byggnadsnimnden stills det
slutliga férslaget ut for allminheten, for granskning i minst tre veckor. Aven under
granskningstiden gar det att limna in skriftlica synpunkter. Efter granskning kan
redaktionella dndringar av planforslaget géras, och direfter antas detaljplanen av
milj6- och byggnadsnimnden eller kommunfullmiktige. Efter antagande har sakigare,
bostadsrittshavare, hyresgister och boende som ej fatt sina yttranden tillgodosedda,
under tre veckors tid mojlighet att Overklaga detaljplanen. Det dr dirmed en
forutsittning att ha yttrat sig skriftligt under samrads- eller granskningsskedet f6r att
kunna 6verklaga planen.

TIDPLAN Detaljplanen var ute pa samrad 2018-11-27 tll och med 2018-12-21.
Utifran inkommande synpunkter reviderades forslaget och stilldes ut for
granskning 2019-03-13 till och med 2019-04-03. Under granskningsskedet
fanns planhandlingarna tillgéinglica 1 kommunhusets entré, pda kommunens
tekniska  forvaltning, huvudbiblioteket 1 Monsteras samt pd  hemsidan:
www.monsteras.se/ Bo-bygga/Kommunens-planarbete.

Uppdragsbeslut: 2018-09-27
Samridsbeslut: 2018-11-01
Granskningsbeslut: 2019-03-07
Antagandebeslut: 2019-05-16
Lagakraft: 2019-06-12

PLANHANDLINGAR Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Plankarta i skala 1:1000 (A2), 1:2000 (A4)

Planbeskrivning

Grundkatta

Undersokning - om planen antas medfora betydande miljopaverkan
Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

Granskningsutlitande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

BAKGRUND OCH Bostadsrittstoreningarna Monsterashus nr 2 och HSB A/by har uppnitt och 6verskridit

UPPDRAG byggritterna som finns pa deras fastigheter Enby 1, Angby 1, Alby 1 och Ekby 1
i gillande detaljplan, och didrmed kan inga nya tillbyggnader eller uterum tillatas i
omradet. Gillande detaljplan har dven punktprickad mark (mark som ej far bebyggas)
dir nya uthus Onskas. Bostadsrittsféreningarna ansokte dirfor i februari 2018 om
planbesked for ny detaljplan. Planansékan godkindes i april och i september samma
ar gav byggnadsnimnden plan- och byggavdelningen uppdraget att ta fram en ny
detaljplan f6r omradet.
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PLANENS SYFTE Syftet med detaljplanen dr att utdka byggritterna i omradet, samt mojliggéra for
en utékning av fastigheterna Enby 1, Angby 1, Ekby 1, Alby 1 och Ungbrodern 1.
Detaljplanen syftar ocks till att méjliggora f6r parkering pa kvartersmark.

SAMMANDRAG AV I gillande detaljplan ir de fyra fastigheterna Enby 1, Angby 1, Ekby 1 och Alby

PLANFORSLAGET 1 indelade i fyra olika omraden for kvartersmark. Planférslaget foreslar att de slds
thop och istillet bildar tvd stora omraden for kvartersmark. Kvartersmarken for
fastigheterna har utOkats fyra meter, med punktprickad mark, fér att mojliggora en
framtida utokning av fastigheterna. Den tillkomna ytan far ej férses med ny byggnad
da de geologiska forhallandena i omridet anses vara problematiska. Oster om
Asgﬁrdsgatan utOkas kvartersmark for fastigheterna, for att mojliggéra anliggning av
privat- eller gistparkering, Den tillkomna ytan fir inte heller f6rses med nya byggnader.
Viss punktprickad mark behélls inom fastigheterna fér att bevara gardsstrukturen
som finns i omradet.

Vister om kvarteren med bostadsritter utdkas kvartersmarken vid fastigheten

Ungbrodern 1. Detta f6r att méjliggora f6r en utdkning av fastigheten, samt ge en
uttkad byggritt.

FORENLIGT MED 3, 4 De itgirder som medges i detaljplanen bed6ms inte:

& 5 KAP, MB , , .

* Std 1 konflikt med de grundliggande bestimmelserna f6r hushallning av mark- och

vattenomraden. (MB kap. 3)

* Std i konflikt med de sirskilda bestimmelserna f6r hushallning med mark och

vatten f6r vissa omraden i landet. (MB kap. 4)

* Medverka till att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. (MB kap. 5)
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Sddra Monsteris tatort S
LAGES- Planomradet ir beliget i Monsterds titort, strax Oster om Ljungnisskolan.
BESTAMNING Fastigheterna inom planomradet ligger lings vistra sidan av Asgirdsgatan. Norr

om planomradet stricker sig ett storre gronomrade, och vister och séderut grinsar
det till Tjungnis-omradets villakvarter. Oster om planomréadet ligger ytterligare ett
omride med bostadsritter precis intill en stérre idrottsanldggning med bland annat
fotbollsplaner, tennisplaner och pulkabacke.
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FORHALLANDEN

Stubbemala 1:2
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Det finns sammanlagt 4tta fastigheter inom planomradet. Stubbemala 1:2,
Ljungnis 2:1 och Ménsteras 7:1 4gs av Ménsterds kommun. Enby 1 och Angby 1
dgs av bostadsrittsféreningen Monsterashus Nr 2. Alby 1 och Ekby 1 dgs av HSB

bostadsrittsférening Alby i Ménsterds, och Ungbrodern 1 dgs av Ménsterds Bostider
AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLANEN

GALLANDE
DETALJPLANER

Planomrédet finns med i Mansteris Oversiktsplan del 2 Kusten (2006), och presenteras
dir som B, Befintliga bebyggda omrdden”. Intentionerna i planarbetet anses stimma
Overrens med Oversiktsplanen.
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Gdllande detaljplan ver fastigheten Ungbrodern 1, del av  Gillande detaljplan dver fastigheterna Enby 1, Angby 1, Ekby 1 och
Ljungnds 2:1 och Stubbemdla 1:2, I jungndsomradet” fran — Alby 1, samt del av jungnds 2:1, Stubbemila 1:2 och Ménsterds

1966.

RIKSINTRESSEN,
STRANDSKYDD &
FORNLAMNINGAR

7:1. "Ko. Skrivaren m.m.” fran 1978.

Det finns tva gillande detaljplaner inom planomradet, ”Ljungndsomradet” fran 1966
och ”Kv. Skrivaren m.m.” fran 1978. Inom planomradet visar gillande detaljplaner
fyra omraden for kvartersmark fér bostadsindamidl (B): sammanbyggda hus (BS)
samt radhus (BSr), samt kvartersmark f6r Ungbrodern 1 for allmint indamal. Ovrig
mark inom planomradet dr parkmark, lokalgata samt gang- och cykelvig. Planerna
tilliter en- och tvavaningshus, med hogsta taklutning pa 30 grader. De olika kvarteren
(’Kv. Skrivaren m.m.) dr uppdelade med egenskapsgrinser som visar olika byggritter
och typ av hus (BS eller BSr). Samtliga kvarter 4r omgivna av punktprickad mark,
mark som ej fir bebyggas. Ett ledningsomrade (u-omride) gar genom kvarteret Enby
i s6der. Samtliga kvarter har dven en yta med punktprickad mark centralt placerat
inom varje kvarter, férmodligen for att bevara gardsstrukturer i omrédet.

Planomradet ingdr 1 ett omrade av riksintresse enligt kap 4, Miljobalken (MB).
Riksintresset Hagexploaterad kust (MB kap 4:1 & 4:4) innebir framfér allt en begrinsning
mot utbyggnad av nya fritidshus. Planen anses inte strida mot riksintressets syfte.
Bedémningen grundar sig pa att Monsterds titort omfattas att titortsundantaget
enligt Miljobalken 4:1 2 st.
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Planomridet berdrs inte av strandskydd.

Inom planomridet finns inga kdnda fornlimningar utpekade enligt fornminnes-
registret.

PLANENS BEHOV AV 1 samband med ny detaljplan ska en bedémning géras om de atgirder som planen

MILUOKONSEKVENS- medger kan orsaka en betydande miljopaverkan (PBL 4 kap 34f). Om sa dr fallet
ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) géras. Som stéd fér kommunens

BESKRIVNING (MKB) stillningstagande har en undersdkning om planen antas medféra betydande
miljopaverkan upprittats och bifogas planhandlingarna. Planférslaget medfér en
varsam fortitning inom kvartersmark pd befintligt detaljplanelagt omride. Den
Okade bebyggelse som planen medger bedéms inte orsaka betydande storningar eller
risker £f6r manniskors hilsa eller milj6. Enligt undersékningen, upprittad 2018-10-
18 bedomer kommunen att genomférandet av planen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

PLATSENS HISTORIA

Till vinster: ekonomiska fkartan fran 1941, till hoger: ekonomiska kartan fran 1979.
Planomradets ungeféirliga liige dr markerat i rott.

Planomradet ligger i Ljungndsomradet i Monsteras titort. Innan 1842 benimndes
denna plats som Drakenis, och bestod av en storre gard under Krakerum. 1869 sker
en hemmansklyvning och ytterligare en gard tillkommer i omradet. Ungefir hundra
ar senare ville Monsterds kommun expandera utanfor képingen och marken kdptes
i Ljungndsomradet som sedan bérjar bebyggas med egnahem-villor och hyreshus.
Fran mitten pd 1960-talet tillkommer den moderna bebyggelse pa Ljungnids som
finns idag Bebyggelsen lingst Asgirdsgatan inom planomradet bérjade byggas
under 1980-talet.

NATUR- & Marken i planomridet bestdr av natur- och kvartersmark med bostadsbebyggelse.
KULTURMILJO Terrdngen i norra planomradet dr lagt beligen, med 1-2 meter Gver nollplan, som
sedan stiger séderut till max 5-6 meter 6ver nollplan.
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Planomrédet ir omgivet av Sppen mark och 16v- och barrskog, Oster om fastigheterna
Alby och Ekby finns ett mindre omrade med sankmark.

Det finns inga kidnda naturvirden i omradet. Omradet dr inte utpekat som
kulturhistorisk virdefull milj6, och inte heller bebyggelsen.

Sankmark

4 - Barrskog
i » .
e - Lévskog
pr——
o T St

Oppen mark ',

e

1 1 B =

Berggrunden i omradet bestar av sedimentir bergart.

Jordarterna varierar mellan sandig morin, glacial lera och fyllnadsmark. Norr
om planomridet, vid gamla Algerumeviken mot Kuggis, finns ett storre omride
med fyllnadsmark. Under fyllnadsmarken ligger den gamla kommunala soptippen
Muddern i Ménsterds. Nir bebyggelsen i Ljungndsomradet vixte fram blev den
davarande soptippen en sanitir oldgenhet f6r de nya husidgarna da vinden spred
obehagliga lukter. En sopstation med ny placering utanfér samhillet planerades och
i takt med det fylldes den befintliga soptippen igen med utfyllnadsmark.

De tva sédra fastigheterna i planomridet, Enby och Angby bérjade byggas 1980 och
har en blandad bebyggelse med framfor allt radhus och kedjehus. Samtliga byggnader
har ett enhetligt formsprak, roda trihus med vita knutar. H6jden varierar mellan en
och tvi viningar. Bida fastigheterna har en centralt placerad gardsplan med lekplats.
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Parkeringar, garage och carportar ligger i anslutning till Asgirdsgatan och inne i
omradet dr det bilfritt.

De tva norra fastigheterna, Alby och Ekby byggdes i borjan pa 1990-talet och har
ocksa en blandning av bygegnader med radhus och kedjehus. Detta omrade har ocksa
ett enhetligt formsprik med trdhus i grda nyanser, och gemensamhetsanldggningar
som tvittrum och soprum i r6d fasad. Hojden varierar dven hir mellan en och tva
vaningar. Aven hir finns tva gardsplaner och en stérre lekplats placerad mellan de tva
fasticheterna. Hir finns tva storre parkeringar, en till varje fastichet och en grusyta
for gastparkering Gster om Asgirdsgatans slut. Mellan de tva sédra och tva norra
fasticheterna finns en storre grisyta med cykelvig genom omradet.

Bebyggelsestrukturen i omradet bygger pa fyra storre stingda gardskvarter. En storre
girdsplan centralt inom varje kvarter, med omringande bebyggelse. De tva sodra
kvarteren har radhuslingorna i norr, och kedje- och parhus séder. Strukturen i de tva
norra kvarteren dr inte lika tydlig och stingd, men bygger ocksa pa en gardsstruktur.
Mellan de tva norra kvarteren ligger bostadsparkering och en stor lekplats som tydligt
avskiljer kvarteren dt. Mellan de tva s6dra kvarteren dr tvda mindre grisytor. Nirheten
mellan kvarteren ger en kinsla av att de 4r mer enhetliga 4n de norra. Gangvigar
binder ihop samtliga kvarter.

Enbhetligt formsprik_pi bebyggelsen pa fastigheterna Enby och Angby. Ovre bilden till vinster:
kedjehus i enplan. Ovre till higer: radbus i tvaplan. Nere till vinster: gardsplan med enklare
lekeplats. Nere till higer: gemensambetslokal for boende i omradet.

1
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Enbetligt formsprik pa bebyggelsen pa fastigheterna Alby och Ekby. Ovre bilden till vinster:
kedjehus i en och tvd plan. Ovre til] higer: radbus i tvaplan. Nere til] vanster: radbuslinga med
tillbyggnader. Nere til] higer: gardsplan mellan byggnader.

De tvi sodra fastigheterna bebyggdes under 1980-talet och de tva norra fastigheterna
bygedes under 1990-talet. Bade byggnader och bebyggelsestruktur har en tidstypisk
utformning, och firgsittningen i de bdda kvarteren ger ett enhetligt uttryck. Nyanserna
hir gar i gratt, oftast med r6tt tegeltak. Komplementbyggnader och miljéhus har en
r6d fasad. Ddrmed finns en storre variation pa fasadfirg i detta omrade dn i det sédra.
De senaste decenniumen har flera av byggnaderna byggts ut med tillbyggnader eller
inglasade uterum.

Fastigheten Ungbrodern 1 dgs av Monsteras Bostider AB och byggnaden bestir av
ett gruppboende med fyra bostadsligenheter med sirskild boendeform inom vard.
Byggnaden byggdes 1989-90 och dr en enplansbyggnad.

Gruppboendet pa Ungbrodern 1. Foto: Mdsterds Bostider AB
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Planomrédet ligger vid Asgirdsgatans slut. Tre stérre boendeparkeringar ligger i
anslutning till gatan. Fastigheterna Enby och Angby har dven garage och carport-
byggnader till sina boende. Tvd parkeringsytor finns f6r bestkande i omridet,
dessa finns placerade ster om Asgirdsgatan. Inom kvarteren ir det bilfria vigar,
och utformade enbart f6r gang- och cykel. Flera gangvigar binder samman de fyra
kvarteren.

s
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Det finns ingen kind potentiell férorenad mark inom planomradet. D4 planomradet
bestar av bostider och naturmark klassas marken med KM, kinslig markanvindning,
enligt Naturvirdsverkets generella riktvirden. En geologisk undersékning fran 1978
infor exploatering av planomradets sodra del, fastigheterna Enby 1 och Angby 1,
visar inget patriffande av kinda férorenade dmnen.

Soéder om planomridet finns tva ¢j riskklassade verksamheter (E) som utfor
ytbehandling av trd samt grafisk industriverksamhet. Dessa anses inte ha en betydande
paverkan pa planomradet.

Norr om planomridet ligger den gamla Algerumeviken, som idag bestir av
utfyllnadsmark 6ver delar av den gamla avfallsdeponin Muddern. Detta omrade
har en riskklass 2, vilket visar stor risk for potentiellt férorenad mark. Det avfall
som deponerades hir fram dll 1967 utgjordes frimst av sten- och jordmassor,
byggnadsavfall, bark, hushallsavfall och skrot. Fyllningens miktighet dr ungefir 1-1,5
meter. Under fyllningsmassan finns ca 1-2 meter med bland annat organisk jord,
grusig sand, gyttja, och torw.

Det finns flera geologiska undersékningar med provtagningar fér olika delar av den
gamla deponin, fran 1976 (K-konsult), 1978 (K-konsult), 1990 (VIAK), 2007 (WSP)
och 2017 (WSP). Generellt visar undersékningarnas stickprov att dmnen patriffats

13



14

Detaljplan for kv. Enby, Alby m.fl.

Monsterds samhalle, Monsterdis kommun

Dnr 2018/325

som understiger riktvirden f6r KM. Det har ocksa i de senaste stickproven (2017)
patriffats tre fororeningar som 6verstiger riktvirden for KM. Dessa har patriffats i
utfyllnadsmarkens vistra delar.

Jordartskartan nedan visar jordarter inom planomradet, och i ndromradet. Vissa delar
av fyllnadsmarken gir in i planomradets nordvistra del. Ovrig mark inom planomradet
bestar av glacial lera och sandig morin. Dessa jordarter dr tita material som inte dr
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genomslippliga. Fyllnadsmarken ddremot dr genomslipplig. Vid eventuell spridning
av milj6farliga dmnen under mark sprids dessa frimst via genomsldppliga material.
Eftersom Algerumeviken 4r en gammal havsvik finns ett naturligt léde sterut. Vid
spridning av miljéfarliga dmnen via grundvattnet skulle dessa alltsd spridas norr om
planomradet i riktning mot havet.

Milj6forvaltningen pd kommunen beddmer att risken fér spridning av potentiellt
fororenad mark till planomréadet ér liten, med tanke pa jordarternas karaktir. Inom
planomradet finns utfyllnadsmark som inte undersokts. Denna mark ér planlagd som
naturmark, dven i planforslaget. Planférslaget tillater inte heller ndgon byggritt pad
utfyllnadsmarken, utan all byggritt ligger pd tita jordarter. Kommunen bedémer
dven hdr att det inte skulle finnas risk f6r spridning av miljéfarliga dmnen till befintligt
bebygeda omraden.

Pi grund av planomradets nirhet till den gamla deponin dr det viktigt att kunna
sdkerstdlla att marken inom planomradet inte dr fOérorenad vid eventuella
framtida markarbeten. For naturmark, bostadsmark och mark for virdindamail
giller att fOroreningsnivi motsvarande KM (kidnslig markanvindning) enligt
Naturvardsverkets generella riktlinjer ska uppnas. Fér 6vrig markanvindning (mark
for transformatorstation och parkeringsindamal) giller att féroreningsniva f6r MKN
(mindre kinslig markanvindning) uppnas.

For att kunna mita aktuella halter av potentiellt miljéfarlica dmnen i omridet bor
undersokningar och inventering/provtagning av marken goras i samband med
eventuell exploatering av ny huvudbyggnad. Vid visentlig dndring av markanvindning
inom kvartersmark, som uppférande av ny huvudbyggnad, inférs ett villkor for
startbesked, ddr startbesked ej far utfirdas forrdn markens limplighet sikerstillts
genom att matkfororening har avhjilpts.

Enligt Miljobalken (1998:808) 10 kap. 11 § 4r fastighetsdgare eller den som brukar en
fastighet skyldig att genast underritta tillsynsmyndigheten vid upptickt av potentiell
férorening pa fastigheten.

I kommunens Oversiktliga radonutredning klassas marken som ldg radonmark.
Mitningar inom omradet bor géras innan byggnation eller markarbete f6r att utmita
exakta radonhalter.

Enligt kommunens scenarier om hégsta och ligsta medelvattenstind £f6r 100 ar framat
foreligger stor risk for att drygt halva planomradet hamnar under tillfalligt hogvatten.
Norra delen av planomraidet ligger mellan 1-2 meter ovan nollplan, och dr dirmed
1 ett utsatt lige vid eventuell framtida temporira éversvimning vid havsnivihéjning
eller extrema skyfall (se karta sid. 16). Vid ny exploatering inom planomradet dr det
viktigt att byggnader ska klara naturligt 6versvimmande vatten enligt de riktvirden
som ir aktuella. Las mer under Platsens Forandringar (sid. 16).

Planomradet ligger lings Asgérdsgatans slut, med en dtervindzon intill de tvd norra
fastigheterna. Trafik inom planomradet dr dirmed enbart f6r boende och gister i
omradet.
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Oversvimningsprognos - Havsnivihijning 2,8 m

PLATSENS FORANDRINGAR

En detaljplan mojliggdr endast fordndringar i ett omrade och kan inte tvinga
fram ny bebyggelse. I detta kapitel beskrivs de foérdndringar inom planomridet
som planférslaget mojliggdr. Efter detaljplanen har fatt lagakraft dr det upp till
fastighetsidgare att utnyttja de mojligheter som uppkommer med en ny detaljplan.

De fyra fastigheterna med bebyggelse delas in i tva stora omraden for kvartersmark
med bostadsindamal, dir en egenskapsbestimmelse f6r hbgsta méjliga exploatering
styr hur mycket av marken som fir bebyggas.

Planforslaget foreslar utékad byggritt pa samtliga fastigheter inom planomradet.
Detta £6r att kunna méjliggora nya tillbyggnader och uterum i anslutning till befintliga
byggnader, och en utbyggnad av gruppboendet pa fastigheten Ungbrodern 1.

Samtliga fastigheter inom kvartersmark utdkas 1 ytterkant med ungefir 4 meter.
Detta for att méjliggdra en utékning av mark till férdel f6r fastighetsigare. Denna
mark beliggs med punktprickad mark for att sdkerstilla att ingen ny bebyggelse
tillkommer. Detta pa grund av nirheten till den potentiella férorenade marken norr
om planomradet, for att forsdkra att inget markarbete sker som skulle kunna péaverka
planomradet ur miljésynpunkt. Dirmed tillkommer ingen ny kvartersmark som far
bebyggas, foérutom en tidigare NATUR-remsa mellan Enby 1 och Angby 1 som
redan kopts in av fastigheterna. Aven en remsa med planlagd NATUR-mark frin
befintlig plan mellan fastigheterna Alby 1 och Ekby 1 har ritats in som kvartersmark,
da marken redan tagits i ansprik av de boende i omradet och som skoter skdtseln.

Kvartersmarken for fastigheten Ekby 1/Alby 1 och Angby 1/Enby 1 utokas éster
om Asgirdsgatans. Dessa ytor skulle kunna képas in av fastighetsigarna och ska
da kunna nyttjas som boende- eller gistparkering. Aven denna mark 4r belagd med
punktprickad mark for att undvika att ny byggnation tillkommer.

Planomradet ligger lagt beliget och har endast ungefir 450 meter till MGnsterasviken.
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Norra planomridet ligger endast mellan 1-2 meter 6ver nollplan och omridet dr
sirskilt utsatt for Gversvimning vid tillfilliga hoéga vattenfléden eller extrema
skyfall. Planomradet bestar idag till storst del av befintliga byggnader, och det ir
fastichetsdgarens ansvar att sikerstilla att dessa byggnader klarar Gversvimmande
vatten. For att forsikra att ny bebyggelse 1 omradet kan std emot héga vattenfléden
har en skyddsbestimmelse lagts in i plankartan som siger att "Byggnadskonstruktion
ska klara naturligt 6versvimmande vatten upp till 2,8 meter Gver havsvattennivin i
RH2000” enligt PBL 4 kap. 12 § 1 st 1 p. Planbestimmelsen sikerstiller att krav stills
pé att konstruktionen ska klara vattennivder pa +2,8 meter.

For att skydda planomradet och dess byggnader mot dversvimning vid extrema skyfall
miste dagvattenhanteringen 1 omradet fungera pa ett effektivt sitt for att snabbt fa
undan vatten vid héga fléden. En nirmare beskrivning av dagvattenhanteringen,
infiltrering och f6rdrdjning av vatten kan ses nedan under Teknzsk forsirjning.

Bebyggelsen pa fastigheterna Enby 1 och Angby 1 har idag en sirskild och tydlig
traditionell karaktir med trifasad i falu-réd kul6r och vita knutar. For att bevara den
tydliga karaktiren inom dessa fastigheter sitts en planbestimmelse f6r utformning in,
f. Bestimmelsen reglerar att ny bebyggelse (tillbyggnader, uthus) eller fasadindringar
i omradet ska f6lja den befintliga karaktiren. Fasader ska vara i trd, och kulor ska vara
réd.

Kvartersmarken vid fastigheten Ungbrodern 1 utdkas for att méjliggdra inkép av
fasticheten. Byggritten utdkas och byggnadshdjden utdkas f6r att kunna mojligeéra
en utbyggnation av gruppboendet pd fastigheten.

Detaljplanen foreslar inga nya forandringar pa gator eller trafik. Asgirdsgatan
samt giang- och cykelvigar i omradet planliggs enligt befintlig utformning. Ny
mark for eventuell parkering inom kvartersmark, Gster om Asgéirdsgatan, foreslas
i detaljplanen. Befintlig problematik med hég fart lings Asgirdsgatan ir kind, men
inget som detaljplanen reglerar.

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp
(VA), dir kommunala vatten- och avloppsledningar finns 1 och i anslutning till omradet.
Genom fastigheterna Enby 1 och Angby 1 gir ledningar fér VA och dagvatten. Dessa
ledningar skyddas i plankartan genom planbestimmelsen “u-omrade”, mark som ska
reserveras for underjordiska ledningar, som dven belagts med punktprickad mark.
Planomradet ligger inom avrinningsomradet mot Moénsterasomradet sek  nanmm.
Monsterasomradet sek namn har idag en mattligt ekologisk status, med mal att na
god ekologisk status till 2021, enligt miljokvalitets-normerna, och ytvattnet uppnar
god kemisk status. Grundvattnet uppnar god kvantitativ grundvattenstatus.

Dagvatten ir regn- och smailtvatten som tillfilligt rinner pa markytan frin bland
annat hdrdgjorda ytor som hustak, vigar, parkeringar mark- och stenliggning,
Dagvattnet behover tas hand om, dels for att undvika tillfilliga 6versvimningar vid
kraftigt nederbord, men dven sikerstilla att vattnet infiltreras innan det mynnar ut 1
Monsterasviken.

%
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Dagvattnet i planomradet rinner idag via dagvattenledningar nordvist och ut till vid
gamla Algerumeviken, dimmet vid Blanka Angars vig, for fordrojning Dirifrin
rinner det till dagvattendammen vid Kuggas fér rening innan det mynnar ut i
Mbonsterasviken. Eftersom framfor allt norra planomradet ligger ldglint kan marken
tillfalligt 6versvimmas vid lagpunkterna. F'ér att fa vattnet att rinna undan snabbare
planerar kommunen att sitta in en dagvattenpump strax innan vattnet nér recipienten,
for att snabbare fd undan vattnet.

Kommunens avdelning fér teknisk service bedomer att den befintliga
dagvattenhanteringen som finns i omradet idag, med dagvattenledningar och befintligt
lokalt omhidndertagande av dagvatten (LOD), ir tillricklig dven vid den utdkade
byggritten. Skulle den utdkade exploateringen utdkas sé att dagvattensystemet skulle
paverkas betydligt, finns mojligheter att sitta in dagvattenpumpar och férbittra LOD.
Pa de platser i planen dér parkering foreslas som ddrmed kan 6ka de hardgjorda ytorna
i omradet, ansvarar fastighetsigaren f6r parkeringen att LOD fordréjer vattnet, och
minskar paverkan pa dagvattenledningarna.

Pilarna visar dagvattnets flode frin planomridet vidare nordvdst mot dimmet vid Blanka Angars vdg for firdrgjning.
Hirifrin rinner sedan vattnet vidare mot dagvattendammen vid Kuggas for rening innan det mynnar ut i
Monsterasviken.

Avfallshantering ska ske enligt anvisningar i kommunens avfallsplan och
renhéllningsordning. Miljstationer finns inom varje fastighet, och nidrmsta
atervinningscentral for allmidnheten finns beligen ungefir 500-600 meter nordvist
om planomridet, vid Blanka Angars vig.

I sédra planomridet finns en transformatorstation samt ett befintligt elnit med
markférlagda hég- och lagspinningskablar. Fér elledning i mark far byggnad eller
annan anldgening inte utan ledningsdgarens medgivande och limnade instruktioner
uppforas pa nirmare avstand dn 3 meter frin ledningen. Minsta tillitna avstand frin
transformatorstationen och brinnbar byggnadsdel eller brinnbart upplag ska vara pa
5 meter. Detta sikerstills i plankartan genom planbestimmelsen E..
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I en detaljplan ska det framga att gillande miljokvalitetsnormer (MKN) har
iakttagits och att planforslaget inte medverkar till att dessa 6vertrids. Det finns idag
miljokvalitetsnormer {6t /uft, buller och wvattenkvaliter. Detaljplaneférslaget medger
inga storre forandringar fran befintlig anvindning. Viss fértitning av tillbyggnader
och komplementbyggnader tilldts, samt en mindre utékning av kvartersmark. Inga
nya bostider planeras i planomridet som skulle generera 6kad trafik till och fran
omradet. Planomradet ligger inom avrinningsomradet mot Moinusterdsomridet sek
namn. Monsterasomradet sek namn har idag en miattlig ekologisk status, och ska
enligt milj6kvalitetsnormen for vatten uppnd god status 2021, senast 2027. Ytvattnet
uppnar god kemisk status. Grundvattnet uppnar god kvantitativ grundvattenstatus.

Kommunen goér bedomningen att planforslaget inte péaverkar luft, buller eller
vattenkvaliteten 1 omradet sa att miljokvalitetsnormerna riskerar att Gverskridas.

I en detaljplan anger kommunen grinser f6r vad som dr allmin plats, kvartersmark
och vattenomraden. Inom respektive omride kan planbestimmelser anges som styr
hur omradet far anvindas. Hir féljer en ndrmare beskrivning av de planbestimmelser
som finns i plankartan.

Gata dr en generell anvindningsbestimmelse som tillimpas pd allmin plats dir
fordonstrafik, gang- och cykeltrafik inom en titort har sitt mal vid gatan.

Gangcykel dr en preciserad anvindningsbestimmelse som tillimpas pa allmin plats
dir gang- och cykeltrafik prioriteras.

Natur dr en generell anvindningsbestimmelse som tillimpas f6r allmin plats f6r
frivixande gronomriden med en begrinsad skotsel. Kommunen harhuvudmannaskap.

”B” dr en generell anvindningsbestimmelse inom kvartersmark, som tillimpas for
omraden med boende av varaktig karaktir. B star for bostider.

”BD” ir en generell anvindningsbestimmelse inom kvartersmark, som tillimpas for
omraden med boende av varaktig karaktir samt offentlig eller privat virdverksamhet
som avser manniskor och som bedrivs i sarskilda lokaler.

“H” dr en generell anvindningsbestimmelse inom kvartersmark for tekniska
anldggningar och tillimpas fér omraden for tekniska dndamdl. Bestimmelsen
har preciserats till att minsta avstind mellan transformatorstation och brinnbar
byggnadsdel eller brannbart upplag dr 5 meter.

”P” dr en generell anvindningsbestimmelse inom kvartersmark for alla slag av
sjdlvstindiga parkeringsanliggningar.
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Siffran inom romben visar hogsta tillitna byggnadshéjden inom ett egenskapsomrade.

25 9

e,” ar en egenskapsbestimmelse som reglerar den max tillitna byggnadsarean inom

e 0 egenskapsomradet.

55 9

e,” ir en egenskapsbestimmelse som reglerar den max tillitna byggnadsarean inom

- 0 fastigheten.

Mark som har punktprickad yta fir ej forses med byggnad. Orsaken till att ligga
punktprickad mark kan vara for att sikerstilla avstind till gator, bevara mark eller

sikerstilla atkomst till exempelvis underjordiska ledningar.
Utfart fir inte anordnas mot gata dar linjen ar dragen.

Egenskapsbestimmelsen for f giller inom ett egenskapsomrade. f, reglerar delar pa

f1 byggnadsverk, fasadutsmyckningar, material och kulér pa byggnadsverk eller andra
byggnader. Bestimmelsen reglerar att fasadmaterial ska vara av trd och kul6r ska vara
r6d, med hinsyn till den befintliga karaktiren i omradet.

Egenskapsbestimmelsen for m, giller inom ett egenskapsomride. m, reglerar

my storningsskydd dir huvudbyggnads konstruktion ska klara naturligt Gversvimmande
vatten upp till 2,8 meter 6ver havsvattennivan i RH2000. Denna planbestimmelse
sitts in for att skydda nya byggnader mot risk for 6versvimning, da framfor allt norra
planomradet ligger lagt och 1 utsatt lige f6r 6versvimning.

Markreservat for allméinnyttiga underjordiska ledningar.
Planarbetet bedrivs med standardférfarande och beriknas kunna antas av milj6- och
byggnadsnimnden under andra kvartalet 2019, se dven tidplan pa sidan 5.

Startbesked far inte ges f6r nya huvudbyggnader inom B, kvartersmark for bostéider,

aq forrin markens limplighet har sikerstillts genom att eventuella markfororeningar

avhjalpts.

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA  Genomfirandetid
FRAGOR Genomférandetiden dr 5 ar fran den dag antagandebeslutet vunnit laga kraft.

Genomforandetiden dr den tidstymd inom vilken en detaljplan dr tinkt att
genomforas. Som huvudregel fiar planen inte dndras, ersittas eller upphivas mot
berérda fastighetsidgares vilja under genomférandetiden. Efter genomférandetidens
utging fortsitter planen att gilla, men kan da dndras eller upphivas utan att
fastighetsidgare har ritt till ersittning.
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Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman fér allmidn plats sdsom gator och naturomriden

EKONOMISKA
FRAGOR

FASTIGHETS-
RATTSLIGA FRAGOR

& KONSEKVENSER

inom planomradet. Det innebir att kommunen ansvarar £6r underhdll och skétsel.

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av fastighetsigare till Enby 1, Angby 1, Alby 1
och Ekby 1. Fastighetsigarna bekostar all eventuell fastighetsreglering, ny bebyggelse
eller anliggning pa kvartersmark inom planomradet. Ytterligare utredningar
och dtgirder, sisom flytt och utbyggnad av ledningar, bekostas av exploatoren/

fastighetsigare.

Driftkostnader
Detaljplanen méjliggér ingen utékning av allmén platsmark, och dirmed inte heller

néagra ut6kade kostnader f6r kommunens underhall och drift.

Fastighetsreglering
Exploatoren/fastighetsidgare initierar eventuella fastighetsbildningsitgirder.

Ledningsritter kan bildas f6r u-omriden i plankartan.

Planférslaget méijliggor att fastigheterna Ekby 1, Alby 1, Angby 1 och Enby 1 tillits
kopa till mark norr och dster om de befintliga fastighetsgrinserna. I kartorna nedan
visas ytor som kan tillfalla fastigheten med bla firg, och ytor som kan avstis med r6d

firg.

]

¥

e

Stubbemila 1:2
Planférslaget mojliggor att ungefir 3665 m? kan avstas fran fastigheten Stubbemaila

]
i
1
i
]

1:2.

Ljungnds 2:1
Planférslaget mojliggor att ungefir 2725 m* kan avstas fran fastigheten Ljungnis

2:1.
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Ekby 1
Planforslaget mojliggor att ungefir 1940 m* kan tillfalla fastigheten Ekby 1.

Alby 1
Planférslaget mojliggor att ungefir 1425 m?* kan tillfalla fastigheten Alby 1.

Angby 1
Planférslaget mojliggor att ungefir 1883 m? kan tillfalla fastigheten Angby 1.

Enby 1
Planforslaget mojliggor att ungefir 783 m? kan tillfalla fastigheten Enby 1.

Ungbrodern 1
Planforslaget mojliggor attungefar 1010 m* kan tillfalla fran fastigheten Ungbrodern
1.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Planforslaget 6verensstimmer med de intentioner som beskrivs 1 Monsterds
Oversiktsplan Del 2 - kusten 2006. Oversiktsplanen finns tillgénglig pa:
www.monsteras.se/ Bo-bygga/Kommunens-planarbete/Oeversiktsplan

Kommunen goér bedomningen att planforslaget inte antas medféra betydande
miljopaverkan. En miljékonsekvensbeskrivning (MKB) behéver dirmed inte goras.
Se motivering till beddmningen i planhandlingsbilagan Undersokning - om planen antas
medfira betydande miljipaverkan.

MEDVERKANDE TUANSTEMAN

Detaljplanen har framtagits i samverkan med berérda tjdnstemin fran Monsteras
tekniska forvaltning,

Monsteras den 23 november 2018. Rev. 17 maj 2019.
Plan- och byggavdelningen,

Frida Emtorp Henrik Eriksson
Planarkitekt Plan- och byggchef
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