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Inledning

En planbeskrivning har till uppgift att beskriva hur detaljplanen ska férstas
och genomforas. Planbeskrivningen ska redovisa planerings-
forutsattningarna, syftet med planen, hur planen ar tankt att genomféras
samt de 6vervaganden som har legat till grund for planens utformning med
hansyn till motstaende intressen och planens konsekvenser. Om planen
avviker fran oversiktsplanen, ska planbeskrivningen redovisa pa vilket satt
den i sa fall gor det och skidlen for avvikelsen. Planbeskrivningen ska dven
innehalla det illustrationsmaterial som behovs for att forsta planen.

| planbeskrivningen ska de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgérder framga som behovs for att planen ska kunna
genomfdras pa ett samordnat och &dndamalsenligt satt samt vilka
konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsdgarna och andra berorda
inom omradet.

Planprocessen

Tidsplan Detaljplanearbetet bedrivs med normalt planférfarande, vilket enligt 5 kap 11§ plan
och bygglagen (2010:900) innebar att lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten,
berérda kommuner, sakdgare och andra som har ett vasentligt intresse i fragan skall
beredas tillfalle till samrad.

Initiering > Utredning> Samrad > Granskning> Antagande> Laga kraft Arkivering )

Tidsaxel som

visar skedena for ett normalt planférfarande.

Under samradskedet ges berérda mdjlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
Synpunkterna sammanstélls och redovisas i en samradsredogérelse. Eventuella
andringar fors in i forslaget. Efter beslut i byggnadsnamnden stalls det slutliga
forslaget ut for granskning i minst tre veckor. Det gar att [amna skriftliga synpunkter
under granskningstiden. Det ar ocksd en forutsattning att ha yttrat sig skriftligt
under samradet eller granskningen for att kunna 6verklaga beslutet. Detaljplanen
antas av kommunfullmaktige. Efter antagandet har ej tillgodosedda sakdgare under
tre veckors tid mojlighet att overklaga detaljplanen.

Detaljplanen har varit ute pa samrad mellan 2013-11-12 t o m 2013-12-18 och pa
granskning under tiden 2014-03-07 t o m 2014-03-31 pa féljande platser:
Kommunhusets entré och Byggnadsndmndens kansli, Kvarngatan 2, Monsteras.
Forslaget har &ven funnits tillgangligt pad huvudbiblioteket, N. Tingsgatan 5,
Monsteras samt pa kommunens hemsida www.monsteras.se.

Uppdragsbeslut: 2013-09-09
Samradsbeslut: 2013-11-07
Granskningsbeslut: 2013-03-06
Antagandebeslut: 2014-06-16
Laga kraft: 2014-07-11


http://www.monsteras.se/
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Handlingar
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Plankarta i skala 1:1 000 med bestammelser
e Planbeskrivning med illustrationer

e Grundkarta

Fastighetsforteckning

Behovsbeddmning

Samradsredogorelse

Riskanalys avseende hantering av farligt gods
e Granskningsutlatande

Planens syfte och huvuddrag

Bakgrund Kommunfullméktige beslutade enligt § 24/2012 att uppdra till
kommunstyrelsen att arbeta med lokaler for fritidsgard och musik- och
kulturskola. Efter framtagandet av skisser pa om- och tillboyggnad av
befintlig byggnad framkom att kostnaden tangerade
nybyggnadskostnaden. Arbetsutskottet uppdrog da till tekniska kontoret
att arbeta fram skisser for nybyggnad i Monsterdas hamnomrade. For att
gora det mojligt att uppféra en ny byggnad for fritidsgard och musik- och
kulturskola i hamnomradet behéver en ny detaljplan tas fram.

Syfte och Detaljplanen majliggdr en omvandling av sédra parkomradet till ett omrade

Huvuddrag med kultur och fritids-, skol- och centrumandamal. Detaljplaneforslaget
innebar mojlighet for byggandet av en kombinerad fritidsgard och kultur-
och musikskola samt aktivitetspark i omradet. Forslaget medfér aven
bekraftelse av redan befintlig bebyggelse.

Planen syftar aven till att skapa forutsattningar fér en attraktiv och
smaskalig stadsmiljo med o6kat inslag av liv och rorelse. Intill kajkanten
forlaggs ett torgomrade, medan sodra delen av Hamnparken medger
besbksalstrande verksamheter.

Planens forenlighet med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

De atgarder som medges i detaljplanen bedéms inte:

o Sta i konflikt med de grundlaggande bestimmelserna for hushallning av
mark- och vattenomraden. (MB kap. 3)

¢ Sta i konflikt med de sarskilda bestimmelserna for hushallning med mark
och vatten for vissa omraden i landet. (MB kap 4.)

o Medverka till att miljokvalitetsnormerna 6éverskrids. (MB kap 5.)

Se vidare under Riksintressen och Miljékvalitetsnormer.
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Planomradet &r beldget centralt i MoOnsteras tatort, och avgransas genom
Monsterasviken i norr, kv. Tandstickan i 6st, Hamngatan i soder och
jarnvagens strackning i vast.

T.v. Oversiktskarta. T.

Omradets areal ar ca 3,5 ha.

All mark inom planomradet dgs av Monsteras kommun.

Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut

Gallande
detaljplaner

Kommunstyrelsens  arbetsutskott beslutade 2013-09-09 att ge
byggnadsnamnden uppdraget till planlaggning.

Byggnadsnamnden har i beslut 2013-10-03 gett plan- och byggavdelningen
uppdraget att paborja planarbetet.

Planomradet innehaller gillande detaljplaner:

Plan nr 45: Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for
hamnomradet i Monsteras samhalle, Kv Mdbeln, Tunneln, Tandstickan samt
STG 111, 268, 424 m fl, MAnsteras kommun. Faststalld: 1977-05-16.

Plan nr 81: Detaljplan for Tornet 1, del av Monsteras 6:1 m fl., (del av
hamnomradet), Monsteras samhalle, Monsteras kommun. Laga kraft: 1998-
08-20.

Plan nr 82: Detaljplan for Tandstickan 8 m fl., Monsterds sambhaille,
Monsteras kommun. Laga kraft: 1998-12-08.
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Gdllande detaljplaner i planomrddet.

| Mé&nsterds Oversiktsplan Del 2 Kusten, antagen 2006, redovisas stdrre
delen av planomradet under beteckningen B, Befintliga bebyggda omrdden.
Véstra delen av planomradet betecknas som T, omrdden ddr trafikindamdl
prioriteras och soédra som K, omrdden ddr kulturvirden prioriteras.
Intentionerna i planarbetet anses stimma Ooverens med Oversiktsplanens.

Teckenforklaring
Ménsteras Oversiktsplan Del 2 Kusten
- Befintligta bebyggda omraden

- Omraden dar kulturvarden prioriteras i‘ %

m Omraden dar trafikandamal prioriteras

Utdrag frén Ménsterds Oversiktsplan Del 2 Kusten

Enligt 7 kapitlet 18 g § miljobalken aterintrader strandskyddet automatiskt
nar en detaljplan andras eller ersatts. Darmed géller strandskydd 100 meter
fran Monsterasviken. Forutsattningen att upphava strandskydd &r att det
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foreligger sarskilda skal och att intresset av att ta omradet i ansprak, pa det
satt som avses med planen, vager tyngre an strandskyddsintresset.

Kommunen avser att upphava strandskyddet med stéd av 7 kap 18 c § p 1,
d.v.s att omrddet redan anvdnds pad ett sGdant sdtt som gor att det saknar
betydelse fér strandskyddets syften. Gallande upphavande av strandskydd
for vattenomraden avser kommunen att utdéver namnda sarskilt skal dven
aberopa tredje punkten, d v s att det aktuello omradet behévs fér en
anldggning som fér sin funktion mdste ligga vid vattnet och att behovet inte
kan tillgodoses utanfér omradet (7 kap 18 c § p 3).

Ett av strandskyddets syfte ar att trygga allmanhetens tillgang till strander
och vattendrag. Strandskyddet syftar ocksa till att skydda vattendragens
naturvarden. Dessa beddms inte paverkas negativt av planférslaget.

Omradet dar strandskyddet avses att upphavas markeras pa plankartan
med beteckningen a;. Strandskyddet avses upphédvas inom TORG, E;, PARK,
P-PLATS, T4, TP, LOKALGATA och WNj.

¥ | '\ A Teckenfdrklaring
2 ' P sStrandskydd 100 m

Planomradet ingar i ett omrade av riksintresse enligt 3 kap 6 § MB som
innebar sarskilda bestammelser for hushallning av mark och vatten for
bland annat kulturmiljon. Riksintresset omfattar storre delen av Mdnsteras
tatort samt Krakerum, Oster om Monsterasviken. Lansstyrelsen
sammanfattar riksintresset som smdstadskaraktdr ldngs huvudgatan och
stadsplaneménster fran 1620-talet. Foreslagen markanvandning anses inte
motverka riksintressets syfte.

Planomradet ingar dven i ett omrade av riksintresse enligt 4 kap Miljobalken
men anses inte strida mot géllande riksintresse. Riksintresset

hégexploaterad kust (MB 4:1 och 4:4) innebar i forsta hand en begransning

7
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mot utbyggnad av nya fritidshus. Planen anses inte strida mot riksintressets
syfte.

Planomradet gransar i vaster till Stangadalsbanan, bandel 877.
Stangadaldalsbanan &r av nationellt intresse och utpekat som riksintresse av
Trafikverket. Planforslaget beddms inte motverka riksintressets syfte.

Enligt de lagar som galler for miljobeddmningar av planer och program,
enligt plan och bygglagen PBL 5 kap 34 § och miljobalken MB 6 kap 11 §,
skall kommunen genomfora en miljobeddmning for alla planer och program
som kan antas medféra betydande miljépaverkan. Som stéd for
kommunens stallningstagande om detta gors forst en behovsbedémning.
Om den visar pa en betydande miljépaverkan skall en miljobedémning goras
och redovisas i en miljokonsekvensbeskrivning.

En behovsbedomning, daterad 2014-03-06, har upprattats och bifogas
planhandlingen. Checklistan utgér grund for kommunens stallningstagande
att genomférandet av detaljplanen inte bedéms medféra en betydande
miljopaverkan.
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Mark och vatten

Historik

| Kulturminnesvdrdsprogram fér Ménsterds kommun av Gunnar Svensson
beskrivs sjofarten som livlig i Monsterdas hamn &dnda fram till nagot
decennium efter andra varldskriget. Platsen beskrivs dven som viktig
utskeppningshamn, inte minst for det timmer traktens sagverk
producerade.

Sodra delen av planomradet har beteckningen industri pa Monsteras
stadsplan fran 1946. Nagon industri byggdes dock aldrig. 1975 gjordes en ny
stadsplan, i och med den dndrades Hamnparkens funktion fran industri till
upplag, framforallt anvandes omradet som upplag for timmer och virke.
Hamnparken ar idag betecknad som park i gallande detaljplan (laga kraft
1998-08-20).

_ ey A {__,....--Q-F' l=. : ____ﬂ—-'-_:__: _ -
Hamnomradet ca 1935. Stranda hembygdsférenings arkiv.
Mark och vegetation

Planomradet utgors av ett parkomrade, ett kajomrdde langs
Monsterasviken samt parkering, gatumark och lastkaj i vaster.

Parken har tva olika karaktarer, i séder bestar parken av en stor grasyta som
inramas mot de omgivande lokalgatorna genom en allé av planterade lindar.
| norr genomkorsas parken av ett X-format gangstrak kantat av planteringar
och héckar. | parkens norra del aterfinns &dven bollplan, lekplats och
tematradgard.

Planomradets norra delar bestar av ett hamnomrade med hardgjord yta.
Aven omradets nordvistra delar utgdérs av hardgjorda ytor, i form av
parkering och lastkaj. Den sydvastra delen av omradet bestar idag av en stor
armerad gron  parkeringsyta med inslag av lindar mellan
parkeringssektionerna.

Aven om detaljplanen medger byggnation pd den sddra delen av
parkomradet, beddéms inga storre naturvdarden forsvinna i och med
genomfdrandet av planen.
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F/ygfoto over p/anomradet med Ménsterds tdtort i bakgrunden

Miljokvalitetsnormer

| en detaljplan ska det framga att gallande miljokvalitetsnormer har
iakttagits och att inte planen inte medverkar till att dessa Overtrdds. Det
finns idag miljokvalitetsnormer for luft, buller och vattenkvalitet.

Det ar framst i storstdder som det finns problem med att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar i luften. | mellanstora
och mindre stader &r det framfor allt vid patagligt trafikalstrande
verksamheter som det kan komma i fraga. Detaljplanen medger
besoksanlaggningar(RSC-omradet) men bedéms inte paverka luftkvaliteten i
omradet sa att miljokvalitetsnormerna riskerar att dverskridas.

| anslutning till planomradet aterfinns tva verksamheter som &r
bullerframkallande, bussgarage och jarnvag. Busstrafik sker genom omradet
ungefar 70 ganger per dygn, medan jarnvagen trafikeras av godstag fyra
ganger per dygn. Utdver jarnvags- och busstrafik beraknas drygt 400 6vriga
motorfordon trafikera Hamngatan per dygn. Bullernivderna i omradet
bedoms inte medféra skadliga risker for manniskors halsa och inte heller
overskrida gallande miljokvalitetsnormer.

Planomradet ar beldget i ett delavrinningsomrade som mynnar ut i
vattenforekomsten Monsterasomradet. Vattenmyndigheten i Kalmar lan
har beslutat om miljokvalitetsnormer fér vatten i Monsterasomradet. Den
ekologiska statusen har klassats som mattlig och den kemiska som god.
Omradet har i dagslaget troligtvis en minimal paverkan pa
vattenforekomsten. Detta galler &ven planomradets paverkan pa
recipienten Kalmarsund.

Fornldmningar

Inom planomradet finns inga fornminnen registrerade enligt
fornminnesregistret.

Geotekniska férhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet av fyllnadsmassor. Vid
byggnationen av multihallen 2012 i planomradets sodra del gjordes en

geoteknisk undersokning som visade fyllning ned till 1,5 -2,2 meter.
Fyliningen bestod av grus, sand, slit, lera m.m. Fasta jordlager patraffades 2-

10
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4 meter under markytan.
Radon

| kommunens 6versiktliga radonutredning har marken klassats som normal-
/hégradonmark. Aven den geotekniska undersdkningen som gjordes i
samband med multihallens byggnation visade pa normalradonmark.

Risk for hoga vattenstand

| detaljplanen har atgarder inforts for att hantera stigande havsnivaer i
framtiden. Bebyggelsens utformning ar reglerad, bade placering och lagsta
golvniva. Stora markomraden har lamnats fria fran framtida bebyggelse,
darmed har dven vattenvagar skapats for temporara 6versvamningar som
syftar till att skydda den bebyggelse som planen tillater.

Enligt kommunens scenarier om hogsta och lagsta medelvattenstand for
100 ar framat foreligger risk for planomradets norra delar att hamna under
vatten, dock inte for RSC-omradet. Med undantag av lastkajen i vast ar hela
planomradet beldget under 2,5 meter. Kajen langs Monsterasviken ar drygt
1,5 meter ovan nollplanet.

Vid planering av omraden som riskerar 6versvamning ar det viktigt att
fundera over tankt markanvdandning. Genom att arbeta med
sannolikhetsreducering och konsekvenslindring kan olika typer av
markanvandning tillatas i omraden med risk for tillfalliga éversvamningar.
Service (restauranger, kultur, caféer etc) och fritidsaktiviteter inomhus &r
exempel pa sadan markanvandning. Det ar dven viktigt att fundera 6ver val
av vegetation i omraden som eventuellt riskerar att temporért
Oversvammas av brackt vatten.

Mellan Moénsterasviken och RSC-omradet finns genomslapplig mark i form
av hamnparken, samt flertalet trad och buskar planterade. Vegetation kan
bidra till att minska 6versvamningsrisken genom dess formaga att infiltrera
overflodigt vatten. Vid ny bebyggelse inom RSC-omradet ska fardig golvniva
vara minst 2,5 meter dver nollplanet fér huvudbyggnader(m-). Detta skapar
laglanta partier mellan ny bebyggelse vilket kommer fungera som
uppsamlingsytor for tillfalligt 6versvammande vatten. RSC-omradet ar
beldget ungefar 1,5 meter ovan nollplanet. Denna yta ar ungefar 2000 kvm
stor. Vid oOversvaimningar kommer &dven parkeringsytan i vaster kunna
fungera som uppsamlingsyta. Nar det géller planomradets geotekniska
forhallanden och dess férmaga till vattengenomslapplighet dr det svart att
exakt bedéma d3 planomradet bestdr av en variation av fyllnadsmassor
(grus, sand, slit, lera m.m.).

Dagvattensystemet i omradet dr utbyggt, dagvattenledningar l6per langs
torgomradet samt Hamngatans strackning och har god kapacitet for att
kunna transportera bort vatten. ledningarna langs Hamngatan har en
diameter pa 300 mm langst séderut, och 600 mm i norr. Diametern pa
ledningarna langs torgomradet &r 300 mm. En l6sning for att transportera

11
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bort 6versvammande vatten i de laglanta omradena i RSC-omradet kan vara
att anldgga brunnar som sedan kopplas till dagvattensystemet langs
Hamngatan. Systemet har sitt breddaviopp i hamnbassdangen, dar finns
ocksa backventil installerad. Har finns mojlighet att hoja breddavioppet
samt att komplettera med en bredavloppspump.

Plankartan reglerar endast lagsta tillatna golvniva for huvudbyggnad. Lagsta
golvniva for komplementbyggnader(uthus, férrad m.m.) regleras inte i
detaljplanen. Komplementbyggnader ar sk nyttobyggnader vars funktioner
inte dr kan ses som lika komplexa med samma hoga krav pa tekniska
[6sningar och installationer i form av ex ventilation, varme och isolering som
huvudbyggnader. Komplementbyggnader boér dock utformas och inredas
med hdnsyn till risk for Oversvamning. | parkomradet finns en
pumpstation(E,) fér Monsteras tatort. Anldggningen ar enligt grundkartan
beldgen runt 1,9 meter ovan nollplanet.

Angaende en permanent Oversviamning pa 2,5 meter blir detta svart att
klara idag. Nar det galler klimatforandringar pa lang sikt kommer Mdénsteras
kommun ta ett helhetsgrepp for bade planomradet som andra delar av
Monsteras tatort i en sarskild anpassningsplan. Planen kommer att tas fram
i samarbete med lansstyrelsen. Nar det galler infrastruktur sdsom vagar och
ledningar arbetar Monsterdas kommun kontinuerligt med driftoversyn.
Denna oOversyn kan sagas vara skilt fran planarbetet eftersom det ar svart
idag att planera for atgarder som mer adekvat kan planeras langre fram i
tiden. Exempel pa detta kan vara stora investeringar i att flytta infrastruktur
i form av ledningar, eller att hoja upp vagar och kajkant. Planforslaget kraver
inte dessa atgarder, men om liknande atgarder skulle kravas i framtiden vid
faran fér en oOversvamning fran havet medger detaljplanen dessa.
Detsamma galler akuta atgarder sasom exempelvis uppférandet av tillfalliga
vallar.

Teckenforklaring
D Planomradesgrans

m Havsnivahgining 2,5 meter 1
Medelvattenstand Ménsteras
scenario

om 30 &r

om 100 &r - lagsta scenario

om 100 ar - htgsta scenario
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Transport av farligt gods

En riskanalys avseende hantering av farligt gods har gjorts i samband med
detaljplanen. Undersdkningen visar att risknivan i omradet ar lag aven
efter planerade byggnationer. Atgarder bedoms ej nodvandiga.

Befintlig och planerad bebyggelse

Idag finns sparsamt med bebyggelse inom planomradet. | s6dra delen
aterfinns en multihall med bl.a. boulebanor, och i norra delen fyra mindre
forsaljningsbodar. Vattenomradet bestar idag av ett hamnomrade med
gastbryggor for framforallt fritidsbatar.

P g i’ s

T.v. F(J'rsd/jninsbodar inorra planomrdet. T.h. Multihallen i sédra planomrddet.

Den nya detaljplanen medger bebyggelse pa RSC-omradet, d v s den sédra
delen av parken. Samtidigt som planarbetet pagar dven en projektering av
en ny kombinerad fritidsgard och musik/kulturskola samt aktivitetspark
inom planomradet. Fritidsgarden/skolan berdknas sta klar runt ett ar efter
planen vunnit laga kraft.
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Hllustration éver hur sydvéstra delen av planomrddet kan tédnkas se ut efter
uppférandet av aktivitetspark och kombinerad fritidsgdgrd och kultur- och
musikskola.

For att sdkerhetsstdlla att detaljplanen medfor en god bebyggd miljo
som passar in i omradet har planbestimmelser som reglerar
utnyttjandegrad, nockhojd, takvinkel, antal vaningar, och byggnadernas
placering inforts.

Ny bebyggelse inom RSC-omradet medger byggnader med max tva
vaningar och en nockhdjd pa 10,0 meter ovan nollplanet. Stérsta tillatna
takvinkel &r reglerad till 27 grader. Inom RSC-omradet far 25 procent av
markytan bebyggas, det tillaiter forutom multihallen och den
kombinerade kultur- och musikskolan ytterligare en byggnad i ungefar
samma storlek.

Planbestammelsen p; innebar att ny bebyggelse ska placeras parallellt
med langsidan mot lokalgatan. Planbestammelsens syfte ar att ge

14
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forutsattningar for en mer stadsmassig kdnsla for omradet genom
fasader tatt intill gatan. Detta i sin tur bibehaller en stérre del av det
offentliga rum i form av grasyta som finns inom RSC-omradet.

Planen ger inga begransningar i utnyttjandegrad for de allmanna
platserna TORG och PARK. Dér far dock endast byggnader tillkomma som
ryms inom dessa dndamal. Exempelvis kiosker, serveringar och mindre
lekplatser och bollplaner.

Vattenomradets beteckning andras fran Vattenomrdaden, hamn till
Vattenomrdde som fdar 6verbyggas med kaj, byggnad och bryggor for
rekreation, bdtplatser och allmdn gdngtrafik(WN1). Storsta tillatna
byggnadsarea begrdnsas till 2000 kvm. Idag finns dock inga konkreta
planer pa utbyggnad. Den nya planen innebar ddrmed en konkretisering
av de dndamal som ar lampliga for platsen. Ett storre fokus laggs pa att
platsen ska vara tillganglig for allmanheten. Precis som den gallande
planen medger planforslaget mojlighet till omradets nuvarande funktion,
gasthamn.

Service

Planforslaget ger forutsattningar till ett 6kat utbud for bade kommersiell
som offentlig service i Monsteras tatort. Planbeteckningarna S och R
medger skol- och kultur respektive fritidsverksamheter, och inom C tillater
planen handel, butiker, gym, teater m.m.

Planomradet ar dessutom beldget inom gangavstand fran Monsteras
centrum, med dess utbud av handel och service.

Material och byggteknik

En ekologisk grundsyn och kretsloppstankande bor tillampas vid
uppférandet av byggnader. Grundldaggande ar sunda byggmaterial och
metoder med sa liten miljobelastning som mdjligt.

Tillganglighet

Tillgangligheten till omradet ar idag mycket god, omradet ligger centralt,
och genomkorsas av gang- och cykelvagar fran ost, vast och syd. Omradet
dr 4aven beldget ndra Monsterdas resecentrum samt har goda
parkeringsméjligheter. Aven tillgingligheten inom planomradet beddéms
som god, inga stora hojdskillnader finns. 2013 genomférde kommunen en
upprustning av befintliga, samt anldggandet av nya tradack langs
hamnbassdngens sédra och vastra kaj vilket har forstarkt allmanhetens
kontakt med vattnet.

Ett av detaljplanens syften ar att planomradet, i form av TORG, PARK, PR

och RSC-omradena ska forstarka omradets position som nod, traffpunkt i
Monsteras. Planforslaget ger mojlighet till ett varierat utbud av olika sorters
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aktiviteter som ska locka kvinnor och man i olika aldrar. Planen bekraftar
bade pagdende verksamheter som lekplats, bollplan, multihall med
boulespel m m samt ger mdjlighet till nya tillskott i form av aktivitspark,
utegym och kombinerad fritidsgard och musik/kulturskola.

Gallande tillgangligheten inom varje enskild byggnad regleras detta enligt
kraven i PBL och beddms i varje enskild bygglovsansdkan.

Trygghet och sidkerhet

Eftersom planen medger besotksanlaggningar i form av aktivitetspark, skola
och fritidsgard kan genomférandet antas medféra en 6kad trafikmangd i
planomradet. Dessutom planeras aktivitetsparken och fritidsgarden
anldggas pa omse sidor om Hamngatan dar drygt 500 bilar och bussar
passerar varje dygn. Foljaktligen finns en trafiksdkerhetsaspekt att ta hdansyn
till. Planférslaget tillater en avsmalning av Hamngatan vid aktivitetsparken
och fritidsgarden till enfilig lokalgata. Detta medf6r tva positiva egenskaper,
trafiksdkerheten hojs, och kopplingen mellan fritidsgard och aktivitetspark
starks.

Trygghet kan definieras som upplevd sdkerhet och ar alltsd i mangt och
mycket en upplevd kénsla. En kdnsla av otrygghet kan fa manniskor att
undvika platser under vissa tider, eller t o m helt. Det finns en koppling
mellan liv och roérelse och kidnslan av trygghet i stadsmiljoer. Nastan alltid
kdnns en o6de plats mer otrygg an ex. ett populdrt gangstrak.

Intentionen med planforslaget ar att skapa en miljéo som ar tillganglig for
manga malgrupper, darmed &r férhoppningen att fler manniskor kommer
rora sig i omradet. Detta i sin tur kommer oka trygghetskanslan i omradet.
Det ar aven viktigt att se 6ver skotsel och belysning i omradet for att pa sa
vis Oka tryggheten ytterligare.

Jamstalldhet

Trygghetsaspekten ar ndra sammankopplad med jamstalldhet. Det ar
framforallt kvinnor som drar sig for att besoka vissa omraden, platser eller
strdk under vissa tider for att de upplever en otrygghetskansla. Genom att
skapa en tryggare stadsmiljo kommer Monsterds dven fa en mer jamstalld
stadsmiljo.

Planomradet ar i framtiden tankt att innehalla en mangd aktiviteter av olika
slag, ex. boulebanor, utegym, lekplats, bollplan, aktivitetspark m.m. Vissa
aktiviteter lockar mer man, och vissa aktiviteter lockar mer kvinnor. Da
malet ar att skapa en miljo som ska vara tillgdnglig och attraktiv for bade
kvinnor och man ar detta en viktig aspekt som hela tiden maste folja med i
planeringen av var fysiska miljo. Syftet med planforslaget &r skapa
forutsattningar for en plats dar alla invanare och besdkare i Monsteras,
kvinna som man, kdnner sig valkomna.
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Lek och rekreation

Planomradet bestar redan idag av goda majligheter till lek och rekreation. |
soder anvands boulebanorna flitigt, och det ar vanligt med méanniskor som
ror sig langs omradets grona och blaa strak. Det finns dven lekplats och
bollplan i parkomradet. Planforslaget innebar att parkmark tas i ansprak,
beddmningen ar dock att mojligheterna till rekreation och lek snarare
kommer 6ka an minska vid genomférande av planférslaget.

Genom att eventuell ny bebyggelse ska tillkomma parallellt med Hamngatan
kommer det dven i fortsattningen finnas stora ytor for spontana aktiviteter.

Gatunat och angoring

Planomradet angors fran tva hall, nordvast genom Apoteksgatan och sydost
genom Kuggasvagen. Inom omradet finns endast en lokalgata, Hamngatan.

Planforslaget foreslar en minskning av Hamngatans vagbredd till 7,0 meter.
Planforslaget innebar dven en avsmalning av Hamngatan i hojd med den
planerade aktivitetsparken. Planforslaget tillater fortsatt anvandning av
langsparkeringen for tung trafik vaster om Hamngatan, dessa parkeringar ar
beldgna pa omraden betecknade som parkering(P-PLATS och PR). Dock ar
kommunens planer att nar aktivitetsparken anldggs kommer dessa tva
parkeringar forsvinna.

Gang- och cykelviagnit

Ett system av gang- och cykelvdgar finns redan utbyggt i anslutning till
detaljplanen. Detta ar i huvudsak separerat fran biltrafiken.

Teckenforklarin
------- Befintlig GC-vag
------- Grusad GC-vag ;

Lank med blandtrafik £

Parkering
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Idag finns ungefar 114 bilplatser inom planomradet. Planen tillater
ytterligare ca 18 parkeringsplatser. Dock medger detaljplanen att delar av
den sydvastra parkeringsytan som idag bestar av 92 parkeringsplatser kan
tas i ansprak for kultur och fritidsandamal. Anlaggs aktivitetsparken enligt
det preliminédra forslag som idag finns tas 33 bilplatser i ansprak. Totalt
minskar da dagens sammanlagda antal parkeringsplatser fran ca 114 till 99
platser.

18 bllplatser

el.,,/‘ 1

Ly &

Parkeringsméjligheter inom p/anomradet efter detaljp/anen vunnit laga kraft och
aktivitetsparken har anlagts.

Gallande cykelparkering tillater planforslaget cykelparkering pa alla
omraden betecknade som parkering (PR, T1P och P-PLATS), d v s samma
ytor som for bilparkering. Det ar daven planenligt att anldgga parkeringar i de
olika anvdndningsomradena(ex RSC) under forutsattning parkeringen
anvands for omradets verksamheter.

Kollektivtrafik

Monsterds resecentrum ligger i anslutning till planomradet. Fran
resecentrum gar bade lokal och regionalbusstrafik under storre delen av
dygnet.

Buller

Genomfdérandet av planférslaget bedoms inte 6ka bullernivaerna i omradet
sa att de riktlinjer som finns 6verskrids. Se dven Miljékvalitetsnormer.

Mark- och luftféroreningar

Det finns ingen kdnnedom om foérorenad mark inom planomradet eller
tidigare verksamhet som varit milj6forstérande. 2004 gjorde WSP en
oversiktlig miljoteknisk markundersékning for Kv. Tandstickan, omradet
direkt oster om planomradet. Resultatet fran undersdkningen gav inga
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indikationer pa risker angdende fororeningar vasterut, for det aktuella
planforslaget. Planforslaget bedéms fa en ringa paverkan pa luftkvaliteten i
omradet. Se Miljékvalitetsnormer.

Vatten och spillvatten

Planerad bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-natet.
Vattenforsorjningen sker via overféringsledningar fran en ytvattentakt i
Finsjo. Tillatet ravattenuttag och reningskapacitet ar tillrdckligt och tacker
omradets behov.

Dagvatten

Kommunalt dagvattensystem finns idag i omradet. Med dagvatten menas
det vatten som faller pad hardgjorda ytor som tak och gata och som inte
infiltreras direkt dar det faller. Dagvatten som leds fran detaljplanerat
omrade klassas enligt miljobalken som avloppsvatten om avledningen inte
bara géller for enbart en eller nagra fastigheter.

Dagvattensystemet bor utdver en renande effekt dven ha en utjamnande
effekt. En del av det regnvatten som hamnar pa byggnadernas tak, bor ledas
ut pa parkmarken for infiltration. Lampligen utformas takavvattningen sa att
de utkastare som &r beldgna pa baksidan av byggnaden leds mot parkens
gronytor. Da utkastare pa framsidan av byggnaden ar placerade i anslutning
till  hardgjorda ytor, avleds detta vatten till dagvattensystemet.
Dagvattenledningarna I6per ldngs Hamngatan samt inom torgomradet.
Dagvattnet leds genom ledningarna med sjalvfall via oljeskdarmar till ett
utlopp i hamnbassangen.

Dagvattnets omhandertagande bor ske enligt Dagvattenpolicy fér
Ménsterds kommun, antagen 2012-04-02. De 6vergripande malen ar bl a att
dagvatten bér omhéandertas lokalt, byggnader och anldaggningar ska inte
skadas av dagvatten och att dagvattnet inte ska férsamra vattenkvaliteten
hos recipienten.

Se dven Risk fér héga vattenstdnd, s 10.

El/Virme

Eon svarar for elforsérjningen. Kommunen har for avsikt att uppvarmningen
ska ske pa ett sa miljovanligt satt som majligt samt att energianvandningen
ska minimeras. Alternativa fornyelsebara uppvarmningsformer som

lagenergihus eller passivhus foreslas provas. Nybyggnaders specifika
energianvandning styrs enligt Boverkets byggregler, BBR.

Fibernat
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| samband med omradets utbyggnad ska detta forses med kanalisation for
framdragning av optiskt fibernat.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt anvisningarna i kommunens avfallsplan och
renhallningsordning. Narmaste atervinningsstation for allmdnheten ar
beldgen 6st om Garvaregatan, mindre dn 0,5 km nordvast om planomradet.
Forutsattning for raddningsingripande

Raddningstjanstens framkoérningstid till planomradet ar < 10 minuter.

Skydd mot brandspridning mellan byggnader

Byggnader inom planomradet ska placeras eller utformas sa att skydd mot
brandspridning uppnas. Detta granskas i samband med bygglovet.

Brandvattenforsorjning

Befintlig brandpost finns vid korsningen mellan Hamngatan och Sédra kajen,
samt en brandpost strax 6ster om planomradet.

Y 4 N, S

Brandposter inom planomrddet eller i dess omedelbara ndrhet.
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Detaljplanens genomforande

Organisatoriska Tidplan

fragor
Planarbetet bedrivs med normalt planforfarande och beraknas kunna antas
av kommunfullmaktige under sommaren 2014. Se dven Tidsplan, s 3.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag antagandebeslutet vunnit laga
kraft. Under genomférandetiden har fastighetsdgaren garanterad ratt att
bygga ut i enlighet med detaljplanen. Den far inte &ndras utan att
synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter
planen att gilla, men kan da andras eller upphéavas utan att fastighetsagare
har ratt till ersattning.

Ansvarsfordelning

Monsteras kommun ansvarar for detaljplanens genomférande. Kommunen
skall vara huvudman for allmadn plats sasom gatumark, natur- och
parkomraden inom planomradet. Huvudmannaskapet innebéar ansvar for
framtida drift och underhall.

Fastighetsrittsliga  Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen
fragor tillhérande fastighetsforteckningen. All mark inom planomradet &dgs av
Monsteras kommun.

Om sa erfordras ska allmanna ledningar och allman gang och cykeltrafik pa
kvartersmark tryggas med ledningsrétt eller servitut(u- och x-omrade anges
pa plankartan). Kostnader som ar férbundna med att tillskapa ratt (servitut,
ledningsratt och/eller annan nyttjanderatt) for anlaggning pa annans mark
bekostas av agare av anlaggningen/ ledningen.

Inom planomradet aterfinns ett servitut(bildat 1987-04-01) som belastar
Monsteras 6:1 till forman for Tandstickan 9. Eftersom det i detaljplanen
sakerstalls utfart till Tandstickan 9 genom plankartan (LOKALGATA) behdvs
inte langre servitutet och kommer darfér att upphavas. Servitutet upphavs
genom planbestammelsen a;, i plankartan.

LOEET

4

Servitutet inom planomrddet.

21



Detaljplan fér
Del av fastigheten Ménsterds 6:1

e (Hamnomrddet)
T Ménsterds samhdille, Ménsterds kommun
M Dnr 2013/291
ﬁ Detaljplan lagakraftvunnen 2014-07-11

MONSTERAS KOMMUN

Ekonomiska fragor Exploatdéren bygger och bekostar all bebyggelse och alla anldggningar pa
kvartersmark inom planomradet. Utredningar och atgarder som féranleds
av dessa bekostas av exploatoren.

Exploatoren ska dven bekosta eventuella skyddsatgarder géllande buller
och/eller vibrationer som kan komma att behdvas vid genomférande av
detaljplanen.

Atgirder pa det statliga vagnatet och dess anslutningar, som féranleds av
exploateringen, ska bekostas av exploatoren eller fastighetsagaren.

Detaljplanen foranleder utéver plankostnaden, daven kommunala utgifter
for nybyggnad av kombinerad fritidsgard och kultur- och musikskola, samt
anlaggandet av aktivitetspark.

Tekniska fragor Ny bebyggelse kommer att anslutas till de allmdanna naten for el,
fjarrvarme, fibernat och VA. Anlaggnings- och anslutningsavgifter erlaggs av
fastighetsagaren enligt gallande taxor.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med berdrda tjansteman fran
Monsteras tekniska forvaltning.

Monsteras den 7 november 2013. Reviderad 10 april 2014.

Anders Andersson Henrik Eriksson
Plan- och byggchef Planarkitekt
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