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Planprocessen — normalt planférfarande.
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Tidsaxel som visar skedena for ett normalt planférfarande.

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon &r tankt att féréandras eller
bevaras. Under samradskedet ges berérda méjlighet att Iamna synpunkter pa forslaget. Synpunkterna
sammanstalls och redovisas i en samradsredogorelse. Eventuella &ndringar fors in i forslaget. Efter
beslut i byggnadsnamnden stélls det slutliga forslaget ut fér granskning i minst tre veckor. Det gar att
lamna skriftliga synpunkter under granskningstiden. Det &r ocksa en forutsattning att ha yttrat sig
skriftligt under samradet eller granskningen for att kunna éverklaga beslutet. Detaljplanen antas av
kommunfullmaktige. Efter antagandet har ej tillgodosedda sak&gare under tre veckor méjlighet att

6verklaga detaljplanen.

PLANBESKRIVNING

Handlingar.

Planens syfte och
huvuddrag

Planens behov av
miljokonsekvens-
beskrivning

Stallningstagande till
miljdbeddmning.

Plankarta i skala 1:1000 med bestdammelser
Planbeskrivning med illustrationer

Fastighetsforteckning
Behovsbeddmning
Oversiktlig geoteknisk undersékning

Syftet med detaljplanen ar att komplettera bebyggelsen i Korpemala med ytterligare
sju nya tomter for smahus. De planerade tomterna ar beldgna strax norr om den
befintliga bebyggelsen.

Enligt de lagar som géaller fér miljdbedémningar av planer och program, enligt plan
och bygglagen PBL 5 kap 18 § och miljdbalken MB 6 kap 11 §, skall kommunen
genomfdra en miljdbeddmning for alla planer och program som kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Som stdd for kommunens stéllningstagande om detta gors
forst en behovsbeddmning. Om den visar pa en betydande miljopaverkan skall en
miljdbedémning géras och redovisas i en miljékonsekvensbeskrivning.

En behovsbeddmning, daterad 2013-08-29 har upprattats och bifogas
planhandlingen. Checklistan utgér grund fér kommunens stéllningstagande att
genomférandet av detaljplanen inte bedéms medféra betydande miljgpaverkan.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintressen

Oversiktsplanen

Riksintresset enligt Miljébalken 3 kap 6 § och 4 kap 1 0 2 §§:

Enligt MB 3 kap 6 § skall omraden som &r av riksintresse for naturvarden och
kulturmiljévarden skyddas mot atgarder, som kan medféra patagligt skada fér natur-
eller kulturmiljén,

Korpemala ligger inom omrade, som med hansyn till natur- och kulturvardena pekats
ut som riksintresse enligt MB 4 kap 1 o 2§§.

Exploateringsforetag far inte skada omradets natur- och kulturvarden.
Bestammelserna utgor inte hinder for utveckling av befintliga tatorter. Inom omradet
skall turism och det rorliga friluftslivets intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av
tillatigheten av exploateringsféretag eller andra ingrepp i miljén.

Paverkan pa riksintresset:

Den féreslagna exploateringen &r en utveckling av befintlig bebyggelse och beddms
inte skada riksintresset. Planforslaget bedéms saledes vara forenligt med
hushaliningsbestammelserna i 3 och 4 kapitlet Miljobalken.
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| Ménsteras Oversiktsplan Del 2 Kusten, antagen 2006, redovisas det aktuella
omradet som ett Bby - omrade, det vill sdga markomrade dar byarnas utveckling ska
prioriteras. De nya tomterna kommer att val anknyta till den redan etablerade
bebyggelse i Patamalm och i Korpemala. Omradet &r en kulturbygd dar
bebyggelsen, kulturlandskapet och havet samverkar till en attraktiv helhet.

Det gransar i sydost till ett B-omrade, det vill sdga befintligt bebyggt omrade.
B-omradet bestar utdver stora gronomraden huvudsakligen av gles
fritidshusbebyggelse dar dock nagra av husen omvandlats till helarsboende. Havet
utanfér Korpemala anges i ¢versiktsplanen som ett Von- omrade, det vill sdga
vattenomrade samt 6ar med héga naturvarden.

Ett samspel mellan intresset att utveckla byarna och bevarande av strandskydd och
allmanhetens tilltrade till stranderna ar viktigt att uppméarksamma

Flygfoto éver norra Korpemé&la med planomr8det markerat

Korpemala ar belaget vid Kalmarsund i kommunens sydéstra del, ca 1 km fran
gransen till Kalmar kommun. Det nu aktuella planomradet aterfinns i norra delen av
Korpemala och gransar i norr till fastigheten Flinsmala 1:3. | vaster gransar lansvag
602.

Omradets areal arca 1,9 ha

Planomradet omfattas inte av strandskydd
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Flinsmala 1:43

Flinsmala 1:3

Flinsmala 1:2

i Korpemdla 1:37

Korpemala 1:154

Korpemala 1:153

. Flinsmala 1:21

Korpemala 1:9

Korpemala 1:152

Korpemala 1:151

Korpemala 1:150

Markdgoforhallanden Marken inom planomradet &r kommunagd. Fastigheter som gransar till planomradet
redovisas pa kartan ovan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANFORHALLANDEN OCH POLITISKA DIREKTIV

Kommunala beslut Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2012-02-28 att ge byggnadsnamnden
uppdraget till planlaggning.

Byggnadsnamnden har i beslut 2012-03-08 gett plan- och byggavdelningen
uppdraget att pabérja planarbetet.

Detaljplaner
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Angréansande detaljplaner:
Plan 3: Férslag till byggnadsplan fér fritidsomrade & Korpemala 1:5 i Alems socken
och kommun av Kalmar lan.

Faststalld 1956-07-24.
med &ndrade planbestdmmelser laga kraftvunna 1999-11-03.

Plan 63: Detaljplan for del av Korpemala 1:126 (omrade norr om Korpemala gard),
Ménsteras kommun, Kalmar lan.

Laga kraftvunnen 1999-07-14

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

Natur: mark och
vegetation

Korpemala ligger vackert vid Ostersjokusten. Omradet ar attraktivt for saval
permanent- som fritidsboende och ger mdéjlighet till rekreation och friluftsliv. |
Korpemala finns badplatser och smabatshamnar, har finns vacker natur att stréva i
och skogskladda 6ar att beséka for den batburne.

Den planerade bebyggelsen har anpassats till befintliga hojder och ansluter {ill
landskapets karaktar for att skapa goda utblickar mot den narliggande havsviken.

Sader om planomradet finns ett nyligen planlagt omrade for bostader.

Det nu aktuella planomradet bestar av &kermark. lanspraktagandet av den aktuella
marken beddms inte ha nagon stérre inverkan pa landskapshilden.

En del av det éppna landskapet férsvinner men inga storre naturvarden anses
forsvinna.

i
|

Bild fran stranden Gster om planomradet
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Enligt 3 kap 4 § i Miljdbalken &r all brukningsvard jordbruksmark skyddad. Marken far
endast ianspréktas for att tillgodose andra angeldgna intressen om rimliga alternativ
saknas. Utvecklingen av samhallet anses som ett angeldget samhélisintresse.
Genom att utveckla den befintliga samhallet ges méjlighet att nyttja befintlig
infrastruktur sasom kollektivtrafik, kommunalt vatten och avlopp, vilket anses varaii
linje med saval de nationella miljékvalitetsmalen som de regionala miljémalen.

Det finns inte nagra kanda fornlamningar inom planomradet. Om fornminnen
patraffas i samband med markarbeten skall dessa i enlighet med 2 kap 10 §
kulturminneslagen, avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Férsiktighet bor iakttas vid gravningar och utfyllnader. Vid exploatering av de
féreslagna tomterna skall markingrepp och byggnation ske pa ett fér naturen sa
skonsamt satt som majligt.
Utdrag ur SGU: s jordartskarta

Meordn

LJ;Lj Qrganisk jordart
N Tunt jordiscke

TS b
- Sand . | Fylining
B cus B, Ovr
B sten-block

- Is8lvssediment, sand-block
Enligt SGU: s jordartskarta bestar marken inom planomradet av moran.

En oversiktlig geoteknisk utredning har gjorts under februari ménad 2014 av
GEO & MARKKONSULT, Kalmar.
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Geotekniska synpunkter, allmént

Med utgéngspunkt fran utférda undersokningar ges synpunkter som underlag till
fortsatt planering av omradet.

Utforda geotekniska undersékningar visar att grundlaggningsférhallandena inom
omradet ar goda. Normalt bedéms inga ytterligare geotekniska undersékningar
erfordras.

| samband med schaktning fér grundlaggning férordas att schaktbotten kontrolleras
av geotekniskt sakkunnig person.

Grundlaggning eller fylining far ej utféras pa uppluckrad eller tjalad schaktbotten.

I LAGRADONMARK
NORMAL-/HOGRADONMARK

Enligt tidigare geoteknisk undersékning har markradonmatning utforts i tva punkter
inom aktuellt omrade. Dessa matningar visar att radonhalten i jordluften uppgar till 8
kBa/m® jordluft. Med utgangspunkt fran dessa méatningar kan marken klassas som
lagradonmark varvid inga speciella radonskyddande atgéarder erfordras.

Ar 2009 vann detaljplanen soéder om aktuellt planomrade laga kraft och inom denna
har tvé bostadshus uppférts och pa nagra tomter har bygglov givits.

Ny bebyggelse
Planférslaget skapar forutsattning for komplettering av bostadsbebyggelse i
Korpemala. Planomradet ar i dag obebyggt.

De nya tomterna for bostadsdndamal ska vara minst 1000 m2.




2

MO NSTEHAé KOMMUN

Material och
byggteknik

Affdrer m.m.

Skolor och
barnomsorg

Sjukvard

Detaljplan for ANTAGEN AV KF §76 /140616
del av Korpemala 1:126 LAGA KRAFT 140711

(norra Korpemala)
Mbénsterds kommun

PLANBESKRIVNING

Pa fyra av de sju bostadstomterna medges tvaplanshus. Endast kallarlésa hus.

Hogsta nockhojd for enplanshus &r 6,5 meter och fér tvaplanshus 8,0 meter. For
komplementbyggnad ar hdgsta nockhdjd 4,5 meter. Detaljplanen tillater en
sammanlagd byggratt pa totalt 200 m2 fér enplanshus och for tvaplanshus

totalt 160 m2. Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.
Fristdende komplementbyggnad skall placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans.

Bostadstomterna ges ocksa en bestammelse som ger mgjlighet till kommersiell eller
social verksamhet.

En ekologisk grundsyn och kretsloppst&nkande bér tillampas vid uppférandet av
byggnaderna. Grundldggande &r sunda byggmaterial och metoder med s liten
miljébelastning som mdjligt

Narmaste bank och livsmedelsaffar med post och apoteksservice finns i Alem
(ca 7 km). Ovrig service finns i Ménsteras och Blomstermala

Narmaste grundskolor &r Skytteanska skolan och Alsteraskolan i Alem (avstand ca 6
km) som har klasser fran férskola till arskurs sex. Fran arskurs sju har eleverna
mdjlighet att valja mellan Krungardsskolan i Blomstermala och Parkskolan i
Monsterds. Gymnasieskola finns i Monsteras.

| Alem erbjuds barnomsorg fér de yngre barnen 1-5 ar, pa férskolan Loket. Fér de
aldre barnen finns fritidshemmet Skyttes fritids for 6-8-aringar, som ligger i anslutning
till Skytteanska skolan, och fritidshemmet Stinsen for 9-12-aringar, som ligger i
anslutning till Alsteraskolan. Fér yngre barn finns ocksa ett foraldrakooperativ,
forskolan Ettan. Natt- och helgomsorg fér barn i aldrarna 1-12 ar erbjuds vid en
forskola i Monsteras.

Halsocentral finns i Monsteras och Blomstermala

FRIYTOR OCH REKREATION

Lek, rekreation och

bad

Ett mindre omrade for lek redovisas i sydvastra delen av detaljplanen. | Korpemala
finns badplatser, smabatshamnar och vacker natur att strova i.

GATOR OCH TRAFIK

Gatuniét

Gang- och
cykelvédgar

Kollektivtrafik

Parkering

Tillganglighet

De foreslagna tomterna kommer att nas via en lokalgata som ansluter till den
allmanna lansvagen 602 i vaster. Lansvagen ar hastighetsbegransad till 50 km/h.

Samrad har skett med Trafikverket angaende anslutningen.
Befintlig g&ng- och cykelvag finns i dag till busshallplatserna.

Narmaste busshallplatser ligger i nara anslutning till planomradet och trafikeras i dag
av busslinjerna 158 och 162. Under vardagar sker fem avgéngar mot Alem med
bytesmajligheter. Sex avgangar per dag gar séderut mot Kalmar eller K&remo med
bytesmdjligheter.

Parkering fér nya bostader sker pa den egna tomten. En gastparkering, paca
platser, kommer att anldggas i anslutning till vandplatsen (P-PLATS).

Tillgangligheten inom planomradet bedéms som god. Inom enskilda fastigheter
regleras tillgangligheten enligt kraven i PBL och beddms i varje enskild
bygglovsansokan.
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Trafikmangden inom planomradet &r liten och inga verksamheter som kan medféra
olycksrisker planeras inom planomradet. Sarskild riskh&nsyn ar darmed inte
nédvandig.

Raddningstjanstens framkérningstid till Korpemala ar 10 — 20 minuter.

Byggnader inom planomradet ska placeras eller utformas s att skydd mot
brandspridning uppnas. Detta granskas i samband med bygglovet.

Brandvattenférsérjning sker fran en brandpost i anslutning till planomradet.

Planomréadet ar belaget ca 100 meter fran Kalmarsund. Nivaskillnaden fran
sydvastra planomradet mot Kalmarsund &r 4,5 m. Lagsta punkt aterfinns i
planomradets norddstra del med en hojd pa 1,5 m.

Riksdagens riktvarden i Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 for buller fran
vagtrafik:

30 dBA ekvivalentniva* inomhus

45 dBA maximalniva* inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

* Med ekvivalent ljudniva avses en form av medelljudniva under

en given tidsperiod. For trafikbuller ar tidsperioden i de flest fall ett dygn.
*Den maximala ljudnivan &r den hdgsta forekommande ljudnivan under
exempelvis en langtradare.

Det ar viktigt att beakta trafikbuller fran lansvag 602 vid planeringen av
bostadsomradet. Hastigheten &r skyltad till 50 km/h. Enligt trafikverkets
trafikflédeskarta (Vagdatabanken 2008) uppgick arsmedeldygnstrafiken till 580
fordon.

Alla nyuppférda hus skall ha en godtagbar bullernivé inomhus. Detta skall
sakerstallas genom att gallande riktvarden uppfylls.

Det finns ingen kénnedom om nagon férorenad mark inom planomradet och ingen
tidigare verksamhet som varit miljéférstérande.

Kommunalt dagvattensystem saknas i omradet. Med dagvatten menas det vatten
som faller pa hardgjorda ytor som tak och gata och som inte infiltreras direkt dar det
faller. Dagvatten som leds fran detaljplanerat omrade klassas enligt miljdbalken som
avloppsvatten om avledningen inte bara galler for enbart en eller nagra fastigheter.
Dagvattensystemet bor utéver en renande effekt &ven ha en utjgmnande effekt. En
del av det regnvatten som hamnar pa byggnadernas tak, bor ledas ut pa tomtmarken
for infiltration.

Lampligen utformas takavvattningen sa att de utkastare som &r belédgna p& baksidan
av byggnaden leds mot tomtens grénytor. Da utkastare p& framsidan av byggnaden
vanligen &r placerade i anslutning till hardgjorda ytor, avleds detta vatten till
dagvattensystemet. Detta innebar att dagvattnet passerar en avskiljningsbrunn innan
det nar ett befintligt dike strax norr om planomradet. Fran diket leds vattnet vidare till
Kalmarsund.
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Kommunfullmaktige har i april 2012 antagit en dagvattenpolicy for Ménsteras
kommun. Policyns riktlinjer syftar till att fungera som ett underlag fér beslut om de
styrmedel som kommunen forfogar 6ver i arbetet med dagvatten. Riktlinjerna ska
aven tydliggtra samtliga inblandade parters ansvar for dagvatten i olika skeden.
Policyn syftar &ven till att integrera kommunens arbete mot hallbar utveckling samt
miljdmalsarbete av sdval nationell som lokal karaktar.

Sedan 1999 finns det miljokvalitetsnormer som omfattar forekomst av kvavedioxid,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, ozon och partiklar PM 10 och fina partiklar
PM 2,5 i utomhusluft. Det finns inget som tyder pa att nagra miljokvalitetsnormer
overskrids i planomradet. De féradringar som planen medger inom omradet
forvantas inte ha nagon paverkan pa utomhusluften.

Planomréadet &r belaget i ett delavrinningsomrade som mynnar ut i
vattenférekomsten Pataholmsviken. Vattenmyndigheten i Kalmar har beslutat om
miljékvalitetsnormer fér vatten. Den ekologiska statusen har klassats som mattlig och
den kemiska statusen som god. Eftersom den kemiska statusen redan i dag &r god
behovs inga ytterligare atgarder fram till 2015 da denna MKN ska vara uppnadd.
Pataholmsviken har uppnatt mattlig ekologisk status. | klartext innebér detta att god
status ska vara uppfylld till &r 2015, men att det finns undantag fér omradet fram till
2021 , da dvergddningsproblematiken i Kalmarsunds vattenférekomster anses vara
tekniskt omojliga att I6sa de narmaste aren.

Fér kommunen och andra aktérer med radighet och paverkan pa sundets vatten,
innebar det att atgarder for att minska paverkan ska prioriteras och planeras fér.
Planomradet utgérs av mark som avvattnas mot vattenférekomsten. Befintlig
markanvandning utgérs av jordbruk med mindre dikessystem.

Omradet har i dagslaget troligtvis en minimal paverkan pa vattenférekomsten, da
framst med gédande amnen vid perioder av urlakning och héga floden. Vid ett
plangenomférande kommer markanvandningen delvis att &ndras mot hardgjorda ytor
men aven mindre brukande minskas betraffande naring. Aven andra parametrar i
dagvattnet kommer att reduceras.

Paverkan fran planomradet pa recipienten Kalmarsund maste ses som mycket
begransad i jamforelse med vattenomradets andra punktkallor och kommer inte att
ha negativ inverkan pa miljdkvalitetsnormen for aktuell vattenférekomst.

Enligt 3 kap 4 § i Miljiébalken &r all brukningsvard jordbruksmark skyddad. Marken far
endast ianspraktas for att tillgodose andra angeldgna intressen om rimliga alternativ
saknas.

Kompletteringen av bebyggelsen i Korpeméla anses som ett angelaget
samhallsintresse. Genom att komplettera den befintliga bebyggelsen ges majlighet
att nyttja befintlig infrastruktur sdsom kollektivtrafik, kommunalt vatten och avlopp,
vilket anses vara i linje med savél de nationella miljokvalitetsmalen som de regionala
miljtmalen.

Alem Energi svarar for elférsérjningen. Ett omrade fér transformatorstation har

angetts inom planomradet (E,).

Kommunen har for avsikt att uppvarmningen ska ske pa ett sa miljévanligt satt som
majligt samt att energianvandningen ska minimeras. Alternativa fornyelsebara
uppvarmningsformer som lagenergihus eller passivhus foreslas att provas.

Nybyggnaders specifika energianvandning styrs enligt Boverkets byggregler, BBR.

| samband med omradets utbyggnad ska detta férses med kanalisation for framtida
framdragning av optiskt fibernat till varje bostad.
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Avfallshantering skall ske enligt anvisningarna i kommunens avfallsplan och
renhallningsordning. Narmaste atervinningsstation for allmanheten ar placerad i
korsningen mellan vag 602 och vag 283 mot Njutemala.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Huvudmannaskap

Medverkan

Nya bostdder i bra ldge

De positiva konsekvenserna av planens genomférande ar att 7 nya bostader
kan utvecklas i ett vackert lage med lutning ner mot havet. De allemansrattsliga
forhallandena stérs inte da strandskyddszonen lamnas fri.

Konsekvenser fér omgivningen

Planen medfér attraktiva bostader med havsndara lage och narhet till stora
naturomraden. Nya bostader kan paverka utblickarna fér bebyggelsen séder om
planomradet.

Kommunen &r huvudman fér vagar och naturomraden.

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med tjansteman inom Ménsteras kommun,
bl.a. Henrik Andersson, avdelningschef fér teknisk service.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Handlaggning

Genomférandetiden foreslas till fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detta
innebar att planens giltighetstid ar begransad. Under genomférandetiden har
fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen som inte far
andras utan att synnerliga skal foreligger.

Planlaggningen sker med normalt planférfarande.

Medverkan

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan Detaljplanearbetet bedrivs med normalt planférfarande, vilket enligt 5 kap 11 § plan-
och bygglagen (2010:900) vilket innebar att [Ansstyrelsen, sakdgare och andra som
har ett vasentligt intresse i frAgan skall beredas tillfalle till samrad.
Enligt tidplanen fér detaljplanearbetet avses fragan om antagande kunna prévas av
kommunfullmaktige i Mdnsteras kommun under varen/sommaren 2014.

Huvudmannaskap Kommunen ar huvudman fér vagar, parkering och naturmark.

Ansvarsfordelning

Fastighetsbildning

Monsteras kommun, ansvarar for planens genomférande.

Kommunen ar agare till stdrsta delen av marken och ansvarig for att erforderliga
fastighetsbildningar genomférs nar detaljplanen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Fastighetskonsekvenser
Enligt nya plan- och bygglagen PBL (SFS 2010:900) kap 4 § 33 ska konsekvenser
for berdrda fastighetsagare redovisas i detaljplanen.

Planforslaget innebéar att sju nya fastigheter kan avstyckas (B-omraden i
detaljplanen)
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Detaljplan fér ANTAGEN AV KF §76 /140616
del av Korpemdla 1:126 LAGA KRAFT 140711

(norra Korpemdla)
Monsterds kommun

PLANBESKRIVNING

MONSTERAS KOMMUN

EKONOMISKA FRAGOR

Utgifter Detaljplanen foranleder - utéver plankostnaden — kommunala utgifter fér nybyggnad
av vagar, vatten- och aviopp, avstyckningskostnader sam &ndrat l&ge pa teleledning.

Ledningsratt Om s erfordras ska allméanna ledningar pa kvartersmark tryggas med ledningsratt
eller servitut (u-omrade anges pa plankartan)

Inkomster Utgifter
Anslutningsavgifter 690 000 Gatukostnader 523 000 kr
VA VA nat 777 000 kr
Forsaljning av 1700 000 Fastighetsbildning 55 000 kr
tomter
Plankostnader 200 000 kr
Andrat lage pa 100.000
teleledning
Markkostnader 250 000 kr
SUMMA 2 390 000 SUMMA 1 905 000

Utbver ovanstéende redovisning tillkommer driftskostnader fér vaghalining, belysning,
grénytor samt oférutsett med ca 40 000 kr

TEKNISKA FRAGOR

Utformning av gator mm framgar av plankartan.

Nybyggnadskarta kommer att kravas fér nybyggnad inom omrédet.

Ménsteras kommun den 29 augusti 2013 rev 2014-03-06
Plan- och byggavdelningen

Anders Andersson Ann-Catrin Boysen
Plan- och byggchef Plantekniker
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