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Inledning

En planbeskrivning har till uppgift att beskriva hur detaljplanen ska forstas
och genomforas. Planbeskrivningen ska redovisa planerings-
forutsattningarna, syftet med planen, hur planen ar tankt att genomféras
samt de 6vervaganden som har legat till grund for planens utformning med
hénsyn till motstdende intressen och planens konsekvenser. Om planen
avviker fran oversiktsplanen, ska planbeskrivningen redovisa pa vilket satt
den i sa fall gor det och skdlen for avvikelsen. Planbeskrivningen ska dven
innehalla det illustrationsmaterial som behoévs for att forsta planen.

| planbeskrivningen ska de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsréattsliga atgarder framga som behovs for att planen ska kunna
genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt satt samt vilka
konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsdgarna och andra berérda
inom omradet.

Planprocessen

Tidsplan Detaljplanearbetet bedrivs med normalt planférfarande, vilket enligt 5 kap
11§ plan och bygglagen (2010:900) innebdr att lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, berdrda kommuner, sakdgare och andra som har
ett vasentligt intresse i fragan skall beredas tillfalle till samrad.

i Initiering \/1 Utredning >i Samrad 33 vakﬂng) | Antagande > Laga kraft
L - L 7 L 5y B Y,

Arkivering >
Tidsaxel som visar skedena for ett normalt planférfarande.

Under samradskedet ges berdrda mojlighet att lamna synpunkter pa
forslaget.  Synpunkterna  sammanstidlls och redovisas i en
samradsredogorelse. Eventuella dndringar fors in i forslaget. Efter beslut i
byggnadsnamnden stélls det slutliga forslaget ut for granskning i minst tre
veckor. Det gar att lamna skriftliga synpunkter under granskningstiden. Det
ar ocksa en forutsattning att ha yttrat sig skriftligt under samradet eller
granskningen for att kunna Overklaga beslutet. Detaljplanen antas av
kommunfullmaktige. Efter antagandet har ej tillgodosedda sakéagare,
bostadsrattshavare, hyresgaster och boende under tre veckors tid
mojlighet att 6verklaga detaljplanen.

Detaljplanen har varit ute pa samrad 2014-09-11 t o m 2014-10-10 och pa
granskning under tiden 2015-05-22 t o m 2015-06-22 pa foljande platser:
Kommunhusets entré och Byggnadsnamndens kansli, Kvarngatan 2,
Monsteras. Forslaget har dven funnits tillgangligt pa huvudbiblioteket, N.
Tingsgatan 5, Monsteras samt pa kommunens hemsida www.monsteras.se.



Planhandlingar
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Uppdragsbeslut: 2012-09-27
Samradsbeslut: 2014-08-21
Granskningsbeslut: 2015-05-20
Antagandebeslut: 2015-xx-xx
Laga kraft: 2015-xx-xx

Detaljplanen beraknas kunna antas av Kommunfullmaktige 2015-09-28.

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankartai skala 1:1500 med bestammelser
e Planbeskrivning med illustrationer

e Grundkarta

e Behovsbeddmning

e Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande
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Planens syfte och huvuddrag
Bakgrund Markigaren till fastigheten Bjorné 1:26 (f d Odingla 4:13) ansokte i

september 2012 hos byggnadsndamnden om att fa uppratta en detaljplan
for Odangla stugomrade. Detta for att f& en helhetsldsning och méjlighet
till viss fortatning inom omradet.

Omradet ar tidigare detaljplanelagt. Byggnadsndmnden godkidnde 2002 att
ett arbete med nya planbestammelser kunde pabdrjas efter dnskemal om
storre byggratter frdn Odingla stugférening, drendet forklarades senare
vilande pa grund av vatten- och avloppsfragan. | samband med VA-lGsning
for Odangla godkiande byggnadsndmnden i april 2011 att planarbetet med
tilldgg och dndring kunde aterupptas.

Syfte och Under 2012 har utbyggnad av gemensam VA-anldggning skett inom ramen

huvuddrag for projektet ”Kustnira avlopp”. Odangla stugby ingér i VA-samfilligheten.
Onskem&l om ©kande byggritter inom planomradet dr ett resultat av
detta.

Syftet med detaljplanen ar att komplettera befintlig bebyggelse, planlagga
for mindre hamnverksamhet och samlingslokal, samt mojliggora
avstyckning av arrendetomter.

Tva genomgripande fragor som maste beaktas i planarbetet ar
klimatférandringar och planomradets bebyggelsekaraktar. Da planomradet
ar lagt beldget syftar planen till att ny bostadsbebyggelse ska uppféras
klimatsakert, d.v.s. ligga utom risk for havsnivahojningar samt
extremvattenstand. Planforslaget avser &dven till att bevara den
bebyggelsekaraktdr som idag finns i omradet genom regleringar av bl.a.
utnyttjandegrad,  byggnadernas  hojd, gaturum, takutformning,
fasadmaterial m.m.

Detaljplanen innebér dven att delar av gillande plan fran 1975 upphévs,
samt att forordnande enligt 113 § Byggnadslagen utgar.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. MB

De atgarder som medges i detaljplanen bedéms inte:

o Sta i konflikt med de grundldggande bestimmelserna for hushallning av
mark- och vattenomraden. (MB kap. 3)

o Sta i konflikt med de séarskilda bestammelserna for hushallning med mark
och vatten for vissa omraden i landet. (MB kap 4.)

o Medverka till att miljokvalitetsnormerna overskrids. (MB kap 5.)

Se vidare under Riksintressen och Miljékvalitetsnormer.
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Planomradet ar beldget i Odéngla, ca 10 km 6ster om Ménsterds centrum.
Omradet avgransas i norr av Odéngla 2:1, i vast av Odidngla 1:5 och Odéngla
2:1, i séder av Odangla S:3, och i 6st av Kalmarsund.

o 2

Oversiktskarta éver éstra delen av Ménsterds kommun

Planomrddets avgrdnsning

Omradets areal uppgar till ca 9 hektar, varav ca 0,3 ha ar vattenomraden.

All mark inom planomradet ar i enskild 4go och bestar av fem fastigheter,
Odingla 4:8, 4:9, 4:10, 4:11 samt delar av Bjérnd 1:26 (f d Odidngla 4:13). P3
Bjorno 1:26 ar ett trettiotal bostadshus beldgna och arrenderas i dagslaget
ut. Ovriga fyra fastigheter inrymmer ett bostadshus var.

B oA o
QOANGLA & 11
| O g 53w trfinar seg o plangmesdel

Fastighetér inom planomrddet
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Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut  gyoonadsnamnden har i beslut 2012-09-27 gett plan- och byggavdelningen
uppdraget att paborja planarbetet.

Oversiktsplanen | Méonsterds Oversiktsplan Del 2 Kusten, antagen 2006, redovisas
planomradet under beteckningen Bfr, Markomraden dér
fritidshusbebyggelse prioriteras.

kefjarti oruniis O A\
b e?, ! kogep | £ %}‘\—/\\;
| L | . . - .

N s > 1
3 =10 - ;f" /o
L S50 NIF Al Tydiingskin EEZR <R efoiminwA [~
Utdrag fran Mdnsterds dversiktsplan Del 2 Kusten

Enligt 6versiktsplanen dr kommunens avsikt att behalla och utveckla Bfr-
omradena i forsta hand for fritidshusbebyggelse. For vissa for permanent
boende Ilampligt beldgna omraden kan dock en oOvergang till
permanentboende diskuteras. Storre byggratter an vad dagens detaljplaner
medger kan da bli aktuellt. Forutsattningar for detta ar dels att val
fungerande kommunikationer ar maojliga, dels att vatten- och avloppsfragan
kan l6sas pa ett tillfredstallande satt.

Eftersom VA-fragan for planomradet ar lo6st genom utbyggnaden av
gemensam VA-anlaggning anses intentionerna i planarbetet stamma
overens med 6versiktsplanens.

Gallande Planomradet ingar i foljande gillande planer:
detaljplaner Férslag till byggnadsplan fér del av Oddngla 4:2 m.fl. Faststélld 1975-01-23
(Plan 19)

Detaljplan fér fastigheten Oddngla 4:10 m.fl. Lagakraftvunnen 2006-01-10
(Plan 54)

Plan 19 (1975) reglerar att byggnadsarean for kvartersmark for bostader
inte far 6verstiga 100 kvm. | plan 54 (2006) regleras byggnadsarean for
bostader till maximalt 120 kvm. Bada planerna reglerar byggnadshojden till
maximalt 3.5 meter, samt hogst en vaning.
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— Planomride Odéngla 4:13m 1
Ptan 19 (1975)
B Fan 54 (2006)

Gdllande detaljplaner

Planomradet ingar i ett omrade av riksintresse enligt 4 kap Miljobalken.
Riksintresset hégexploaterad kust (MB 4:1 och 4:4) innebar i forsta hand en
begrdansning mot utbyggnad av nya fritidshus. Eftersom planférslaget syftar
till att komplettera befintlig bebyggelse anses inte planen strida mot
riksintressets syfte.

Planomradet tangerar i 0st dven omraden utpekade som riksintresse for
naturvard samt for yrkesfiske. Riksintresset for naturvard; Moénsterds
skdrgadrd stracker sig fran Paskallavik i norr till Timmernabben i séder och
beskrivs kortfattat som Variationsrik skédrgdrd av frimst geologiskt intresse.
Riksintresset for yrkesfiske; Rund, V@llé6 och Svarté borjar i hojd med
planomradet och stracker sig norrut till Oskarshamns tatort. Det utpekade
riksintresset ar ett viktigt fangstomrade for framforallt al och torsk.
Foreslagen markanviandning anses inte motverka nagot av de bada
riksintressenas syfte.

Enligt 7 kap 18 g § miljobalken aterintrader strandskyddet automatiskt nar
en detaljplan dndras eller ersatts. Darmed galler strandskydd 100 meter
fran Kalmarsund. Forutsdttningen att upphdva strandskydd ar att det
foreligger sarskilda skal och att intresset av att ta omradet i ansprak, pa det
satt som avses med planen, vager tyngre an strandskyddsintresset.

Monsteras kommun gor bedomningen att sarskilt skal for undantag fran
forbud enligt 7 kap 18 ¢ § p 1 mb féreligger for all kvartersmark och allman
platsmark utpekad (a; pa plankartan) da marken redan har tagits i ansprak
pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Géllande W-omraden ar kommunens bedémning att det aterintrddda
strandskyddet kan upphavas enligt 7 kap 18 ¢ § p 1 och 3. D v s att omradet
redan ar ianspraktaget genom uppforda bryggor, samt att dessa
anlaggningar maste ligga vid vattnet.

Ett av strandskyddets syfte ar att trygga allmanhetens tillgang till strander
och vattendrag. Strandskyddet syftar ocksa till att skydda vattendragens
naturvirden. Dessa beddoms inte paverkas negativt av planforslaget.
Omradet dar strandskyddet avses att upphavas markeras pa plankartan
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med beteckningen a,. Strandskyddet avses upphavas inom V;C;, W, samt
delar av B och GATA.

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar utpekade enligt
fornminnesregistret.

Enligt plan och bygglagen PBL 5 kap 18 § och miljébalken MB 6 kap 11 §,
skall kommunen genomféra en miljobeddémning for alla planer och program
som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Som stod for
kommunens stéllningstagande goérs en behovsbedémning. Om den visar pa
en betydande miljopaverkan skall en miljobedomning goras och redovisas i
en miljokonsekvensbeskrivning.

En behovsbedomning, daterad 2014-08-21, och reviderad 2015-08-11 har
upprattats och bifogas planhandlingen. Checklistan utgér grund for
kommunens stallningstagande att genomfdrandet av detaljplanen inte
bedéms medféra betydande miljépaverkan. En miljobedomning behover
darfor inte goras.

Omradet ar tidigare detaljplanelagt.

Forutsattningar och forandringar

Historik

| kommunens kulturminnesprogram beskrivs Oddngla halvé som en komplett
representant for den kustlandskapstyp som formats av flera hundra ars
kontinuerligt utnyttjande av den traditionella kombinationen jordbruk och
fiske. Bebyggelsen inom Odéngla Stugby borjade tillkomma under 1960-talet.

Gdllande detaljplan visar omrddets utbyggnad 1975.

9
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Mark, vegetation och djurliv

Odéingla halvo ligger i ett kustlandskap med naturskéna miljder med betade
havsstrandangar och buskrik hagmark som angransar till bebyggelsen.
Planomradets bostadsbebyggelse aterfinns ca 25-170 meter norr om
Hastofjard. Terrangen &ar relativ flack och sluttar mot vattnet. Stranden &r
laglant och stenig, vilket ar typiskt for denna del av skargardsomradet.
Marknivan inom planomradet &r relativt 1ag, och pendlar mellan +0,50 m till +
3,5 m. Se aven bilaga 2.

Planomrddet utgdérs av tomtmark, naturomrdde, trafikomrdde och
hamnomrade. Ingen kdannedom finns om sarskilt vardefull flora eller fauna.
Marken inom omradet &r till storsta delen bevuxen med l6vtrad sasom ek och
bjork. Det forekommer aven inslag av tall och en. Vegetationen i omradet ar
en stor del i omradets karaktar och identitet.

" |

T.v. Foto séder om planomrddesgrinsen. T.h. Foto frdn gatan 6&ver det sydligaste
naturomrddet.

S6der om planomradet, mellan bebyggelse och strandkant finns vidstrackta
vass- och strandangar med begrénsad tillganglighet.

'?S"' &?r‘* o 0y

[ ¥4

Naturen bevaras till stérsta del dven om planen mojliggér utvidgning av
befintliga tomter genom att delar av naturmark omvandlas till tomtmark. Se
dven fastighetskonsekvensbeskrivning s, 26 samt bilaga 1.

10
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T.v. Sydvdstra naturomrddet, foto fran norr. T.h. nordéstra naturomrddet, foto fran séder.
Geotekniska férhallanden

Planomradet ingar i mordnskirgarden med framst sandsten/
kvartsitberggrund. Inom vastra delen férekommer dven sandiga jordar.

e Planomrade Odéngla 4:13 m 1,

B sand

Mor#n

[ vatten

SR

e i g S SRR

Utdrag fran SGU:s jb}d&rtskarta.
Miljokvalitetsnormer

| en detaljplan ska det framga att gallande miljokvalitetsnormer har iakttagits
och att inte planen medverkar till att dessa Overtrdds. Det finns idag
miljokvalitetsnormer for luft, buller och vattenkvalitet.

Det ar framst i storstader som det finns problem med att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar i luften. | mellanstora
och mindre stidder ar det framfor allt vid patagligt trafikalstrande
verksamheter som det kan komma i fraga. Detaljplanen medger 6kade
byggratter for bostdder, men beddms inte paverka luftkvaliteten i omradet sa
att miljokvalitetsnormerna riskerar att Overskridas. | anslutning till
planomradet aterfinns inga verksamheter som d&r bullerframkallande.
Bullernivaerna i omradet beddéms inte medféra skadliga risker for manniskors
halsa och inte heller 6verskrida gallande miljokvalitetsnormer.

Planomradet ar beldget i delavrinningsomradde Mot Odddnglaomrddet Sek
namn som mynnar ut i vattenférekomsten Oddnglaomrddet Sek namn.
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Vattenmyndigheten i Kalmar lan har beslutat om miljokvalitetsnormer for
vatten i Odinglaomrédet. Den ekologiska statusen har klassats som mattlig
och den kemiska som ej god. Omradet har i dagsldget troligtvis en minimal
paverkan pa vattenférekomsten. Detta géller dven planomradets paverkan pa
recipienten Kalmarsund.

Fororenad mark

Inom omradet har inte forekommit verksamheter som féranleder misstankar
om foéroreningar i marken.

Radon

I kommunens o6versiktliga radonutredning har marken inom planomradet
klassats som lagradonmark. Darfor stalls inga sarskilda krav pa nya
byggnader.

Hoga vattenstand/Oversvimning

Nagra miljo- eller riskfaktorer som hotar manniskors halsa och sikerhet
beddms inte uppkomma pa grund av planen. Nirheten till Ostersjon medfor
dock risk for Oversvamning i samband med framtida hojning av
medelvattennivan och dartill extremvattenstand. Fardig golvniva for ny
huvudbyggnad skall darfoér vara minst + 2,5 meter. Endast kallarlésa hus
tillats.

Inom och i anslutning till planomradet finns genomsldpplig mark i form av
naturmark med flertalet trad och buskar. Vegetation kan bidra till att minska
bade risker och konsekvenser kopplade till éversvamningar genom dess
formaga att infiltrera Overflodigt vatten. Vid ny bostadsbebyggelse inom
planomradet ska fardig golvniva vara minst +2,5 meter 6ver nollplanet for
huvudbyggnader, samt ska marknivan kring byggnaden vara minst +1,5
meter. Detta skapar lagldanta partier mellan bostadsbebyggelse vilket kommer
fungera som uppsamlingsytor for eventuellt tillfalligt 6versvimmande vatten.
Nar det galler planomradets geotekniska forhallanden och dess férmaga till
vattengenomsldpplighet bestar planomradet av sand och sandig moran. Bada
jordarterna har hog genomslapplighet vilket ar positivt vid eventuell tillfallig
Oversvamning. Enligt erfarenhet fran omradet kan dock vissa partier av
mordnen vara hard och tat, vilket forsvarar infiltration. Bebyggelseomradets
struktur med hog gronandel, stora tomtstorlekar och ett mellan tomtraderna
brett, grusbelagt gaturum bedéms vara mycket formanlig ur ett
klimatanpassningsperspektiv, d v s stora icke-hardgjorda ytor dar dagvatten
och temporart éversvammande vatten kan infiltreras.
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80170 kvm

70-140 kvm

160 kvm
160 kym

160 kvm

Figur B. Utnyttjandegrad/tomt enligt planférslag 2015

Idag varierar den befintliga byggnadsarean kraftigt inom planomradet, se
figur A ovan (aven bilaga 2 visar detta). Totalt for hela planomradet ligger
den genomsnittliga befintliga byggnadsarean per tomt pa ca 120 kvm.
Planforslaget medger en byggratt for bostader pa 160 kvm, undantaget tre
tomter i vaster, se figur B.

En del av syftet med detaljplanen ar att utdka byggratten for att mojliggora
for permanentboende i omradet, vilket ar en naturlig foljd av att VA- dragits
ut till stugbyn. Samtidigt syftar planen till att bevara omradets karaktar och
identitet. Avsikten ar att omradet ska kunna fungera for de som vill nyttja
omradet fér permanent boende, men aven fér de som vill fortsatta nyttja
omradet som fritidsboende. Flertalet av de boende har i flera fall bott eller
besdkt omradet under valdigt l1ang tid. Detta gor att bevarandet av omradets
nuvarande karaktar och identitet sannolikt ar valdigt viktiga fragor.

Kommunens bedémning ar att 160 kvm ar en lamplig utnyttjandegrad for
omradet. Framforallt dr det langs lokalgatan som stugbyn upplevs, det ar
darfor allra viktigast att eventuella forandringar av karaktdren dar behandlas
med varsamhet och hansyn.. All tomtmark kan dock inte regleras genom 160
kvm/ tomt da detta skulle leda till planstridighet. Fyra tomter har idag en
befintlig byggnadsarea pa mer an 160 kvm. Nar en ny detaljplan gors ska man
i sa stor utstrackning som mojligt undvika att géra planer planstridiga, en av
anledningarna ar att om ett planstridigt hus raseras kan inte
byggnadsnamnden ge bygglov for att ateruppfora en likadan byggnad,
darmed kan dgaren till det rivna huset fa rétt till skadestand av kommunen.

For att dven dessa fyra tomter ska bli planenliga har befintlig byggnadsarea
(med bygglovsfria atgarder, ex. friggebod och 15 kvm skdrmtak) berdknats —
se Bilaga 1 till planbeskrivningen. Bygglovsfria atgarder raknas dock inte in i
den totala byggnadsarean nar bygglov soks, d v s byggnadsarean for
bygglovsfria atgarder inrdknas inte i de 160/180 kvm som tilldts per tomt.

13
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Darmed &r det endast tva tomter som har en byggnadsarea pa mer an 160
kvm. Dessa tva tomter far i planforslaget en byggratt pa 180 kvm, samma
byggratt galler daven for den tomt som ar beldagen mittemellan dessa tomter.
Dessa tre tomter ligger inte langs lokalgatan och har diarmed inte lika stor
betydelse for omradets karaktar, och kommunens bedémning ar att detta &r
en godtagbar 16sning nar det galler byggratter for stugbyn.

Plankartan reglerar endast lagsta tillatna golvniva for huvudbyggnad. Lagsta
golvniva for komplementbyggnader(uthus, forrad m.m.) regleras inte i
detaljplanen. Komplementbyggnader ar s.k. nyttobyggnader vars funktioner
inte 4r kan ses som lika komplexa med samma hoga krav pa tekniska
I6sningar och installationer i form av ex ventilation, varme och isolering som
huvudbyggnader. Komplementbyggnader bor dock utformas och inredas med
hdnsyn till risk foér oOversvamning. Soder om lokalgatan finns en
transformatorstation(E1) fér Odangla stugby. Anliaggningen &r enligt
grundkartan beldgen ca 1,4 meter ovan nollplanet.

Lokalgatan genom planomradet hojs till minst +1,0 meter. Vagomradets
bredd ar ca 12 meter, och vagbredd far ej overstiga 5,5 meter. Vigen ska
dven vara genomslapplig. Genom dessa regleringar 6kar mojligheterna att ta
hand om eventuellt 6versvimmande vatten. Atgirderna syftar dven till att
bevara den karaktdr som omradet idag besitter.

Planen reglerar dven att andel hardgjord yta per bostadstomt maximalt far
uppga till 30 procent. Bestammelsen har inforts for att sakerstdlla att
tomterna kan ta hand om sitt eget dagvatten. Hardgjord yta &r per definition
ytor som ej ar genomslappliga sdsom asfalt, hustak, betong, metall 0.s.v.

Att skydda ny och befintlig bebyggelse fran framtida kommande
oversvamningar kan innebara ingrepp i den befintliga miljon. Utdver en hogre
markniva finns ett flertal atgarder for att sdkerstalla att befintlig bebyggelse
klarar en framtida havsnivahéjning. Dels med permanenta skydd men dven
tillfalliga I6sningar. Det ar ocksa viktigt att vid bygglovskedet se dver lampliga
atgarder. Det ar dock svart att idag att planera for sadana atgarder som mer
adekvat kan planeras langre fram i tiden. Ett alternativ for att skydda befintlig
bebyggelse ar att anlagga jordvallar i strategiska lagen. Jordvallar kan relativt
enkelt integreras i en befintlig naturmiljo. Gallande Odangla stugomrade kan
invallning kravas i framtiden. En fordel med jordvallar dr den relativt laga
kostnaden. Planforslaget kraver inte dessa atgarder, men om liknande
atgarder skulle krédvas i framtiden vid faran for en 6éversvamning fran havet
medger detaljplanen dessa. Detsamma géaller akuta atgédrder sasom
exempelvis uppférandet av tillfalliga vallar.

Bostdder
Planomradets bostadsbebyggelse bestar framférallt av laga enplanshus,

utférda med trapanel och sadeltak, uppforda for fritidsbebyggelse. Totalt
finns 36 bostadshus i omradet.
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Exempel pa dldre bebyggelse inom planomradet.

Exempel pa bebyggelse inom planomrddet.

| samband med utbyggt VA-nat och viss utdkning av byggratter i detaljplanen
mojliggdrs komplettering av befintlig bebyggelse. Storsta byggnadsarea
foreslas till max 160 kvm per tomt fér merparten av planomradet, och 180
kvm per tomt for tre tomter i vaster. Minsta fastighetsstorlek vid avstyckning
regleras till 1 000 kvm.
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160 kvm

160 kvm

Figur C. Utnyttjandegrad/tomt enligt planférslag

Idag varierar den befintliga byggnadsarean kraftigt inom planomradet, (se
dven Figur A, s 13 och Bilaga 2). Totalt for hela planomradet ligger den
genomsnittliga befintliga byggnadsarean per tomt pa ca 120 kvm.

Storleken pa de foreslagna fastigheterna varierar mellan ca 1 200 — 2 700
kvm. Forhallandet mellan totala ytan for bostadsmark och tillaten
byggnadsarea ger en exploateringsgrad runt 10 %.

Hogsta tillatna nockhojd for huvudbyggnad ar 7,0 m, for komplementbyggnad
ar hogsta nockhojd 5,0 meter. Hogsta tillatna byggnadshojd &r 3,5 meter.
Byggnadshdjd ar avstandet mellan markens medelniva till skdrningen mellan
fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden beror
byggnadens tak. Hojden ska raknas fran den medelniva som marken har invid
byggnaden. Nockhojd ar takets hogsta punkt.

Fasadplan FP P

MMN srkens medalnva

Bildkdlla: Boverket.

Av planomradets 36 bostadshus &ar 35 utférda med trafasad, och 33
bostadshus har sadeltakskonstruktion. Planbestdmmelsen f; reglerar att nya
byggnader inom omradet ska vara utford i trafasad, och bestammelsen f,
innebar att takutformning fér ny huvudbebyggelse ska utféras med sadeltak.

Med héansyn till framtida hojning av havsnivan regleras i planen att ny
bostadsbebyggelse skall ha en lagsta golvhojd pa + 2,5 m och att kéllare ej
tillats. Marknivan kring huvudbyggnad ska vara minst +1,5 m for att bygglov
ska fa ges.
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Sjobodar, samlingslokal, hamn och bryggor

| anslutning till hamnen finns sjébodar och byggnader med anknytning till
fisket. Detta vittnar om skdrgardsbondernas kompletterande forsorjning. |
dag anvénds byggnaderna framst som férrad. Omradet vaster om hamnen &r
obebyggt och marken intill batbryggan utgér en attraktiv och tydlig
samlingsplats for boende och besdkare.

Idag ar V,C;-omradet bebyggt med ca 70 kvm. Genom att tilldta varsam
komplettering med bebyggelse skapas forutsattningar att bevara och
forbattra omradets attraktivitet och funktion. Detaljplanen tillater forutom
mindre hamnverksamhet i form av sjobodar dven samlingslokal. Da tanken ar
att en samfallighetsforening ska ta dver skotseln av bl.a. V,C;-omradet kan
det vara lampligt att mojliggéra utrymme for en samlingslokal inom
planomradet, den skulle eventuellt dven kunna inrymmas i en redan befintlig
sjobod. El, vatten och avlopp ar framdragna till detta omrade, vilket ger goda
forutsattningar for en saddan verksamhet.

Ovrig bebyggelse

Séder om lokalgatan finns en nyuppford transformatorstation.
Transformatorstationen anges som E;-omrade pa plankartan.

Service

Planomradet ar beldget ca 10 km Oster fran Monsteras tatort. | Monsteras
finns skola, barnomsorg, dldreomsorg, bibliotek, hilsocentral, simhall m.m.
Handel i olika former finns ocksa i MoOnsteras.

Byggnadskultur och gestaltning

Bebyggelsen har tidigare namnts under Bebyggelseomrdaden. Planomradets
bebyggelsekultur kan beskrivas enligt foljande. Laga fritidshus, uppforda i tra
och sadeltak, med en forhallandevis l3g utnyttjandegrad pa stora
naturtomter. Merparten av huvudbyggnaderna ar uppforda under 60-talet.

Gaturummet ar en viktig del av ett bostadsomrade karaktar. | detaljplanen ar

ett 12 m brett vagomrade infort, samt att vagytan far max vara 5,5 meter
bred. Genom dessa bestammelser skapas goda forutsattningar att omradet
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kring lokalgatan som &r sa viktig for hur omradet upplevs bibehaller stora
delar av sin karaktar.

T.v. Centrala delen av lokalgatan.‘ T.h. vdstra delen av lokalgatan.

En stor del av Odingla stugbys identitet och karaktdr utgérs av den rika
gronska som praglar omradet. Kannetecknande for planomradet ar
framforallt ek- och bjérkbestandet. Trad har, bade i uppvuxna tradgardar och
i bevarad natur, upplevelsevarden fér den som bor, promenerar eller ror sig i
ett omrade. | planomradet kan forutom landskapsbilden, dven kulturhistorien
vara intressant. Stugbyns skogbevuxna naturtomter vittnar om ett
halvsekelgammalt fritidshusomrade.

Odingla &r ett attraktivt rekreationsomrade, framst p.g.a. av dess lage i
Monsteras skadrgard. inom och i anslutning till planomradet finns ett flertal
stigar, badplatser samt bryggor. | hamnen finns mdjlighet till fortéjning av
batar, samt grillplats med sittplatser. | planomradets nordostra del finns en
mindre badplats med flytbrygga.

T.v. Grillplats med sittplatser vid havet. T.h. Vy éver Hdstdfjérden.

Vattenomradet ingar i Monsteras skargard med hoga naturvarden, men har
dven betydelse for yrkesfisket. Vattenomraden med nuvarande smabatshamn
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och smabryggor anges som W, d v s Oppet vatten och vatten med mindre
anldggningar ddr karaktéren av éppet vatten bibehdlls.

Gatunat, parkering

Planomradet nds genom ldnsvig 640 som férbinder Odingla stugby via
Hammarglo till E22:an strax norr om Monsteras titort. Inom planomradet
finns mindre grusvagar av enklare standard. Parkering ska ske inom den egna
tomten. Angoring till bostadstomterna sker via befintlig lokalgata.

Foto 6ver lokalgatan i véstra delen av pTd;)od;et.
Kollektivtrafik

| dag finns ingen kollektivtrafik mellan Odingla och Ménsteras.
Vatten och avlopp

Under 2012 har utbyggnad av en gemensam VA -anldggning skett inom
ramen foér projektet “Kustndra avlopp”. Odingla VA-samfillighetsférening
representeras av bade permanent- och fritidsboende. Ledningsdragningar for
VA sakras mot att bebyggelse tillkommer ovanpa ledningarna via u-omraden
inom kvartersmark. Lokalt omhédndertagande av dagvatten ska ske saval inom
den egna fastigheten som inom naturmark och véagar.

Energi (uppvarmning, elférsoérjning, gas, fornybara energikillor m.m)

E.ON ansvarar for elforsérjningen inom omradet. Elledningar finns inom
allman platsmark (lokalgata och naturmark). Befintlig transformatorstation
anges som E;-omrade. Tekniska ledningar sdkras mot att bebyggelse
tilkommer ovanpa ledningarna via u-omraden inom kvartersmark.
Markreservat for allméanna underjordiska ledningar (u-omrade pa plankartan)
innebar att det inte far bedrivas verksamhet eller vidtas andra atgarder som
kan hindra eller forsvara bibehallandet av elektriska starkstromsanlaggningar.
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Tele (inkluderande utbyggnad och huvudmannaskap for elektroniska
kommunikationer)

TeliaSonera Skanova Access AB ar ansvarig teleoperator. Teleledningar utgors
av luftledningar som framférallt finns inom allman platsmark.

Fibernat

Fibernat ar forberett inom omradet, ledningar lades ner i samband med VA-
utbyggnad. Det finns beslut om att planomradet ska fa tillgang till fiber, men
det &r dock oklart nar ett sddant arbete kan borja.

Avfall

Avfallshantering skall ske enligt anvisningarna i kommunens avfallsplan och

renhallningsordning. Narmaste atervinningsstation ar beldgen i Hammarglo,
cirka 5 km nordvast om planomradet.

Tillganglighet
Omradet ar relativt plant och tillgangligheten bedoms darfér som god. Inom

enskilda fastigheter regleras tillgangligheten enligt kraven i PBL och bedéms i
varje enskild bygglovsansdkan.
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Tidsplan

Planarbetet bedrivs med normalt planforfarande, detaljplanen berdknas
kunna antas av kommunfullméaktige 2015-09-28. Se aven Tidsplan, s 3.

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslas till 10 ar fran den dag antagandebeslutet
vunnit laga kraft. Under genomfdérandetiden har fastighetsdgaren
garanterad ratt att bygga ut i enlighet med detaljplanen. Den far inte dndras
utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gélla, men kan da andras eller upphdvas utan att
fastighetsagare har ratt till ersattning (t ex forlorad byggratt).

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren till Bjorné 1:26 (f d Odangla 4:13) ansvarar for planens
genomférande.

Odidngla  VA-samfillighetsférening ansvarar  fér  utbyggt VA-nét
(gemensamhetsanldggning Odangla GA:1) inom omradet.

Figur D. Befintliga gemensamhetsanldggningar inom omrddet

Efter att detaljplanen vunnit lagakraft ska en gemensamhetsanlaggning
bildas. Dess omfattning visas pa kartan pa ndsta sida.
Gemensamhetsanlaggningen kommer att forvaltas av en
samfillighetsforening dar fastighetsagare och boende inom planomradet ar
deldgare. Hur andelarna i foreningen ska fordelas regleras i den

lantmateriforrattning som bildar gemensamhetsanlaggningen.
Samfallighetsforeningen ansvarar for skotseln  och underhall av
gemensamhetsanlaggningens ytor och byggnader. Inom

gemensamhetsanlaggningen ingar gatumark, naturomraden, badplats samt
hamnomradet i sydostra delen av planomradet. Detaljplanen mojliggor
forutom hamnverksamhet i detta omrade (V,C, pa plankartan) dven att
samlingslokal far anordnas.
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Figur E. Omrdden inom planomrddet som ska bilda en gemensamhetsanléggning

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enskilt. De sarskilda skal som ligger till grund for
beslutet ar att enskilt huvudmannaskap har varit tradition inom omradet
och att inga detaljplaner gransar med kommunalt huvudmannaskap, samt
att planen syftar till att omradet ska bevara stora delar av sin landsbygds-
och fritidskaraktar.

Odidngla  VA-samfillighetsférening ansvarar  fér  utbyggt VA-nét
(gemensamhetsanliggning Odangla ga:1) inom omréadet.

Avtal

Planavtal har upprattas 2015-05-19 mellan exploatéren och Monsteras
kommun. Avtalet reglerar kommunens kostnader i samband med
framtagandet av detaljplanen.

Exploateringsavtal har tecknats 2015-05-19 mellan exploatéren och
Monsterds kommun. Avtalet syftar till att sdkerstdlla genomférandet av
detaljplanens intentioner avseende hdjningen av lokalgatan, samt
kostnadsansvar  for atgarden. Avtalet reglerar ocksa att en
gemensamhetsanlaggning ska bildas som omfattar alla allmanna platser
inom planomradet.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen
hoérande fastighetsforteckningen.

Fradn stugomradets stamfastighet Bjornd 1:26 (f d Odéngla 4:13) upplats
marken till stugorna (32 st.) med arrende. Ett fatal fastigheter, Odingla 4:8,
4:9, 4:10 och 4:11, &r sedan tidigare avstyckade fran stamfastigheten Bjorno
1:26 (tidigare Odangla 4:13, och &nnu tidigare Odangla 4:2) och &r
privatdgda. Exploatéren ar ansvarig for att erforderliga fastighetsbildningar
genomfors nar detaljplanen vunnit laga kraft. Exploatéren bekostar
fastighetsbildningen.

Delar av samfilligheten Odéngla S:3 ingér i planomrddet. Den del av
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samfillighet S:3 som ingar i planomradet under mark betecknad som GATA
eller NATUR ska I6sas in av huvudmannen. Inldsningen ar en forutsattning
for att genomforandet av planen ska ske pa ett smidigt satt och for att
exploatoren ska kunna uppfylla de krav som stélls i exploateringsavtalet, d v
s hdja upp gatan till + 1,0 meter 6ver nollplan. S:3 innehaller férutom
grusvag dven batplan vid Hastoholm. Exploator bekostar och ansvarar for
fastighetsregleringen.

Vid lantmateriforrattning ska utredning ske hur deldgare i S:3 pa mest
lampliga satt kan sakerstallas tillgang till de 6stra delarna av S:3. Eventuellt
regleras detta med servitut, en annan |6sning skulle kunna vara att
deldgarna i S:3 &dven far andel i den gemensamhetsanlaggning som ska
bildas.

Figur F. Delar av Odéngla S:3 som inléses vid planens genomférande

Aven delar av ett samfillt dike ingdr i planomradet. Nar
gemensamhetsanlaggning inrattas ska inte denna samfallighet (dike) inga i
gemensamhetsanlaggningen  eftersom diket  forvaltas av  en
samfillighetsforening for Odédnglas samfillda omraden. For vidare lasning,
se akt 0861 — 313, som beskriver bildandet av samfallighetsforeningen.

De delar av Bjorné 1:26 (f d Odingla 4:13) som i planférslaget betecknas
som allman platsmark sasom NATUR och GATA, samt V,C; ska vid planens
genomférande bilda en gemensamhetsanldggning for skotsel och underhall,
se figur E pa s 22. Medlemmar i gemensamhetsanlaggningarna ska vara
dgarna till planomradets bostadsbebyggelse.

Rattigheter
Bjornd 1:26 (f d Odangla 4:13) har idag ett officialservitut att nyttja den
samfillda vagen Odéngla S:3 mellan vistra gransen av det sédra NATUR-

omradet till den 6stra gransen av det V,C;-omradet (akt 0861-354).

Fastigheterna Odiangla 1:5, 1:8, 3:3, 3:10 har ratt genom officialservitut att
korsa sédra NATUR-omradet (akt 0861-354).

Odingla 4:8 har ritt genom officialservitut att anvianda befintlig vag pa
Bjornd 1:26 (f d Odingla 4:13) ut till allman vig (akt 08-M0J-943).
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Odangla 4:9 har ritt genom officialservitut att anvinda den samfillda viagen
Odéangla S:3 ut till allman vag (akt 08-M0J-974).

Utover ovan namnda rattigheter finns aven avtalsservitut for bl.a.
kraftledning och brunn for fastigheter inom omradet.

Vid planens genomférande boér lantmateriet utreda om befintliga servitut
for vagandamal bor upphadvas da de inte langre fyller nagon funktion
eftersom alla tomter kommer ha tillgang till lokalgata. Aven servitut for
brunn bor utredas da alla tomter har anslutning till enskilt VA.

Fastighetsdgaren till Bjorné 1:26 (f d Odangla 4:13) bekostar detaljplanen.

Exploatoren bygger och bekostar alla anlaggningar inom allman platsmark,
bl.a. hojning av lokalgata upp till +1,0 m ovan nollplanet. Utredningar och
atgarder som foranleds av dessa bekostas av exploatéren. Hojning av vag
kan medfora stora kostnader. Det ar dven viktigt att se till att eventuella
brunnar, ventiler m.m. inte paverkas negativt vid upphdjningen av
lokalgatan. Dessa fragor regleras i exploateringsavtal mellan kommun och
exploator.

Kostnader som ar forbundna med att tillskapa ratt (servitut, ledningsratt
och/eller annan nyttjanderatt) for anlaggning pa annans mark bekostas av

agare av anlaggningen/ ledningen.

Planforslaget foranleder inga kommunala kostnader.

Lokalt omhandertagande av dagvatten ska ske inom den egna tomten.
Likasd pa allmén platsmark dar viss infiltration dven kan uppnas via den
grusbelagda lokalgatan

For E;-omrade (transformatorstation) ansvarar E.ON Elnat Sverige AB.
Nybyggnadskarta kommer att kravas fér nybyggnad inom omradet.
Upphéavande av detaljplan

Omrade déar géllande plan (1975) foreslas upphavas markeras pa plankartan
med skrafferad yta, i detta omrade aterintrader strandskydd. Fér de boende
i stugomradet ska detta inte innebara nagra negativa skillnader mot forut.
Upphéavande av forordnande enligt 113 § Byggnadslagen

Detaljplanens allmanplatsmark har forordnande enligt 113 § Byggnadslagen.
Forordnandet innebdr att markdgaren utan ersattning upplatit eller avstatt
den obebyggda mark som i planen upptagits som vag, park/natur eller

annan allman plats i detaljplanen.

Under senare ar har sadana forordnanden visat sig utgdra hinder for att
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dndra markanvandningen och ta i ansprak den allmdnna platsmarken.
Motsvarande bestdammelser om skyldighet att utan ersattning avsta eller
upplata mark finns ocksa i plan- och bygglagen (PBL), dven om det tillampas
relativt sdllan. | stdllet bildas vanligen en gemensamhetsanlaggning for
forvaltning av den allmanna platsen och en samfallighetsforening dar de
fastigheter som har del i gemensamhetsanldggningen ingar. 113 §
forordnande galler till dess att det andras eller upphavs. For att kunna
planldgga allman platsmark med ett § 113 forordnande som kvartersmark
for bebyggelse maste enligt géllande regler kommunen begdra hos
lansstyrelsen att férordnandet ska upphévas.

De delar som i planforslaget ar kvartersmark, men som i géllande plan
(1975) betecknas som allman platsmark ar i omedelbar narhet till redan
befintlig kvartersmark, och i stor utstrackning redan ianspraktagen. Marken
upplevs inte idag som allmant tillganglig.

FORSLAG TIL FORORDNAMDE el 101 BL  TILLORAMOE
FORSLAG TILL  BYGGNADSPLAN FOR DEL AV FAST CDANGLA 42 MFL MONSTERAS  wOMMUN  NALMAR  LAN

- ARy
Karta o6ver omrdden (skrafferad yta) som omfattas av férordnande enligt § 113
Byggnadslagen

Upphdvandet ar en forutsattning for att tomterna ska kunna ordna egna
utfarter, idag sker utfart 6ver mark som ar planlagd som gronomrade eller
via samfalld vag vars samfallighetsférening tomtédgarna inte ar deldgare i.

Det ar framforallt soder om lokalgatan delar av allmanplatsmark planlaggs
som kvartersmark. Denna mark ar belagen mellan nuvarande kvartersmark
och gatumark, se karta pa sida 26. Den foreslagna kvartersmarken kommer
saledes inte att paverka tillgdngligheten inom omradet. Forordnandet
upphévs adven for mark som planforslaget reglerar som allmén platsmark.
Vid planens genomfoérande ska all allmanplatsmark bilda en
gemensamhetsanlaggning som ska skotas av fastigheterna inom omradet.
Forordnandet anses inte behdvas langre da planforslaget reglerar och ger
ett liknande skydd av den allmdnna platsmarkens funktion som gatu- och
naturmark.

Forordnandet upphdavs aven for de delar av géllande plan som planforslaget
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upphaver. All mark med forordnande enligt § 113 Byggnadslagen inom
géllande plan (1975) kommer alltsa i ansokan till ldnsstyrelsen foreslas att
upphavas.

Mot denna bakgrund anser kommunen att ett upphavande av forordnandet
ar en rimlig forandring och kan inte anses medféra nagra betydande

konsekvenser for dess rattighetshavare.

Samrad for upphdvande av forordnandet har skett 2015-05-12 t o m 2015-
06-09.

Beslut om upphavande av férordnande togs av Lansstyrelsen 2015-07-14.

Konsekvenser av planens genomférande

Ev konsekvenser av  planférslaget 6verensstimmer med Ménsterds Oversiktsplan Del 2 Kustens

avvikelse fran 6p

MKB,
sammanfattning

Sociala
konsekvenser

Fastighets-
konsekvens-
beskrivning

intentioner. Oversiktsplanen finns tillginglig p& www.monsteras.se.

Planforslaget beddoms inte medféra ndgon betydande miljépaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behdver darmed inte goras.

Det finns idag 36 bostadstomter inom Odéngla stugby. Trots att inga nya
tomter foreslas kan den 6kade byggratten fér hela planomradet leda till en
forandrad landskapsbild inom planomradet. Férandringar i den fysiska
miljon kan upplevas bade positivt som negativt. Med 6kade byggratter pa
de 36 befintliga tomterna kan husen bli stérre, och darmed bli mer
attraktivt for bl.a. barnfamiljer. Det i sin tur kan leda till 6kat tryck pa
offentlig service. Inflyttning till omradet bidrar dven till 6kat bilberoende da
arbete och service inte finns inom omradet.

Genomférande av detaljplanen leder till ett antal fastighetsrattsliga
fordndringar, dels mdjliggérs att tomterna kan utdkas, se
fastighetskonsekvenskarta nedan, dels kommer vissa delar av planomradet
tas i ansprak for allmant andamal, se karta och tabell nedan.

B Kvartersmark for bostader i gillande plan (1975 & 2006)
Bl Utokning av kvartersmark for bostader enligt planforslag 2015
Delar gallande plan (1975) som upphavs

Fastighetskonsekvenskarta som visar méjlighet till utékning av bostadstomter med réd férg.

Utover majlighet till utékning av tomtmark har genomférandet av planen
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dven vissa konsekvenser foér samfilligheten Odingla S:3 da delar av
samfalligheten planldggs som allman platsmark (GATA). For att
genomfdrandet av detaljplanen ska kunna ske, d v s upph&jning av gatan till
minst + 1,0 meter kravs att de av S:3 som ingar i detaljplanen inléses och blir
en del av den gemensamhetsanlaggning som ska omfatta de allmadnna
platserna inom omradet, samt V;C;-omradet. Tabellen nedan visar hur
manga kvadratmeter som berors. Vid genomforandet av planen ar det
viktigt att lantmateriet sdkrar hur deldgande fastigheter i Odangla S:3 kan n3
alla delar av sin samfallighet, ev. bor servitut inrattas, eller kan deldgarna i
S:3 fa en andel i gemensamhetsanlaggningen vilket medfor ratt att anvanda
gatan.

Fastighet som utokas | Fastighet som minskar | Areal som berérs

Bjorno 1:26 Odingla S:3 1540 kvm

(f d Odangla 4:13)
Tabell éver delar av fastigheter som kommer lésas in vid planens genomférande. Se dven
figur F pd sida 23.

Medverkande tjansteman

Bilagor

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med berdrda tjansteman fran
Monsteras tekniska forvaltning.

Monsteras den 21 augusti 2014. Reviderad 11 augusti 2015

Anders Andersson Henrik Eriksson
Plan- och byggchef Planarkitekt

Bilaga 1. Exempel over ny fastighetsindelning samt befintlig byggnadsarea.

Bilaga 2. Planomradets markniva éver nollplan.
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