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PLANPROCESSEN

INLEDNING

En detaljplan kan férstis som ett juridiskt bindande dokument mellan
kommun, stat, markigare, grannar och andra berérda. Syftet ér att

gbra avvigningar mellan allminna och enskilda intressen for att na en
god helhetslosning, planen ligger sedan som grund f6r beslut om t ex
bygglov. En detaljplan giller tills dess att den upphivs eller ticks ver av
en ny. I detaljplanen ges en samlad bild av markanvindningen och hur
miljén 4r tinkt att férdndras eller bevaras.

Detaljplanen bestir av en plankarta med bestimmelser. Till
detaljplanen hér dven en planbeskrivning som beskriver hur
detaljplanen ska forstis och genomfdras. Planbeskrivningen ska
redovisa planeringsforutsittningarna, syftet med planen, hur planen
ar tinkt att genomforas samt de 6verviganden som har legat till
grund f6r planens utformning med hinsyn till motstdende intressen
och planens konsekvenser. Om planen avviker fran versiktsplanen,
ska planbeskrivningen redovisa pa vilket sitt den i sa fall gor det

och skilen f6r avvikelsen. Planbeskrivningen ska dven innehalla

det illustrationsmaterial som behévs for att forsta planen. Aven
grundkarta, behovsbedémning och fastighetsforteckning ska tas fram
till detaljplanen. Beroende pa planens omfattning kan ocksa ytterligare
handlingar behévas tas fram, ofta 1 form av olika utredningar.

I planbeskrivningen ska de organisatoriska, tekniska, ekonomiska

och fastighetsrittsliga dtgirder framga som behdvs fOr att planen ska
kunna genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt samt vilka
konsekvenser dessa dtgirder far for fastighetsdgarna och andra berérda
inom omradet.

Oversiktsplanen
ar vagledande i
alla detalj-
planearbeten

Detaljplaneprocessen

Under samrad och granskning finns
mdjlighet att lamna synpunkter pa
forslaget. Darefter beaktas om mijligt
inkomna synpunkterna och planen
lamnas vidare till kommunfullmaktige
for antagande. Berdrda personer och
organisationer vars synpunkter ej
beaktats har darefter mojlighet att
overklaga antagandebeslutet inom tre
veckor.

Underlag Samrad

Ex. Utredningar och analyser av
planomradet och konsekvenser

av planférslagets genomférande Lagakraft innebar att

detaljplanen blir
juridiskt bindande.

Antagande

Bygglov
kan sokas

Figur som visar detaljplanprocessen
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TIDPLAN

PLAN-
HANDLINGAR

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL).
Detaljplanearbetet bedrivs med standardférfarande, vilket enligt 5

kap 11§ plan och bygglagen (2010:900) innebdr att linsstyrelsen,
lantmiterimyndigheten, berérda kommuner, sakdgare och andra som har
ett visentligt intresse 1 fragan skall beredas tillfdlle till samrad.

Under samridskedet ges berérda méjlighet att limna synpunkter

pa foérslaget. Synpunkterna sammanstills och redovisas i en
samridsredogorelse. Eventuella dndringar £6rs in i férslaget. Efter
beslut i byggnadsnimnden stills det slutliga férslaget ut f6r granskning
i minst tva veckor. Det gér att limna skriftliga synpunkter under
granskningstiden. Det 4r ocksd en férutsittning att ha yttrat sig skriftligt
under samradet eller granskningen for att kunna Gverklaga beslutet.
Detaljplaner som tas fram med standardférfarande antas normalt av
bygenadsnimnden. Efter antagandet har ¢j tillgodosedda sakigare,
bostadsrittshavare, hyresgister och boende under tre veckors tid
moéjlighet att Gverklaga detaljplanen. Om inget 6verklagande sker

far planen laga kraft. Bygglov kan sedan beviljas och byggnation/
genomforande paborijas. Detaljplanen var ute pa samrad 2018-01-30 t o
m 2018-02-20. och ute pa granskning 2018-07-09 t o m 2018-08-20 pa
foljande platser: Kommunhusets entré och byggnadsnimndens kansli,
Kvarngatan 2, Monsterds huvudbibliotek samt pa kommunens hemsida
www.monsteras.se. I det bifogade granskningsutlitandet har alla inkomna
synpunkter sammanstillts och kommenterats.

Uppdragsbeslut: 2015-07-20
Samréidsbeslut: 2018-01-25
Granskningsbeslut: 2018-07-04
Antagandebeslut: 2018-09-27
Laga kraft: 2018-10-25

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Plankarta i skala 1:1000
Planbeskrivning
Grundkarta
Behovsbedémning
Fastighetsforteckning
Planprogram
Samridsredogorelse



SYFTE OCH
HUVUDDRAG

FORENLIGT MED
3,4 OCH 5 KAP.
MILJIOBALKEN

Detaljplanens syfte dr att moéjliggdra en centrumndra fortitning med
bostider samt férskola. Detta genom att méjliggéra fler byggritter,

Oka byggritter samt genom att tillaita boende och skola genom dndrad
planbestimmelse. Det ingar dven att gora befintlig bebyggelse planenlig,

Planen syftar dessutom till en ny koppling mellan Asevadsgatan och
Algerumsvigen genom att Jacobs grind och Lillgatan byggs samman.

Stora delar av planen ingar i omrddet som betraktas enligt
kommunfullmaktiges beslut den 27 november 2017 (95 §) som
“kulturhistoriskt virdefullt bebyggelseomride” enligt Plan- och
bygglagen (PBL 8 kap 13 §) Tva av de befintliga byggnaderna pekas ut
som kulturhistoriskt sirskilt virdefulla byggnader, samt tva byggnader
som kulturhistoriskt virdefulla byggnader. Dirfér ingar det dven i syftet
att gynna ett bevarande av planens kulturhistoriska virden.

De atgirder som medges i detaljplanen bedoms inte:

* Std i konflikt med de grundliggande bestimmelserna £6r hushallning
av mark- och vattenomraden. (MB kap. 3)

e St i konflikt med de sidrskilda bestimmelserna £6r hushallning med
mark och vatten for vissa omriden i landet. (MB kap 4.)

*  Medverka till att miljokvalitetsnormerna Sverskrids. (MB kap 5.)

Se vidare under Riksintressen och Milj6kvalitetsnormer.



PLANDATA

Planomrddet dr beldget i centrala Monsteras samhadlle. Omradet stricker

LAGES- fnomridt i bl s Mnseris smhille. O s
sig fran kv. Svalérten i vist till fastighet Lagboken 1 i 6st och avgrinsas
BESKRIVNING i nordvist av kv. Smérblomman, 1 norr av kv. Snédroppen, 1 nordést av

fastighet Gladan 5 och Storken 4. I sydvist avgrinsas omradet av kw.

Balken och 1 syd6st av kv. Kroken.
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Planomradets avgransning skala 1:3000

MARK AG O- Fasliig}ietema it;rkg; g oci Gullris;; 1dr priv;téigda. Sto;ken 5 dgs
x av Prolocutor AB. Gladan 4 dgs av Monsterds Pensionirsférening,
FORHALLAN DEN Smérblomman 1 (som enbart berérs till liten del) dgs av Ménsterds
Bostider AB. Ovriga ytor som paverkas av planen (Ringblomman 1,
Monsteras 4:1, Ménsteras 5:1 och Ménsteras 7:1) dr kommunigda.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

KOMMUNALA Planansdkan godkindes. Beslutet togs av plan- och byggchef pa

BESLUT

delegation av byggnadsnimnden 2015-07-20.

OVE RSIKTSPLAN Omridet delas i tva delar i Ménsterds Oversiktsplan del 2 Kusten,

antagen 2006, och benidmns som B, Befintliga bebyggda omriden”
samt ”K, Mark- och vattenomrdden dir kulturvirden prioriteras”.
Intentionerna i planarbetet anses stimma Gverens med Gversiktsplanen.
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Utdrag fran Monsteras Oversiktsplan Del 2 Kusten skala 1:3000

KULTURMILJ O - Samma omréde i detaljplanen som enligt figur ovan ingar 1

SKYDD

Oversiktsplanens omrade “K, Mark- och vattenomraden dir
kulturvirden prioriteras” betraktas dven enligt kommunfullmiktiges
beslut den 27 november 2017 (95 §) som “kulturhistoriskt virdefullt
bebyggelseomrade” enligt Plan- och bygglagen (PBL 8 kap 13 §)
Omradet fir férdndras men inte férvanskas. De kulturhistoriskt sarskilt
virdefulla byggnaderna far férindras men inte férvanskas. Dessa
byggnader ska underhdllas sa att de sirskilda virdena bevaras (PBL 8
kap 14 §). Kulturhistoriskt sdrskilt virdefulla eller virdefulla byggnader
bér inte rivas eller flyttas. (PBL 9 kap 34 §). Utéver féregdende skydd
omfattas alla byggnader i Sverige av varsamhetskravet i Plan- och
Bygglagen (PBL 8 kap 17 §). Detta innebdr att dndring av en byggnad
alltid ska utforas varsamt, sd att man tar hinsyn till byggnadens
karaktirsdrag och tar tillvara dess kulturhistoriska, miljémissiga och
konstnirliga virden. Aven underhillet av en byggnad ska anpassas till
dessa virden och till omgivningens karaktdr (PBL 8 kap 14 §).



GALLANDE
DETALIJPLANER

RIKSINTRESSEN

STRANDSKYDD
OCH FORN-
LAMNINGAR

Omradet dr idag planlagt enligt gillande dndring av stadsplan f6r Kv.
Smérblomman, Svaldrten, Varloken m.fl. 0861-P15 frin 1987 som park,
gatumark och en liten del f6r allmint indamal som idag ligger utanfér
kvartersmark intill dagens brandstation (Monsterds 4:1 samt Monsteras
7:1) och bostider (Smorblomman 1, Gullriset 1 och Ringblomman 1,
gamla pristgarden). Samt enligt detaljplan f6r Kv. Gladan 0861-P22
fran 1988 som samlingslokal (Gladan 4, gamla férsamlingshemmet)
och gatumark (Moénsteras 4:1). Samt enligt dndring av stadsplan f6r Kv.
Gladan, Storken och Brinken 08-MOS-302 frin 1968 som bostider och
handelsindamal (Storken 5 och 6) och gatumark (Ménsteras 4:1 och
Monsteras 5:1).

Planomradet ingar i ett omrade av riksintresse enligt 4 kap Miljobalken.
Riksintresset hogexploaterad kust (MB 4:1 och 4:4) innebir i férsta
hand en begrinsning mot utbyggnad av nya fritidshus. Planen bedéms
inte strida mot riksintressets syfte. Bedémningen grundar sig pd att
Monsteras titort omfattas av titortsundantaget enligt Miljobalken 4:1 2
st.

Planomridet 6st om Parkgatan omfattas av riksintresseomrade H56

for kulturmiljévirden. Ar 2015 faststilldes en ny avgrinsning och
beskrivning av omridet, som anger féljande motivering: “Képing

med smastadskaraktir som i ndra samband med vatten utvecklats pa

en ds, ndgot som sedan 1700-talet priglar bade bebyggelse, gator och
tomtstrukturer.” I riksintressebeskrivningen identifieras savil gatu- och
fastighetsstrukturen som den smaskaliga bebyggelsen som viktiga uttryck
for riksintresset:

. Storgatan som sedan medeltiden féljer en rullstensis med branta
tvirgator och utblickar mot hamnen och havet.

. Langsmala tomter utmed Storgatan och Sjégatan.

. Bebyggelse och tridgardar i samma ldge sedan tidigt 1800-tal.

. Puts- och trihusbebyggelse utmed Stor- och Sjégatan malade i

ljusa firger och med 172 till 2% viningars hojd.
Enligt Miljobalken 3 kap 6 § skall det skyddas mot atgirder som patagligt
kan skada kulturmiljon.

Planférslaget berdrs inte av strandskydd.

Fasta fornlimningar édr skyddade enligt kulturmiljélagen. Inom
planomradet finns inga kinda fornlimningar.



PLANENS BEHOV
AV MKB (MILJO-
KONSEKVENS-
BESKRIVNING)

HISTORIK

FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

I samband med ny detaljplan ska en bedémning gbéras om de atgirder
som planen medger kan orsaka en betydande miljépaverkan (PBL

4 kap 34 § och miljobalken MB 6 kap 11 §). Om s4 ir fallet ska

en miljdkonsekvensbeskrivning géras. Som stéd f6r kommunens
stillningstagande har en behovsbedémning, daterad 2018-01-10,
upprittats och bifogas planhandlingen. Behovsbedémningen utgdr
grund f6r kommunens stillningstagande att genomférandet av
detaljplanen inte bedéms medféra en betydande miljépaverkan.

Planférslaget medfér enbart en varsam fortitning pd redan tidigare
detaljplanelagd mark. Den 6kade bebyggelse som planen medger bedéms
inte orsaka betydande stérningar eller risker f6r minniskor eller milj6.
Kommunen bedémer att detaljplanens genomférande inte antas medféra
betydande miljopaverkan.

Ekonomiska kartan frAn 1941. Planomradets ungefarliga lage i rott skala 1:5000



MARK,
VEGETATION
OCH DJURLIV

10

Marken i planomradet bestar av till stérsta del av parkmark, den sa
kallade “Pristkullen”, och gatumark men dven kvartersmark med
bostadsbebyggelse, samlingslokal samt handelsindamal. Terringen
varierar fran strax under 2m till 4m 6ver nollplan med tva kullar, den
ena (ddr prastbostaden ligger) pd ca 5m och den andra (tridbevuxna
kullen i parkomradet) uppnar 6m. En del av MOnsterasasen ingar dven i
planomradet i Ost och hir stiger marken till strax éver 7m Gver nollplan.

Pi den ekonomiska kartan fran 1941, se foregaende sida, finns

den gamla infartsallén till pristbostaden med. Tridens exakta lige
stimmer inte helt 6verens med kartan frin 1941, men tio lindar i tva
rader om fem trdd i varje finns fortfarande kvar i fint skick och ir ett
virdefullt landskapsarkitektoniskt inslag i gronstrukturen ur ett savil
kulturhistoriskt perspektiv som ur ett nutida perspektiv. Allén har stora
virden bade for den biologiska mangfalden och f6r de manniskor som
passerar eller vistas 1 parken. Alléer dr biotopskyddade enligt 7 kap 11

§ miljébalken och far inte fillas. Detta biotopskydd kommer att kvarsta
efter detaljplanens genomférande. Dispens frin biotopskyddet dr inte
aktuellt eftersom intentionen 4r att bevara allén. Lindallén som idag
delvis stir pd kvartersmark kommer i planforslaget helt att sta pa allméin
platsmark i och med att kvartersmarken smalnas av for att tillgingligg6ra
allén f6r allmidnheten. Inom planomradet finns en mycket fin gammal
ek, se bild péd nista sida, som idag stir i Lillgatans vindplan, intill den
tidigare akerholme som skymtas pd den ekonomiska kartan strax séder
om ditidens park. Aven detta trid ir av stort virde for framtiden och
bevaras i planférslaget i och med att vindplanen tas bort och marken
inforlivas 1 parken. Nedtagning av skyddsvirda tridd eller trid som

snart blir skyddsvirda i framtiden kan kridva anmilan om samrad med
linsstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljobalken. Med skyddsvirda trid menas
jattetrdd (levande eller déda trid som ér grévre 4n en meter 1 diameter
pa det smalaste stillet under brésthdjd), mycket gamla trdd (levande
eller dod gran, tall, ek och bok som ir édldre 4n 200 ar. Ovriga tridslag
som dr dldre dn 140 ar) och grova hiltrid (levande eller déda trdd som
ar grévre dn 40 cm i diameter 1 brésthdjd med utvecklad halighet i
huvudstammen).

Inga storre naturvirden anses férsvinna i och med exploateringen
eftersom parken, “Pristkullen”, med planomradets storsta naturvirden
bevaras i planférslaget som parkmark. Inga uppgifter finns om rodlistade
arter. Diremot finns det goda forutsittningar i parken for en stor
biologisk méangfald. Delar av dagens parkmark har varit park under
mycket lang tid och finns med pa den ekonomiska kartan, se féregaende
sida. De natutlika kullarna ingick i den historiska pristparken. Kullarna
ar bevuxna av flertalet aldre trdd, bland annat ett antal stora ekar, men
har dven ett busk- och filtskikt. Buskvegetationen utgdr ett gott skydd
for smafiglar och de dldre triden har goda férutsittningar fr att gynna



Den véastra tradbevuxna kullen. Eken i Lillgatans vandplan.

reproduktion samt bostad fér en mangfald insekter och smadjur. Parkens
storlek har betydelse f6r den biologiska mangfalden och “Pristkullen”

ir en av de storsta mest centrala parkerna med dessa kvaliteter. Barn
som far leka i natur far bittre motorik och koncentrationsf6rmaga. Har
utgdr naturbackarna i1 parken en stor tillgang f6r férskolorna i omradet.
Asen i planomradets 6stra del ingér i linsstyrelsens naturvardsplan
Monsterdsasen.

Kullarna skidrmar av en parkdel i norr som idag dr en klippt grisyta
omgiven av stora uppvuxna trid. Denna parkdel 4r den lugnaste
platsen 1 parken, helt skilt frain omgivande trafikerade gator. Det finns
ett stort virde f6r boende och besékande i Monsteris att bevara
parken med kullarna, allén och den lugna platsen som en helhet.
Naturen motverkar stress och 6kar kreativiteten hos dem som vistas i
den. Nirheten till natur och trid erbjuder en kravlds, vaken vila som
minskar stressnivaerna, 6kar immunfdrsvaret och sinker puls och
blodtryck, vilket minskar risken for att d6 1 fértid. Trdd inger trygghet
och perspektiv pé tiden. Stora och gamla trdd har storst effekt eftersom
de bist férmedlar det lingsamma och livsbejakande vixandet. For

att ett omrade ska kunna anvindas som plats fér aterhamtning och
upplevas som ostért och tyst krivs det en viss storlek pa omradet

och att det ligger skyddat ifrin trafik och andra bullerkillor. Parken

ir den mest centrumnira parken i kdpingen som har dessa kvaliteter,
vilket gbr att just denna park har ett extra stort virde for folkhilsan.
Parkens lugna plats kan utvecklas mer fér att gynna dterhimtning och
kommer att bli 4nnu viktigare nir bostadsbebyggelsen i omradet Skar.
Parken dr dessutom en stor tillging som bostadsndra natur, framforallt
for de dldre som inte kan ta sig sa langt ifrin hemmet. Intill ligger
ildreboendet Pristkullen med 32 serviceligenheter. Ar 2020 tillkommer
socialférvaltningen med ytterligare 40 ligenheter pd Smérblomman 5,
vars boende kommer att kunna nyttja parken som bostadsnira natur.
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GEOTEKNISKA Planomrédets berggrund utgors enligt SGU:s 6versiktliga kartor av

- granit. Planomradet omfattar, i 6st, en del av MOnsterdsdsen precis dir
FOR HALLAN DEN dsen tvirt viker av Osterut. Jordarten hir, pa fastigheterna Storken 5
och 6 samt gatumark intill, bestir av Monsterdsdsens isilvssediment.
Rullstensdsen ingar dven i linsstyrelsens grusinventering. Narmast
asen, pa fastigheterna Gladan 4, Gullriset 1 och de sédra delarna
av Ringblomman 1 samt de storsta delarna av resterande gatumark,
bestir jordarten av glacial lera. Pa den storsta delen av parkmarken och
fastigheten Ringblomman 1 bestdr jordarten av sandig morin, liksom
en liten del av gatumarken vid Jacobs grind. Se utdrag fran SGU:s

Oversiktliga jordartskata nedan.

. [ ThOTE W
: ‘ Planomradesgrans

8% A% Monsterasasen Isalvssediment

BN

I
) B | Glacial lera.

L

oA ',"5‘1_ % N A

3 TR, . - g 5 ;
Planomradets jordarter. Utdrag frAn SGU:s dversiktliga kartor skala 1:3000

FO RORENAD I planomraddets sodra del, ungefir vid nuvarande brandstationen, finns
ett potentiellt férorenat omrade didr Rosendahls sagverk och triforidling

MARK OCH tidigare lag. Hir har dven en tindsticksfabrik legat (1869-1887).

RADO N Rosendahls sagverk har inventerats enligt MIFO fas 1, metodiken for
inventering av férorenade omraden, och riskklassats till 3, mattlig risk for
minniskors hilsa och milj6. Vid en riskklassning enligt MIFO fas 1 gérs
det endast en arkivstudie, inga markundersékningar.

Det finns dven ett potentiellt férorenat omrade pa Gullriset 1 dir
Widestrém och Gustafsson, bilvardsanliggning, bilverkstad samt dkert,
lag. Objektet Widestrém och Gustafsson dr endast identifierat vilket
betyder att den endast 4r angiven som potentiellt férorenad, ingen
riskklassning eller ndgra undersdkningar har utforts.
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MILJOKVALITETS-
NORMER

Mark inom planomridet kan vara férorenat och kriver dirfér en
skirpt uppmirksamhet vid markarbeten f6r att uppticka eventuella
féroreningarsamt samt en korrekt hantering av massor som tas fran
omradet. Vid misstanke eller upptickt av férorening i samband

med schaktning maste tillsynsmyndigheten, kommunen, omedelbart
underrittas i enlighet med miljébalken 10 kap. En anmilan maste
inkomma till tillsynsmyndigheten. Fér markanvindning bostider giller
KM, kinslig mark-anvindning enligt Naturvardsverkets generella
riktvirden £6r férorenad mark. For allmén platsmark, dvs. park samt
gatumark och kvartersmark avsedd for parkering med uthus och garage
samt komplementsbyggnader kopplade till bostdder giller MKM, mindre
kinslig markanvindning,

I kommunens 6versiktliga radonutredning har marken klassats som
normalradonmark (10-50 kBq/m3) och normal/hégradonmark

vilket innebir att radonhalten kan Gverstiga 50kBq/m3. Samtliga
huvudbyggnader ska uppféras 1 radonsikert utftérande om inte
radonundersékning visar annat. Kravet innebir att byggnadsdelar som
star 1 kontakt med marken utformas s att luft frin marken forhindras att
tringa in i byggnaden.

I en detaljplan ska det framga att gillande miljékvalitetsnormer har
iakttagits och att inte planen medverkar till att dessa Gvertrids. Det finns
idag miljokvalitetsnormer for luft, buller och vattenkvalitet.

Det ér frimst i storstider som det finns problem med att uppfylla
miljokvalitetsnormerna fér kvivedioxid och partiklar i luften. I
mellanstora och mindre stdder dr det framf6r allt vid patagligt
trafikalstrande verksamheter som det kan komma i fraga. Detaljplanen
medger bl. a. centrumverksamhet, handel och bostider vilket kan alstra
okad trafik, men bedoms inte paverka luftkvaliteten i omradet sd att
milj6kvalitetsnormerna riskerar att Gverskridas.

Planomridet omfattas inte av de normer £6r buller som finns da varken
storre vagar (3 miljoner fordon/ar), storre jarnvagar (30 000 tig/ar), eller
storre civila flygplatser (Gver 50 000 flygrorelser/dr) finns i nirheten. Se
mer under Gator och trafik.

Planomrédet dr beldget i delavrinningsomradet Moz Mansterdsonradet som
mynnar ut i vattenférekomsten Monusterdsomradet. Vattenmyndigheten

i Kalmar har beslutat om miljokvalitetsnormer for vatten i
Moénsterasomradet. For den ekologiska statusen som har klassats som
mittlig finns ett kvalitetskrav om att god ekologisk status ska uppnas till
2027. Den kemiska statusen uppnar ej god kemisk ytvattenstatus och
ddr giller kvalitetskravet god kemisk ytvattenstatus med undantag fér

13
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bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar. Omradet
har i dagslaget troligtvis en minimal paverkan pa vattenférekomsten.
Detta giller dven planomridets paverkan pd recipienten Kalmarsund.
Bedémningen grundar sig pa att dagvatten som samlas inom
planomradet tas om hand genom dagvattenledningar och férs tills en
dagvattendamm med tillricklig kapacitet. Se mer under Dagpatten, under
Teknisk forsorjning.

Hajga vattenstand

Nigra miljo- eller riskfaktorer som hotar minniskors halsa och sikerhet
bedéms inte uppkomma pa grund av planen. Da delar av planomradet
ar beldget 1 riskzonen f6r framtida temporira 6versvimningar kommer
krav finnas pa att byggnads konstruktion pa nya huvudbyggnader

ska klara normalt 6versvimmande vatten upp till + 2,8 meter Gver
havsvattennivan i RH 2000. Detta idr viktigt f6r att minska sannolikheten
for fuktskador i bl.a. grunden. Att bestimmelsen inte utgar ifran firdig
golvniva, eller grundliggningsniva har att géra med att det kan finnas
tekniska I6sningar som kan sikerstilla byggnadens konstruktion vid héga
fléden och att det dr da olimpligt att indirekt férbjuda dessa 16sningar
genom planbestimmelser om golv-, eller grundliggningsniva.

Industribuller/ Nrbet till miljofarlig verksambet

Den féreslagna kvartersmarken, avsedd fér boende, ligger som

ndrmast 60 meter till befintlig industri, Stece Fjidrar AB, pa fastigheten
Balken 8. Diremellan ligger Lillgatan. Stece Fjadrar AB har ingen
anmilningspliktig eller tillstaindspliktig verksamhet. Dir giller
folkhilsomyndighetens allminna rad om buller inomhus, FoHMFES
2014:13. Ytterligare lingre bort, 6ver 100m frin planerade nya bostider,
pa fastigheten Balken 1, 4 och 7 ligger industrin Be-Ge Stece AB.

Hir giller att buller fran anliggningen skall begrinsas si att den inte
ger upphov till hogre ekvivalent ljudniva som riktvirde utomhus vid
ndrmaste bostider 4n 55dB(A) vardagar, mandag till freda, dagtid

(kl. 07-18), 45dB(A) nattetid (kl. 22-07) samt 50 dB(A) 6vrig tid.
Momentana ljud nattetid far maximalt uppga till 55dB(A). Kommunens
bedémning dr, med hjilp av Boverkets vigledning av industri- och annat
verksamhetsbuller vid planliggning och bygglovsprévning fran 2015,
att omradet f6r nya bostider klassar in i zon A, dvs. ”Nya bostider kan
planeras in utan sirskild bullerhidnsyn, men efterstriva basta méjliga
ljudniva”, se flédesschema i Boverkets rapport(s 19). Vid besck i
omradet dr ocksd ljudnivierna ldga inom planomradets sydvistra delar.
Fiir trafikbuller, se avsnitt Gator och trafik.

Sydvist om planomradet, bedrivs tva miljofarliga verksamheter. Dels
Be-Ge Stece AB med verksamhet kemisk eller elektrolytisk ytbehandling
av metall eller plast (om behandlingsbaden >1 m3 och >10 m3
avloppsvatten/ir). Dels Stece fjidrar AB med verksamhet ytbehandling.



BEBYGGELSE-
OMRADEN

Befintlig bebyggelse inom planomradet

Storgatans och Hirardshévdingegatans sydligaste delar ingar i
planomradet. Dessa hor till Képingens historiska stomme och féljer asen
med sin dlderdomligt oregelbundna kurvatur. Hir sneddar Storgatan
nedfor asens vistra sida for att sedan fortsitta séderut i Algerumsvigen.
Tillsammans utgjorde de den tidigare landsvigen Strandavigen. Sédra
Tingsgatan hirror fran 1885 drs stadsplan och Parkgatan tillkom

torst pa 1960-talet. De hogsta kulturhistoriska virdena kan knytas till
stommen av de riktigt gamla vigarna Storgatan, Algeumsvigen och
Hiradshévdingegatan. En stor del av den befintliga bebyggelsen inom
planomradet har sirskilda kulturhistoriska kvaliteter. De éldsta tomterna
inom planomradet anlades under 1800-talets forsta hilft och utgdrs av

den enkla raden av tomter mellan Storgatan och Hiradshévdingegatan
(kv. Storken).

Befintlig bebyggelse pd fastighet Storken 5

15
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Pé Storken 5 stér ett flerbostadshus med handelsverksamhet i bottenplan,
for nirvarande frisdrsalong. Byggnaden dr uppfoérd ar 1967 i tre vaningar
med putsad fasad och sadeltak. Huslivet 16per parallellt med Storgatan
med endast en smal remsa férgardsmark som utgbrs av trottoar. Mot
Hiradshovdingegatan finns entrén till SPF Seniorernas lokal som ér
uppford ett stycke in pa fasticheten i ett viningsplan med platt tak.

Pa Storken 6 star en knuttimrad byggnad med sadeltak som genom
form och proportioner visar att den i grunden dr mycket gammal,
tére 1875. Den dr senare utbyggd och dndrad 1 olika omgéingar, bl.a.
har killare byggts under. Idag doljs timmerviggarna av en svartmalad
stdende ytterpanel med vitmalade knutar. Byggnadens kulturhistoriska
virde beror av dess hoga alder, som dven uttrycks i dess lige, form
och skala. Byggnaden representerar det dldsta skiktet av byggnader
s6der om den gamla kdpingsgrinsen och listas som virdefull byggnad
i den kulturhistoriska utredningen som antogs av kommunfullméktige
2017. Byggnaden har idag en veranda med platt tak mot vist samt
ytterligare en byggnad, sammanbyggd med bostadshuset, i en vaning f6r
handelsindamal, fr nirvarande frisérsalong. Aven det med platt tak.

Befintlig bebyggelse (prdstgdrden) pa fastighet Ringblomman 1

Prastgirden (Ringblomman 1) uppfordes 1904/1905 och det

gamla férsamlingshemmet (Gladan 4) 1936. Dessa tillhor det
institutionsomrade som formades kring Tingsparken (1890)

decennierna kring sekelskiftet 1800/1900. Aven om pristgarden 4r
uppford pa Asevads mark, utanfor kopingens davarande omrade. Bada
byggnaderna finns med och listas som sirskilt virdefulla byggnader i den
kulturhistoriska utredningen som antogs av kommunfullmiktige 2017.

Pristgiarden (Ringblomman 1) dr framtridande genom sin storlek
och genom att den 4r hogt belidgen, samt omgiven av en parkliknande



tridgard. Den ir férhallandevis vilbevarad med fonster fran ca
1940-talet, sadeltak med lertegel och stdende ytterpanel i ljusa firger.
Pristgdrdens virde dr framforallt kopplat till arkitekturvirde och
samhillshistoriskt virde (offentlig funktion). Byggnaden bidrar dven till
att stirka delomradets tidskaraktar.

Befintlig bebyggelse (gamia férsamlingshemmet) pd& fastighet Gladan 4

Det gamla férsamlingshemmet (Gladan 4, bild ovan) ér ett sent
exempel pa 1920-talsklassicism med en 6verlag vilbevarad exteriér

med rusticerade hérnkedjor och smaspréjsade fonster. Byggnaden har
sadeltak med lertegel med ljusa putsade fasader. Det dr dessutom en
viktig publik byggnad i nirheten av Tingsparken som stirker omridets
institutionsmiljé. Virdet dr framforallt kopplat till dkthetsvirde,
arkitekturvirde, samhaillshistoriskt virde (offentlig funktion) och
miljéskapande virde (institutionsmiljon). Byggnaden bidrar till att stirka
delomradets tidskaraktdr och hir tillfor dven nirheten till pristgarden pa
Ringblomman 1. Idag gir byggnaden under namnet PRO-girden och
anvinds som samlingslokal av pensiondrsorganisationen.

Bostadshuset pa Gullriset 1, se bild pa nista sida, kan vara en mycket
gammal byggnad, fére 1875, och finns sannolikt med pa Asevads
skifteskarta fran 1840. Idag har byggnaden liga dkthetsvirden men har
ett kulturhistoriskt virde som del av den dldre infartsbebyggelsen utmed
Algerumsvigen. Byggnadens kulturhistoriska virde dr framforallt kopplat
till byggnadens alder men dven miljoskapande virde (infartsbebyggelse)
och listas som virdefull byggnad i den kulturhistoriska utredningen som
antogs av kommunfullmiktige 2017. Idag dr den uppférd med sadeltak
och ljusa putsade fasader.

17



Planomradesgrans
Flerbostadshus 1958-1960

Villor och gruppbostéader 1929-1989
Flerbostadshus 1960
Flerbostadshus 1940

[ | Tingshuset 1797-1800

- Industriomr&de och brandstation

Villabebyggelse 1800-tal tidigt 1900-tal| " ————
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Befintlig kringli;ggondé bebyggelse skala 1:3000

Planomradet grinsar till flerbostadshus fran ar 1958 - 1960 pa kv.
Svalérten och kv. Smérblomman i nordvist. Villor och gruppbostider
fran dr 1929-1989 pa kv. Snédroppen i norr och i nordést av
flerbostadshus fran ar 1960 pa Gladan 5 och flerbostadshus med handel
fran ar 1940 pa Storken 4. Lingst i 6st grinsar planomradet till det
gamla Tingshuset och Hirardshévdingebostaden fran ar 1797-1800 pa
Lagboken 1. I sydvist avgrinsas planomradet av ett industriomride dir



nirmsta fastigheterna, Balken 8, karakteriseras av industribyggnader fran
ar 1957 (Metall- eller maskinindustri) och brandstationen pa Balken 5. I
syd6st gransar planomradet till smaskalig villabebyggelse pa kv. Kroken
som hirrér fran mitten av 1800-talet till tidigt 1900-tal.

PLANERADE En detefdjplan nLéjkl)iggérl enda(slt ny Eebyglg]e;lsel.{ En di;{alj?lan k;n inte
o~ tvinga fram ny bebyggelse. I detta kapitel beskrivs vilka forindringar
BYGGRATTER

inom planomradet som planférslaget mojliggor. Efter detaljplanen fatt
laga kraft dr det upp till fastighetsigare att utnyttja de nya méjligheterna
som uppkommer med en ny detaljplan.

I detaljplanen foreslds kvartersmark f6r bostider men dven for skola,
handel och centrumverksamhet. Planférslaget medger friliggande
smihus och/eller flerbostadshus. For att ta hinsyn till den befintliga
bebyggelsen pa fastigheten Storken 5, tillater planforslaget dir en
byggnadshéjd upp till 10 meter. I 6vrigt ger planférslaget méjlighet
till bebyggelse med hégsta byggnadshojd pa 7 meter. Utéver hégsta
byggnadshojd tilldts takkupor som tillsammans inte upptar mer 4n 1/3
av takets lingd, inklusive taksprang, Storsta tillatna byggnadsarea ar
begrinsad till 500 kvadratmeter per fastighet.

Illustrationen nedan visar hur planomradet kan komma att se ut om de
byggritter som detaljplanen tilldter utnyttjas. Idag finns inga konkreta
planer pa att genomféra denna utformning, men detaljplanen ger
mojligheten.

- ———— Voltaedning
#

——————— Senimiadning

¢ Leneaa dvikog aming

am Purkirag

llustration ddr byggnader med skarpare fdrger markerar mdéjliga tillskott i bebyggelsen
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Ett av detaljplanens syften dr att mojliggdra en centrumnira fértitning
med bostider samt férskola. Detta genom att mojliggora fler byggritter,
Oka byggritter samt att tillita boende och skola genom dndrad
planbestimmelse.

Fastighet Ringblomman 1 foreslas att delas upp till tva fastigheter med
moijlighet till ytterligare ett bostadshus séder om pristbostaden. Den
byggnaden kommer att placeras mitt i ett kulturhistoriskt virdefullt
bebyggelseomrade och dessutom mellan tre byggnader dir tva av

dessa ir klassade som sirskilt virdefulla (prastbostaden och det gamla
férsamlingshemmet) och en dr klassad som virdefull (bostadshuset pa
Gullriset 1). For att undvika att upplevelsevirdet av den kulturhistoriskt
virdefulla miljon gér forlorad kommer det att stillas krav pd att
byggnadens utformning passar in i miljéon. Den kulturhistoriskt
virdefulla bebyggelsemiljon fir férindras men inte forvanskas. Det édr av
denna anledning som sadeltak pa byggnaden ir ett krav samt att fasaden
ska utformas i ljusa kul6rer.

Ringblomman 1 foreslas dven minska i areal till f6rman for den
allminna parken. D4 mojliggdrs att den gamla lindallén kan nyttjas

av allminheten, kanske med en promenadstig mellan tridraderna.
For att ytterligare bevara en vilmaende allé for framtiden har den
toreslagna nya fastigheten, séder om pristbostaden, tre bestimmelser
avsedda for att virna om lindallén. Inom ett avstind om 6m fran
foreslagen fastighetsgrins far markens hojd inte dndras, markytan far
inte hardgbras och marken far inte anvindas som parkering. Marken
far inte heller forses med byggnad. Det stills dven sirskilda krav pa att
marken pa fastigheten ska ansluta till omgivningen i samma markniva
som angrinsande omraden. Byggritten pa fastigheten ir relativt stor
i forhallande till fastighetens stotlek. 300 kvadratmeter byggnadsarea
tillits med en byggnadshojd pa 7 meter. Utéver hégsta byggnadshojd
tillats takkupor som tillsammans inte upptar mer dn 1/3 av takets
lingd, inklusive takspriang. For huvudbyggnader giller att bygenads
konstruktion ska klara normalt 6versvimmande vatten upp till + 2,8
meter 6ver havsvattennivan i RH 2000. Killare inte far finnas.

Bestimmelserna for Ringblomman 1 dr relativt lika med 300
kvadratmeter byggnadsarea och en byggnadshéjd pa 7 meter. Utéver
hégsta byggnadshojd tillats takkupor som tillsammans inte upptar mer
an 1/3 av takets lingd, inklusive takspring. Det hogt beligna liget gor
att bestimmelser angdende killare utgar. Utdver att Ringblomman 1
omfattas av bevarandebestimmelsen f6r den kulturhistoriskt virdefulla
miljén sa omfattas den dven av en bevarandebestimmelse angiende den
egna huvudbyggnaden som klassas som sirskilt virdefull. Byggnaden
ska underhillas sa att de sdrskilt virdefulla virdena bevaras och far inte



llustration med vy frén nordvést frén korsningen Algerumsvégen/Parkgatan.
Préstgdrden syns i bakgrunden. En volymstudie &ver mdéjlig byggnad séder om préstgdrden.

llustration och volymstudie med vy nordvést fran Algerumsvégen. Befintligt bostadshus pd Gullriset 1 syns fill vénster
i bilden. Préstgdrden skymtar bakom den méjliga byggnaden séder om prdstgdrden.

flyttas eller rivas. Sadeltak med lertegel pa byggnaden dr ett krav samt

att fasaden ska utformas i ljusa kul6rer. Utéver fordndringar pa sjilva
bygegnaden kan det réra sig om att eventuella uthus ska placeras pa ett
sadant sdtt att de inte stor pristbostadens historiskt upphéjda framtoning
pa prastkullen.

F6r en mer flexibel detaljplan tilldts utéver bostadsindamal, dven

centrumverksamhet samt skola pa Ringbomman 1 och den nya planerade
fastigheten direkt séder om pristgirden.
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I syftet med detaljplanen ingér dven att mojliggdra en planenlig
bebyggelse pd fastigheten Gullriset 1 genom att utoka fastigheten samt
bygeritten. Fastigheten har den stdrsta byggritten pa detaljplanen med
500 kvadratmeter byggnadsarea och en byggnadshéjd pa 7 meter. Utdver
hégsta byggnadshoid tillats takkupor som tillsammans inte upptar

mer 4n 1/3 av takets lingd, inklusive taksprang, Gullriset 1 omfattas

av bevarandebestimmelsen f6r den kulturhistoriskt virdefulla miljon,
samt bevarandebestimmelse angdende den egna huvudbyggnaden som
klassas som virdefull. Byggnaden ska underhallas sa att de virdefulla
virdena bevaras och bor inte flyttas eller rivas. Krav pa sadeltak finns
samt att fasaden ska utformas i ljusa kulérer. Marken pa fastigheten ska
ansluta till omgivningen i samma marknivd som angrinsande omraden.
For huvudbyggnader giller att byggnads konstruktion ska klara normalt
oversvimmande vatten upp till + 2,8 meter Gver havsvattennivan i

RH 2000. Fastigheten belastas med ett markreservat fér allminnyttiga
underjordiska ledningar lings fastighetsgrinsen mot Lillgatan.

Planforslaget mojliggor dven ett bostadshus vést om fastighet Gullriset 1
(Monsterés 4:1). Denna byggritt dr placerad utanfér det kulturhistoriskt
virdefulla omradet och har upplevelsemissigt inte samma betydelse i
den kulturhistoriska omgivningen. Dock krivs sadeltak samt att fasaden
ska utformas i ljusa kulérer d4ven hir. Byggritten pé fastigheten dr stor

i térhallande till fastighetens storlek, 400 kvadratmeter byggnadsarea
tillits med en byggnadshdjd pa 7 meter. Utéver hégsta byggnadshojd
tillits takkupor som tillsammans inte upptar mer 4n 1/3 av takets
lingd, inklusive takspriang. For att ytterligare 6ka mojligheterna till

fler bostider 16ses parkeringen separat fran tomten, lis mer under
Gator och trafik, Parkering. For huvudbyggnader giller att byggnads
konstruktion ska klara normalt 6versvimmande vatten upp till + 2,8
meter &ver havsvattennivan i RH 2000. Killare inte far finnas. Aven

hir stills krav pd att marken pé fastigheten ska ansluta till omgivningen
i samma marknivd som angrinsande omrdden. Fastigheten belastas

med ett markreservat f6r allminnyttiga underjordiska ledningar dels
lings fastighetsgrinsen mot Lillgatan men dven inom 6 meter fran
fastighetsgrinsen mot Gullriset 1.

For fastigheterna Storken 5 tillats anvindningen bostadsindamal,
centrumverksamhet och detaljhandel. For att tillgodose den befintliga
bebyggelsen pa fastigheten Storken 5, tillater planférslaget, f6r det

vistra huset en byggnadsh6jd upp till 10 meter, £6r ytan mot 6st giller
bygenadshéjden 7 meter. Utdver hégsta byggnadshéid tillats takkupor
som tillsammans inte upptar mer dn 1/3 av takets lingd, inklusive
taksprang. Fastigheten ligger pa dsens vistra sida och byggnaderna har
av tradition uppforts med ldgre byggnadshdjd uppe pa asen for att
harmonisera 1 h6jd med husen nedan asen. For att anpassa ny bebyggelse



till den befintliga har ddrfér byggritterna i kvarterets 6stra del en ligre
byggnadshéjd. Genom att ta bort prickmark pé fastigheten mojliggors
ytterligare ett bostadshus. Hela fastigheten berérs av det kulturhistoriskt
virdefulla bebyggelsecomridet och har utéver en skyddsbestimmelse
gillande bebyggelseomrddet dven forsetts med krav pa sadeltak samt

att fasaden ska utformas i ljusa kulérer och bestimmelsen att byggnad
mot Hiradshovdingegatan ska placeras i linje med fastighetsgrinsen.
Detta tor att £6lja den historiska byggnadsstrukturen i kvarteret. I dvrigt
giller bestimmelsen, f6r den vistra delen av fastigheten, att byggnads
konstruktion ska klara normalt 6versvimmande vatten upp till + 2,8
meter 6ver havsvattennivan 1 RH 2000.

Fastigheten Storken 6 foreslds att utéka ndagot for att befintlig

parkering ska rymmas inom fastigheten. Aven byggritten utékas till

300 kvadratmeter byggnadsarea och en byggnadshéjd pa 7 meter
(tidigare begrinsades den Ostra byggnaden till 1 vaning och endast
handel). Ut6ver hogsta byggnadshéjd tillats takkupor som tillsammans
inte upptar mer dn 1/3 av takets lingd, inklusive takspring. Nu

tillats bostadsindamal, centrumverksamhet och detaljhandel f6r hela
fastigheten. Utover att Storken 6 omfattas av bevarandebestimmelsen
for den kulturhistoriskt virdefulla miljén sd omfattas den dven av en
bevarandebestimmelse angaende den egna huvudbyggnaden som klassas
som virdefull. Byggnaden ska underhillas sa att de virdefulla virdena
bevaras och bér inte flyttas eller rivas. Krav pa sadeltak finns dven hir,
samt att fasaden ska utformas i ljusa kul6rer. For huvudbyggnader giller
att byggnads konstruktion ska klara normalt Sversvimmande vatten upp
till + 2,8 meter 6ver havsvattennivan i RH 2000.

Fastigheten Gladan 4 fir en dndrad anvindning fran samlingslokal

till att omfatta centrumverksamhet och boendeindamal. Byggritten

pa fastigheten begrinsas till 400 kvadratmeter byggnadsarea och en
bygenadshéjd pd 7 meter. Utdver hdgsta byggnadshéjd tilldts takkupor
som tillsammans inte upptar mer dn 1/3 av takets lingd, inklusive
taksprang. Utéver att Gladan 4 omfattas av bevarandebestimmelsen
t6r den kulturhistoriskt virdefulla miljon sd omfattas den dven av en
bevarandebestimmelse angdende den egna huvudbyggnaden som
klassas som sirskilt virdefull. Byggnaden ska underhallas sa att de
sarskilt virdefulla virdena bevaras och fir inte flyttas eller rivas. Sadeltak
med lertegel pa byggnaden ir ett krav samt att fasaden ska utformas i
ljusa kul6rer. Utdver férindringar pa sjilva byggnaden kan det réra sig
om att eventuella uthus ska placeras pé ett sddant sitt att de inte stor
huvudbyggnadens framtoning. Fér huvudbyggnader giller att byggnads
konstruktion ska klara normalt Gversvimmande vatten upp till + 2,8
meter Gver havsvattennivan 1 RH 2000. Fastigheten belastas med ett
markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar.
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Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningar finns utbyggt inom planomridet och
planerad bebyggelse skall ansluta till det. Vattenférsérjningen sker via
overforingsledningar fran en ytvattentikt i Finsjo. Tilldtet ravattenuttag
och reningskapacitet dr tillrickligt och ticker omridets behow.

Dagvatten

Kommunalt dagvattensystem finns idag i omradet och nya hardgjorda
ytor planeras att ansluta till detta. Med dagvatten menas det vatten som
faller pa hardgjorda ytor som tak och gata och som inte infiltreras direkt
dir det faller. Den 6kade hardgjorda ytan som planférslaget medger

ar sa pass liten att pafrestningen pa kommunens dagvattennit bedéms
som vildigt liten 1 sitt sammanhang, Med foreslagen exploatering kan
ytterligare maximalt 10 % av planomridet hardgoras. I denna berikning
ingar ombyggnationen av vigen samt att all ny kvartersmark hardgérs
som far hardgoras. Sannolikt blir den siffran ldgre i verkligheten. Vad
som inte framgar av den siffran ar att i princip lika stor yta tillfaller
parken genom att kvartersmark dndras till parkmark samt att vindplatsen
vid Lillgatan inf6rlivas 1 parken som ytan som omvandlas frin parkmark
till kvartersmark. Bedomningen dr att vi inte behéver reglera andelen
hardgjord yta i planen eftersom den utgdr en sa liten del samt att det
finns goda forutsittningar for att ta hand om dagvattnet.

Dagvattnet som inte tas upp lokalt transporteras till en damm vid Kuggis
och vid extrema fléden finns dven en férdréjningsdamm vid férskolan
Algen i anslutning till ledningarna. Kommunen har full ridighet 6ver
dammarna, och vid behov finns ocksa méjlighet att anldgga fler dammar
i omradet. Inga andra planerade atgirder i form av byggnader eller
detaljplanearbeten bedéms paverka dammens méjlighet att rena vattnet.
Vattenforekomster som berors ar Monsterasomradet, forekomstens
statusklassning 4r idag mattlig ekologisk status och kemisk status uppnar
¢j god. Bedomningen ir att ett genomfdrande av planforslaget inte kan
antas medverka att statusen paverkas negativt i vattentérekomsten, da
inga férorenade killor tilldts, och att det dagvattnet som inte tas upp
lokalt fors vidare till en dagvattendamm, dér provtagning gérs, innan
vattnet nir vattenférekomsten.

Fiberndt och Energi

Fibernit finns utbyggt inom omridet. Eon svarar f6r elf6rsorjningen.
Kommunen har for avsikt att uppviarmningen ska ske pa ett sa
miljovinligt sitt som mojligt samt att energianvindningen ska minimeras.
Alternativa férnyelsebara uppvirmningsformer som lagenergihus eller
passivhus foreslds provas. Nybyggnaders specifika energianvindning
styrs enligt Boverkets byggregler, BBR.



GATOR OCH
TRAFIK

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt anvisningarna i kommunens avfallsplan
och renhéllningsordning. Nirmaste dtervinningsstation for allminheten
ir beldgen 6ster om Garvaregatan, norr om COOP, ca 250 nordost om
planomradets nord6stra horn.

Forutsittning for raddningsingripande och S kydd mot brandspridning mellan
byggnader

Riddningstjidnsten finns i direkt anslutning till planomradet. Byggnader
inom planomradet ska placeras eller utformas sa att skydd mot
brandspridning uppnas. Detta granskas i samband med bygglovet.

Gatundt, gang- och cykeltrafik

Omradet omfattar delar av de allmidnna gatorna Algerumsvéigen,
Parkgatan, Storgatan, Sédra tingsgatan, Hiradshévdingegatan, Lillgatan
samt den sodra delen av Jacobs grind. Den nya bebyggelsen genererar en
viss 6kad mingd biltrafik. Fran nytillkomna bostider beriknas tillskottet
bli ca 70 fordonsrorelser/dygn.

Den stora férdndringen som foreslas vad giller gatorna dr att Lillgatan
och Jacobs grind foreslds kopplas samman. Det dr idag inte méjligt f6r
motorburen trafik att kbra mellan Jacobs grind och Lillgatan. En sidan
koppling skulle underlitta f6r de boende i omradet pd sd sitt att man
kan ta sig till omridet fran savil nord som syd och vist som 6st. Enligt
den trafikutredning som gjordes av Sweco 2016, i samband med att
detaljplanen for kv. Smérblomman togs fram, dr den mest gynnsamma
utvecklingen att 6ppna kopplingen mellan Lillgatan och Jacobs grind
med ldg framkomlighet f6r den motorbundna trafiken. Detta f6r att
skapa en siker lokalgata for oskyddade trafikanter men dven for att
undvika att gatan anvinds f6r genomfart av trafik som inte ska till
omridet. Den liga framkomligheten féreslds att regleras dels genom

en lig hastighetsbegrinsning pd 30km/h som i angrinsande Jacobs
grind. Dels genom gatans utformning, bland annat upphdjda sidogator
vid korsningen med Algerumsvigen. Inne pa gatan féreslas farthinder,
forslagsvis dir gang- och cykelbana korsar. Upph6jningarna forstirker
vijningsplikten och minskar attraktiviteten pa gatan som smitvig.
Kérbanebredden pa gatan foreslas vara 6 meter. Gang- och cykeltrafik
sker i forsta hand pé det friliggande cykelndtet men gatans hastighet och
utformning gor att cykeltrafik dven kan ske sidkert i blandtrafik.

Gang och cykelvigen som l6per fran norr till séder genom parken
foreslas upphora séderut fran korsningen i parken dir den méter gang-
och cykelvigen som 16per fran 6st till vést. Idag finns en gang- och
cykelvig som svinger ner fran det Ost-vistliga gang- och cykelstraket
mellan Lillgatan och Jacobs grind for att sedan helt upphéra intill
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industriomradet lingst i vist. Aven denna del foreslas upphora. For att
sikerstilla en trafiksidker och framkomlig gang- och cykelvig visterut
dven 1 framtiden efter gatans omdaning foreslas ett markreservat for
allmannyttig gang- och cykeltrafik pd kvartersmarken norr om den
planerade parkeringen, Smérblomman 1. Pa sa vis undviks korsande
biltrafik fran parkeringen som annars maste passera 6éver gang- och
cykelvigen om den istéllet skulle dras utefter vigen. Det dr att foredra att
ett fysiskt hinder sitts upp mellan giang-och cykelvigen och parkeringen.

Kollektivtrafik

Nirmaste hallplatser ir idag Coop Ménsteris, Ashaga servicehus, Ashaga
och Monsteras resecentrum. Det pagir ett arbete tillsammans med KLT,
Trafikverket och Regionférbundet att anligga en ny kollektivtrafikplats
vid motet mellan Asevadsgatan och E22.

Parkering

Parkering 16ses inom respektive fastighet. Med anledning av
utrymmesskil ska parkeringen pa kvartersmark som i vist, norr och 6st
omges av parkmark hora samman med den nya planerade fastigheten
vist om Gullriset 1. Detta for att mojliggora ett bevarande av den gamla
cken som stir pd parkmarken mellan parkeringen och kvartersmarken
reglerad for bostider.

Befintlig parkeringsplats séder om Jacobs grind anvinds endast i

liten utstrickning och utgar i det hir planforslaget. Istillet planeras

en parkeringsplats, norr om nuvarande parkering, pd kvartersmark.
Denna patkering planeras att serva fasticheten Smérblomman 1

med boendeparkering for bilar och cyklar. Ytan far bebyggas med
komplementbyggnad (t ex. sophus), uthus eller garage med en nockhojd
pa 4,5 meter om man kan sikerstilla att ledningar ar tillgingliga dir
marken ska vara tillginglig for allminnyttiga underjordiska ledningar.

Trafikbuller

En bullerberdkning har genomférts vad giller trafikbuller fran
Algerumsvigen/Parkgatan. Berikningarna baseras pa Trafikverkets
senaste data for Algerumsvigen frin 2011 dir gatan har en hastighet
pa 50 km/h. Inom planomridet finns ett upphojt Gvergingsstille
6ver Parkgatan, dir dven gatan avsmalas till ett korfilt. Effekten av
det blir en ligre hastighet vid denna punkt. Berdkningarna f6r bullret
visar att riktlinjer £6r bullernivaer vid fasad klaras vid bostadsbyggnads
fasad enligt planforslaget, dar buller fran vig inte far Gverskrida 60
dBA ekvivalent ljudniva. Mitningar har gjorts f6r nya byggritter inom
fasticheten Ringblomman 1.

Bullertillskott ekvniva (dBA) 59,9
Bullertillskott maxniva (dBA) 74,1




SOCIALA
FRAGOR

PLAN-
BESTAMMELSER

Tillginglighet

Bostider med omgivande mark ska utformas enligt de bestimmelser
som finns i lagar och férordningar gillande tillginglighet £6r personer
med nedsatt rérelse- och orienteringsférméga. Bostiddernas invindiga
utformning regleras vid bygglov.

Trygghet, sikerbet, folkhdlsa

Trygghet kan definieras som upplevd sikerhet. Det finns ett antal
trygghetsskapande aspekter, det kan vara god belysning, god 6verblick
over olika delomriden, men det kan dven vara rorelser i form av fordon
och minniskor. Den nya kopplingen mellan Jacobs grind och Lillgatan
kan 6ka rérelsen i omridet och bidra till en upplevd tryggare miljé. Aven
de planerade nya byggritterna kan ¢ka rorelsen av minniskor 1 parken
vilket ocksa 6kar tryggheten.

Jénstilldbet

Trygghetsaspekten dr nira sammankopplad med jimstilldhet. Det
ar framforallt kvinnor och dldre som drar sig for att besoka vissa
omraden, platser eller strak under vissa tider for att de upplever en
otrygghetskinsla. Genom att skapa en tryggare stadsmiljé kommer
Monsteras dven fa en mer jimstilld stadsmiljo.

GATA
Gata tillimpas t6r omraden f6r bade fordonstrafik och gang och
cykeltrafik inom en titort eller for trafik som har sitt mal vid gatan.

PARK

Park tillimpas f6r grénomride som helt eller delvis dr anlagt och som
kriver skotsel. En park dr frimst avsedd for rekreation och promenader.
I anvindningen ingar d4ven komplement f6r parkens anvindning.

B (Bostader)
Bostider tillimpas f6r omriden f6r olika former av boende av varaktig
karaktir. Aven bostadskomplement ingar 1 anvindningen.

C (Centrum)

Centrum tillimpas f6r omrdden f6r kombinationer av handel, service,
samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt eller pa annat
satt ska vara litta att nd.

S (Skola)
Skola tillimpas f6r omraden for fritidshem, férskola, grundskola och
andra skolor samt annan jaimforlig verksamhet.
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H (Detaljhandel)

Detaljhandel tillimpas f6r omraden som dr avsedda f6r alla slag av kop
och f6rsiljning av varor och tjdnster for allminheten. Till detaljhandel
riknas dven service och hantverk av olika slag till exempel skomakeri,
bank, post, resebyra och restaurang,

P (Bil- och cykelparkering)

Bil- och cykelparkering dr ett omrdde som dr avskilt fran vig eller gata
och som frimst dr avsett fOr kortare eller lingre tids uppstillning av
personbilar, motorcyklar och cyklar.

Hogsta byggnadshéjd dr angivet virde i meter. Utéver
hégsta byggnadshdéjd tillats takkupor som tillsammans
inte upptar mer dn 1/3 av takets lingd, inklusive
taksprang.
Takets lingd miits vid takfoten. Takkupans bredd mits vid takkupans
viggliv, eller vid dess totala bredd om takkupan saknar viggliv.
Takkupor far dock inte undantas om deras tak gar hgre dn byggnadens
huvudsakliga taknock. Varje takdel rdknas for sig. Varje takkupa férhéller
sig till det tak den befinner sig pa.

Fasadplan

- = MMN

H = byggnadshojd
MMM = markens medelniva

lllustration &ver hur byggnadshdjd berdknas

lllustration dver undantag for takkupor



Hogsta nockhdjd dr angivet virde i meter.

Takvinkel

Byggnadshdjd

)
" Nockhéjd
I
i Totalhojd

L - - -

:‘\i\_\\\\% T AI*%\\{\\\‘{‘&;\\\ -

NGV

lllustration dver nockshojd

e 0
Storsta exploatering dr angivet virde 1 kvadratmeter byggnadsarea.

[+ ._.- -._."._' . Ti Prickmark innebir att inga byggnader far uppforas
I - - H

oLt 'j inom det prickade omridet.

Py
Byggnad mot Hiradshovdingegatan ska placeras i linje med
fastighetsgrinsen.

o

Markens hojd far inte dndras.

n,

Markytan far inte hardgoras.

a,

Marken far inte anvindas f6r parkering,

n,

Marken ska ansluta till omgivningen i samma marknivd som angrinsande
omraden.

%
Befintliga kulturhistoriskt virdefulla bebyggelseomraden ska bevaras.
Omradet far férindras men inte férvanskas.
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Befintliga kulturhistoriskt sirskilt virdefulla byggnader ska bevaras. De
kulturhistoriskt sdrskilt virdefulla byggnaderna far férindras men inte
torvanskas. Dessa byggnader ska underhillas sa att de sdrskilda virdena
bevaras. Kulturhistoriskt sdrskilt virdefulla byggnader fir inte rivas eller
flyttas.

95
Befintliga kulturhistoriskt virdefulla byggnader ska bevaras. De

kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna far férindras men inte
férvanskas. Dessa byggnader ska underhallas sa att virdena bevaras.
Kulturhistoriskt virdefulla byggnader bor inte rivas eller flyttas.

b, (Killare far inte finnas)
Kallare ér inte tillatet p.g.a. risker med Gversvimning,

b

2
Foér huvudbyggnader giller att byggnads konstruktion ska klara normalt
Oversvimmande vatten upp till + 2,8 meter Gver havsvattennivan i RH

2000.

f

1
Tak ska vara sadeltak. Aven brutna tak riknas som sadeltak.

f

2
Tak ska vara av lertegel.

f
3
Fasad ska utformas i ljusa kulorer.

!+ + + + + + +| Plusmark innebar att marken endast fir forses med
!4_= + + _‘H komplementbyggnad.
I+ '+

+ |Plusmark med texten uthus och garage innebir
ithusoch garag |att marken endast far férses med komplementbyggnad,
uthus och garage.

Utfart fir inte anordnas.
D-~ -0~~~ ~=0-~

st

Markreservat f6r allminnyttiga underjordiska ledningar.

X

Markreservat for allminnyttig gang- och cykeltrafik.



GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA Planarbetet bedrivs med standardforfarande och beraknas kunna antas av
byggnadsnimnden sommaren 2018. Se dven Tidplan, s 4.
FRAGOR

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 10 ar fran den dag antagandebeslutet vunnit
laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsidgaren garanterad
ritt att bygga ut 1 enlighet med detaljplanen. Den fir inte dndras
utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsitter planen att gilla, men kan dd dndras eller upphivas utan att
fastighetsdgare har ritt till ersittning.

Ansvarsfordelning
Moénsteras kommun ansvarar f6r detaljplanens genomférande.

Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman f6r allmén plats sasom gator och
parkmark inom planomridet. Det innebdr att kommunen ansvarar for
underhill och skotsel.

FASTIGHETS- Inom planomradet finns nio fastigheter samt att ytterligare tva kan

~ nyskapas. Ett genomfdrande av planforslaget far fastighetsrittsliga
RATTSLIGA konsekvenser f6r sex befintliga fastigheter. Nedan beskrivs vilka
FRAGOR konsekvenser genomfdrandet av planforslaget far for dessa fastigheter.

Arealuppgifterna f6r respektive omrade kan avlisas i tabell- och
kartform. Arealerna ir tolkade och kan komma att justeras senare.

Fastighetsregleringarna sker med stéd av 6verenskommelser

mellan de enskilda fastichetsidgarna. I 6verenskommelserna

regleras dven ersittningsfrigan och vem som initierar och bekostar
fastichetsbildningsatgirderna. I vissa av fallen har kommunen ritt att
16sa in mark med stéd av 6 kap. 13 § PBL (allmin platsmark).

Det dr en fordel att genomfora alla fastighetsregleringar
(markoverforing) 1 samma lantmiteriforrittning da detta kan halla
nere forrittningskostnader per dtgird. I kartorna nedan visas ytor som
tillfaller fasticheter med bla firg, och ytor som avstds med r6d firg,

Fastighet Fastighetsrittsliga konsekvenser

Monsteras 4:1 74 kvm Gverfors till Smérblomman 1.
376 kvm overfors till Gullriset 1.
209 kvm 6verfors till ny parkeringsfastighet
som ska hora samman med ny fastighet
vast om Gullriset 1.
1000 kvm 6verfors till ny fastighet vast om
Gullriset 1.
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Monsteras 5:1

Ringblomman 1

Smorblomman 1

Gullriset 1

Storken 6

88 kvm 6verfors till ny fastighet sdder om
Ringblomman 1.

208 kvm overfors frin Smorblomman 1.
4 kvm overfors frian Gullriset 1.

1222 kvm 6verfors fran Ringblomman 1.

18 kvm 6verfors till Storken 6.

1222 kvm overfors till Monsteras 4:1.
832 kvm 6verfors till ny fastighet séder om
Ringblomman 1.

208 kvm overfors till Monsteras 4:1.

74 kvm overfors fran Monsteras 4:1.

4 kvm 6verfors till Monsteras 4:1.
21 kvm 6verfors till ny fastighet vist om
Gullriset 1.

325 kvm overfors frain Monsteras 4:1.

18 kvm overfors fran Monsteras 5:1.



TEKNISKA
FRAGOR

Ny fastighet 832 kvm 6verfors fran Ringblomman 1.
soder om 88 kvm overfors fran Monsteras 4:1.
Ringblomman 1

Ny fastighet 21 kvm 6verfors fran Gullriset 1.
vast om 1090 kvm 6verfors frain Monsterds 4:1.
Gullriset 1 209 kvm overfors fran Monsterds 4:1 (till

parkeringsfastighet som ska hora samman
med ny fastighet vist om Gullriset 1).

Rdittigheter
Det finns idag en ledningsrittigchet som korsar planomradet lingst i vist
mellan kv. Smérblomman och kv. Balken.

Ledningsritt ska bildas f6r u-omriden dir detta inte redan finns.

En vattenledning med anlidggningsar 1970 korsar foreslagen ny byggritt
vist om Gullriset 1 (relinad i spilledning). Denna kommer att strypas
mellan Jacobs grind och Parkgatan.

Nybyggnadskarta kommer att krivas f6r nybyggnad inom omradet.

Skanova har markforlagda kabelanliggningar inom detaljplaneomradet.
Skanova 6nskar att sa lingt som mdijligt behalla befintliga
kabelanliggningar nuvarande lige for att undvika oldgenheter

och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Fér
ledningssamordning kontakta Skanovas Nitforvaltning for det aktuella
omridet pa tfn (vxl): 08-604 04 90.

Inom aktuellt planomrade har E.ON ett befintligt elnit bestdende av
jordkablar (0,4 respektive 10 kV). Strax utanfér planomradet finns dven
en transformatorstation. Den utékade exploateringen kommer att kunna
forsorjas av befintliga ndtstationer i niromradet.

Markkablarna édr i majoritet beldgna i vigmark med undantag for
serviskablar (0,4 kV) till befintliga byggnader inom planomradet. Utanfor
planomradet finns upplysningsvis tvd transformatorstationer. For att
sikerstilla kablarnas exakta ligen bestills kostnadsfritt kabelvisning i falt
via E.ON.s kundsupport 0771-22 24 24.

For elledning i mark far byggnad eller annan anlidggning inte utan
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EKONOMISKA
FRAGOR
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ledningsdgarens medgivande och limnade instruktioner uppforas

pa ndrmare avstind dn 3 meter fran ledningen. Inte heller fir utan
ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras
ovanfor ledningen, sa att reparation och underhdll férsvaras.

For att planen ska kunna genomfdras kan det komma att krévas
ombyggnad av delar av E.ONs anliggningar. Det dr av yttersta vikt

att ett nira samarbete etableras tidigt mellan kommunen och E.ONs
for att, om nédvindigt, kunna komma fram till en méjlig 16sning.
Innan gravning pdboérjas se "Bestimmelser for grivarbeten néra kablar
och elanliggningar”. En god framforhallning infér den kommande
byggnationen ir en forutsittning,

Ledningsritt, avtalsservitut eller allminna avtalsvillkor ska bildas for
u-omriden dir detta inte redan finns.

Mark inom planomridet kan vara férorenat och kriver dirfér en

skirpt uppmirksamhet vid markarbeten f6r att uppticka eventuella
féroreningar samt en korrekt hantering av massor som tas frin omrédet.
Vid misstanke eller upptickt av férorening i samband med schaktning
miste tillsynsmyndigheten, kommunen, omedelbart underrittas i
enlighet med miljébalken 10 kap. En anmalan maste inkomma till
tillsynsmyndigheten.

Planavgift ska inte tas ut vid bygglow.

Bestillaren av planen dger en mindre del av omridet och betalar delar
av plan- och byggavdelningens totala nedlagda kostnader 1 planarbetet.
Andelen regleras i planavtal.

For bebyggelse och anldggningar ska exploator sta f6r byggande och
kostnader.

Kommunen stir f6r kostnader for anldggande av allmin platsmark samt
framdragande av VA till nya fastigheter.

Kostnader som dr férbundna med att tillskapa ritt (servitut, ledningsritt
och/eller annan nyttjanderitt) for anliggning pa annans mark bekostas
av dgare av anldggningen/ ledningen. Undantag ar da exploatoren vill
flytta anliggning/ledning, da ska flytt bekostas av exploator.

Planbeskrivningen beskriver att koppla ithop Lillgatan och Jacobs
grand. Detta, och férindringen av den nuvarande Jacobs grind innebir
kommunala kostnader.

Parken foreslds att rustas upp i samband med planens genomférande,
bland annat med gangstrak genom lindallén samt en ”findel” i parkens



norra del. Aven detta kommer att innebira kommunala kostnader.
Vidare innebir ett genomférande 6kade kommunala utgifter i drift och
underhall eftersom parkens standard f6éreslds att hojas och ddrmed dven
blir mer skétselintensiv.

Om en skola eller férskola byggs, i enlighet med planférslaget, pa
fastichet Ringblomman 1 samt den nya fasticheten s6der om denna,
kommer slitaget att 6ka pa parken och kriva 6kade insatser i drift och
underhdll. Detta kan dven medféra ett behov av lekutrustning i parken.
Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sd som
flytt eller andring (t ex. skydd av telekablar) av Skanovas befintliga
anldggningar bekostas av exploatéren.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sd som flytt
eller dndring av E.ONs befintliga anliggningar bekostas av exploatoren.

Kommunens uppskattade kostnader och inkomster exkl. moms

for genomforandet av detaljplanen vad giller gator, parkering,
fastichetsbildning, plankostnader m.m.

Utgifter:

Investeringskostnader, ny gata/parkering 666 000

Fastighetsbildning 80 000
Plankostnader inkl. utredningar 170 000
Summa: 916 000 -
Inkomster:

Mboilighet till f6rsdljning av tva tomter.

Anslutningsavgifter VA.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

EV. AVVIKELSE Planforslaget Overensstimmer med Ménsterds Oversiktsplan Del 2
FR AN OVER SIKTS -Kustens intentioner. Oversiktsplanen finns tillganglig pa kommunhuset i

Monsterds, Kvarngatan 2 samt pa

PLAN www.monsteras.se.

MKB, Planforslaget bedéms inte medféra ndgon betydande miljopaverkan. En
SAMMANEATTINING miljékonsekvensbeskrivning behéver dirmed inte goras.

SOCIALA Planen medfor att fler bostider méjliggdrs 1 centrala Monsteras i
KONSEKVENSER kollektivtrafik-, och centrumnira ligen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats i samverkan med berérda tjansteman
fran Monsteras tekniska forvaltning,

Monsteras den 16 januari 2018. Reviderad 10 september 2018.

Henrik Eriksson Emma Benskold Frida Emtorp
Plan- och byggchef ~ Planarkitekt Planarkitekt
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