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Inledning

Planprocessen

Tidsplan
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Moénsterds kommun

Dnr 171/2014

En planbeskrivning har till uppgift att beskriva hur detaljplanen ska forstas
och genomforas. Planbeskrivningen ska redovisa planerings-
forutsattningarna, syftet med planen, hur planen ar tankt att genomféras
samt de 6vervaganden som har legat till grund for planens utformning med
hénsyn till motstdende intressen och planens konsekvenser. Om planen
avviker fran oversiktsplanen, ska planbeskrivningen redovisa pa vilket satt
den i sa fall gor det och skidlen for avvikelsen. Planbeskrivningen ska dven
innehalla det illustrationsmaterial som behoévs for att forsta planen.

| planbeskrivningen ska de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsréattsliga atgarder framga som behovs for att planen ska kunna
genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt satt samt vilka
konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsdgarna och andra berérda
inom omradet.

Detaljplanearbetet bedrivs med normalt planférfarande, vilket enligt 5 kap
11§ plan och bygglagen (2010:900) innebdr att lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, berdrda kommuner, sakdgare och andra som har
ett vasentligt intresse i fragan skall beredas tillfalle till samrad.

Initiering > Utredning> Samrad > Granskning> Antagande> Laga kraft Arkivering )

Tidsaxel som visar skedena fér ett normalt planférfarande.

Under samradskedet ges berdrda mojlighet att lamna synpunkter pa
forslaget.  Synpunkterna  sammanstidlls och redovisas i en
samradsredogorelse. Eventuella dndringar fors in i forslaget. Efter beslut i
byggnadsnamnden stalls det slutliga forslaget ut for granskning i minst tre
veckor. Det gar att ldmna skriftliga synpunkter under granskningstiden. Det
ar ocksa en forutsattning att ha yttrat sig skriftligt under samradet eller
granskningen for att kunna O6verklaga beslutet. Detaljplanen antas av
kommunfullmaktige. Efter antagandet har ej tillgodosedda sakéagare,
bostadsrattshavare, hyresgaster och boende under tre veckors tid
mojlighet att 6verklaga detaljplanen.

Uppdragsbeslut: 2014-04-15
Samradsbeslut: 2014-06-05
Granskningsbeslut: 2014-07-21
Antagandebeslut: 2014-10-20
Laga kraft: 2014-11-18
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Plankarta i skala 1:500 med bestammelser
Planbeskrivning med illustrationer
Grundkarta

Behovsbeddmning

Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Bakgrund

Syfte och
huvuddrag

Kommunstyrelsen beslutade enligt § 39/2014 att forvarva fastigheten Okno
1:394. Géllande detaljplan anger omrade for samlingslokal. Detaljplanen
ska ge mojlighet till forskola och bostader. For att mojliggora planerade
forandringar behéver en ny detaljplan tas fram. Beslutsdatum 2014-04-15.

Okno har de senaste aren forandrats fran ett rekreationsomrade med stor
andel fritidsbebyggelse till att fler och fler permanentboende flyttat in.
Detta okar efterfragan pa bl a service i omradet. Syftet med planforslaget
ar att 6ka majligheten till service, planférslaget mojliggér detta genom att
tilldta centrumandamal och skolverksamhet. Aven bostadsdndamal medges
i planforslaget. Det finns idag planer pa att starta upp forskoleverksamhet
inom planomradet.

| planforslaget har ett markreservat lagts ut i 6stra planomradesgransen for
att mojliggora en eventuell framtida flytt av VA-ledningar som idag gar rakt
genom Oknd 1:394. Avsikten ar att mojliggéra en avstyckning av
fastigheten vid intresse i framtiden.

Planforslaget medger dven en utdkning av fastigheten Okno 1:394 séderut
(ca 130 m,) och norrut (ca 150 m,).

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. MB

Plandata

Liagesbestimning

De atgarder som medges i detaljplanen bedéms inte:

o Sta i konflikt med de grundlaggande bestadmmelserna for hushallning av
mark- och vattenomraden. (MB kap. 3)

o Std i konflikt med de sarskilda bestammelserna for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden i landet. (MB kap 4.)

e Medverka till att miljokvalitetsnormerna 6éverskrids. (MB kap 5.)

Se vidare under Riksintressen och Miljékvalitetsnormer.

Planomradet ar beldget pa Okno, ca 5 km sydost om Mdnsteras centrum.
Omradet avgrdnsas i norr av Oknovéagen, i vast av Okno 1:392 och Okno
1:393, i 6st av Oknd 1:519, och i séder av Mannegrundsvagen.
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MONSTERAS KOMMUN

*Ramsuit/”
Brarshult 1

S : ~
Planomrddets avgrénsning

Areal Omradets areal uppgar till ca 2,5 hektar.
Markigo- All mark &gs av Ménsterds kommun.
forhallanden

Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut  ¢ommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2014-04-15 att ge
byggnadsnamnden uppdraget till planldggning.

Byggnadsnamnden har i beslut 2014-05-08 gett plan- och byggavdelningen
uppdraget att paborja planarbetet.

Oversiktsplanen | M&nsterds Oversiktsplan Del 2 Kusten, antagen 2006, redovisas hela delen
av planomradet under beteckningen B, Befintlig bebyggelse. Intentionerna i
planarbetet anses stimma 6verens med 6versiktsplanens.
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Gallande
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Riksintressen

Detaljplan for

Fastighet Okn6 1:394 m fl
Meénsterds kommun

Dnr 171/2014

Teckenforklaring
Befintliga bebyggda omraden

Vattenomrade samt 6ar med héga naturvarden

[ okns 1:304 m

Utdrag frén Ménsterds Oversiktsplan Del 2 Kusten.

Planomradet ingar i tva gallande detaljplaner, och ar betecknat i gdllande
planer som C — Samlingslokal och Huvudgata (detaljplan for Lillén) samt
Natur (detaljplan fér Okno stugby).

Detaljplan for Del av Okno 1:1, Oknd 1:2 m fl (Lillén), M&nsterds kommun.
Laga kraft 2011-10-27.

Detaljplan for Del av Okno 1:1, Okno 1:518 m fl (Okno stugby), Monsteras
kommun. Laga kraft 2010-04-28.

Gallande detaljplaner
[ Linen
7] Okné stugby

Gdllande detaljplaner i planomrddet.

Planomradet ingar i ett omrade av riksintresse for naturvard. Riksintresset
Ménsterds skdrgdrd stracker sig fran Paskallavik i norr till Timmernabben i
soder och beskrivs kortfattat som Variationsrik skdrgdrd av frimst
geologiskt intresse. Foreslagen markanvandning anses inte motverka
riksintressets syfte.
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Planomradet ingar aven i ett omrade av riksintresse enligt 4 kap
Miljobalken. Riksintresset hégexploaterad kust (MB 4:1 och 4:4) innebar i
forsta hand en begransning mot utbyggnad av nya fritidshus. Planen anses
inte strida mot riksintressets syfte. Bedomningen grundar sig pa att omradet
omfattas av tatortsundantaget enligt Miljobalken 4:1 2 st.

Enligt 7 kapitlet 18 g § miljobalken aterintrader strandskyddet automatiskt
nar en detaljplan dndras eller ersatts. Darmed galler strandskydd 300 meter
fran Monsterasviken. Forutsattningen att upphava strandskydd &r att det
foreligger sarskilda skal och att intresset av att ta omradet i ansprak, pa det
satt som avses med planen, vager tyngre an strandskyddsintresset.

Kommunen avser att upphava strandskyddet med stéd av 7 kap 18 c § p 1,
d.v.s att omrddet redan anvdnds pad ett sddant sétt som gor att det saknar
betydelse fér strandskyddets syften. Ett av strandskyddets syfte ar att
trygga allmanhetens tillgdng till strander och vattendrag. Strandskyddet
syftar ocksa till att skydda vattendragens naturvirden. Dessa bedoms inte
paverkas negativt av planforslaget.

Omradet dar strandskyddet avses att upphavas markeras pa plankartan
med beteckningen ai. Strandskyddet avses upphavas inom all kvartersmark .

Inom planomradet finns inga kdnda fornldmningar utpekade enligt
fornminnesregistret.

| samband med ny detaljplan ska en bedomning goéras om de atgarder som
planen medger kan orsaka en betydande miljépaverkan. Om sa ar fallet ska
en miljokonsekvensbeskrivning goéras. Kommunen beddémer att planens
genomférande inte kan antas medfdra en betydande miljopaverkan.

Forutsattningar och forandringar

Historik

| bérjan av 1950-talet paborjades en utveckling pa Okné med syftet att
kunna erbjuda enklare sommarbostader, sedan dess har Oknd anvants som
bad- och rekreationsomrade. | kartorna nedan syns Oknds férandring fore
och efter utbyggnaden av fritidsbebyggelse.

Bebyggelsen inom planomradet dr uppférd 1989, i samband med denna
byggnation revs en befintligt samlingslokal fran 1937.
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Mark, vegetation och djurliv

Planomradet lutar relativt kraftigt, fran ca +6 meter i norr till + 1 meter i
soder. Marken ar grasbevuxen och ett antal bjorkar och tallar aterfinns inom
planomradet. Inga uppgifter finns om rodlistade arter

Planomradet &r beldget pd Monsterdsasen. Asen ar utpekad som mycket
hégt naturvirde i lansstyrelsens naturvardsplan fran 1997 samt mycket
skyddsvdrd i en grusinventering fran 1985. Lansstyrelsen har tagit med
planomradet i dessa rapporter. Kommunen bedémer dock att inga storre
naturvarden riskerar att ga férlorade vid genomforande av detaljplanen.

Foto 6ver Okné 1:394

Skogsbestandet pa Okno karakteriseras av hedartad tallskog. Tradskiktet
utgors i huvudsak av barrskog av tall med inslag av gran, men dven l6vtrad
sasom bjork, ek, asp och fagelbar. Mellanskiktet utgors av framst ungtall,

8
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haggmispel och rénn. Enen dominerar buskskiktet och det nedre
mellanskiktet.

Geotekniska forhallanden

Hela Okno ar beldagen pa sandstensberggrund och ligger pa Monsterasasens
yttersta utlopare i Kalmarsund.

Miljokvalitetsnormer

| en detaljplan ska det framgd att gillande miljokvalitetsnormer har
iakttagits och att inte planen inte medverkar till att dessa 6vertrads. Det
finns idag miljokvalitetsnormer for luft, buller och vattenkvalitet.

Det ar framst i storstider som det finns problem med att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar i luften. | mellanstora
och mindre stider &r det framfor allt vid patagligt trafikalstrande
verksamheter som det kan komma i fraga. Detaljplanen medger
besoksanlaggningar (skol- och centrumandamal) men bedéms inte paverka
luftkvaliteten i omradet sa att miljokvalitetsnormerna riskerar att
Overskridas.

Norr om planomradet aterfinns Okndévagen med en arsdygnstrafik pa ca
1600 fordon. Bullernivaerna i omradet bedéms inte medfora skadliga risker
for  manniskors hadlsa och inte heller Overskrida gallande
miljokvalitetsnormer.

Planomradet ar beldget i tvd delavrinningsomraden, Mot
MénsterGsomrddet Sek namn och Mynningen i havet. Bada
delavrinningsomraden mynnar ut i vattenforekomsten Moénsterasomradet.
Vattenmyndigheten i Kalmar |an har beslutat om miljokvalitetsnormer for
vatten i Monsterasomradet. Den ekologiska statusen har klassats som
mattlig och den kemiska som god. Omradet har i dagslaget troligtvis en
minimal paverkan pa vattenférekomsten. Detta galler aven planomradets
paverkan pa recipienten Kalmarsund.

Radon

| kommunens oversiktliga radonutredning har marken klassats som normal-
/hoégradonmark.

Hoga vattenstand/Oversviamning

Enligt kommunens scenarier om hogsta och lagsta medelvattenstand for
100 ar framat foreligger ingen risk for omradet. De sd6dra delarna av
planomradet ligger under +2,5 meter, en niva lansstyrelsen i Kalmar lan
rekommenderar som lagsta golvniva fér nyuppforda byggnader. Plankartan
reglerar endast lagsta tillatna golvniva for huvudbyggnad. Lagsta golvniva
for komplementbyggnader(uthus, forrad m.m.) regleras inte i detaljplanen.
Komplementbyggnader ar sk nyttobyggnader vars funktioner inte kan ses

9
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som lika komplexa med samma hoga krav pa tekniska l6sningar och
installationer i form av ex ventilation, vdrme och isolering som
huvudbyggnader. Komplementbyggnader bor dock utformas och inredas
med héansyn till risk for ev. dversvdmning.

Teckenforklaring
ZH Havsnivahojning 2,5 meter
e, 4 4

™S

%/ ¥ i /’
/. £ //,;-;t‘

Blatt falt visar mark beldgen under +2,5 meter.

Befintlig och planerad bebyggelse

Planomradet ar idag bebyggt med en samlingslokal uppférd 1989. Gallande
plan medger endast samlingslokal (C). Planforslaget medger bostader,
centruméandamal och skolverksamhet (BCS).

Da Okné de senaste aren har fatt en allt storre andel permanentboende har
efterfragan pad service Okat. Genom planforslaget mojliggors
centrumsandamal och skolverksamhet inom planomradet. Det finns idag
planer pa att starta upp forskoleverksamhet inom planomradet.

For att sdkerhetsstalla att detaljplanen medfér en god bebyggd miljé som
passar in i omradet har planbestimmelser som reglerar utnyttjandegrad,
nockhojd, takvinkel, antal vaningar, och fasadmaterial inforts.

Ny bebyggelse inom BCS-omradet medger byggnader med max en vaning
och maximal nockhojd pa 6,5 meter. Storsta tillatna takvinkel ar reglerad till
27 grader. For centrumandamal och skolverksamhet medger planforslaget
max 400 m2 byggnadsarea, for bostidder 160 m2 byggnadsarea per
fastighet.

Marknivan sluttar i omradet fran ca +6 meter i norr till planomradets lagsta
punkt i soder pa ca +1 meter. Nya byggnader ska uppféras med fardig
golvhoéjd minst +2,5 meter. Hojdskillnaden inom planomradet skapar
forutsattningar for suterranghus, aven dar ska fardig golvniva vara minst 2,5
meter.

10
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Planomrddets bebyggelse

Service

Planforslaget ger forutsattningar till ett 6kat utbud for bade kommersiell
som offentlig service pa Oknd. Planbeteckning S medger skolverksamhet,
och beteckningen C tillater handel, butiker, gym, teater m.m. Planomradet
ar beldget ca 5 km sydost fran Monsteras centrum, med dess utbud av
handel och service.

Gatunat, gang och cykeltrafik

Planomradet innehaller inga trafikomraden. Norr om Okn6é 1:394 gar
Oknovagen med separerat GC-strak. Planomradet avgransas i soder av
Mannegrundsvagen. Parkering ska l6sas pa kvartersmark.

e

T.v. Mannegrundsvdgen. T.h. Oknévigen B
Kollektivtrafik

Okno trafikeras av nartrafik, vilket betyder att trafik bestalls vid dnskad resa.
Kostnaden ar densamma som ovrig kollektivtrafik och alla har ratt att
utnyttja tjansten. Nartrafiken ar tillganglig mellan 07-18 pa man-fre, och 08-
17 pa 16r, sbn, och helgdagar.

11
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Teknisk forsorjning vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningar finns utbyggt inom planomradet.
Vattenforsorjningen sker via overforingsledningar fran en ytvattentdkt i
Finsjo. Tillatet ravattenuttag och reningskapacitet ar tillrackligt och téacker
omradets behov.

Dagvatten

Planomradet ar beldget pa en rullstensas med god infiltrationsformaga.
Dagvatten tas om hand lokalt inom den egna fastigheten, ar detta ej mojligt
ska fastighetsdgaren kontakta Monsterds kommuns VA- avdelning for
teknisk 16sning.

Vid stérre nederbord som aterkommer med flera ars mellanrum kan
planomradets nivaskillnader leda till att dagvatten avrinner séderut. Vid ett
20-ars regn blir avrinningsmangden i omradet ca 42 ms;. Denna mangd
avrinner naturligt sdderut till ett storre naturomrade som i sin tur star i
forbindelse med recipienten. Dagvattenhanteringen inom planomradet
beddms enligt kommunens avdelning fér Teknisk service inte leda till stérre
problem.

Energi (uppvarmning, elférsorjning, gas, fornybara energikallor m.m)

Eon svarar for elférsérjningen. Kommunen har for avsikt att uppvarmningen
ska ske pa ett sa miljovanligt satt som mojligt samt att energianvandningen
ska minimeras. Alternativa fdrnyelsebara uppvarmningsformer som
lagenergihus eller passivhus foreslas provas. Nybyggnaders specifika
energianvandning styrs enligt Boverkets byggregler, BBR.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt anvisningarna i kommunens avfallsplan och
renhallningsordning. Narmaste atervinningsstation for allmanheten &r
beldgen vid korsningen Oknovagen/Ramsovagen, ca 600 meter nordvast om
planomradet.

Fibernat

Fibernat ar i dagslaget inte utbyggt pa Oknd. Monsteras kommun planerar
att ansluta Okno till stadsndtet nar minst 50% av fastigheterna har tecknat
avtal om anslutning.

Férutsattning for raddningsingripande

Raddningstjanstens framkorningstid till planomradet dr 10-20 minuter. Tva
brandposter aterfinns inom 100 meter fran planomradet.

12
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Skydd mot brandspridning mellan byggnader

Byggnader inom planomradet ska placeras eller utformas sa att skydd mot
brandspridning uppnas. Detta granskas i samband med bygglovet.

Tillganglighet

Bostdader och lokaler med omgivande mark ska utformas enligt de
bestammelser som finns i lagar och férordningar gallande tillgdnglighet for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Byggnadernas
invandiga utformning regleras vid bygglov.

Trygghet och sdkerhet
Vid forskoleverksamhet ar det viktigt att skapa trygghet for personal och for
foraldrar som hamtar och lamnar barn pa sena tider. Detta kan bl.a. goras

genom god belysning, bade inom- och utomhus, samt pa parkeringar och
allmanna ytor.
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Fastighet Oknd 1:394 m fl
Moénsterds kommun

Dnr 171/2014

Planarbetet bedrivs med normalt planférfarande och beraknas kunna antas
av Kommunfullmaktige 20 oktober 2014. Se aven Tidsplan, s 3.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden foreslas till fem ar fran den dag antagandebeslutet
vunnit laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsdgaren
garanterad ratt att bygga ut i enlighet med detaljplanen. Den far inte dndras
utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomfdrandetidens utgang
fortsatter planen att gélla, men kan da andras eller upphdvas utan att
fastighetsagare har ratt till ersattning.

Ansvarsfordelning

Monsterds kommun ansvarar for detaljplanens genomférande.
Huvudmannaskap

Detaljplanen innehaller ingen allman platsmark.

All mark inom planomradet dgs av Mdonsterdas kommun. Planforslaget
medger att ca 280 m, av idag planlagd allmadnplatsmark &andras till
kvartersmark fér BCS-andamal. Av dessa ca 280 m, ar ca 130 m, idag
planlagt som natur och ar beldget precis sdder om Okn6 1:394. Resterande
150 m, aterfinns direkt norr om Okn6é 1:394 och &r planlagt som
trafikomrade i gillande plan.

| planférslaget har ett markreservat placerats i Ostra planomradesgransen
for att mojliggora en eventuell framtida flytt av VA-ledningar som idag gar
rakt genom Okno 1:394. Befintlig ledning ar sdakrad med ledningsratt.

Exploatdren bygger och bekostar all bebyggelse och alla anlaggningar inom
omradet. Utredningar och atgédrder som foranleds av dessa bekostas av
exploatoren. Exploatéren ska &dven bekosta eventuella skyddsatgarder
gallande buller och/eller vibrationer som kan komma att behovas vid
genomférandet av detaljplanen.

Kostnader som ar forbundna med att tillskapa ratt (servitut, ledningsratt
och/eller annan nyttjanderatt) for anldggning pa annans mark bekostas av

dgare av anlaggningen/ ledningen.

Nybyggnadskarta kommer att kravas for nybyggnad inom omradet.
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Detaljplan fér
Fastighet Oknd 1:394 m fl
b Moénsterds kommun

EEy Dnr 171/2014

MONSTERAS KOMMUN

Konsekvenser av planens genomférande

Ev konsekvenser av  pjanfsrsiaget dverensstimmer med Ménsteras Oversiktsplan Del 2 Kustens
avvikelse frin 6p intentioner. Oversiktsplanen finns tillganglig p& www.monsteras.se.

MKB, ) Planforslaget bedéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan. En
sammanfattning miljokonsekvensbeskrivning behéver darmed inte goras.
Sociala Andrad markanvandning méjliggor for 6kad service for boende pa Okno.
konsekvenser
Fastighets- All mark inom planomradet dgs av Ménsteras kommun. Planférslaget
konse.kw?ns- medger forutom forandrad markanvandning dven en utékning av Oknd
beskrivning 1:394 med ca 280 m,

SO

/> A
////Okno
7

Pl
a/ \g

S Oknd 1:393

N
Delar av Okno 1:1 som overfors till \\/ e
Okné 1:394 N

Fastighetskonsekvenskarta

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med berdrda tjansteméan fran Monsteras tekniska
forvaltning.

Monsteras den 21 juli 2014.

Henrik Eriksson Plan- och byggchef
Planarkitekt Anders Andersson
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