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Inledning

En planbeskrivning har till uppgift att beskriva hur detaljplanen ska forstas
och genomforas. Planbeskrivningen ska redovisa planerings-
forutsattningarna, syftet med planen, hur planen ar tankt att genomféras
samt de 6vervaganden som har legat till grund for planens utformning med
hansyn till motstdende intressen och planens konsekvenser. Om planen
avviker fran oversiktsplanen, ska planbeskrivningen redovisa pa vilket satt
den i sa fall gor det och skidlen for avvikelsen. Planbeskrivningen ska dven
innehalla det illustrationsmaterial som behoévs for att forsta planen.

| planbeskrivningen ska de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder framga som behovs for att planen ska kunna
genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt satt samt vilka
konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsdgarna och andra berdrda
inom omradet.

Planprocessen

Tidsplan Detaljplanearbetet bedrivs med normalt planférfarande, vilket enligt 5 kap
11§ plan och bygglagen (2010:900) innebdr att lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, berérda kommuner, sakdgare och andra som har
ett vasentligt intresse i fragan skall beredas tillfalle till samrad.

Initiering > Utredning> Samrad > Granskning> Antagande> Laga kraft Arkivering )

Tidsaxel som visar skedena fér ett normalt planférfarande.

Under samradskedet ges berdrda mojlighet att lamna synpunkter pa
forslaget.  Synpunkterna  sammanstdlls och redovisas i en
samradsredogorelse. Eventuella dndringar fors in i forslaget. Efter beslut i
byggnadsnamnden stalls det slutliga forslaget ut for granskning i minst tre
veckor. Det gar att ldmna skriftliga synpunkter under granskningstiden. Det
ar ocksa en forutsattning att ha yttrat sig skriftligt under samradet eller
granskningen for att kunna Overklaga beslutet. Detaljplanen antas av
kommunfullmaktige. Efter antagandet har ej tillgodosedda sakéagare,
bostadsrattshavare, hyresgaster och boende under tre veckors tid
mojlighet att dverklaga detaljplanen.

Detaljplanen har varit ute pa samrad mellan 2014-08-22 t o m 2014-09-15
och pa granskning under tiden 2014-11-14 t o m 2014-12-08 pa féljande
platser: Byggnadsndmndens kansli, Kvarngatan 2, Monsteras, samt pa
kommunens hemsida www.monsteras.se. Forslaget har under
granskningen dven funnits tillgangligt pa huvudbiblioteket, N. Tingsgatan 5,
Monsteras samt i kommunhusets entré, Kvarngatan 2, Monsteras.

Uppdragsbeslut: 2014-04-15
Samradsbeslut: 2014-08-21
Granskningsbeslut: 2014-11-06
Antagandebeslut: 2015-02-23
Laga kraft: 2015-03-25
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Detaljplanen antogs av kommunfullmaktige 23 februari 2015.

Planhandlingar

Plankarta i skala 1:000 med bestammelser
Planbeskrivning med illustrationer
Grundkarta

Behovsbeddmning

Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Planens syfte och huvuddrag

Bakgrund Méonsteras Batklubb har ansékt om att f& uppféra ytterligare en byggnad
for vinterférvaring av batar. Gallande detaljplan medger inte detta och en
ny detaljplan behover darfor tas fram. Tillfartsvagen behéver ocksa justeras
genom att mojliggéra en flytt av vigen at nordvast for att 6ka avstandet
mellan vag och fastighet Okno 1:479.

Syfte och Detaljplanen méjliggdér uppférandet av ytterligare bathus pd Oknd 1:1.

huvuddrag Vidare mojliggors en flytt av lokalgatan mellan Oknévigen och de befintliga
bathusen 5-10 meter at nordvast vilket tillater en utdkning av Okno 1:479
vars huvudbyggnad idag ar beldgen tatt intill befintlig lokalgata.
Planforslaget innebar dven bekrdftelse av redan befintlig bebyggelse och
anlaggningar.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. MB
De atgarder som medges i detaljplanen bedéms inte:

¢ Sta i konflikt med de grundldaggande bestadmmelserna for hushallning av
mark- och vattenomraden. (MB kap. 3)

o Std i konflikt med de sarskilda bestammelserna for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden i landet. (MB kap 4.)

e Medverka till att miljokvalitetsnormerna éverskrids. (MB kap 5.)

Se vidare under Riksintressen och Miljékvalitetsnormer.

Plandata

Liagesbestimning Planomradet ar beldget pa Okno, ca 5 km sydost om Monsteras centrum.
Omradet avgransas i norr av Monsterasviken, i vast av Okno 1:517, och i
soder avgransas planomradet genom Oknovagen.
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Planomrddets avgrdnsning.

Areal Omradets areal uppgar till ca 5 hektar.
l\fl.arl;{ago- All mark inom planomradet &gs av Ménsterds kommun. Monsterds
forhallanden

Batklubb har arrendeavtal fér bathus med omgivande mark, och
Regenbogen Sverige AB har tomtréattsavtal for Okno 1:479.

Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut  ¢ommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2014-04-15 att ge byggnads-
namnden uppdraget till planlaggning.

Byggnadsnamnden har i beslut 2014-05-08 gett plan- och byggavdelningen
uppdraget att paborja planarbetet.

('jversiktsplanen | M&nsteras Oversiktsplan Del 2 Kusten, antagen 2006, redovisas hela delen
av planomradet under beteckningen B, Befintlig bebyggelse. Intentionerna i
planarbetet anses stimma 6verens med 6versiktsplanens.
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Teckenforklaring
Planomrade Okné 1:1, 1:479
- Befintliga bebyggda omraden
m Vattenomrade samt 6ar med héga naturvarden

&

Utdrag frén Ménsterds Oversiktsplan Del 2 Kusten.

Gallande Delar av planomradet ingar i foljande gallande plan:
detaljplaner

Detaljplan fér del av Okné 1:1 (omrdde vid bathuset), Ménsterds kommun.
(Plan 41). Lagakraftvunnen 1992-06-16.

S,
Detaljplan fér del av Okné 1:1 (omrade vid bathuset), Ménsterds kommun. (Plan 41).
Lagakraftvunnen 1992-06-16. H, U, och N innebdr Handel, Batupplag, och Camping.

Riksintressen Planomradet ingar i ett omrade av riksintresse for naturvard. Riksintresset
Ménsterds skdrgdrd stracker sig fran Paskallavik i norr till Timmernabben i
soder och beskrivs kortfattat som Variationsrik skédrgdrd av frémst
geologiskt intresse. Foreslagen markanvandning anses inte motverka
riksintressets syfte.
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Planomradet ingar dven i ett omrade av riksintresse enligt 4 kap
Miljobalken. Riksintresset hégexploaterad kust (MB 4:1 och 4:4) innebar i
forsta hand en begransning mot utbyggnad av nya fritidshus. Planen anses
inte strida mot riksintressets syfte.

Strandskydd Enligt 7 kapitlet 18 g § miljobalken aterintriader strandskyddet automatiskt
nar en detaljplan andras eller ersatts. Darmed galler strandskydd 300 meter
fran Monsterasviken. Forutsattningen att upphava strandskydd ar att det
foreligger sarskilda skal och att intresset av att ta omradet i ansprak, pa det
satt som avses med planen, vager tyngre an strandskyddsintresset.

Kommunen avser att upphava strandskyddet med stéd av 7 kap 18 c § p 1,
d.v.s att omrddet redan anvdnds pad ett sddant sétt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Ett av strandskyddets syfte ar att
trygga allmanhetens tillgdng till strander och vattendrag. Strandskyddet
syftar ocksa till att skydda vattendragens naturvirden. Dessa bedoms inte
paverkas negativt av planforslaget.

Omradet dar strandskyddet avses att upphavas markeras pa plankartan
med beteckningen a;. Strandskyddet avses upphéavas inom all kvartersmark
och trafikomraden samt vattenomradet WV;.

Fornldmningar Inom planomradet finns inga kdnda fornldmningar utpekade enligt
fornminnesregistret.

Planens behov av |samband med ny detaljplan ska en bedémning géras om de &tgirder som

miljokonsekvens- planen medger kan orsaka en betydande miljopaverkan. Om s3 ar fallet ska

beskrivning en miljokonsekvensbeskrivning goras. Enligt kommunen behovsbedémning
upprattad 2014-08-21, och reviderad 2015-01-14, dr beddmningen att
planens genomférande inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Forutsattningar och forandringar

Historik Inom planomradet finns idag tva bathus, den 6stra byggnaden ar uppfort under
70-talet och senare tilloyggd. Den vastra byggnaden ar uppford under 2000-
talet.

Byggnaden pa Okn6 1:479 uppférdes i samband med utbyggnaden av Okno
under 1950-talet, och anvandes ursprungligen som sommarbutik, darav namnet
Oknoboden. Byggnaden har darefter byggts till under 1970-talet, och ar sedan
nagra ar tillbaka inredd med fyra ldgenheter och fungerar idag som tillfallig
bostad under sommarhalvaret fér campingpersonal.

Natur Mark, vegetation och djurliv
Planomradet lutar svagt fran ca +6 meter i sydvast till ca +2,5 meter nordést om

bathusen. Darefter sker en kraftigare sluttning ner mot Monsterasviken. Marken
ar grasbevuxen och tradskiktet bestar framférallt av tall.



Antagen av KF § 115/ 150223

& Detaljplan fér Laga Kraft 150325
EE b Fastighet Okné 1:1, 1:479
M (Ménsterds bétklubb)
ﬂ Ménsterds kommun
MONSTERAS KOMMUN Dnr1 70/2014

Inom planomradet upptdcktes tre exemplar av den rodlistade arten
Heddyngbagge (Aphodius Sordidus) 2006. Lansstyrelsen i Kalmar lan och
kommunens miljondmnds bedomning ar att fyndet inte innebar nagra hinder for
genomfdrande av planférslaget.

Planomradet ar beldget pd Monsterasasen. Asen ar utpekad som mycket hogt
naturvdrde i lansstyrelsens naturvardsplan fran 1997 samt mycket skyddsvdird i
en grusinventering fran 1985. Lansstyrelsen har tagit med planomradet i dessa
rapporter. Kommunen beddémer dock att inga storre naturvarden riskerar att ga
forlorade vid genomférande av detaljplanen.

Foto 6ver planomrddet frdn Oknévdgen.

Geotekniska férhallanden

Hela Okno ar beldgen pa sandstensberggrund och ligger pa Monsterasasens
yttersta utlopare i Kalmarsund.

Miljéforhallanden  mijljgkvalitetsnormer

| en detaljplan ska det framga att gillande miljokvalitetsnormer har iakttagits
och att inte planen inte medverkar till att dessa overtrdds. Det finns idag
miljokvalitetsnormer for luft, buller och vattenkvalitet.

Det ar framst i storstider som det finns problem med att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar i luften. | mellanstora och
mindre stader ar det framfor allt vid patagligt trafikalstrande verksamheter som
det kan komma i fraga. Detaljplanen medger bestksanlaggningar (bathus och
handel) men bedéms inte paverka luftkvaliteten i omradet sa att
miljokvalitetsnormerna riskerar att overskridas.

Norr om planomradet aterfinns Oknovagen med en arsdygnstrafik pa ca 1600
fordon. Bullernivderna i omradet beddoms inte medféra skadliga risker for
manniskors halsa och inte heller 6verskrida gallande miljokvalitetsnormer.

Planomradet ar beldget i delavrinningsomrade Mot Modnsterdsomradet Sek
namn som mynnar ut i vattenforekomsten Monsterasomradet.
Vattenmyndigheten i Kalmar ldan har beslutat om miljokvalitetsnormer for
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vatten i Monsterasomradet. Den ekologiska statusen har klassats som mattlig
och den kemiska som god. Omradet har i dagslaget troligtvis en minimal
paverkan pa vattenférekomsten. Detta galler dven planomradets paverkan pa
recipienten Kalmarsund.

Radon

| kommunens oversiktliga radonutredning har marken klassats som normal-
/hogradonmark. Huvudbyggnad ska inom BH-omrade uppféras i radonsadkert
utférande savida inte radonmatning visar att detta ej krévs.

Risk och sikerhet  Héga vattenstind/Oversvimning

Enligt kommunens scenarier om hogsta och lagsta medelvattenstand for 100 ar
framat foreligger viss risk for omradet ndarmast Monsterasviken. Nordostra
delen av planomradet ligger under +2,5 meter, en niva lansstyrelsen i Kalmar lan
rekommenderar som ldgsta golvnivda fér nyuppférda byggnader. Lagsta
markniva for foreslagen kvartersmark &r enligt grundkartan +2,3 meter.
Trafikomraden (LOKALGATA och P-PLATS) &r beldgna +4 meter, och mark for
handel- och bostadsdndamal +3,5 meter.

Plankartan reglerar endast lagsta tillatna golvniva fér huvudbyggnad. Lagsta
golvniva for komplementbyggnader (uthus, forrad m.m.) regleras inte i
detaljplanen. Komplementbyggnader ar sk nyttobyggnader vars funktioner inte
kan ses som lika komplexa med samma hdga krav pa tekniska l6sningar och
installationer i form av ex ventilation, varme och isolering som huvudbyggnader.
Komplementbyggnader bor dock utformas och inredas med hansyn till risk for
ev. Oversvamning. Utover bestammelser om golvnivd ska &ven alla
huvudbyggnader utformas sa att naturligt 6versvammande vatten upp till +2,5
m inte skadar byggnaden.

Teckenforklaring
Planomrade Okné 1:1, 1:479

I:l 0-2,0 meter
- 2-2,5 meter
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Bebyggelse- Befintlig och planerad bebyggelse

omraden
Inom planomradet finns idag bostadsbebyggelse samt tva stérre byggnader for

vinterférvaring av batar.

Planforslaget medger forutom moijlighet till utbyggnad av fler bathus &ven
bekraftelse av befintlig bebyggelse. Okn6 1:479 &r idag planlagd som H, d v s
handelsandamal. Da fastigheten idag anvdands som bostad infors &dven B,
Bostdder i planforslaget.

For att sdkerhetsstélla att detaljplanen medfor en god bebyggd miljé som passar
in i omradet har planbestammelser som reglerar utnyttjandegrad, nockhojd,
takvinkel, antal vaningar, och fasadmaterial inforts.

Ny bebyggelse inom BH-omradet medger byggnader med max en vaning och
maximal nockhojd pa 6,5 meter. Storsta tillatna takvinkel ar reglerad till 27
grader. Byggnadsarean far uppga till 240 m,, samma byggnadsarea som idag ar
uppford. Fér U-omradet medger planforslaget maximal nockhéjd pa 7,5 meter
med en maximal byggnadsarea pa 1800 m,, d v s mdjlighet till att uppfora
ytterligare tva bathus i ungefar samma storlek.

Nya huvudbyggnader samt tillbyggnader till huvudbyggnader ska uppforas med
fardig golvhojd pa minst +2,5 meter.

Foto éver "Oknéboden” och befintlig infart.

Foto éver de tva bathusen inom planomrddet

10
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Service

Planforslaget medger handelséandamal, i 6vrigt dr planomradet beldget ca 5 km
sydost fran Monsteras centrum, med dess utbud av handel och service.
Friytor Planforslaget medger stora naturomrdden likt den gillande planen (1992).
Bebyggelse regleras till 20 meter fran planomradets vastra grdans. Andra sidan
gransen ar idag planlagt som campingdandamal. | planforslaget har
planbestammelsen x inférts for att mojliggdra gang- och cykelpassage mellan
omradets 6stra och vastra delar genom V;-omradet.

Hamn- och Inom Vj-omradet finns idag i- och upptagningsramp for batar. WV;-omradet
vattenomraden innebar att batbryggor och vagbrytare far anlaggas.

Gator och trafik Gatunit, gang och cykeltrafik

Sédra delen av planomradet genomkorsas av Okndévagen. Vagarna inom
planomradet ar redan utbyggda, dock innebér planforslaget att den befintliga
lokalgatan flyttas 5-10 meter at nordvast. Detta for att nuvarande strackning gar
tatt intill bebyggelse pa Okno 1:479.

| anslutning till lokalgatan medges parkering for allmanheten. Utbyggnaden av
parkeringen bor goras varsamt sa att befintlig vegetation sparas i storsta mojliga
utstrackning. Hardgjorda ytor skall sa langt som mojligt undvikas.

Kollektivtrafik

Okno trafikeras av nartrafik, vilket betyder att trafik bestalls vid énskad resa.
Kostnaden dr densamma som ovrig kollektivtrafik och alla har ratt att utnyttja
tjansten. Nartrafiken ar tillganglig mellan 07-18 pa man-fre, och 08-17 pa lér,
son, och helgdagar.

Teknisk Vatten och avlopp

forsorjning
Okno 1:479 &r ansluten till kommunalt VA. Om batklubbens byggnader ska
anslutas kravs pumpning av spillvattnet, anslutning finns séder om Oknévagen.
Vattenforsorjningen sker via 6verféringsledningar fran en ytvattentdkt i Finsjo.
Tilldtet ravattenuttag och reningskapacitet ar tillrackligt och tacker omradets
behov.

Spolplatta
Spolplatta kan komma att anldggas inom planomradet i framtiden. Den &r
planenlig inom V;- och U;— omradena. Idag finns mdjlighet att anvanda den

mobila batbottentvatt som tillhandahalls av Mdnsteras kommun for tvattning av
batar inom planomradet.
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Dagvatten

Dagvatten tas om hand lokalt inom den egna fastigheten. Dagvattenledningar ar
inte utbyggda inom omradet. Endast mindre delar av omradet bestar av
hardgjorda ytor.

Energi (uppvarmning, elforsoérjning, gas, fornybara energikallor m.m)

Eon svarar for elférsérjningen. Kommunen har for avsikt att uppvarmningen ska
ske pa ett sa miljovanligt satt som mojligt samt att energianvandningen ska
minimeras. Alternativa fornyelsebara uppvarmningsformer som lagenergihus
eller passivhus foreslas provas. Nybyggnaders specifika energianvandning styrs
enligt Boverkets byggregler, BBR.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt anvisningarna i kommunens avfallsplan och
renhallningsordning. Narmaste atervinningsstation for allméanheten ar planlagd
vid korsningen Okndévagen/Ramsovagen, ca 1 km nordvast om planomradet.

Fibernat

Fibernat ar i dagslaget inte utbyggt pa Okno. Monsteras kommun planerar att
ansluta Okno till stadsnatet under 2015.

Férutsattning for raddningsingripande

Raddningstjanstens framkoérningstid till planomradet &ar 10-20 minuter.
Brandpost finns i anslutning till planomradet.

Skydd mot brandspridning mellan byggnader

Byggnader inom planomradet ska placeras eller utformas sa att skydd mot
brandspridning uppnas. Detta granskas i samband med bygglovet.

Sociala fragor Tillgénglighet
Handels- och bostadsbebyggelse med omgivande mark ska utformas enligt de
bestammelser som finns i lagar och forordningar gallande tillganglighet for

personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Byggnadernas
invandiga utformning regleras vid bygglov.
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Genomforande
Organisatoriska Planarbetet bedrivs med normalt planférfarande och antogs av
fragor kommunfullmaktige 23 februari 2015. Se aven Tidsplan, s 3.

Planekonomi

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och Ménsteras batklubb
2014-11-11. Nagon planavgift i samband med framtida bygglov tas darfor inte ut
for tillkommande bebyggelse.

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslas till tio ar fran den dag antagandebeslutet vunnit
laga kraft. Genomforandetiden ar den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar
tankt att genomféras. Som huvudregel far planen inte andras, ersattas eller
upphéavas mot berdrda fastighetsagares vilja under genomférandetiden. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men kan da andras eller
upphavas utan att fastighetsdgare har rétt till ersattning.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allmanna platser.

Fastighetsrittsliga All mark inom planomradet dgs av Ménsterds kommun. Ménsteras batklubb har
fragor arrendeavtal for bathus med omgivande mark, och Regenbogen Sverige AB har
tomtrattsavtal for Okno 1:479.

Planforslaget medger att 193 m, av idag planlagd allmanplatsmark andras till
kvartersmark fér BH-andamal. Planférslaget innebar dven utdkad kvartersmark
for batuppstallningsplats (fran 5523 m, till 7713 m,). Se &ven
fastighetskonsekvensbeskrivning, s 14.

Ekonomiska Den allmanna platsmarken kraver, med undantag fran flytt av lokalgata och
fragor parkering inga atgarder. Kostnader for flyttning av lokalgatan 5-10 meter at
nordvast samt anordning av parkering delas av de intressenter som ar berérda.

Berdknade utgifter:
Flytt av lokalgata: 45 000 sek
Anlaggning av parkering: 45 000 sek

Summa: 90 000 sek

Tekniska fragor Nybyggnadskarta kommer att kravas for nybyggnad inom omradet.
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Konsekvenser av planens genomférande

Ev l.(onsekveons.(.ar AV planférslaget dverensstimmer med Monsterds Oversiktsplan Del 2 Kustens
avvikelse fran op intentioner. Oversiktsplanen finns tillganglig p& www.monsteras.se.

MKB, ) Planforslaget bedéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan. En
sammanfattning miljokonsekvensbeskrivning behéver darmed inte goras.

Sociala Uppférandet av nya bathuslokaler kan uppfattas som stérande i
konsekvenser

landskapsbilden. For att minimera risken for detta har kommunen och
Monsterds batklubb kommit 6verens om att tallskog ska finnas mellan
Oknéviagen och det utpekade U;-omrddet. Andrad markanvandning for
Okno 1:479 medger befintligt bostadsandamal.

Fastighets- All mark inom planomradet ags av Monsteras kommun. Planférslaget

konse.kV(?ns- medger férutom utdkad kvartersmark (frdn 5523 m; till 7713 m,) for

beskrivning lagerandamal (U;-omrade) dven en utokning av Okné 1:479 med 193 m,,

B okno 1:479
Delar av Okno 1:1 som
overfors till Okno 1:479
Okno 1:1
Oknovagen
Okno 1:518
Stenskarsv.
\ Okné 1:467
Rorskarsv.
Okno 1:478
Okno 1:433

Fastighetskonsekvenskarta

Medverkande tjansteman
Detaljplanen har utarbetats i samverkan med berdrda tjansteman fran Monsteras tekniska
forvaltning.

Monsteras den 21 augusti 2014. Reviderad 2015-01-14.

Henrik Eriksson Anders Andersson
Planarkitekt Plan- och byggchef
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