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INLEDNING En planbeskrivning har till uppgift att beskriva hur detaljplanen ska forstas
och genomforas. Planbeskrivningen ska redovisa
planeringsforutsittningarna, syftet med planen, hur planen ar tinkt att
genomforas samt de dverviaganden som har legat till grund for planens
utformning med hansyn till motstaende intressen och planens
konsekvenser. Om planen avviker fran éversiktsplanen ska
planbeskrivningen redovisa pa vilket sétt den i sa fall gor det och skilen
for avvikelsen. Planbeskrivningen ska dven innehalla det
illustrationsmaterial som behovs for att forsta planen.

I planbeskrivningen ska de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirder framga som behovs for att planen ska kunna
gemomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt satt samt vilka
konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsdgarna och andra berérda
inom omradet.

Planprocessen

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL).
Detaljplanearbetet bedrivs med standardférfarande (5 kap 7 § PBL),
eftersom detaljplanen bedoms folja 6versiktsplanens intentioner, inte antas
medf6ra betydande miljopaverkan, inte berér ett allmént intresse samt
saknar stor principiell betydelse. Planomradets fordandrade
markanvandning bedoms inte innebéra stora fordndringar for
omgivningen jamfort med vad nuvarande plan tillater.

Uppdrag Laga kraft

I uppdragsskedet av arbetet tas ett forslag till detaljplan fram for att sedan i
planprocessen hanteras i de fem skedena; samrad, underrattelse,
granskning, granskningsutlatande och antagande. Under samradsskedet
ges berorda sakdgare, boende och remissinstanser mojlighet att limna
synpunkter pa forslaget. Dessa yttranden bearbetas sedan i arbetet infor
underrittelsen och granskningen. I underrittelseskedet informeras
berérda om omsténdigheterna for detaljplaneforslaget och var det kan
aterfinnas, informationen anslas ocksa pa kommunens anslagstavla samt
webbplats. Granskningen innebdr att berdrda ges ytterligare en chans att
inkomma med synpunkter pa detaljplaneforslaget. For att vara siker pa att
senare ha rétt att 6verklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga
synpunkter ldimnas senast under granskningstiden (som dr minst tva
veckor). Den process som kallas granskningsutlatande innebar att
kommunen sammanstéller samtliga skriftliga yttranden som inkommit
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och formulerar hur kommunen hanterar dessa. Granskningsutldtandet
ska efter sammanstallning skickas ut till de som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda, alternativt ska information om var granskningsutlatandet
finns tillhanda skickas ut.

Direfter kan detaljplanen antas av byggnadsndmnden. Om inget
overklagande sker inom tre veckor fran antagandebeslutet anslagits vinner
planen laga kraft. Bygglov kan sedan beviljas och byggnation/
genomforande paborjas.

Uppdragsbeslut: 2015-12-10
Samradsbeslut: 2017-05-11
Granskningsbeslut: 2017-07-17
Antagande: 2017-08-31

Laga kraft: 2017-12-22

Till detaljplanen hor f6ljande handlingar:

o Plankarta i skala 1:1000 med bestimmelser
« Planbeskrivning med illustrationer

o Grundkarta

 Fastighetsforteckning

« Behovsbedomning

Syftet med planforslaget ar att mojliggora byggnation pa fastigheten
Nyemala 21:2. I gillande planer regleras fastighetsytan som omrade for
allman plats, park och plantering. Planforslaget medger forutom okad
byggritt dven dndrad markanvindning.

Gillande plan for fastighet Nyemala 21:2 tillater ingen byggnation.
Planforslaget syftar till att tillata bostdder och centrumverksamhet med en
maximal byggnadshojd av 10,5 meter. Komplementbyggnader tillats ocksa
i planens norra del genom korsmark.

De atgirder som medges i detaljplanen bedoms inte:

o Staikonflikt med de grundliaggande bestimmelserna for hushallning
av mark- och vattenomraden. (MB kap. 3)

o Staikonflikt med de sérskilda bestimmelserna f6r hushallning med
mark och vatten for vissa omraden i landet. (MB kap. 4)

o Medverka till att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. (MB kap. 5)
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PLANDATA Lagesbestamning

Planomrédet dr beldget i de centrala delarna av Timmernabbens sambhille.
Omradet avgrinsas i soder och vaster av flerbostadshus och i norr och dst
av villabebyggelse. Direkt i anslutning till planomréadets ostra grans ligger
Strandavagen och i anslutning till planomradets sodra grans Nabbevégen.
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Planomrédets avgransning

Areal

Omradets areal dr drygt 2100 m>.

Markagoforhallanden

Nyemala 21:2 och 3:144 dgs av Monsteras kommun.

TIDIGARE Kommunala beslut
STALLNINGS-
TAGANDE Beslut om att ge plan- och byggavdelningen uppdrag om att paborja

planarbetet har tagits av byggnadsndmnden 2015-12-10.
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Oversiktsplanen

I Monsteras Oversiktsplan Del 2 Kusten, antagen 2006, redovisas storre
delen av planomradet med beteckning B; Befintliga bebyggda omraden.
Intentionerna i planarbetet anses stimma 6verens med 6versiktplanens.

Gallande detaljplaner

Planomradet &r idag till stora delar
planlagt som omréade for allmén plats,
park och plantering. Ett mindre omrade
intill grannfastigheterna ingar i den
planlagda marken for handel/bostader
men dr belagd med prickmark, vilket
innebdr att marken inte far bebyggas.
Planomrédet ingér i foljande

gillande detaljplaner:

Forslag till byggnadsplan 6ver Timmernabben:s samhille i Alems kommun,
upprittat & linsarkitektkontoret i Kalmar lin (08-ALE-1401) fran 1955.

== mmu PLATS, PARK PLANTERMG

[BH ] owmAbs FbE ROSTADS-OGH HANBEL alnnail
[Frrr] MARK SOM ICKE TAR BIBYGGAS

Riksintressen

Planomradet berors inte av riksintresse.
Strandskydd
Planomradet berdrs inte av strandskydd.

Fornldmningar

Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar utpekade enligt
fornminnesregistret.

Planens behov av miljokonskvensbeskrivning

I samband med ny detaljplan ska en bedomning goras om de dtgérder som
planen medger kan orsaka en betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet
ska en miljokonskevensbeskrivning goras. Kommunens bedomning ar att
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planens genomforande inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan.

Historik

Nyemala 21:2 har under flera artionden utnyttjats som gronyta av boende i
de omgivande flerbostadshusen.

Natur

Mark, vegetation och djurliv

Planomrédet rymmer idag en informell tradgard med nagra trad, buskar
och grasmatta. Denna har en positiv inverkan pa omradet och bor
forvaltas efter basta formaga under eventuell framtida byggnation och
vidare utnyttjande av tomten. Planforslaget illustreras pa sid. 10 med hur
tomten kan utnyttjas och dnda bevara en trevlig innergard for de boende.

Planomrédet ér relativt kuperat med en markhéjd som pendlar mellan fem
och sju moh.

Geotekniska forhallanden
Planomradets berggrund utgors av sandsten/kvartsit medan omradets
jordart bestar av isdlvssediment.

Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer

I en detaljplan ska det framga att gdllande miljokvalitetsnormer har
iakttagits och att planen inte medverkar till att dessa dvertrads. Det finns
idag miljokvalitetsnormer for luft, buller och vattenkvalitet.

Det ér framst i storstdder som det finns problem med att uppfylla
miljokvalitetsnormer for kvavedioxid och partiklar i luften. I mellanstora
och mindre stader ar det framforallt vid péatagligt trafikalstrande
verksamheter som det kan komma i fraga. Detaljplanen medger inte
verksamheter som alstrar avseviarda mangder bilburen trafik och bedéms
inte paverka luftkvaliteten i omradet sa att miljokvalitetsnormerna riskerar
att overskridas.

Oster om planomradet ligger Strandavéigen. Denna vig har en
arsdygnsmedeltrafik pa drygt 1800 fordon.
Enligt den bullerutredning kommunen gjort bedéms bullernivaerna i
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omridet overskrida de rekommenderade nivierna. Atgirder for att kunna
garantera en tyst sida i fasaden finns inskrivna i plankartan.

Planomradet ér beldget i delavrinningsomrade Rinner mot Lévoomradet
som mynnar ut i vattenférekomsten 74/75. Vattenmyndigheten i Kalmar
ldn har beslutat om miljokvalitetsnormer for vatten i Monsterasomradet.
Den ekologiska statusen har klassats som mattlig medan den kemiska

ej uppnatt god status fast den kemiska statusen for grundvattnet ar god.
Planomrédet har i dagslaget en minimal paverkan pa vattenforekomsten.
Detta giller aven planomradets paverkan pa recipienten Kalmarsund.

Monsteras kommun gor bedomningen att de foreslagna dtgarderna (se
Vatten och avlopp, sid. 12) inte kommer att innebdra ndgon negativ
paverkan pa Orebicken, Fagervik eller Kalmarsund

Radon

I kommunens 6versiktliga radonutredning har marken klassats som
normal/hégradonmark, vilket innebar att radonhalten kan &verstiga 50
kBq/m3.

Storningar - buller

Den bullerutredning kommunen gjort (se sidan 15) visar att
naturvardsverkets rekommendationer for ekvivalentnivan utomhus vid
bostadsfasad gdllande trafikbuller riskerar att 6verskridas. Resultatet visar
en ekvivalentnivd pa 57 dBA och en maximal ekvivalentniva pa 74 dBA
vid mojlig fasad mot Strandavégen.

Naturvérdsverkets rekommendationer rér nybyggnad av
bostadsbebyggelse och ér inte juridiskt bindande, utan ska ses som just
rekommendationer. Uppfors byggnader i bullermiljer kan detta dnda
anses lampligt genom ex. anordnandet av en tyst fasad, eller genom att
inomhusvirdena inte dverskrids.

Enligt Boverkets allmanna rad 2008:1, Buller i planeringen — Planera for
bostider i omrdden utsatta for buller fran vig- och spartrafik sa ar
huvudregeln att planen bor sdkerstilla att ny bostadsbebyggelse kan
placeras sa att 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad kan erhéllas. I
vissa fall kan det dock vara motiverat att gora avsteg fran huvudregeln. Vid
55-60 dBa vid fasad bor nya bostader kunna medges, under forutsittning
att en tyst eller ljudddmpande sida (hogst 45-50 dBa) kan anordnas.

Utifran de resultat bullerutredningen visar anser kommunen att tillrackligt
laga bullernivaer kommer att kunna uppnds inom planomrédet genom
anordnande av tyst fasad in mot innergarden. Detta faststdlls i och med
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plankartans bullerbestimmelser.

Risk och sékerhet

Hoga vattenstind
I kommunens scenarier om hogsta och ldgsta medelvattenstand for 100 ar
framét foreligger ingen risk for planomradet.

Bebyqgelseomraden & friytor

Kringliggande bebyggelse
Planomrédet angrénsar i véster och soder till Monsteras Bostaders
flerbostadshus i tva - tre vaningar och i norr och oster till villabebyggelse.

Flerbostadshus s6der om planomradet.

Flerbostadshus och parkering véster om planomradet.
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MONSTERAS

Befintlig bebyggelse inom planomrddet
Det finns idag inte nagon bebyggelse inom planomrédet.

Vy av planomradet, utgangspunkt: sydvist om planoﬁrédét. Intilliggande Villabebygéeise
ses i bakgrunden.

Panoramavy av planomrédet, utgdngspunkt: norra delen av planomradet.

7 L o4 | oI S i

Panoramavy av planomradet, utgangspunkt; ostra delen av planomradet.
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Volymstudie av befintliga bebyggelse, vy fran sydost.

Planerad bebyggelse inom planomrddet

Syftet med planforslaget ar att mojliggora att ytterligare bostader och
verksamheter pa fastigheten Nyemala 21:2 byggs. Illustrationsskisserna
nedan visar hur en sddan nybyggnation skulle kunna utformas.

10
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Volymstudie av foreslagen byggnation, vy fran nordost.

Vattenomraden

Planomradet rymmer inga vattenomréaden.
Gator & trafik

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik
Planomradet grénsar till Strandavégen i 6st och Nabbevigen i soder.
Planforslaget omfattar dirmed ingen gatumark.

Kollektivtrafik

Busshallplatser ar belagna mellan 100-150 meter norr och séder om
planomrédet. Trafik gar dérifran till Oskarshamn/Blomstermala,
ytterligare trafik till Monsteras/Blomstermala sker fran Timmernabben
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centrum.

Parkering, varumottag, utfarter
Angoring till Nyemala 21:2 sker via Nabbevigen samt Nyemala 3:99
genom ett framtida utfartsservitut.

Parkering for Nyemala 21:2 sker pa parkeringsytor i norra dnden av
fastigheten samt genom planerad gatuparkering langs med Nabbeviagen.

Se illustration av detta pd sid. 10.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp, ddrmed finns vatten- och avlopsledningar utbyggt intill
planomrédet. Vattenforsorjningen sker fran Sandbéckshults
grundvattentdckt med stodinfiltration fran Alsteran. Tillatet ravattenuttag
och reningskapacitet ar tillrackligt och ticker omradets behov.
Kommunalt dagvattensystem finns idag i omradet. Ledningar
transporterar dagvattnet vasterut, utlopp sker i Alsterdn. Med dagvatten
menas det vatten som faller pa hardgjorda ytor som tak och gator och
som inte infiltreras direkt dér det faller.

Det finns goda mojligheter till lokalt omhdndertagande av dagvattnet
genom marken under det utpekade nybyggnationsomradet. Marken
bestar framforallt av sandsten/kvartsit och isdlvssediment som béade
filtrerar och fordrojer dagvattnets rorelse mot Orebicken och
Kalmarsund. Kommunens VA-avdelnings bedémning ér att
dagvattenhanteringen for Nyemala 21:2 framforallt bor ske genom lokalt
omhiéndertagande enligt ovan men att dven det utbyggda
dagvattensystemet i omrddet klarar av att hantera de utbyggnader som
planforslaget medger. Dagvattensystemet bor darfor anviandas som en
back-up for det lokala omhédndertagandet.

Energi

Fjarrvirme finns utbyggt i planomradets nirhet, Alem Energi dger
fijarrvirmeanldggningen i Timmernabben och svarar {or elférsérjningen.
Kommunen har for avsikt att uppvarmningen ska ske pa ett sa miljovanligt
sitt som majligt samt att energianvdndningen ska minimeras. Alternativa
fornyelsebara uppvarmningsformer som lagenergi eller passivhus foreslas
provas. Nybyggnaders specifika energianvindning styrs enligt Boverkets
byggregler, BBR.

Avfall
Avfallshanteringen ska ske enligt anvisningarna i kommunens avfallsplan

12
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och renhallningsordning. Narmaste atervinningsstation for allmanheten ar
idag (2017) beldgen knappt 250 meter norr om planomradet.

Forutsdttning for raddningsingripande

Rédddningstjanstens framkoérningstid till planomréadet dr max. 10 minuter.
Inom planomradet aterfinns inga brandposter men strax utanfor hittas
tva; en i nordostra hornet av kvarteret och en i korsningen vid kvarterets
sydvidstra horn.

Skydd mot brandspridning mellan byggnader
Byggnader inom planomradet ska placeras eller utformas sé att skydd mot
brandspridning uppnas. Detta granskas i samband med bygglovet.

Servitut och ledningar

Inom detaljplaneomradet finns det inga servitut idag (2017). Daremot
foreslas ett utfartsservitut skapas till Nyemala 21:2:s forman, belastande
Nyemala 3:99.

I plankartan hanteras servitut och rittigheter med servitutsomraden och
ledningarna med u-omraden. Serviser ingar inte i u-omrddena.

Sociala fragor

Tillganglighet

Samtliga bebyggda ytor med omgivande mark ska utformas enligt de
bestimmelser som finns i lagar och forordningar gillande tillganglighet
for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Byggnadernas
invindiga utformning regleras vid bygglov.

Jamstdlldhet

Ur ett jamstélldhetsperspektiv medfor planforslaget inga negativa
forandringar. En utbyggnad av bostader och centrumverksamhet i centrala
Timmernabben kan dédremot paverka jamstélldheten positivt. I anslutning
till planomradet finns god tillgang till bade service, kollektivtrafik och
affarer.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslas till 10 ar fran den dag antagandebeslutet
vunnit laga kraft. Genomférandetiden dr den tidsrymd inom vilken en
detaljplan ér tdnkt att genomforas. Som huvudregel far planen inte dndras,
ersattas eller upphavas mot berdrda fastighetsagares vilja under
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genomforandetiden. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att
gilla men kan da dndras eller upphidvas utan att fastighetsagare har ratt till
ersattning.

Huvudmannaskap
Forslaget till detaljplan innehaller ingen allmén platsmark.

Fastighetsrattsliga frAgor

Idag (2017) finns det inom planomradet tva fastigheter. Ny
fastighetsreglering dr aktuell inom planomradet.

Fastighetsagare till fastigheterna (Monsteras kommun) ska initiera
fastighetsregleringen; infogandet av del av Nyemala 3:144 i Nyemala 21:2.
Detta bor ske vid en eventuell forsiljning av marken infor en byggprocess.
I samband med denna fastighetsreglering bor ocksa utfartsservitutetet,
som ndmns under Parkering, varumottag, utfarter samt Servitut och
ledningar, formuleras och faststillas.

Inom detaljplaneomradet saknas servitut eller ledningsritter for telekablar.
Dirfor vill kommunen uppmana ledningségare att sikerstélla sina

ledningar genom exempelvis ledningsritt.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnader for framtagande av detaljplan tas ut genom plantaxa, dvs. ndr
bygglov soks.

Exploatoren bygger och bekostar all bebyggelse och alla anlaggningar pa
kvartersmark inom planomradet. Utredningar och atgarder, sasom flytt
och utbyggnad av ledningar, bekostas av exploatoren.

Driftkostnader

Detaljplanen medfor ingen utokning av allmdn platsmark och dirmed inte
heller nagra utokade kostnader for kommunens drift och underhall.
Fastighetsreglering

Kommunen initierar fastighetsbildningsatgarderna och i samband med
detta upprittas en 6verenskommelse med berorda parter som specificerar
kostnadsfordelningen.

Tekniska frgor

Tekniska utredningar
Trafikmatningar pa Strandavégen ér gjorda. Utifran dessa har sedan

14
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en bullerutredning gjorts, vars resultat kan ses nedan;

Berékning av véagtrafikbuller 2017-05-05
Enl. Naturvardsverkets modell, rev 1996, Buller VAG Il ver. 1.3.0. Trivector AB
Sida 1
Monsteras kommun, Tekniska forvaltningen
Objekt: Strandavagen
Beskrivning: Efter kommunala méatningar
Handlaggare:
Filnamn:
Resultat
Ekvivalentniva dBA
Uteniv& med korrektion for fasadreflexer (0,0 dBA) 57
Maxniva, Max 5 stycken éverskridanden per natt dBA
Uteniv& med korrektion for fasadreflexer (0,0 dBA) 74
Mottagarens hojd 6ver marken (m): 2,0
Vag / vagelement 1
Antal fordon/dygn 1835
Andel tunga fordon (%) 7,6
Medelhastighet (km/h) 50
Medelhastighet, tunga fordon (km/h) 50
Vagbredd koryta (m) 6,0
Véglutning (promille) 0
Mottagaravstand (m) 11,4
Bankhdjd over reflektionsplan (m) 0,0
Skarmhojd over reflektionsplan (m) -
Mottagarens hojd over reflektionsplan (m) 2,0
Vinkelomréade (grader) 0-180
Marktyp (Vag/Skéarm till mottagare) Hard
Marktyp (Vag till skarm) -
Skarm Nej
Fasadkorrektioner mm -
Vagbelaggningskorrektion Nej
Beraknat reflektionsplan Nej
Andel tunga fordon p& natten (av alla tunga) 5,0
Andel latta fordon pa natten (av alla latta) -
Maxnivavillkor tunga/éverskridande (%) 8/50(71,7)
Bullertillskott ekvniva (dBA) 57,4
Bullertillskott maxniva (dBA) 73,8

MKB, sammanfattning

Planforslaget bedoms inte medfora nagon betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behdver darmed inte goras.

Sociala konsekvenser

Bebyggelse for bostdder och centrumverksambhet tillats pa fastigheten.

Fastighetskonsekvensbeskrivning - sammanfattning

Konsekvenser for fastigheter inom planomrédet:

Nyemdla 21:2

Fastigheten dr i gallande planer (1955) @mnad férallmén plats, park och
plantering. Fastigheten dr idag (2017) en gronyta med gris, buskar och
trad. I den nya detaljplanen dndras anvindningsomrédet till bostdder och
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centrumverksambhet, och tillater upp till 10,5 m byggnadshojd.
I 6vrigt planeras fastigheten utokas med ett mindre stycke mark i nordost.

Nyemala 3:144

Fastigheten dr i géillande plan (1955) dmnad som vigmark.

Fastigheten planeras minskas med ett mindre stycke mark (det som ligger
inom planomradet) for att inga i Nyemala 21:2.

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med berérda tjanstemén fran
Ménsteras tekniska foérvaltning.

Monsteras den 17 augusti 2017.

Astrid Steen Frida Emtorp Henrik Eriksson
Arkitekt Planarkitekt Plan- och byggchef
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