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Inledning

Planprocessen

Tidsplan

En planbeskrivning har till uppgift att beskriva hur detaljplanen ska férstas
och genomféras. - Planbeskrivningen ska redovisa planerings-
forutsattningarna, syftet med planen, hur planen &r tankt att genomféras
samt de dvervdganden som har legat till grund for planens utformning med
hansyn till motstdende intressen och planens konsekvenser. Om planen
awviker fran éversiktsplanen, ska planbeskrivningen redovisa pa vilket satt
den i sa fall gér det och skdlen for avvikelsen. Planbeskrivningen ska dven
innehalla det illustrationsmaterial som behovs for att forsta planen.

I planbeskrivningen ska de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder framga som behdvs for att planen ska kunna
genomfdras pd ett samordnat och dndamalsenligt sdtt samt vilka
konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsdgarna och andra berorda
inom omradet.

Detaljplanearbetet bedrivs med normalt planférfarande, vilket enligt 5 kap
118 plan och bygglagen (2010:900) innebdr att ladnsstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, berérda kommuner, sakdgare och andra som har
ett vasentligt intresse i fragan skall beredas tillfalle till samrad.

st ) ) v [

Tidsaxel som visar skedena jor ett normalt planforfarande.

Under samradskedet ges berbrda mdjlighet att ldmna synpunkter pa
forslaget. Synpunkterna sammanstdlls och redovisas i en samrdds-
redogdrelse. Eventuella &dndringar fors in i forslaget. Efter beslut i
byggnadsnamnden stills det slutliga forslaget ut for granskning i minst tre
veckor. Det gar att lamna skriftliga synpunkter under granskningstiden. Det
dr ocksa en forutsattning att ha yttrat sig skriftligt under samradet eller
granskningen fér att kunna overklaga beslutet. Detaljplanen antas av
kommunfullmiktige. Om inget 6verklagande sker inom tre veckor fran
antagandebeslutet anslagits vinner planen laga kraft. Bygglov kan sedan
beviljas och byggnation/genomf&rande pabérjas.

Detaljplanen har varit ute pa samrad 2014-11-11 t o m 2014-12-05 och pa
granskning under tiden 2015-03-09 t o m 2015-04-01 p3a f6ljande platser:
Kommunhusets entré och Byggnadsndamndens kansli, Kvarngatan 2,
Monsterads. Forslaget har dven funnits dven tillgdngligt pa huvudbiblioteket,
N. Tingsgatan 5, Monsterdas samt pa kommunens hemsida
www.monsteras.se.

Uppdragsbeslut: 2013-10-22
Samradsbeslut: 2014-11-06
Granskningsbeslut: 2015-03-05
Antagandebeslut: 2015-06-15
Laga kraft: 2015-07-15



Handlingar

Till detaljplanen
hér féljande
handlingar

e Plankartaiskala 1:1000 med bestaimmelser

¢ Planbeskrivning med illustrationer

e Grundkarta

o Fastighetsforteckning

e Behovsbeddmning

¢ Samradsredogorelse

¢ Granskningsutlatande

e Parkeringsutredning

e  Skuggstudie

s Tradinventering av Allégatan i M&nsteras

e Riskbeddmning - Utredning av bensinmacks riskpaverkan mot
Musseronen 1 m.fl.

Planens syfte och huvuddrag

Bakgrund

Syfte och
huvuddrag

Landstinget i Kalmar ldn har behov av storre lokaler for Mdnsteras
hilsocentral och Samrehab distriktrehabiliteringen. Detta krdver om-, och
tillbyggnad av befintliga lokaler. Inom kvarteret ska dven en familjecentral
inrymmas. | och med utékad verksamhet blir ocksd behovet av
parkeringsplatser storre. For att férdndringarna ska kunna genomféras
behdver en ny detaljplan fér omradet tas fram. Gallande planer for kv.
Musseronen &r fran 1964 och 1978, och anger omradet som allmant
dndamal. Allmdnt dndamal &dr en dldre planbestimmelse som inte langre
anvands. Den tilldter alla former av verksamheter sa ldnge stat, kommun
eller landsting ar huvudman.

Syftet med planforslaget dr att mojliggdra en utveckling av fastigheten
Musseronen 1. | gdllande plan regleras stora delar av fastighetsytan med
byggnadsférbud. Planférslaget medger férutom &kad byggrdtt, dven
andrad markanvandning. Planen tilldter vard-, kontor-, centrums-, bostads-
, och skoldndamal fér Musseronen 1. Planférslaget mojliggdr dven att
verksamhet kan fa drivas i privat regi, ndgot som inte medges med
nuvarande bestdammelse i gillande plan.

Planen syftar dven till bekréftelse av redan befintlig bebyggelse samt att
sakerstilla en tvaradig allé langs Allégatan.

Planens férenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB.

De atgdrder som medges i detaljplanen bed6ms inte:

e Sta i konflikt med de grundldggande bestammelserna fér hushlining av
mark- och vattenomraden. (MB kap. 3)

e Std i konflikt med de sérskilda bestimmelserna fér hushallning med mark
och vatten for vissa omraden i landet. (MB kap 4.)

e Medverka till att miljokvalitetsnormerna dverskrids. (MB kap 5.)

Se vidare under Riksintressen och Miljékvalitetsnormer.



Plandata

Lagesbestimning

Areal

Markégo-
forhallanden

Planomradet &r beldget i sydvdstra delen av Monsteras tatort. Omradet
avgransas i véster av Algerumsvigen, i norr genom Allégatan, i dst av
Visborgsgatan, och i séder genom Ljungnésvégen.

Planomrddets avgrdnsning

Omradets areal dr ca 2,5 hektar, varav ca 1,6 hektar utgérs av kvartersmark
pa fastigheten Musseronen 1, resterande yta ar allmén platsmark.

All mark inom planomradet dgs av Monsteras kommun.

Tidigare stdllningstaganden

Kommunala beslut

Oversiktsplanen

Kommunstyrelsens  arbetsutskott  beslutade 2013-10-22 att ge
byggnadsnamnden uppdraget till planldggning.

Byggnadsndmnden har i beslut 2013-11-07 gett plan- och byggavdelningen
uppdraget att pabérja planarbetet.

| Ménsterds Oversiktsplan Del 2 Kusten, antagen 2006, redovisas merparten
av planomradet under beteckningen B, Befintliga bebyggda omrdden.
Sydvdstra hornet av planomradet ar betecknat som T, Mark och
vattenomrdden ddr trafik- och kommunikationséindamdl prioriteras

Intentionerna i planarbetet anses stdmma dverens med &versiktsplanens.



Gillande
detaljplaner
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Utdrag frdn Ménsterds Gversiktsplan Del 2 Kusten.

Planomradets kvartersmark ar idag planlagt som Allmdnt dndamdl, vilket
betyder att all verksamhet &r tilldten sa lange stat, landsting eller kommun
dr huvudman. Planomradet ingar i féljande géllande planer:

Férslag till dndring och utvidgning av stadsplanen fér Elgerumsomradet.
Faststilld 1964-01-24 (Plan 20)

Férslag till éndring och utvidgning av stadsplanen fér Moénsterds samhille
industriomréde inom delar av Algerum och Stubbemdla.
Faststdlld 1978-11-16 (Plan 50)

Detaljplan for Réksvampen 3 och del av Réksvampen 1 och 2 samt del av

Ménsterds 7:1.
Lagakraftvunnen 2008-12-04 (Plan 98)
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Riksintressen

Strandskydd
Fornldmningar
Planens behov av

miljokonsekvens-
beskrivning

Planomradet ingick fram till 2015-04-08 i ett omrade av riksintresse enligt 3
kap 6 § MB som innebér sirskilda bestammelser for hushallning av mark och
vatten for bland annat kulturmiljon. Riksintresset omfattade forr storre
delen av Mdnsteras tdtort samt Krakerum, oster om Madonsterdsviken.
Nuvarande avgransning dr Storgatan med omnejd. Lansstyrelsen
sammanfattar riksintresset som smdstadskaraktér lings huvudgatan och
stadsplaneménster fran 1620-talet. Eftersom planomradet inte ldngre
omfattas av riksintresse beddms ingen negativ paverkan ske.

Planomrddet ingdr dven i ett omrade av riksintresse enligt 4 kap
Miljobalken. Riksintresset hégexploaterad kust (MB 4:1 och 4:4) innebar i
férsta hand en begransning mot utbyggnad av nya fritidshus. Planen anses
inte strida mot riksintressets syfte. Bedémningen grundar sig pa att
Mdonsteras tatort omfattas av tatortsundantaget enligt Miljobalken 4:1 2 st.

Planférslaget berors inte av strandskydd.

Inom planomradet finns inga kédnda fornldmningar utpekade enligt
fornminnesregistret.

| samband med ny detaljplan ska en bedémning goras om de atgarder som
planen medger kan orsaka en betydande miljépaverkan. Om sa ar fallet ska
en miljokonsekvensheskrivning goras. Enligt kommunens
behovsbheddmning, upprattad 2014-10-29 ar beddmningen att planens
genomfbrande inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Historik

Under tidigt 1960-tal bebyggdes kv. Musseronen, och 1978-1984
kompletterades bebyggelsen med nuvarande byggnadsbhestand. Det har
ddrefter skett ett antal ombyggnader och ndgon enstaka mindre utbyggnad.

Allén norr om Kv. Musseronen som leder fram till nuvarande
hembygdsgarden &dr enligt uppgifter fran Stranda hembygdsférening
uppford under andra hélften av 1800-talet. Det ar dven under denna tid
byggnaden som idag dr Monsterds hembygdsgard uppfors. Platsen dar
hembygdsgarden idag ligger kallades forr Elgerumsgérden och ska under
1500-talet varit i Gustav Vasas ago.

Anledningen till att anldgga en allé skiftar. Syftet kan variera mellan ett satt
att visa godsets makt, till att ge skydd och skugga, till nyttofunktion, d.v.s.
ett satt att odla foder at kreatur. Under december 2014 inventerades allén.
Inventeringen visade att 14 av 25 trad var dver 50 ar, och av dessa var 3 trad
70 ar, och ett trdd dver 100 ar. Ursprungligen fanns 38 trdd, men 13 félldes
av sakerhetsskal under 2013. Se dven bifogad Trddinventering av Allégatan i
Monsterds.



T.v. Omrddets befintliga bebyggelse ach byggnadsdr
T.h. Foto dver Allégatan frdn tidigt 60-tal (killa: www.Monsterasbloggen.se).

Ekonomiska kartan fran 941. syns tylgt.



Mark och vatten

Mark, vegetation och djurliv

Planomradet &r relativt flackt, och pendlar fran ca +7,0 meter ovan nollplan i
vast till 45,0 i 6st. Kvartersmarken inom planomradet utgérs idag av vard-
[kontorsbyggnader med tillhérande parkering. | de centrala och sydvéstra
delarna av kvarteret finns grasbevuxen mark med planteringar och lovtrad.
Inga uppgifter finns om rédlistade arter.

Allén som omgardas av Allégatan bestar idag av 25 trdd. Enligt den
tradinventering som gjordes i december 2014 bestar allén av framforallt
lindar, men &dven rénn och l6nn. Som helhet bedéms allén ha vissa
naturvdrden i dagsldget. Tre av lindarna i allén beddmdes vara sarskilt
skyddsvdrda eftersom de ar trdd med utvecklade haligheter och en
stamdiameter dver 40 cm. Resterande trdd har i det stora hela i dagslaget
inte nagra sarskilda naturvarden eftersom de flesta dr knappt medeldlders
och d@nnu inte har utvecklat kvaliteter och strukturer som ar av positiv
betydelse for biologisk mangfald, till exempel haligheter eller grévre bark.

Det ar framforallt dldre trdd som har hdga naturviarden, och utgor ofta
livsmiljo for ett stort antal arter, dven hotade. Det &r viktigt att inte ta ner
trad i fortid sa att trdden far mdjlighet att aldras. Pa detta satt hojs den
biologiska mangfalden. | stérsta mén bér man &dven tillata traden utveckla
sina kronor. Det &r dven onskvart att de tomma platserna i allén planteras
med nya trdd och ldmpligen anvédnds de trddslag som redan finns i allén,
framforallt lind och 16nn.

T.v. Foto éver kv. Musseronens centrala delar. T.h. Allén norr om kv. Musseronen.

Geotekniska forhallanden

Planomradets berggrund och jordart bestar enligt SGU:s dversiktliga kartor
av granit, respektive mordn. Vid uppférandet av den byggnad ndrmast
korsningen Visborgsgatan/ Allégatan inom planomradet gjordes 1983 ett
geotekniskt utlatande av Scandiaconsult (Nuvarande Rambdll). Resultatet
av borrsonderingar visade att under ytlager av asfalt (ca 5 c¢cm) eller
mullhaltig jord (ca 15 c¢m) aterfinns friktionsjord, som enbart bestar av
mordn. Ingen grundvattenyta férekom i Gppna provtagningshal, vilket
innebar att en eventuell grundvattenyta ligger mer dn 2 m under markytan.
Nagra senare undersokningar inom planomradet har inte gjorts.



Miljoforhallanden

Foérorenad mark

Behyggelse uppférdes under 1960-talet pd kv. Musseronen. Ekonomiska
kartan fran 1941 visar att omradet tidigare var obebyggt. Under 50 ar har
kvarteret varit bebyggt med verksamheter inom vard-, och kontorsandamal.
Det finns inga misstankar om férorenad mark inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer

| en detaljplan ska det framga att gillande miljokvalitetsnormer har
iakttagits och att inte planen inte medverkar till att dessa overtrads. Det
finns idag miljokvalitetsnormer fér luft, buller och vattenkvalitet.

Det &ar framst i storstider som det finns problem med att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for kvdvedioxid och partiklar i luften. | mellanstora
och mindre stdder ar det framfor allt vid patagligt trafikalstrande
verksamheter som det kan komma i frdga. Detaljplanen medger
verksamheter som alstrar bilburen trafik, men bedGms inte paverka
luftkvaliteten i omradet sa att miljokvalitetsnormerna riskerar att
overskridas.

Kv. Musseronen omgérdas av Algerumsvigen, Ljungnasvigen, Allégatan och
Visborgsgatan, varav det #r Algerumsvigen som genererar hogst
arsdygnstrafik med sina ca 2500 fordon. Bullernivderna i omradet bedéms
inte medfdra skadliga risker fér manniskors hélsa och inte heller dverskrida
gallande miljokvalitetsnormer.

Planomradet &r beldget i delavrinningsomrédde Mot MédnsterGsomrddet Sek
namn som mynnar ut i vattenforekomsten Ménsterdsomrddet Sek namn.
Vattenmyndigheten i Kalmar lan har beslutat om miljgkvalitetsnormer for
vatten i Monsterasomradet. Den ekologiska statusen har klassats som
mattlig och den kemiska som god. Omradet har i dagsldget troligtvis en
minimal paverkan pa vattenférekomsten. Detta gédller dven planomradets
paverkan pa recipienten Kalmarsund. Se dven Dagvatten, s 17.

Radon

| kommunens Oversiktliga radonutredning har marken klassats som
normalmark (10-50 kBg/m®).
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Risk och sidkerhet

Hdéga vattenstand

| kommunens scenarier om hogsta och lagsta medelvattenstand for 100 ar
framat foreligger ingen risk for planomradet. All kvartersmark ar beldgen
mer dan 5 meter ovan nollplan.

Nérhet till befintlig bensinstation

Process Safety Group har pa uppdrag av Monsterds kommun uppréttat en
riskbeddmning med tillhérande riskanalys avseende ndrhet mellan
bensinstation och vard, kontor, bostdder samt skola pa Musseronen 1 m.fl.
Riskanalysen har resulterat i att atgirder krdvs beroende pa hur, och vilka
verksamheter som forldggs inom planomradet.

Forldggning av skol-, kontors- och bostadsindamadl kan uppféras i
planomradets del ndrmast bensinstationen. Skyddsavstand till stralningsniva
som ger risk for brandspridning enligt Boverkets byggregler uppfylls.
Sarskilda brandskyddsatgirder, med avseende till narhet till bensinstation,
krévs ej.

Vid forlaggning av vardlokaler i del av planomrdde narmast bensinstation
stdlls krav pa atgdrder. Om inga brandskyddsatgidrder, med avseende pa
skydd mot brand vid bensinstation, vidtas i byggnad bér inte vardlokaler
uppféras inom 57 meter frdn bensinstation. Detta for att sdkerstdlla att
personer som inte kan sdtta sig i sdakerhet sjdlva inte ska utsdttas for
oacceptabla stralningsnivder vid brand pa bensinstationen. Nedan
sammanstdlls atgidrder fér bebyggelse av vardlokaler i del av planomradet
narmast bensinstation.

Om brandskyddsatgarder i form av brandklassad fasad i ldgst brandteknisk
klass EI 30 (mot brand utifrdn) uppférs i kombination med
fonster/glaspartier i lagst brandteknisk klass EW30 kan byggnation av
vardlokaler utféras i planomradets del ndarmast bensinstationen. Fonster
och glaspartier ska utfdras fasta eller endast Oppningsbara med nyckel eller
verktyg.

Utrymningsvagar fran vardlokaler ska utféras i sddan omfattning och med
sadan placering att det &r mojligt att utrymma byggnaden via
utrymningsvagar som mynnar i annan riktning an mot bensinstation eller
minst 57 meter fran bensinstation. Utrymningsvdgar far dock forekomma
dven inom niamnt omrade, sa linge ett alternativ som uppfyller ndmnda
krav finns.

Ytor for utomhusvistelse avsedda for personer inom vardlokalerna bor
placeras minst 57 meter fran bensinstation. | annat fall bor en avskdrmande
vagg uppforas mellan uteplats och bensinstation.

| diskussion 2015-02-20 med Process Safety group stdlldes fragan huruvida
vilka eventuella atgdrder centrumandamal krdver. Enligt forfattaren till
riskbeddmningen bér de slutsatser och rekommendationer som géller for
kontor, bostdder och skola dven gilla fér centrumandamal. Skillnaden &r

11



Bebyggelse-
omraden

framst att centrumdandamal kan innebdra ett stdrre personantal
{samlingslokaler med nagra hundra personer) i varje lokal eller byggnad. Vid
en olycka kan det darf6r vara ett stérre antal personer som ska utrymma via
utrymningsvdagarna. Om utrymningen utférs fér att det brinner pa
bensinstationen kan det vara lampligt att sékerstélla att utrymning dven kan
ske i andra riktningar @n mot bensinstationen.

Kringliggande bebyggelse

Planomradet angransar i norr och dster till bostadskvarter. | norr ar kv.
Kremlan och kv. Murklan beldget med flerbostadshus i tre och fyra vaningar.
Oster om kv. Musseronen &terfinns kv. Tickan med |8g smahusbebyggelse
om 11 villatomter. Totalt bor ca 250 personer i kv. Kremlan och Murklan,
och ca 30 personer bor i kv. Tickan. Vdster och séder om planomradet finns
verksamhetsomraden i form av bensinstation, bilverkstad, bilbesiktning,
tillverkningsindustrier samt parkeringsplats for Allégardens verksamheter.

Vy Gsterut fran korsningen Allégatan / Algerumsvigen. Kv. Kremlans fyrvéningshus syns till
vénster i bild.

Vy norrut fran korsningen Ljungndsvigen/Visborgsgatan. Kv. Tickans villabebyggelse syns till
hoger i bild.

Befintlig och planerad bebyggelse inom planomradet

Kv. Musseronen bestar idag av ca 5000 kvm byggnadsarea, d v s den yta
byggnader upptar pa marken. Planerade tillbyggnader, exklusive skdarmtak
berdknas till ca 200-300 kvm (enligt skiss 2014-11-17). Utdver detta planeras
stora fordndringar pa insidan i det redan befintliga byggnadsbestandet.
Bebyggelsen inom kv. Musseronen ar utford i gult tegel i 1-2 vaningar, med
maorkt taktegel. Kvarterets byggnader dr till storsta del uppfoért mellan 1961-
1983.
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Overst T.v. Vy fran Ljun gnc‘isc‘igen. Neda T v. Vy frdn Allégatan. T.h. Planerade tillbyggnader
Eventuell framtida bebyggelse

En detaljplan &r géllande tills den upphidvs, eller en ny detaljplan tas fram
Over samma geografiska omrade. Det betyder att en detaljplan i manga fall
kommer reglera markanvandningen under valdigt lang tid framover. Skissen
nedan visar var ny bebyggelse (grén farg) far och eventuellt kan tillkomma i
framtiden. Placeringen av dessa tre byggnader har valts for att de bidrar till
att skapa ett tydligare och mer slutet gaturum. Vilket ger en positiv inverkan
pd stadsbilden. Bebyggelsen skapar dven starkare gardsbildningar inom
kvarteret vilket kan ses pa konceptskissen nedan.

Skiss éver var framtida bebyggelse kan tillkomma. Skissen visar inte planerade tillbyggnader i
samband med om- och tillbyggnad av Allégdrden. For detta se bilden Gverst pd sidan.

For att visa pa konsekvenser gillande skuggning for villorna Gster om
Visborgsgatan har en skuggstudie tagits fram och bifogas detaljplanen.
Studien visar skuggkonsekvenser for 20 mars (vardagsjdmningen), 20 juni
(midsommardagen), och 23 september (hdstdagjamningen).

| skuggstudien har kvarterets befintliga byggnader héjts upp till maximalt
tillatna hojd i foreliggande planférslag, d.v.s. 12 meter byggnadshdjd i norr,
véaster, soder, och 9 meter i Oster. Utdver befintlig bebyggelse har dven nya
byggnader tagits med i skuggstudien eftersom detaljplanen tillater att dessa
uppférs. | studien jamfors detta alternativ med hur omradet ar bebyggt idag

13



Trafik

samt vad den gdllande planen(1964) tillater.

Det &r viktigt att komma ihag att vissa befintliga byggnader, ex. den byggnad
som &r placerad ndrmast villabebyggelsen i sydost far enligt gallande plan
(1964) byggas pa ca 4 meter i hojdled. D.v.s. samma hojd som &ven
planférslaget tilldter. Aven den grona byggnad ndrmast villabebyggelsen
som visas i skissen pd foregdende sida ar tillaten i gdllande plan (1964).
Skillnaden &r att planforslaget tillater denna byggnad 6 meter fran
Vishorgsgatan, medan gallande plan(1964) krdver 12 meter avstand. Samma
hajd tillats i bada planerna.

Resultatet av jaimforelsen mellan nuvarande bebyggelse och den bebyggelse
planférslaget tillater visar att skillnaderna for villabebyggelsen i Gster inte
kan ses som oacceptabla. Da villabebyggelsen ar lokaliserad 6ster om kv.
Musseronen dr det endast under sen eftermiddag/kvéll skuggor faller fran
bebyggelsen pa kv. Musseronen. Skillnader i skuggning for villabebyggelsen i
vad planforslaget och vad gillande plan (1964) tilldter &r dnnu mindre.
Studien visar pa minuter snarare dn timmar.

Det dr ocksd viktigt att papeka att i en tatort kan inte enskilda
fastighetsdgare krdva att fa ligga skuggfria under dagens alla soltimmar. En
tatort &r per definition ett titbebyggt omrdde vilket medfér att skuggor
skapas och faller. Se dven hifogad skuggstudie.

Offentlig och kommersiell service

Planférslaget ger férutsdttningar till centrum-, vard-, skol-, kontors-, och
bostadsandamal for kv. Musseronen. Genom att skoldandamal tilldts ges
mdjlighet fér uppstart av en dppen forskola. Planer finns idag pa att 6ppna
upp en familjecentral inom kvarteret med Oppen fdrskola,
barnavardscentral och modrahalsovard.

Utdver detta finns idag verksamheter inom rehab, folktandvard,
hélsocentral, vardavdelningar, samt socialtjanst inom kv. Musseronen.

Direkt vaster om plangrdnsen finns bensinstation med detaljhandel, och
norr om planomradet Aaterfinns hamburgerrestaurang, pizzeria och
blomsterhandel. | évrigt ar planomradet beldget 800 meter sydvdst fran
Monsteras centrum, med dess utbud av handel och service.

Gatunit, gang och cykeltrafik

Planomradets kvartersmark omgirdas av Algerumsvigen, Ljungnédsvigen,
Visborgsgatan och Allégatan. Planforslaget medfdr ingen fordndring av det
befintliga vagnatet. Det infarts-, och utfartsbud som idag finns fran kv.
Musseronen sdderut mot Ljungnasvagen tas bort. Kommunens bedémning
ar att inte sadant férbud inte dr nédvandigt. Langs hela Ljungndsvagen finns
utfarter, det finns &ven planer pa att anordna ambulansinfart mot
Ljungnasvagen.

Planomradet #r i behov av att GC-vég anldggs. D& bade Algerumsvégen och
Ljungndsvdgen dr 9 meter breda finns goda méjligheter for att ta delar av
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respektive vig i ansprak fér anordnande av separerad cykelvag.

For att skapa en mer tilltalande miljé att rora sig i dr det av stor vikt att
upprustning av allén sker. En allé dr en miljd som &r vérdeskapande i
stadsrummet och fér manniskor som ror sig i det. Trdd vet vi genom
forskning bidrar till manniskors vdlbefinnande, samtidigt har allén ett
kulturhistoriskt varde. Det ar viktigt att sadana miljoer anvdnds och inte
tillats forfalla. P& sa vis skapas dven en trygg och inbjudande passage mellan
hembygdsgdrden och kv. Musseronen vilket bl.a. kan bidra till att folk véljer
hembygdsgérdens parkering vid besok till verksamheterna inom kv.
Musseronen.

| Teckenforklaring
e Baffinthg GC.vag
e Geussd OC-vig

i - = = Behovav GCvag

Lisnk med blandirafa

A . A = S .. )
| PTG il ;n. ¢ R ’
i Ménsterds kommun, 2006)

12 . et e, | - :
GC-végar i Ménsterds tétort (Utredning av gdng- och cykeltrafik
Kollektivtrafik

| anslutning till Algerumsvégen, i planomrédets vastra del, finns hallplatsen
Vérdcentralen. Fran hallplatsen gar bade lokal som regional busstrafik under
stdrre delen av dygnet.

Angoring

Inom kv. Musseronen finns flera olika verksamheter, vilket innebdr att
angoring sker fradn olika gator. Rehab och vardavdelningar angors fran
Allégatan, medan Hilsocentralen angdrs fran Visborgsgatan. | och med de
planerade om-, och tillbyggnaderna for Allégdrden kommer en
familjecentral starta upp, denna planeras att angoras fran Allégatan.
Ombyggnaderna leder dven till att ambulans-/akutentrén flyttas séderut
och kommer att angdras via Ljungnésvagen.

Parkering
| samband med ny detaljplan o6ver Musseronen 1 m.fl. har en

parkeringsutredning tagits fram, rapporten ingar i planhandlingarna. Idag
finns parkering for ca 170 for bilar och 60 cykelplatser i, eller i nédra
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Storningar

Teknisk forsdrjning

anslutning till Allégarden.

Parkeringsutredningens slutsats ar att antalet bilplatser for parkering idag ar
tillrdckligt. Intervjuer, samt jamforelser med andra svenska kommuners
parkeringstal for varddndamal stddjer detta. Inventeringarna i omradet visar
t.o.m. att antalet parkeringsplatser dr Gverdimensionerat. Endast 62 % av
bilplatserna var upptagna visar fyra inventeringar utférda under den tid
parkeringstrycket bedéms  som  stdrst.  Utnyttjandegraden  pa
parkeringsplatser bor vara runt 85 %. Inventeringarna visar att ytterligare
30-35 bilar kan anvanda parkeringsplatserna innan 85 % utnyttjandegrad
nas. En lag utnyttjandegrad betyder att en stor del av parkeringsytorna star
tomma och marken utnyttjas ineffektivt, mark som hade kunnat anvandas
for andra dndamal. Inventeringarna visar ocksa att det dr stora skillnader
gdllande foérdelningen mellan de fem olika parkeringsplatsernas
utnyttjandegrad.

N&r det géller antalet cykelplatser ar antalet valdigt lagt vid en jamfdrelse
med andra svenska kommuners parkeringstal. Undersdkningen visar dock
att dessa 60 platser inte alls utnyttjas fullt ut. Tva slutsatser kan dras av
detta. (A) Antalet cykelplatser ar tillrdckligt idag. (B) Det finns stor potential
att stimulera cykelanvindandet for att pa sa vis fa ner antalet bilresor, och
ddarmed dven beldggningen pa parkeringsplatserna for bilar.

Nar det géller parkeringssituationen efter om- och utbyggnad av Allégarden
ar rapportens slutsats att fler lediga bilplatser krdvs. Detta kan skapas
genom tre sdtt, (A) anldgga fler bilplatser,(B) Utnyttja parkeringsplatserna
battre, (C) Stimulera bildkare att vdlja andra fardmedel for att minska
beldaggningen pa parkeringsplatserna, eller en kombination av dessa tre.

Parkeringsutredningens rekommendationer ger férslag fér alla tre sdtt. Dels
forslag om 24+ nya  bilplatser, dels atgarder for att nyttja
parkeringsplatserna mer effektivt, dels forslag pa atgarder for att fa folk att
anvdnda mer klimatsmarta alternativ @n bil till arbete och vardbestk. Se
aven bifogad parkeringsutredning.

Buller

Arsdygnstrafiken lings Algerumsvigen, den vig med hégst andel trafik kring
planomradet, dr ca 2500 motorfordon. En Gversiktlig bullersimulering visar
att naturvardsverkets rekommendationer for ekvivalentnivan gillande
trafikbuller inte 6verskrids vid befintlig fasad narmast Algerumsvégen.

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp, darmed finns vatten- och avloppsledningar utbyggt inom
planomradet. Vattenférsérjningen sker via overforingsledningar fran en
ytvattentdkt i Finsjo. Tillatet ravattenuttag och reningskapacitet ar
tillrackligt och tacker omrddets behov.
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Sociala fragor

Dagvatten

Kommunalt dagvattensystem finns idag i omradet. Med dagvatten menas
det vatten som faller pa hardgjorda ytor som tak och gata och som inte
infiltreras direkt dar det faller. Dagvattensystemet dr dimensionerat for att
minst klara ett tiodrsregn med varaktigheten 1 timme (22 mm) samtidigt
som havsnivan dar + 1,07 meter. Systemet dr dven “avskdrmat” fran
huvudledningen genom backventiler vilket innebér att flodet kan rinna ut ur
omradet men inget flode (bakvattendamning) kan tillkomma fran
huvudledningen i samband med hég havsvattenniva eller kraftiga regn.

Dagvattnet fran planomrade transporteras till en fordréjningsdamm ca 200
meter nordost om hembygdsgarden, darefter fors vattnet vidare till en

reningsdamm ca 200 meter dsterut. Utlopp sker darefter i Ménsterasviken.

Tas icke hardgjorda ytor i ansprak for parkering inom omradet hor dessa
utforas i armerat gréas eller liknande.

Sammanfattningsvis beddms dagvattensystemet klara hantera de
utbygenader som planférslaget medger.

Energi

Eon svarar for elférs6rjningen. Kommunen har fér avsikt att uppvarmningen
ska ske pa ett sa miljovanligt sdtt som mojligt samt att energianvandningen
ska minimeras. Alternativa fornyelsebara uppvarmningsformer som
lagenergihus eller passivhus foresldas provas. Nybyggnaders specifika
energianvdndning styrs enligt Boverkets byggregler, BBR.

Fibernit

Fibernat finns utbyggt inom planomradet.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt anvisningarna i kommunens avfallsplan och
renhallningsordning. Narmaste atervinningsstation for allmédnheten ar
beldgen vid hembygdsgardens parkering.

Forutsattning for raddningsingripande

Réddningstjanstens framkorningstid till planomradet &ar <10 minuter.
Narmaste brandpost aterfinns i anslutning till planomradet.

Skydd mot brandspridning mellan byggnader

Byggnader inom planomradet ska placeras eller utformas sa att skydd mot
brandspridning uppnas. Detta granskas i samband med bygglovet.

Tillganglighet

Samtliga bebyggda ytor med omgivande mark ska utformas enligt de
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Planbestimmelser

bestimmelser som finns i lagar och férordningar gallande tillgdnglighet for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Byggnadernas
invdndiga utformning regleras vid bygglov.

Trygghet, sdkerhet och folkhidlsa

Trygghet kan definieras som upplevd sdkerhet. Det finns ett antal
trygghetsskapande aspekter, det kan vara god belysning, god Gverblick 6ver
olika delomraden, men det kan dven vara rorelser i form av manniskor och
fordon. Upprustning av offentliga miljder sasom allén &r en viktig del for att
stirka tryggheten inom omradet, men dven for att 6ka sdkerheten och
folkhidlsan. Ytterligare en viktig aspekt for att 6ka folkhilsa, sdkerhet
och trygghet &r anldggandet av en GC-vig langs Algerumsvidgen och
Ljungndsvagen.

Jamstélldhet

Trygghetsaspekten dr ndra sammankopplad med jdmstélldhet. Det &r
framfarallt kvinnor och &ldre som drar sig for att bestka vissa omraden,
platser eller strak under vissa tider for att de upplever en otrygghetskénsla.
Genom att skapa en tryggare stadsmiljé kommer Ménsteras dven fa en mer
jamstalld stadsmiljo.

GATA
En gata dr framst avsedd for trafik inom en tatort eller som har sitt mal vid
gatan. Alla trafikslag tillats.

PARK
Anlagd park. Inrymmer alla former av parkanldggningar, d v s gang- och
cykelvagar, planteringar m.m.

Allé

Planbestammelsen innebdr att en tvaradig allé ska finnas ldngs hela
Allégatans strdckning, med undantag for korsningarna med Visborgsgatan
och Kvarngatan.

CDKBS

Planforslaget medger dndring fran Allmdnt dndamal (A) till anvandning for
Centrum (C), Vard (D), Kontor (K), Bostdder (B) och Skola (S). Utforlig
beskrivning foljer nedan.

C (Centrum)

Med dndamalet centrum menas all sadan verksamhet som bér ligga centralt
eller pa annat sdtt vara latt att nd for manga manniskor. Dér ingdr butiker,
service, gym, kontor, bio, bibliotek, teatrar, bank, kyrkor och andra typer av
religidsa byggnader, féreningslokaler, samlingslokaler, restauranger, hotell
med mera.

D (Vdrd)
| anvdndningen vard ingar all Gppen och sluten hilso-, sjuk- eller
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kriminalvard.

K (Kontor)

Till begreppet kontor rdknas i huvudsak vanlig kontorsverksamhet,
konferenslokaler och liknande personaltdt verksamhet med liten
varuhantering.

B (Bostdder)
Med &dndamalet bostdder eller bostadsandamal menas &ven
bostadskomplement av olika slag. Boendet dr verksamhetens huvudsyfte
och ska dessutom ha varaktig karaktar. | begreppet bostidder ingar ocksa
gruppbostader och traningsbostdder dven om boendet kraver stdndig tillsyn
av personal.

S (Skola)
Alla slag av skolor och andra undervisnings- och forskningslokaler hor hit.
Aven férskolor och fritidshem riknas som skolor.

Prickmark

Byggnader far inte uppforas. Mot Visborgsgatan reglerar planforslaget 6
meter byggnadsforbud. | sydvidstra hornet av Musseronen 1 reglerar
planforslaget 2  meter byggnadsférbud efter dnskemdl fran
raddningstjansten.

€;

Storsta tillatna byggnadsarea &r 60 procent av fastighetsarean. Med
byggnadsarea menas den totala yta som bebyggelsen tar upp over
markplanet. Med fastighetsarea rdknas hela fastighetens area, d v s hela
markytan inom planbestdmmelsen CDKBS.

Byggnadshdjd

Bebyggelsens byggnadshdjd regleras till maximalt 12 meter i norr, vaster
och soder. | dster regleras byggnadshdjden till maximalt 9 meter, samma
som i gdllande plan(1964). Byggnadshdjd dr avstandet mellan markens
medelniva till skdrningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45
graders lutning inat byggnaden berdr byggnadens tak. Héjden ska riknas
frdn den medelnivd som marken har invid byggnaden.

Fasadplan FpP

#

Y
)

M
H = bygguadshopd
MMN = matkens medelniva

Bildkdlla: Boverket.
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Genomforande

Organisatoriska
fragor

Fastighetsriittsliga
fragor

Tidsplan

Planarbetet bedrivs med normalt planférfarande och berdknas kunna antas
av Kommunfullmaktige 15 juni 2015. Se dven Tidsplan, s 3

Genomfoérandetid

Genomférandetiden foreslas till tio ar fran den dag antagandebeslutet
vunnit laga kraft. Genomférandetiden dr den tidsrymd inom vilken en
detaljplan ar tankt att genomféras. Som huvudregel far planen inte @ndras,
ersittas eller upphdvas mot berorda fastighetsdgares vilja under
genomforandetiden. Efter genomforandetidens utgang fortsdtter planen
att gédlla, men kan da dndras eller upphdvas utan att fastighetsdgare har
ratt till ersdttning.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allman platsmark.

Inom planomradet finns tva fastigheter, bada dgs av Monsteras kommun.
Planférslagets genomférande leder till férandringar for fastigheterna da
hallplatsen i vdstra delen av fastigheten Musseronen 1 i plankartan @ndras
fran kvartersmark till allman platsmark.

(Del av) Monsteras 7:1

De delar av fastigheten Monsteras 7:1 som aterfinns inom planomradet
bestdr av allman platsmark i form av trafikomrade. Fastigheten berors da
planférslaget sakerstiller att en allé i tva rader ska finnas pa Allégatan,
samt genom att de delar av Musseronen 1 som i planforslaget betecknas
som GATA dverfors till Monsteras 7:1 genom fastighetsreglering.

Musseronen 1

Musseronen 1 ar i gillande plan (1964 och 1978) betecknad som Allmant
andamal (A), vilket betyder att all verksamhet &r tillaten sd ldnge stat,
landsting eller kommun &r huvudman. Detta ar en planbestémmelse som
inte langre anses lamplig da den inte reglerar markanvdndningen alls.
Planférslaget medger istéllet for allmant dndamal, centrum-, vard-, skol,
kontors-, och bostadsdndamal. De delar av fastigheten som i plankartan
betecknas som GATA Gverfors till Monsteras 7:1 genom fastighetsreglering.

Ledningar m.m.

TeliaSonera Skanova Access AB och E.ON. Elndt Sverige AB har
markférlagda kablar inom och i anknytning till detaljplaneomrédet.
Skanova och E.ON dnskar att behalla befintliga anldaggningar i nuvarande
ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning.
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Fastighets-
konsekvens-
beskrivning

privata aktorer driva verksamheter inom kv. Musseronen.

Planforslaget medger bostdder inom kv. Musseronen. Inom beteckningen
bostdder (B) ingdr férutom “vanliga” bostdder, &ven sarskilda
boendeformer sasom exempelvis gruppbostader.

Allén sakerstdlls genom planbestdmmelsen alfé. En allé har forutom
kulturhistoriska och naturvarden dven upplevelsevarden for den som bor,
promenerar eller rér sig i ett omrade.

Genomférande av planen innebar fastighetsreglering som Overfor de delar
av Musseronen 1 som i plankartan betecknas som GATA till Monsterds 7:1.
Inga ytterligare fastighetsrattsliga fragor bedéms uppkomma i samband
med genomfdrandet av detaljplanen.

Medverkande tjdnstemin

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med berdrda tjinstemin frdn Mdnsterds tekniska

forvaltning.

Monsteras den 7 november 2014. Reviderad 2015-05-27

Wetlel

Henrik Eriksson
Planarkitekt

Al b

Anders Andersson
Plan- och byggchef
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Ekonomiska frigor

Tekniska fragor

Exploatdren bygger och bekostar all bebyggelse inom omradet.
Utredningar och atgirder som foranleds av dessa bekostas av exploatdren.
Exploattren ska dven bekosta eventuella skyddsatgarder gdllande buller
och/eller vibrationer som kan komma att behdvas vid genomfdrandet av
detaljplanen.

Detaljplanen féranleder utdver plankostnaden, &ven kostnader for
naturvardesinventering och riskbedémning.

Kostnhader som ar férbundna med att tillskapa ratt (servitut, ledningsratt
och/eller annan nyttjanderitt) for anldggning pa annans mark bekostas av
dgare av anldggningen/ ledningen.

Parkeringsutredning

Inom detaljplaneomradet har en parkeringsutredning, daterad 2014-10-29,
och reviderad 2015-02-17 framtagits.

Skuggstudie

Inom detaljplaneomradet har en skuggstudie, daterad 2015-02-20
framtagits.

Riskbedomning avseende néarhet till bensinstation

Inom detaljplaneomradet har en riskbeddmning, Utredning av bensinmacks
riskpdverkan mot Kv. Musseronen 1 m.fl., daterad 2015-02-09, framtagits.

Naturvardesinventering

Inom detaljplaneomradet har en naturvdrdesinventering, Trddinventering
av Allégatan i Mdnsterds, daterad 2014-12-16, framtagits.

Konsekvenser av planens genomférande

Ev konsekvenser av
avvikelse fran OP

MKB,
sammanfattning

Sociala konsekvenser

Planférslaget 6verensstimmer med Ménsteras Oversiktsplan Del 2 Kustens
intentioner. Oversiktsplanen finns tillganglig pd www.monsteras.se.

Planférslaget beddms inte medfra nagon betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behdver diarmed inte goras.

| samband med planarbetet planeras om-, och tillbyggnader av Allégérden.
Bland annat ska en familjecentral uppforas. Syftet med familjecentralen ar
att skapa en motesplats for forédldrar och barn med allt fran barnmorskor,
fritidspedagoger och ungdomsradgivning till familjeradgivare och Gppna
forskolan.

Genom att planforslaget dndrar planbeteckning fran Allmant dandamal till
Centrum (C, )Vard (D), Kontor (K), Bostader (B), och Skola (S) tilldts &ven
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