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MOMSTERAS KOMMUM

Inledning

Planprocessen

Tidsplan

Detaljplan fér

Fastighet Gladan 6 m.fl.

Moénsterds samhdlle, Ménsterds kommun
Dnr 2014/8

En planbeskrivning har till uppgift att beskriva hur detaljplanen ska forstas
och genomforas. Planbeskrivningen ska redovisa planerings-
forutsattningarna, syftet med planen, hur planen ar tankt att genomféras
samt de 6vervaganden som har legat till grund for planens utformning med
hdnsyn till motstdaende intressen och planens konsekvenser.
Planbeskrivningen ska dven innehalla det illustrationsmaterial som behovs
for att forsta planen.

| planbeskrivningen ska de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsréattsliga atgarder framga som behovs for att planen ska kunna
genomféras pa ett samordnat och adndamalsenligt satt samt vilka
konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsdgarna och andra berérda
inom omradet.

Detaljplanearbetet bedrivs med normalt planférfarande, vilket enligt 5 kap
11§ plan och bygglagen (2010:900) innebar att lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, berdrda kommuner, sakdgare och andra som har
ett vasentligt intresse i fragan skall beredas tillfalle till samrad.

Initiering > Utredning> Samrad > Granskning> Antagande> Laga kraft Arkivering )

Tidsaxel som visar skedena for ett normalt planférfarande.

Under samradskedet ges berdrda mojlighet att lamna synpunkter pa
forslaget.  Synpunkterna  sammanstidlls och redovisas i en
samradsredogorelse. Eventuella dndringar fors in i forslaget. Efter beslut i
byggnadsnamnden stélls det slutliga forslaget ut fér granskning i minst tre
veckor. Det gar att lamna skriftliga synpunkter under granskningstiden. Det
ar ocksa en forutsattning att ha yttrat sig skriftligt under samradet eller
granskningen for att kunna overklaga beslutet. Detaljplanen antas av
kommunfullmaktige. Efter antagandet har ej tillgodosedda sakéagare,
bostadsrattshavare, hyresgaster och boende under tre veckors tid
mojlighet att 6verklaga detaljplanen.

Detaljplanen har varit ute pa samrad mellan 2014-03-07 t o m 2014-03-31
och pa granskning under tiden 2014-04-11 t o m 2014-05-05 pa foljande
platser: Kommunhusets entré och Byggnadsnamndens kansli, Kvarngatan
2, Monsteras. Forslaget har dven funnits tillgdngligt pa huvudbiblioteket, N.
Tingsgatan 5, Monsteras samt pa kommunens hemsida www.monsteras.se.

Uppdragsbeslut: 2013-12-17
Samradsbeslut: 2014-03-06
Granskningsbeslut: 2014-04-10
Antagandebeslut: 2014-06-16
Laga kraft: 2014-11-14
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Planhandlingar

Detaljplan fér
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Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Plankartai skala 1:500 med bestammelser
e Planbeskrivning med illustrationer

e Grundkarta

e Behovsbeddmning

e Fastighetsforteckning

e Geoteknisk undersékning

e Skuggstudie

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

Planens syfte och huvuddrag

Bakgrund

Syfte och
huvuddrag

For att prova mojligheten att uppféra seniorboende pa fastigheten Gladan
6 behover en ny detaljplan tas fram. Géallande detaljplan vann laga kraft ar
1988. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade enligt § 470 2013-12-17
att uppdra till byggnadsnamnden att paborja arbetet med en detaljplan for
fastigheten Gladan 6, samt att studera om uppdraget ska omfatta hela
kvarteret.

Gallande detaljplan for omradet féreslas uppdateras pa fyra fronter.

e Forutom bostader bor aven handel och centrumandamal tillatas.
e Antalet tilldtna vaningar bor héjas.

e Andelen prickmark i gdllande detaljplan bér minska.

e Omrade for befintligt dagvattenmagasin bor sakerstallas.

Genom dessa fordndringar skapar planforslaget forutsattningar for
uppférandet av seniorboende i centrala Monsteras. Detaljplaneforslaget
mojliggdr aven ett starkt centrum for tatorten. Dels genom att fler
bostader i centrum tillats, dels genom att handel och annan service
medges.

Gallande detaljplan reglerar markanvandningen genom prickmark utmed
Park- och Storgatan. Idag ar den befintliga bebyggelsen, framforallt langs
Storgatan beldgen nara gaturummet. Planforslaget foreslar en minskning
av andelen prickmark, pa sa vis skapas battre férutsattningar att skapa ett
enhetligt och val utformat gaturum.

Stora delar av omradet anvands idag som dagvattenmagasin, detaljplanen
sakerstaller mark for detta.
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Forenligt med 3, 4 och 5 kap. MB

Plandata

Lagesbestimning

Areal

Markigo-
forhallanden

De atgarder som medges i detaljplanen bedéms inte:

o Std i konflikt med de grundldggande bestammelserna for hushallning av
mark- och vattenomraden. (MB kap. 3)

o St3 i konflikt med de séarskilda bestammelserna for hushallning med mark
och vatten for vissa omraden i landet. (MB kap 4.)

e Medverka till att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. (MB kap 5.)

Se vidare under Riksintressen och Miljékvalitetsnormer.

Planomradet ar belaget centralt i MOnsteras tatort, och avgrinsas genom
Gladan 7, 10 och 13 i norr, Storgatan i 6st, Parkgatan i vast och Gladan 5 i
soder.

> 2 il
T.v. Oversiktskarta. T.h. Planomrddets avgrdnsning

Omradets areal uppgar till 0,38 hektar.

All mark ags av Jacob Johanssons stiftelse, Hostsol.

Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens  arbetsutskott beslutade 2013-12-17 att ge
byggnadsnamnden uppdraget till planlaggning.

Byggnadsnamnden har i beslut 2014-03-06 gett plan- och byggavdelningen
uppdraget att paborja planarbetet.
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MONSTERAS KOMMUN
Oversiktsplanen | Mdnsterds Oversiktsplan Del 2 Kusten, antagen 2006, redovisas hela delen
av planomradet under beteckningen K, omrdden ddr kulturvérden
prioriteras. Intentionerna i planarbetet anses stamma O6verens med
Oversiktsplanens.
Teckenforklaring
[ Befintliga bebyggda omraden
- Markomraden dar kulturvarden prioriteras
~ Mark och vattenomraden dar trafik och kommunikati al priorif
[ Pranomrade for Gladan 6
Utdrag frén Ménsterds Oversiktsplan Del 2 Kusten
Gallaflde Planomradet ingdr i Férslag till detaljplan fér Ménsterds samhdlle, kv
detaljplaner Gladan, Meénsterds kommun, Kalmar Ién (dndring av med stadsplan

tidigare planlagt omrdde). Laga kraftvunnen 1988-12-22.

L /o
47 /L\\Q'
Ws/;pm\
X o

—=—=— Gallande omrddesgrans resj
bestammelsegrans avsedd :" utgd

Grundiaris Grer ke Gladan § Monsherds registeronride,
Morterds kommun, Keimar 100 Uppeatiad dels
genom kapia av grundeartan 1961 dels genom

G- jourfoning 1987

Mensterds 1987-02-26

Moraters kommun, wotoingshontoret

Lennart Eriksson
Mtringsingenise

Suala 11600
Matitess 3

Koeedinatsysten i plon, Ménsterls system 1960
Koordinatsysten | hojd AH 00

Fostighetsredovisningen ok tuell

Beteckningar el lostaatensyrasens Gnvisningar 1960
Godiana ur sekretmssynpunkt fer speidning

Plankarta fran gdllande detaljplan.
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Riksintressen Planomradet ingér i ett omrade av riksintresse enligt 3 kap 6 § MB som
innebar sarskilda bestammelser for hushallning av mark och vatten for
bland annat kulturmiljon. Riksintresset omfattar storre delen av Moénsteras
tatort samt Krdkerum, Oster om Monsterasviken. Lansstyrelsen
sammanfattar riksintresset som smdstadskaraktdr Iéngs huvudgatan och
stadsplaneménster fran 1620-talet. Foreslagen markanvandning anses inte
motverka riksintressets syfte.

Planomradet ingar &ven i ett omrade av riksintresse enligt 4 kap
Miljébalken. Riksintresset hégexploaterad kust (MB 4:1 och 4:4) innebar i
forsta hand en begrdansning mot utbyggnad av nya fritidshus. Planen anses
inte strida mot riksintressets syfte. Bedomningen grundar sig pa att
Monsteras tatort omfattas av tatortsundantaget enligt Miljobalken 4:1 2 st.

Strandskydd Planforslaget berors inte av strandskydd.

Fornldmningar Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar utpekade enligt
fornminnesregistret.

Planens behov av |samband med ny detaljplan ska en bedémning géras om de atgirder som

miljokonsekvens- planen medger kan orsaka en betydande miljopaverkan. Om sa &r fallet ska

beskrivning en miljokonsekvensbeskrivning goras. Kommunen beddmer att planens
genomfdrande inte kan antas medfdra en betydande miljépaverkan.

Forutsattningar och forandringar

Historik | Kalmar ldns museums Kulturhistorisk utredning fér del av Ménsterds
tdtort(1977) beskrivs planomrddet med omgivning under rubriken Omrddet
séder om Asevadsgatan. Utmarkande for detta omrdde &r en heterogen
bebyggelse, bade gillande adlder som byggnadsstil. Utredningen beskriver
bebyggelsen pa Gladan 6 som nybyggda fastigheter fran ca 1940 och framat.
De tre bostadshus som var bebyggda pa Gladan 6 revs under mitten pa 1990-
talet.

- ? s / ;
o RO S

Ménsterds kdping 1941, ekonomiska kartan. Planomrddet visas med réd fyrkant.

Se dven plankartan fran 1988 under gdllande detaljplaner, s 6.

7
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Mark, vegetation och djurliv

Planomradet lutar relativt kraftigt, fran ca +5 meter ovan nollplan i omradets
norddstra horn till + 2 meter som lagst i planomradets sydvastra horn.

Planomradet utgors idag av en Oppen grasyta med en torrdamm for
dagvatten. Omradet &ar dock betecknat i gdllande detaljplan som Bostdder.

Marken ar grasbevuxen och ett antal |6vtrad i form av alm, ronn och ek
aterfinns inom planomradet. Inga uppgifter finns om rédlistade arter.

Foto fran Annelundgrénd.

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk utredning har gjorts i samband med detaljplanen, daterad
2014-02-21. Undersokningen visar att ytlagret bestar av 0,2-0,3 m tjockt lager
med mullhaltig jord med inslag av silt och lera. Under ytlagret patraffas
mestadels ett cirka 1-2 m tjockt lager med okontrollerad fyllning. Fyllningen
utgdrs mestadels av jord sasom sand, silt, lera, organisk jord m.m. Stallvis
innehaller fyllningen adven tegel.

Inom storre delen av omradet patraffas I6sa lager av lera och silt under
fyliningen och darunder moran som vilar pa berg. | vissa borrpunkter patraffas
berg direkt under leran.

| anslutning till Storgatan patradffas inga 16sa jordlager under fyllningen. |
nordvdst mot Parkgatan finns berg i dagen. Borrstopp med vikt — och
slagsondering har erhallits mot block, berg eller i fast friktionsjord pa nivaer
cirka 1,5 m — 5 m under markytan.
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Risk och siakerhet
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Miljokvalitetsnormer

| en detaljplan ska det framga att gallande miljokvalitetsnormer har iakttagits
och att inte planen medverkar till att dessa Overtrads. Det finns idag
miljokvalitetsnormer for luft, buller och vattenkvalitet.

Det ar framst i storstdder som det finns problem med att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar i luften. | mellanstora
och mindre stader ar det framfor allt vid patagligt trafikalstrande
verksamheter som det kan komma i fraga. Detaljplanen medger 6kade
byggratter for bostader, samt handel och centrumandamal, men bedéms inte
paverka luftkvaliteten i omradet sa att miljokvalitetsnormerna riskerar att
overskridas.

| anslutning till planomradet aterfinns inga verksamheter som ar
bullerframkallande. Norr om planomradet gar Storgatan, en enkelriktad gata
som fa motorfordon trafikerar. Soder om planforslaget gar Parkgatan, som
trafikeras med ca 2000-2500 motorfordon varje dygn. Bullernivaerna i
omradet bedoms inte medfora skadliga risker for ménniskors halsa och inte
heller dverskrida gallande miljokvalitetsnormer. Se aven buller, s 9.

Planomradet &r beldget i ett delavrinningsomrade som mynnar ut i
vattenférekomsten Mdénsterdasomradet. Vattenmyndigheten i Kalmar Ian har
beslutat om miljokvalitetsnormer for vatten i Monsterasomradet. Den
ekologiska statusen har klassats som mattlig och den kemiska som god.
Omradet har i dagslaget troligtvis en minimal paverkan pa
vattenforekomsten. Detta galler dven planomradets paverkan pa recipienten
Kalmarsund.

Fororenad mark

Det finns inga misstankar om fororenad mark inom planomradet eller tidigare
verksamhet som varit miljoférstorande.

Radon

| Geo och markkonsult Torbjérn Johansson ABs geotekniska undersdkning har
marken klassats som hogradonmark.

Buller

Arsdygnstrafiken lings Parkgatan &r ca 2000-2500 motorfordon.
Genomforandet av planforslaget bedoms ge en mycket liten paverkan pa
Parkgatans trafikmangd och bullernivaer inom omradet.

Héga vattenstdnd/Oversviamning

Kommunens scenarier om hogsta och lagsta medelvattenstand for 100 ar
foreligger ingen risk for planomradet. Planforslaget reglerar att fardigt golv



MONSTERAS KOMMUN
—_———

Bebyggelse
-omraden

Detaljplan for
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for bostdder ska vara minst 2,5 meter ovan nollplanet.

Bostader

Idag finns ingen bebyggelse inom planomradet. Genomfors detaljplanen finns
avsikter pa att uppféra bostdder utmed Parkgatan och Storgatan. Se d&ven
Byggnadskultur och gestaltning, s 12.

Wi B el
Volymskiss éver hur omrddet kan tdnkas se ut efter detaljplanens genomférande, vy fran korsningen
Storgatan/Asevadsgatan.

Vy frdn korsningen Storgatan/Asevadsgatan. Den réda linjen symboliserar héjden pd ett fyravdningshus
med nockhéjden 13,0 meter bakom vegetationen.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Aven om planférslaget tilldter annan bebyggelse &n bostider, finns idag inga sddana
planer.

Kommersiell service

Planforslaget ger forutsattningar till ett 6kat utbud av service i Monsteras tatort.
Planbeteckningarna H och C medger handel, respektive centrumiandamal i
bottenvaning. Bottenvaning ska i detta fall férstas som den vaning som ligger i hojd
med nérliggande gata, och alltsa inte eventuell kallare. Inom centrumandamal ryms
ett flertal verksamheter, exempelvis butiker, service, kontor, teater, samlingslokaler,
gym m.m. Planomradet ar dessutom beldget i direkt anslutning till Monsteras
centrum, med dess utbud av service och handel.

10
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Offentlig service

| centrala Monsteras finns bl a bibliotek, skola, vardcentral, aldreboende och
raddningstjanst.

Byggnadskultur och gestaltning

I den kulturhistoriska utredning Kalmar lans museum tog fram 1977 beskrivs
bebyggelsen pa Gladan 6 som uppforda efter 1940. Detta bekréftas av ekonomiska
kartan fran 1941. Bebyggelsen fanns kvar inom planomradet fram till mitten av 1990-
talet. Idag utgors planomradet av en 6ppen grasbevuxen yta med stora hojdskillnader
och ett fatal I6vtrad.

Planomradet ligger i anslutning till riksintresset kring Storgatans bebyggelse.
Bebyggelsen for Storgatan karaktariseras forutom av sin fastighetsindelning dven av
sin ljusa fargskala, takvinkel, och sin relativt laga vaningshojd. Soéder om
Asevadsgatan skiftar denna bebyggelse, har aterfinns skilda byggnadsstilar fran olika
tidsepoker. | planomradets narhet aterfinns flerbostadshus med bade tre och fyra
vaningar. Bebyggelsen kring planomradet ar uppférd i bade tré och tegel.
Fargsattningen pa fasaderna skiftar fran ljust gron, till kraftigt gult och rott.

Volymskiss 6ver hur omrddet kan tdnkas se ut efter detaljplanens genomférande, vy fran sydést. Hogra
hérnet Gr korsningen Asevadsgatan/Storgatan. De tvd gatorna markerade med kryss i skissen
symboliserar Parkgatan(vénster) och Storgatan(héger). Ny bebyggelse illustreras med réda tak.

For att undvika negativ paverkan pa riksintresset och for att folja omradets
bebyggelsekaraktar reglerar planforslaget utformning och placering foér ny
bebyggelse genom planbestimmelser om takutformning, nockhdjd, antal vaningar,
takvinkel, utnyttjandegrad samt att byggnader ska placeras parallellt och i anslutning
till gatan.

Inom planomradets regleras nockhojden till 13 meter, det ar samma nockhéjd som

flertalet omgivande byggnader. Takutformning ska vara sadeltak med nock i
byggnadens langdriktning.

11
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Illustration 6ver sadeltak med nock i byggnadens ldngdriktning.

Volymskiss 6ver hur omrddet kan tdnkas se ut efter detaljplanens genomférande, vy fran séder.

Se dven Historik, s 7 och Bostdder, s 11.

Gator och Gatunit, gang och cykeltrafik

trafik
Planomradet ansluts genom Parkgatan och Storgatan. Trafiktillskottet fran den trafik
planférslaget medfér bedéms vara mycket liten jamfort med Storgatans och
Parkgatans nuvarande arsdygnstrafik. Planforslaget reglerar in- och utfartsférbud
mot korsningen Parkgatan/Annelundsgrand.

12
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¥ 5/

Teckenférklaring

Befintlig GC-vag
Grusad GC-vag
Lank med blandtrafik e

GC-vdgar i Ménsterds tdtort
Kollektivtrafik

Monsteras resecentrum aterfinns ca 250 meter Osterut fran planomradet. Fran
resecentrum gar bade lokal som regional busstrafik under stérre delen av dygnet.

Parkering

Monsteras kommun har ingen parkeringsnorm. Avvagningen mellan parkering och
byggnadsarea maste beddmas utefter vilken verksamhet som etableras. Uppfors
bostader finns parkeringsmojligheter pd bade Gladan 6 och Gladan 5. F6r handel och
centrumlokaler kan parkeringsplatsen mellan Storgatan och Haradshovdingegatan
nyttjas. Parkering for handel och centrumandamal kan &ven ske pa
parkeringsplatserna vid Garvaregatan och Repslagaregatan.

Vatten och avilopp

Vatten- och avloppsledningar finns utbyggt inom planomradet. Vattenforsorjningen
sker via overforingsledningar fran en ytvattentakt i Finsjo. Tillatet ravattenuttag och
reningskapacitet ar tillrackligt och tacker omradets behov.

Dagvatten

Kommunalt dagvattensystem finns idag i omradet. Med dagvatten menas det vatten
som faller pa hardgjorda ytor som tak och gata och som inte infiltreras direkt dar det
faller. Inom planomradet aterfinns en férdrojningsdamm foér dagvatten, regnvatten
som hamnar pa byggnadernas tak bor ledas till denna damm. Befintlig
dagvattenledning till dammen ligger kvar i sitt befintliga lage och sdkerstalls med ett
overbyggbart (endast uthus och garage) u-omrade i planforslaget. Det aligger
exploatdren att se till att ledningen inte skadas vid nybyggnation samt att ledningen
ar atkomlig for kontroll och reparation.

Det finns flera positiva aspekter att kombinera dagvattendamm och bostader.

Framforallt skapas intressanta och spannande miljéer, bade fér barn som for vuxna.
Dagvattnets omhandertagande bor ske enligt Dagvattenpolicy fér Ménsterds
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kommun, antagen 2012-04-02. De Overgripande malen ar bl a att dagvatten bor
omhandertas lokalt, byggnader och anldaggningar ska inte skadas av dagvatten och att
dagvattnet inte ska férsamra vattenkvaliteten hos recipienten.

Energi

Eon svarar for elforsérjningen. Kommunen har for avsikt att uppvarmningen ska ske
pa ett sa miljovanligt satt som mojligt samt att energianvandningen ska minimeras.
Alternativa fornyelsebara uppvarmningsformer som lagenergihus eller passivhus
foreslas provas. Nybyggnaders specifika energianvandning styrs enligt Boverkets
byggregler, BBR.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt anvisningarna i kommunens avfallsplan och
renhallningsordning. Narmaste atervinningsstation for allmanheten ar beldgen oster
om Garvaregatan, ca 200 meter nordost om planomradet.

Fibernat

Fibernat finns utbyggt inom planomradet.

Forutsattning for raddningsingripande

Raddningstjanstens framkorningstid till planomradet dr < 10 minuter. Narmaste
brandpost aterfinns i anslutning till planomradet.

Skydd mot brandspridning mellan byggnader

Byggnader inom planomradet ska placeras eller utformas sa att skydd mot
brandspridning uppnas. Detta granskas i samband med bygglovet.

Tillgdnglighet

Bostdder med omgivande mark ska utformas enligt de bestammelser som finns i
lagar och férordningar géllande tillganglighet for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga. Bostadernas invandiga utformning regleras vid bygglov.
Trygghet och sdkerhet

Trygghet kan definieras som upplevd sakerhet. Det finns ett antal trygghetsskapande
aspekter, det kan vara god belysning, god 6verblick éver olika delomraden, men det
kan aven vara rorelser i form av manniskor och fordon. Planférslaget bedéms oka
forutsattningarna till en tryggare miljoé i omradet.

Jamstélldhet

Ur ett jamstalldhetsperspektiv medfor planforslaget inga negativa forandringar. En
utbyggnad av bostadder i centrala Monsteras kan paverka jamstalldheten positivt. |
anslutning till planomradet finns god tillgang till bade service och kollektivtrafik.
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Tidsplan

Planarbetet bedrivs med normalt planférfarande och beraknas kunna antas
av Kommunfullmaktige under sommaren 2014. Se dven Tidsplan, s 3.

Genomfoérandetid

Exploateringen av omradet planeras ske inom en snar framtid,
genomférandetiden foresldas darfor till fem ar fran den dag
antagandebeslutet vunnit laga kraft. Under genomforandetiden har
fastighetsdgaren garanterad ratt att bygga ut i enlighet med detaljplanen.
Den far inte &ndras utan att synnerliga skdl foreligger. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men kan da dndras
eller upphavas utan att fastighetsagare har ratt till ersattning.

Ansvarsfordelning
Monsterds kommun ansvarar for detaljplanens genomférande.
Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allmén platsmark.

All kvartersmark inom planomradet ags idag av Jacob Johanssons stiftelse.
Parallellt med planprocessen planerar Monsteras kommun att férvarva
Gladan 6. Darefter planeras E;-omradet att genom fastighetsreglering
overforas till kommunagda Monsteras 4:1. Resterande del av Gladan 6 séljs
till det allmannyttiga bostadsbolaget Ménsteras Bostader AB.

Monsteras kommun ansvarar och betalar for fastighetsreglering som soks
hos lantmateriet.

Ratt att framdra allmdnna ledningar, eller sikra de befintliga ledningarna
inom planomradet utlagt som u-omrade kan regleras med ledningsratt eller
servitut. Initiativ till ledningsratt och servitut tas av ledningshavaren.
Befintlig dagvattenledning till dammen ligger kvar i sitt befintliga lage och
sdkerstalls med ett Overbyggbart (endast uthus och garage) u-omrade i
planforslaget. Det aligger exploatoren att se till att ledningen inte skadas
vid nybyggnation samt att ledningen &r atkomlig for kontroll och
reparation.

Exploatéren bygger och bekostar all bebyggelse inom omradet.
Utredningar och atgédrder som féranleds av dessa bekostas av exploatoren.
Exploatéren ska aven bekosta eventuella skyddsatgarder géllande buller
och/eller vibrationer som kan komma att behdvas vid genomférandet av
detaljplanen.
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Detaljplanen foranleder utoéver plankostnaden, &dven kostnader for
geoteknisk undersoékning, flytt av vattenledning och fastighetsreglering.

Kostnader som ar forbundna med att tillskapa ratt (servitut, ledningsratt
och/eller annan nyttjanderatt) fér anlaggning pa annans mark bekostas av
dgare av anldggningen/ ledningen.

Geoteknisk undersékning

Inom detaljplaneomradet har en geoteknisk utredning, daterad 2014-02-
21, framtagits av Geo & Markkonsult, Torbjérn Johansson AB.

Konsekvenser av planens genomférande

Ev konsekvenser av panfsrsiaget Gverensstimmer med Monsteras Oversiktsplan Del 2 Kustens

avvikelse fran OP

MKB,
sammanfattning

Sociala
konsekvenser

Fastighets-
konsekvens-
beskrivning

intentioner. Oversiktsplanen finns tillginglig p4 www.monsteras.se.

Planforslaget bedéms inte medféra nagon betydande miljépaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behdver darmed inte goras.

Planen innebar att en tidigare detaljplanelagd fastighet dndras sa att
forutom bostader, aven handel och centrumandamal medges. Byggratten
Okas nagot, och antalet vaningar hojs fran tre till fyra. Den befintliga
dagvattendammen sdkerstdlls i planen, och andelen prickmark Ilangs
Storgatan och Parkgatan minskas.

Genomfors planen och bostader med hog tillganglighet byggs enligt
planerat leder detta till positiva sociala konsekvenser for flera grupper. Dels
for de aldre som flyttar in och far tillgang till tillgdngliga, trygga lagenheter
nara gemenskap och service. Ytterligare en konsekvens blir en o©kad
rorlighet pa bostadsmarknaden. Detta leder till att fler villor blir tillgangliga
for ex barnfamiljer.

Genom att dagvattendammen sakerstdlls i planen, tryggas delar av
Monsteras  tatort vid  Oversvamningar. Uppférs handel eller
centrumandamal 6kar andelen service i Monsteras tatort.

All kvartersmark ags idag av Jacob Johanssons stiftelse, fastigheten planeras
att forvdrvas av Monsteras kommun. Kommunen ansvarar och bekostar
darefter fastighetsreglering dar E;-omradet oOverfors till kommunégda
Monsteras 4:1.

Resterande av fastigheten Gladan 6 saljs vidare till det allmdnnyttiga
bostadsbolaget Monsteras Bostdader AB.
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Detaljplan for

Fastighet Gladan 6 m.fl.
- Ménsterds samhdlle, Ménsterds kommun
ﬁ Dnr 2014/8

MONSTERAS KOMMUN
—_———

Del av Gladan 6 som overfors till
Monsteras 4:1

< / / - Aterstaende del av Gladan 6

Fastighetskonsekvenskarta

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med berdrda tjansteman fran Monsteras tekniska
forvaltning. En geoteknisk undersdkning har tagits fram av Geo och markkonsult, Torbjorn Johansson
AB.

Monsteras den 6 mars 2014. Reviderad 2014-05-08.

Anders Andersson Henrik Eriksson
Plan- och byggchef Planarkitekt
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