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En planbeskrivning har till uppgift att beskriva hur detaljplanen ska forstas
och genomforas. Planbeskrivningen ska redovisa planerings-
forutsattningarna, syftet med planen, hur planen ar tankt att genomféras
samt de 6vervaganden som har legat till grund for planens utformning med
hénsyn till motstdende intressen och planens konsekvenser. Om planen
avviker fran oversiktsplanen, ska planbeskrivningen redovisa pa vilket satt
den i sa fall gor det och skdlen for avvikelsen. Planbeskrivningen ska dven
innehalla det illustrationsmaterial som behoévs for att forsta planen.

| planbeskrivningen ska de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsréattsliga atgarder framga som behovs for att planen ska kunna
genomféras pa ett samordnat och &dndamalsenligt satt samt vilka
konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsdgarna och andra berérda
inom omradet.
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Planprocessen bedrivs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL) 2010:900. Forfarandet kan tillampas nér vissa villkor ar uppfyllda,
bland annat ska planforslaget vara forenligt med O6versiktsplanen.
Forfarandet bestar av samrad, underrattelse, granskning,
granskningsutlatande och antagande innan planen kan vinna laga kraft.

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar
tankt att forandras eller bevaras. Under samradskedet ges berorda
mojlighet att lamna synpunkter pa férslaget. Efter samradet redigeras
forslaget efter inkomna synpunkter. Darefter ska det fardiga forslaget,
innan det kan antas, vara tillgéngligt for granskning under tva veckor. Tiden
for granskningen far forkortas om alla &r 6verens om det. Det gar att lamna
skriftliga synpunkter under granskningstiden. Det &r ocksa en forutsattning
att ha yttrat sig skriftligt under samradet eller granskningen for att kunna
overklaga beslutet. Efter granskningen sammanstalls de skriftliga
synpunkterna fran granskningen i ett granskningsutlatande. Detaljplanen
antas av kommunfullméaktige. Efter antagandet har ej tillgodosedda
sakagare under tre veckor mojlighet att 6verklaga detaljplanen.

Samrad dgde rum under perioden 2016-10-24 - 2016-11-18. Planen var
utstalld for granskning under perioden 2017-03-27 - 2017-04-17.
Planhandlingarna var tillgangliga pa tekniska forvaltningen i

kommunhuset och Ménsteras bibliotek samt fanns tillgangliga pa
www.monsteras.se under samradsskedet.

Uppdragsbeslut: 2015-09-01
Samradsbeslut: 2016-09-29
Granskningsbeslut: 2017-03-22
Antagandebeslut: 2017-06-08
Laga kraft: 2017-11-14

Detaljplanen berdknas kunna antas av byggnadsnamnden juni 2017.



MOMSTERAS KOMMUM

Planhandlingar

Detaljplan fér LAGA KRAFT 2017-11-14

del av Gissemdla 1:198 m.fl. ANTAGEN 2017-06-08 § 114
(Timmernabbens smabdtshamn)

Timmernabbens samhdlle, Ménsterds kommun, Kalmar Ién

Dnr - 2015/108

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Planhandlingar

Plankarta i skala 1:1000 med bestammelser
Planbeskrivning

Grundkarta

Behovsbeddmning

Fastighetsforteckning
Granskningsutlatande

Ovriga handlingar:

Luftvardsutredning Fiskrdkeri, 2016-04-13, Sweco Environment
Hamnmagasinen i Timmernabben, 2017-03-09, Kalmar lans
museum

Vindros Kalmar Flygplats, 2017-03-15, SMHI
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte och Huvudsyftet med planen ar att ersatta gallande byggnadsplan for
huvuddrag Timmernabbens hamnomrade, vilken har en inaktuell utformning. Den nya
detaljplanen anpassas i huvudsak efter befintliga férhallanden.

En mindre utokning i norra delen av fastigheten Gissemala 1:34
(Nabbens Rokeri & Fisk) foreslas for att mojliggora en nybyggnad
av restaurang i anslutning till befintlig verksamhet. Nabbens Rokeri
& Fisk omfattar olika verksamheter. Den del som omfattar
rokeriverksamheten planldaggs som Z, Rékeri och dvriga delar
planldaggs som Hy Handel, livsmedelshandel och restaurang.

Den vastra delen av fastigheten Gissemala 1:34 omfattar ett
befintligt bostadshus och planliggs som B Bostédder. Aven den
vastra delen av den byggnad som inrymmer Nabbens Rokeri & Fisk
innehaller bostader och planlaggs darfor med anvandningen B.

Del av fastigheten Gissemala 1:34 planlaggs i séder som NATUR
vilket innebar att allmanheten far battre tillganglighet och
framkomlighet till stranden.

En stor del av hamnomradet planldggs som V, Hamnomrade for
batuppldggning och mindre sjobodar far uppfoéras inom en stor del
av hamnomradet.

Vattenomradet planldaggs i huvudsak med anvandningen W,
Smdbatshamn.

Infarten till den allmanna parkeringen norr om Nabbens Rokeri &
Fisk flyttas. Parkeringen utdkas vasterut.

Korsvirkeshuset planlaggs med anvandningen R,CKH, (Museum,
samlingslokal, Centrum, Kontor och Detaljhandel).

Dackshuset som tillhért briggen Svea planldaggs med
anvandningarna R; Museum, samlingslokal och V; Hamn.

Korsvirkeshuset och réda magasinet har kulturhistoriska varden
enligt kulturutredning och byggnaderna sakerstélls i planen med en
skyddsbestammelse (q;).

Strandskyddet upphéavs inom all kvartersmark, inom allman
platsmark GATA och P-PLATS samt inom vattenomradena W, och
W,.
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Gasegrunce
{ Sjohagen ®

PN >
Planomrddets avgrdnsning

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. MB
De atgarder som medges i detaljplanen bedéms inte:

e Std i konflikt med de grundldggande bestammelserna for
hushallning av mark- och vattenomraden. (MB kap. 3)

e Sta i konflikt med de sarskilda bestammelserna for hushallning med
mark och vatten fér vissa omraden i landet. (MB kap 4.)

e Medverka till att miljokvalitetsnormerna éverskrids. (MB kap 5.)

e Sevidare under Riksintressen och Miljokvalitetsnormer.
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Planomradet ar beldget i centrala Timmernabben och gransar i vaster till
Varvsvagen och i oster till Kalmarsund.

Planomrddet, vy vdsterut fran smabdtshamnen mot Varvsvéigen

Planomradet omfattar ca 10,6 ha.

Marken ar till storsta delen kommunagd. Fastigheten Gissemala 1:225 ar
upplaten med tomtratt. Gissemala 1:34 ar privatagd.

Inom hamnomradet finns ett arrendeavtal mellan Timmernabbens
batsallskap och Monsteras kommun.

Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut

Oversiktsplanen

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2015-03-10 att ge
byggnadsnamnden uppdraget till planldggning.

Byggnadsnamnden har i beslut 2015-09-01 gett plan- och byggavdelningen
uppdraget att paborja planarbetet.

| Ménsteras Oversiktsplan Del 2 Kusten (antagen ar 2006) redovisas det
aktuella omradet som del av ”"Timmernabbens samhalle” vid
"Timmernabbenviken”.
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Planomradet omfattas av tre stycken i éversiktsplanen identifierade
intresseomraden:

e B- omrade (hamnplanen), det vill sdga befintligt bebyggda omraden. |
dessa omraden ska bl.a. boende och pagaende verksamhet prioriteras.

e K-omrade (rokeriet och delar av Varvsvagen och Sjovagen med
bebyggelse), det vill siga markomraden dar kulturvarden prioriteras.

e Von- omrade (vattenomraden), det vill sdga vattenomrade samt 6ar
med hoga naturvarden.

Beddmningen &r att intentionerna i planférslaget stammer 6verens med
Oversiktsplanen.

Utdrag ur Ménsterds 6versiktsplan, del 2: Kusten

10
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Féljande byggnadsplaner ligger inom planomradet:

Plan nr 45: Byggnadsplan for dndring och utvidgning av byggnadsplanen for
hamnomradet i Timmernabbens samhalle, Fast Gissemala 1:8, 1:131 m.fl,,
Monsteras kommun. Laga kraftvunnen 1979-10-17.

Plan nr 4: Forslag till byggnadsplan for sédra delen av Timmernabbens
samhille i Alems kommun. Laga kraftvunnen 1957-11-11 med nya
planbestammelser 1984-06-20.

Féljande byggnadsplaner gréansar till planomradet:

Plan nr 21: Forslag till andring av byggnadsplanen for Timmernabbens
samhalle fast. Gissemala 1:131 m.fl. i Alems kommun. Laga kraftvunnen
1973-12-13

Plan nr 6: Forslag till byggnadsplan 6ver Timmernabbens samhille i Alems
kommun. Laga kraftvunnen 1959-03-19 med nya planbestdammelser 1984-
06-20.

o Lindebary

A .\écaf"’
N @"‘"" BN \é"\“

»x«, .' "
: 5&3\ QS\\ A

Utdrag ur gdéllande detaljplan for T/mmernabben hamnomrade

11
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Planen omfattas av riksintresse enligt miljébalken (MB) 4 kap § 4 som
innebar sarskilda bestammelser for hushallning av mark och vatten fér
bland annat kustomradet och skargarden. Strandzonen samt
vattenomradet omfattas av riksintresseomrade for naturmiljon.

Foreslagen markanvandning ar inte i strid mot miljobalkens regler.
Beddmningen grundar sig pa att Timmernabbens tatort omfattas av
tatortsundantaget enligt MB kap 4 § 1, 2 st.

N&r en ny detaljplan uppréttas aterintrader strandskyddet om 100 meter i
planomradet enligt MB 7 kap § 18. Prévning om upphéavande av
strandskydd gors i och med provningen av detaljplanen.

Kommunen avser att upphava strandskyddet inom all kvartersmark, inom
allméan platsmark GATA och P-PLATS samt inom vattenomradena W, och
W,. Omraden dér strandskyddet upphéavs markeras pa plankartan med
beteckningen a;.

Forutsattningen att upphava strandskydd ar att det foéreligger sarskilda skal
och att intresset av att ta omradet i ansprak, pa det satt som avses med
planen, vager tyngre an strandskyddets syften. Som sarskilda skal for att
upphava strandskyddet (MB, kap 7 § 18c) framhalls foéljande:

Marken och vattenomradena inom planomradet &r redan ianspraktagna
och nyttjas idag for batupplaggning och smabatshamn. Inga betydande
naturvarden i form av flora eller fauna finns inom det foreslagna omradet.
Strandskyddets upphavande paverkar inte nagra varden for vaxt- och djurliv
negativt. Upphdvandet av strandskyddet bedéms ej motverka
strandskyddets syften som att trygga forutsattningarna for rorligt friluftsliv
samt att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och vaxtlivet.
Inga utpekade naturvarden finns i omradet.

Detaljplanens genomfdrande innebér att allmédnhetens framkomlighet till
strandomradet férbattras nar del av fastigheten Gissemala 1:34 i séder
planldggs som NATUR. Dessutom regleras delar av fastigheten med s.k.
prickmark for att sakerstalla att inga byggnader uppfors i omradet narmast
vattnet. Forutsattningarna for det rorliga friluftslivet i omradet ar
fortfarande mycket goda.

Det kan i framtiden bli aktuellt att utoka hamnen med nya bryggor eller
pirer. Anmalan eller tillstand enligt 11 kap MB om vattenverksamhet kan
kravas.

Omradet for dagens samhaélle var under medeltiden uppdelat pa tva
bondbyar; Gissemala séder om backen och Nyemala norr om. Till de olika
gardarna horde dven olika Oar i skargarden. Gissemala finns omnamnt
redan under 1300-talet, da tillhérande Kalmar nunnekloster. Byn erhdélls av
Gustav Vasa i och med reformationen, men kdptes av Johan Skytte 1622.
Under 1800-talet bérjar en livlig period av handel, skeppsbyggeri, rederi
m.m. runt vilket samhallet vaxer.

12
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Under 1800-talets andra halft och fram till mellankrigsperioden blomstrade
segelsjofarten langs Kalmarsundkusten. Svenska handelsflottan hade under
samma tidsperiod ett 70-tal skutor som hade Timmernabben som
tillverkningsort. Timmernabben var ett av de livligaste sjofartssamhallena
och hade i borjan av 1900-talet ett tjugotal segelfartyg. Samhallet har vuxit
upp kring segelsjofart och varvsrorelse och i viss man aven tillverkning av
keramik.

| korsvirkeshuset kan Alems hembygdsférening i ord och bild visa hur
sjofolket och deras familjer levde i slutet av 1800-talet och bdrjan av 1900-
talet

Planomradet ligger inom de delar av Timmernabben som ar 1982 utpekades
som kulturhistoriskt vardefulla av Kalmar lans museum. Hansyn enligt §38 i
1959/1981 ars Byggnadsstadga skulle tillampas i omradet. Inom
planomradet finns tvd magasinsbyggnader; korsvirkesmagasinet och roda
magasinet. Dessa ligger inom ett utpekat omrade i Monsteras kommuns
kulturmiljoprogram fran ar 2003: ”16.27 Timmernabbens tatort”.

En kompletterande kulturhistorisk utredning (Hamnmagasinen i
Timmernabben) har genomforts av Kalmar lans museum 2017-03-09. Syftet
med utredningen ar att beskriva de bada magasinens kulturhistoriska
varden samt ge rekommendationer for hur dessa varden kan skyddas i
detaljplanen.

Kulturhistoriska varden

Magasinen har ett hogt kulturhistoriskt varde som grundar sig dels pa deras
tydligt historiska gestalt, dels pa deras ursprungliga och langvariga
funktionella koppling till Ianets och ortens sjofartshistoria. Timmernabbens
sambhalle ar en av de mest utpraglade varvs- och sj6fartsorterna i Kalmar
lan. De bada magasinen, i sammanhang med hamnplanen och
smabatshamnen, ar en av de platser i Timmernabben som tydligast
manifesterar denna historiska identitet.

De bada magasinen har ett tydligt historiskt yttre. Deras kulturhistoriska
varde uttrycks av grundldggande egenskaper som deras mattliga skala och
avskalade form som visar deras funktion som ekonomibyggnader, men adven
av att de byggnadstekniker och de material som anvandes vid uppforande i
stor utstrackning bevarats och dnnu ar synliga. | bada byggnaderna finns
traditionella material och byggnadsdelar i dldre utférande som haller en
hog material- och hantverksmassig kvalitet. Detaljer som pekar pa
byggnadernas ursprungliga funktion, som fonstergaller, fonsterluckor och
loftluckor, har ett sarskilt varde.

Korsvirkesmagasinet som ligger pa fastigheten Gissemala 1:198 uppfordes
troligen under perioden 1860-1880. Korsvirkesmagasinet ar i 1 1/2 vaning
och byggt i korsvirke, med oputsade fasader samt yttertak belagt med
enkupigt lertegel.

Korvirkesmagasinet ar tydligt det “markvardigaste” av de tva magasinen

13
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och avsett for vardeforvaring, vilket inte bara marks pa korsvirkesvaggarna
utan dven pa de gallerférsedda fénsteréppningarna. Magasinsbyggnader,
oaktat om det rorde sig om sdadesmagasin, jarnbodar eller handelsupplag,
vittnade om valstand och byggdes sa att de skulle vara sdkra. De fick darfor
ofta en sarskilt gedigen och omsorgsfullt utformad gestalt.
Korsvirkesmagasinets interior har till stor del andrats under 1900-talets
andra hélft och dess varden ar framst kopplade till stommen och exteri6ren.
Korsvirkesmagasinet nuvarande funktion ar
foreningslokal/gemensamhetslokal.

Roda magasinet som ligger pa fastigheten Gissemala 1:225 uppfordes
troligen 1861. Det roda magasinet &r i 1 1/2 vaning och byggt i skiftesverk,
med fasader malade med rodfarg (slamfarg). Skiftesverket ar synligt i
fasaderna, utom pa den 6stra gaveln som beklatts med en locklistpanel
efter ar 1972. Taket 4r belagt med betongpannor pa stickspan.

Det roda magasinet dr av mer traditionell konstruktion i skiftesverk av fur
eller gran. Byggnaden har inte samma dignitet eller tydlighet avseende
magasinsfunktionen, men har med anledning av sin alder och koppling till
hamnplatsen dnda i grunden samma hoga varde som korsvirkesmagasinet.
Det réda magasinet star annu oinrett och vardet ar darfor kopplat till saval
stomme och exteri6r, som till interior. Interioren bedéms dock som mojlig
att andra, under forutsattning att exterioren inte forvanskas. Fransett taket
av betongpannor finns hoga akthetsvarden i hela byggnadens yttre, som i
skiftesverksvaggarna, fonstren, portarna och loftluckan samt takfoten med
sina formsagade tassar. R6da magasinets nuvarande funktion dr magasin.

Korsvirkeshuset och det réda magasinet

Bada magasinsbyggnaderna betraktas som kulturhistoriskt sarskilt
vardefulla byggnader enligt plan- och bygglagen 8 kap. 13 §. Byggnaderna
sakerstalls med skyddsbestammelse q, Byggnaden utgér en kulturhistorisk
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sdrskilt vérdefull byggnad och far ej rivas, flyttas eller férvanskas.
Kulérdndringar eller byten av yttertak, fasader, fonster eller ytterdérrar
kréver bygglov. Egenskaper som i planbeskrivningen listas under rubrik
“Kulturhistoriska véirden ” ska respekteras. Byggnaden ska underhdllas sa
att dess sdrskilda kulturhistoriska virden bestdr.

Korsvirkeshuset ges beteckningen R;CKH, (Museum, samlingslokal,
Centrum, Kontor och Detaljhandel). Storsta sammanlagda byggnadsarea
regleras till 280 m? och hégsta nockhdjd regleras till 8,0 meter. Det réda
magasinet som ar beldagen inom hamnomradet ges beteckningen V; och
hogsta nockhojd regleras till 8,5 meter. Inom planomradet finns dven
byggnad som utgor ett gammalt dackshus fran briggen Svea. Byggnaden
ingar i museiverksamheten som bedrivs i korsvirkeshuset och regleras med
anvandningarna R; och V;.

Fasta fornlamningar ar skyddade enligt kulturmiljolagen. Inom omradet
finns inga kdnda fornlamningar.

Enligt de lagar som géller for miljobedomningar av planer och program,
enligt plan och bygglagen PBL 4 kap 34 § och miljébalken MB 6 kap 11 §,
skall kommunen genomféra en miljobedomning for alla planer och program
som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Som stod for
kommunens stéllningstagande om detta gors forst en behovsbedémning.
Om den visar pa en betydande miljépaverkan skall en miljobedémning
goras och redovisas i en miljokonsekvensbeskrivning.

En behovsbeddmning, daterad 2016-09-16, har upprattats och bifogas
planhandlingen. Checklistan utgér grund for kommunens stallningstagande
att genomfoérandet av detaljplanen inte bedoms medféra en betydande
miljopaverkan.

Verksamheten fér Nabbens Rokeri & Fisk ar en smaskalig, ej tillstandspliktig
verksamhet. Mangden fisk som roks uppgar till 20-30 ton/ar. Tillstand kravs
for mangder 6ver 50 ton/ar.

Enligt den luftvardsutredning som genomfdrts Overskrids inte relevanta
begrdnsningsmatt for de nadrmast boende; varken de bindande
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft, preciseringen av det nationella
miljomalet for frisk luft eller arbetsmiljoverkets hygieniska gransvarden.
Detta resultat innebar att rokeriverksamheten inte bedéms utgdra en
betydande oldgenhet med avseende pa PAH i roken. Rokeriet ligger dock i
nara anslutning till bostadsbebyggelse (50-100 meter) vilket begransar
utdkning av verksamheten. Planen mojliggér for rokeriverksamhet men
utan mojlighet till utbyggnad.

Buller fran transporter till och fran verksamheten berdaknas som marginella.
Leveranser sker vid hdogsasong 6 ganger per vecka. Vid lagsdsong 3 ganger
per vecka.

Kommunen bedomer att detaljplanens genomférande inte kan antas
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medféra nagon betydande miljépaverkan. En miljobedémning behover
darfor inte goras.

En befintlig hamn for fritidsbatar finns inom planomradet. Da omradet
redan ar exploaterat, bedoms inte detaljplanen medféra nagon betydande
miljépaverkan i den mening som avses i PBL 4 kap § 34.

Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark, vegetation och djurliv

Planomradet omfattas i sin helhet av lansstyrelsens naturvardsplan dar det
identifieras som “hogt naturvarde”, det lagsta vardet av tre vardenivaer. |
de centrala delarna av planomradet finns ett naturomrade med en stor
grasyta som anvands flitigt for fritidsaktiviteter.

Naturomrdde i de centrala delarna av planomrddet.

Omradet ar plant och endast sparsamt bevuxet med buskar och trad. En
mindre sammanhangande tradrida av framst tall och bjoérk finns mellan
bostadskvarteret/handelsomradet och hamnomradet i s6der.

Befintlig naturmark anges i planen som NATUR med gangstigar.
Gangstigarna ansluter till befintlig strandpromenad.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken i den vastra delen i planomradet
av isdlvssediment. Den Ostra delen av hamnomradet bestar delvis av
utfyllnadsmassor. Marknivaerna varierar mellan ca + 5,0 i vaster till + 1,0 i
dster. | rapporten ”Oversiktlig grusinventering fér Ménsterds kommun” ar
Timmernabbsasen utpekad som klass 2 omrade; mycket skyddsvard.
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Miljokvalitetsnormer

Vattenférekomst
Planomradet &r beldget i ett delavrinningsomrade som mynnar ut i
vattenférekomsten  Lovoomradet.  Ladnsstyrelsen i  Kalmar  lan

(Vattenmyndigheten i Sédra Ostersjons vattendistrikt) beslutade 2009 om
foreskrifter om kvalitetskrav for vattenférekomster i distriktet (dessa géller
tills vidare till dess att ny prévning sker av regeringen varen 2016). |
bilagorna ”Statusklassificering och miljokvalitetsnormer for vatten” framgar
att den ekologiska statusen klassats som mattlig (god ekologisk status ska
vara uppnadd 2021) och den kemiska statusen som god. Dock framgar att
viss risk finns att statusnivaerna inte kommer nas.

Detaljplanen reglerar i huvudsak befintliga férhallanden. Merparten av
planomradet utgoérs av icke hardgjorda ytor. En stor andel av planomradet
utgors av grasbevuxen mark och det finns 3 grusplaner for bl.a. parkering.
Endast tillfartsvagen &r asfalterad. Detaljplanen begrdnsar genom
planbestammelsen ny Minst 75% av egenskapsytan ska vara genomslépplig
och far inte hdrdgéras andelen hardgjord yta for att ge férutsattningar for
lokalt omhéandertagande av dagvatten. Genom att begrdnsa andelen
hardgjord yta blir paverkan pa recipienten Kalmarsund liten och planen
kommer inte att ha negativ inverkan pa miljokvalitetsnormer for aktuell
vattenforekomst.

Dessutom &r det moijligt att inom hamnomradet anldgga spolplattor for
tvattning av batar. Battvatt pa spolplatta innebdr att spridningen av
miljofarliga @mnen minimeras och det forhindrar att férorenat vatten leds
vidare till havet.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft, luftkvalitetsférordning syftar till att
skydda maénniskors halsa och miljon. Med utomhusluft avses enligt
forordningen utomhusluften med undantag for arbetsplatser samt
vagtunnlar och tunnlar foér sparbunden trafik. Vid planering och
planldggning ska miljokvalitetsnormerna for utomhusluft foljas. Det finns
miljokvalitetsnormer foér svaveldioxid, kvavedioxid, kvaveoxid, bly, bensen,
kolmonoxid och partiklar. Det finns saledes inte MKN for alla parametrar
som avgor om luftkvalitet gor platsen lamplig for boende.

Enligt den luftvardsutredning som genomférts Gverskrids inte relevanta
begransningsmatt for de narmast boende avseende miljokvalitetsnormerna
for utomhusluft. Detaljplanen bedéms inte paverka luftkvaliteten i omradet
sa att miljokvalitetsnormerna riskerar att overskridas. Se vidare under
avsnittet Stérningar.

Férorenad mark
Enligt Lansstyrelsens inventering har f.d. Ludvigssons sagverk statusen
“Inventering avslutad - ingen 4atgard”. Detta betyder att utifran

riskklassningen, riskklass 3, har beddmningen gjorts att ingen atgard
behover vidtas i nulaget.
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Omradet har i planférslaget angetts som naturomrade.

Smabatshamnen ar identifierad som ett potentiellt fororenat omrade med
statusen “Inventering avslutad - ingen atgard”. Omradet har inte klassats
tillhéra en bransch med fororeningar som kan tyda pa risker pa den nivan
att en inventering eller atgard ska ske i nulaget.

Det finns inget atgardsbehov i nuldget men om férutsattningarna dndras
kan en ny bedémning goéras for riskklassning, undersoékningar och
atgérdsbehov.

Radon

| kommunens oversiktliga radonutredning har marken till stérsta delen
klassats som normalradonmark/hégradonmark. For sadan mark galler
generellt att byggnader ska utféras radonsakert om inte radonundersékning
visar annat. Hogsta tillatna radonhalt i bostader ar 200 Bg/kubikmeter.
Hogsta radonhalt for arbetsplatser ar 400 Bg/kubikmeter. Kravet innebar
att byggnadsdelar som star i kontakt med marken utformas sa att luft fran
marken férhindras att tranga in i byggnaden.

Stérningar (lukt, buller, luftféroreningar)

Rokeriverksamheten utgor den enda enskilda miljé- och riskfragan som
bedomts motiverad att utreda ndrmare. En luftvardsutredning har tagits
fram av Sweco for att studera hur rokeriet paverkar omgivningen avseende
de cancerogena polyaromatiska kolvidten (PAH) som kan uppsta vid
forbranning. PAH ar en grupp molekyler som bildas vid forbranning, de ar
svarnedbrytbara och de har ett samband med cancertillvixt i mansklig
vavnad. De vacker ocksa omgivningens obehag eftersom de ofta sprider en
stark odor.

Utredningen bestar av provtagning och spridningsberdkningar av PAH i rok
fran roékeriet. Utredningen har utgatt ifran nagot overdrivna varden, utifran
ett bedrivande av rékning 8 h dagligen aret runt. De verkliga siffrorna for
rokeriverksamhet ar mycket lagre.

Narmaste bostad inom planomradet ligger ca 50 vaster om
rokeribyggnaden. Narmaste befintliga bostdder utanfér planomradet ligger
ca 50-100 meter sydvast om rokeribyggnaden. Enligt utredningen
overskrids inte relevanta begransningsmatt for de narmast boende; varken
de bindande miljokvalitetsnormerna for utomhusluft, preciseringen av det
nationella miljomalet for frisk luft eller arbetsmiljoverkets hygieniska
gransvarden.

Enligt Boverkets ”Battre plats for arbete” rekommenderas ett
skyddsavstand pa 200-400 meter for livsmedelsindustrier sasom rékeri och
enligt  Naturvardsverkets branschfakta bor  skyddsavstandet vid
nylokalisering av fiskrokerier vara 150-300 meter. Lukt, utslapp av flyktiga
kolvdten och buller ar typiska storningar. Myndigheternas
rekommendationer tar framst sikte pa verksamheter med prévningsplikt
och avser nylokalisering.
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Kommunen gor foljande beddmning av platsens |amplighet for
rokeriverksamhet av den omfattning planen medger.

Verksamheten ar inte provningspliktig enligt miljolagstiftningen, utan styrs
genom egenkontroll och miljétillsyn. Det innebar att olagenheter kan leda
till 6kade krav pa t.ex. rening av rokgaser, eftersom verksamheten inte har
det skydd som ett tillstand innebar.

Fiskeriverksamheten har haft tillfalligt bygglov de senaste aren, dvs.
bedomts lamplig pa platsen. Verksamheten har bedrivits dessférinnan
under lang tid, med omtvistat stéd i planlaggningen. Kommunen bedémer
att lovprovningen av fiskeriverksamheten inkluderade redan da befintligt
rokeri, d.v.s. verksamheten har beddmts som sammanhangande.
Uppdelning i delverksamheter ar rutin inom miljéprévning men inte vid
lamplighetsprovning enligt PBL, som utgar fran den faktiska verksamheten.

Aktuell utredning om luftutslapp visar att gransvarden for PAH i
utomhusluft och hygieniska gransvarden inte overskrids. Luftkvaliteten ar
forenlig med mal om frisk luft. Luktoldgenhet kan trots detta uppsta och
behover bedomas. Till stod for att bedéoma lamplighet med tanke pa saval
lukt som halsoeffekter fran rokerier, finns rad fran centrala myndigheter om
avstand som pekar pa godtagbara storningar. Rekommenderat avstand
halls inte i detta fall men kommunen bedémer att verksamheten anda ar
lamplig pa platsen. Utredningen om rokutslapp har utgatt fran scenario som
ger beaktansvarda marginaler. Vindriktningen (se figurer nedan) innebar att
det séllan blaser mot bostdderna, som ligger s6derut. Det ror sig om en
verksamhet som inte ar anmalningspliktig, d.v.s. av begransad omfattning.
Myndigheternas rekommenderade avstand inriktas pa mer omfattande
verksamheter. Kommunen ser darfér motiv for lamplighet dven pa kortare
avstand an de generella rekommendationerna.

Kommunens slutsats ar att detaljplanen inte innebdr betydande
olagenheter for manniskors halsa.
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Figur 1. Vindros for sommarhalvdret (april-september). Baserat pd data fran Kalmar Flygplats
2002-2016. Medelvindhastighet 3,44 m/s.
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Figur 2. Vindros fér vinterhalvdret (oktober-mars). Baserat pd data frgn Kalmar Flygplats
2002-2016. Medelvindhanstighet 3,79 m/s.

20



MONSTERAS KOMMUN

Risk och sakerhet

Bebyggelse-
omraden

Detaljplan for LAGA KRAFT 2017-11-14

del av Gissemdla 1:198 m.fl. ANTAGEN 2017-06-08 § 114
(Timmernabbens smabatshamn)

Timmernabbens samhdlle, Ménsterds kommun, Kalmar Ién

Dnr - 2015/108

Hoéga vattenstand/Oversvimning

En stor del av marken inom planomradet ligger pa en hojd av 0-4 meter
Over havet. De Ostra delarna av fastigheten Gissemala 1:134 ligger pa en
hojd av 0-1,5 meter.

Ny huvudbyggnad ska utformas sa att naturligt dversvimmande vatten upp
till + 2,8 meter inte skadar byggnaden.

; \| Teckenforklaring
: Hojd frén NH
1 4.831828
- T g 35.4
o : 3-35
o
o 25-3
(1225
e\ L S e 2.25
izss . '.‘ ® 152
1:198 B ® 1.15
® 05-1
® 0.05
® .249948-0
1178
.\
5 %
77 Y
gl

Karta som visar marknivderna inom planomrdadet

Bostdder

Inom fastigheten Gissemala 1:34 finns ett bostadshus i tva vaningar med en
nockhojd pa 10 meter samt en gardsbyggnad. Gallande detaljplan anger for
fastigheten: med B betecknat omrade far anvandas endast for
bostadsandamal (annan anvandning bér provas dispensvagen eller genom
planandring).

Bostadshuset samt en mindre del av den byggnad som tillhor Nabbens
Rokeri & Fisk och som inrymmer en bostad regleras i detaljplanen med
beteckningen B Bostdder. Hogsta nockhdjd regleras 10 meter. Storsta
sammanlagda byggnadsarea anges till 360 m” inom anviandningen B.

Verksamheter och restaurang

| de sydostra delarna av planomradet, inom fastigheten Gissemala 1:34,
aterfinns Nabbens Rokeri & Fisk som bedriver rokeri och restaurang samt
forsaljning. Rokeriet dr 6ppet aret runt medan restaurangen endast har
sommaroppet.
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Nabbens Rékeri & Fisk

Detaljplanen medger olika anvandningar for den del av fastigheten dar
byggnaderna som tillhér Nabbens Rokeri & Fisk ligger. Den del av
byggnaden som inrymmer rokeri, kyl/frys, beredning och godsmottagning
planldaggs med beteckningen Z, Rékeri. Denna del av verksamheten ges i och
med planlaggningen ingen mojlighet till utbyggnad da byggratten (Stérsta
sammanlagda dr 280 m’ inom omrdde med beteckningen Z;) endast
omfattar befintliga byggnader.

Den del av byggnaden som inrymmer restaurang, servering, butik planlaggs
med beteckningen H; Handel, livsmedelshandel och restaurang. Storsta
sammanlagda byggnadsarea regleras till 500 m” inom omrade med
beteckningen  H;. For att  mojliggbra en  utbyggnad av
restaurangen/serveringsdelen foresldas en utokning av fastigheten
Gissemala 1:34. Planen mojliggdr en utbyggnad pa ca 270 m? vilket innebar
att verksamheten kan halla 6ppet aret runt.

Hamnomradet

Inom planomradet finns en smabatshamn som nyttjas av Timmernabbens
batsallskap. | nuldget finns 158 batplatser, men visioner finns att utoka
hamnen och dess verksamhet. Inom hamnomradet finns ett gammalt
"Dackshus” som tillhért briggen Svea vilket utgér museum och
samlingslokal. Ett hamnkontor finns ocksa inom omradet.

Monsteras kommun &dger marken och piren medan batsdllskapet ager
bryggorna. Ett arrendeavtal finns mellan kommunen och batsallskapet.

Hamnomradet med vattenomrade ges bestammelserna V; (Hamnomrade),
V, (Hamnomrade for batupplaggning) samt W, (Smabatshamn). Det omrade
inom hamnomradet som &r avsatt for batupplaggning kommer under tiden
1 juni till 1 september vara helt fritt fran batar.
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| vattenomradet som ligger i anslutning till Nabbens Rokeri & Fisk mojliggor
planen for anlaggande av brygga dar restaurangen kan erbjuda uteservering
(W, Oppet vatten ddr brygga fér servering fér anldggas)

Wit

Del av smabdtshamnen

| de delar av_ hamnomradet som regleras med anviandningen V, medges
uppférande av mindre sjobodar. Storsta tilldtna byggnadsarea per sjébod &r
20 m? och stérsta sammanlagda byggnadsarea dr 100 m”. Detta regleras
med planbestdmmelsen e;. Sjobodarna ska vara av enklare karaktér,
uppforda i tré och malade i falurdd farg. Detta regleras pa plankartan med
planbestammelsen f;. Sjobodarna kan exempelvis nyttjas for forsaljning av
diverse hantverk, kiosk etc. Overnattning &r inte tillatet.

I en mindre del av hamnomradets Ostra del mojliggors for uppférande av
mindre byggnader. Storsta sammanlagda byggnadsarea regleras till 150 m*
inom omrade med beteckningen V. Detta regleras med planbestimmelsen
€e;.

Inom hamnomradet medges en hoégsta nockhdjd pa 4,5 meter, med

undantag av réda magasinet pa fastigheten Gissemala 1:225 som har en
nockhojd pa 8,5 meter.

23



MONSTERAS KOMMUN

Friytor

Gator och trafik

Detaljplan for LAGA KRAFT 2017-11-14

del av Gissemdla 1:198 m.fl. ANTAGEN 2017-06-08 § 114
(Timmernabbens smabatshamn)

Timmernabbens samhdlle, Ménsterds kommun, Kalmar Ién

Dnr - 2015/108

Lek och rekreation

Idag anvdnds omradet flitigt som rekreationsomrade. Manga promenerar
inom omradet och norr och séder om planomradet finns en
strandpromenad.

Timmernabbens Batsallskap (TBS) anordnar flera aktiviteter sa som
kappseglingar och seglarskola.

Gatunit, gang och cykeltrafik

Varvsvagen stracker sig genom planomradets vastra del. Skyltad hastighet
pa Varvsvagen ar 30 km/h. Hastighetsddmpande atgarder i form av gupp
finns. Parallellt med Varvsvdgens ostra sida finns en gang- och cykelvag. |
gdllande detaljplan ar delar av vagen planlagd som naturmark. Varvsvagen
och intilliggande gang- och cykelvdg planldaggs som GATA. Fran
hamnomradet mot Varvsvagen foreslas utfartsforbud.

Bild fran Sjévdgen med gc-vdg mot Varvsvdgen

Detaljplanen omfattar dven korsningen Varvsvagen/Sjovagen. Korsningens
utformning utgors i dagslaget av en trevagskorsning, dar vajningsplikt fran
Sjovagen rader.

Fiskarvagen leder fram till fastigheten Gissemala 1:34 samt fastigheterna
Gissemala 1:23 och Gissemala 1:259, vilka ligger séder om planomradet.
Vagen avslutas med en vandplan till vilken utfart ges for fastigheterna
Gissemala 1:65, 1:123 och 1:259. Fiskarvagen samt gatan som stracker sig
genom hamnomradet planlaggs som GATA.
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Langs med Varvsvagens 6stra sida finns en separat gang- och cykelvag. Den
mynnar strax soder om Gabriel Keramik och stracker sig till Rundstigen i
soder.

Kollektivtrafik
Narmaste hallplatser &r Fagerviken och Mastvagen. Hallplatserna ligger ca
500 meter fran planomradet.

Parkering, varumottag, utfarter

Detaljplanen mojliggér en utdkning av befintlig parkering som ligger norr
om Nabbens Rokeri & Fisk. Parkeringen planldaggs som allman platsmark, P-
PLATS (ca 40 parkeringsplatser). Infarten till parkeringen flyttas vasterut.
Inom hamnomradet i anslutning till smabatshamnen finns en tidsbegransad
parkering.
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Vatten och avilopp
Omradet ar anslutet till det allmdnna VA-natet.

Detaljplanen mojliggor for latrintdmning och ett mindre omrade (E,) avsatts
i hamnomradets ostra del.

Dagvattnet ska omhéandertas inom omradet. Detaljplanen begransar genom
planbestammelsen ny Minst 75% av egenskapsytan ska vara genomsldpplig
och far inte hdrdgdéras andelen hdrdgjord yta fér att ge férutsdttningar fér
lokalt omhdndertagande av dagvatten andelen hardgjord yta inom
kvartersmarken.

Brandvattenférsorjning
Brandvattenforsorjning sker fran 2 brandposter i anslutning till
planomradet. Narheten till havet underlattar brandsakerheten.

Enligt arrendeavtal ska batséllskapet inhdmta brandmyndighetens och
byggnadsndmndens godkannande nar det giller batupplaggning

Energi
Kommunen har for avsikt att uppvarmningen ska ske pa ett sa miljovanligt
satt som mojligt.

Nybyggnaders specifika energianvandning styrs enligt Boverkets byggregler,
BBR.

Avfall
Avfallshantering ska ske enligt anvisningarna i kommunens avfallsplan och
renhallningsordning.

| Ostra delarna av planomradet finns en atervinningsstation foér

allmdnheten. Kring atervinningsstationen ska avskdrmande vegetation
planteras.
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Atervinningsstation

Tillganglighet

Tillgangligheten inom planomradet dr god. Planomradet ska utformas i
enlighet med regler om enkelt avhjilpta hinder. Den allmanna parkeringen
inom planomradet kommer ocksa att inrymma handikapparkering.

Genomforandetiden &r 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

Tidplan
Detaljplanen tas fram med standardférfarande och berdknas kunna antas
av byggnadsnamnden juni 2017.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats sasom gator, naturomraden
samt parkeringsplatsen norr om Nabbens Rokeri & Fisk.

Fastighetsbildning

Planomradet ar redan ianspraktaget och detaljplanen anpassas i stort efter
befintliga forhallanden. Detaljplanen mojliggér fastighetsreglering av
fastigheterna Gissemala 1:34 och Gissemala 1:198.
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Fastigheten Gissemala 1:34 &ar avsOndrad som strandtomt 1925-06-10.
Avsondringen har skett for fiskeriverksamhet vilket ar en verksamhet som
kraver vattenomrade. Genom landhojning och vissa utfylinader har
fastighetsgransen andrats mot havet. Fastigheten ges mdjlighet till en
reglering for att aterfd kontakt med vattenomradet. Ca 1 700 m? planlaggs
som Z; och H;.

Fastigheten Gissemala 1:34 ges méjlighet att utkas norrut. Ca 1 470 m?
allman platsmark inom fastigheten Gissemala 1:198 planldggs som
kvartersmark B och H; och kan 6verforas till Gissemala 1:34.

En mindre del av fastigheten Gissemala 1:34 kan foras 6ver till fastigheten
Gissemala 1:198. Ca 305 m?” kvartersmark B planlaggs som allman

platsmark NATUR och kan 6verforas till Gissemala 1:198.

En delning av fastigheten Gissemala 1:34 kan bli aktuell sett till olika
markanvandningar.

Kostnaderna for fastighetsregleringarna férdelas enligt avtal.

Ledningsratt, servitut

Allman tillganglighet till nya underjordiska ledningar inom kvartersmark ska
sakerstallas med servitut eller ledningsratt och anges inom kvartersmark
med u-bestammelse.

For att sdkerstdlla utfart fran Nabbens Rokeri & Fisk, om fastigheten

Gissemala 1:34 delas, forses delar av fastigheten med planbestimmelsen g.

Kostnader for framtagande av detaljplanen ska férdelas mellan Nabbens
Rokeri & Fisk AB och Monsteras kommun.

Utformning av gator m.m. framgar av plankartan.

Nybyggnadskarta kommer att kravas for nybyggnad inom omradet.

planens genomforande

Ev konsekvenser av piynfyrsiaget dverensstimmer med Ménsteras Oversiktsplan Del 2

avvikelse fran OP

MKB, sammanfattning

Kustens intentioner. Oversiktsplanen finns tillginglig pa
WWww.monsteras.se.

Planférslaget bedéms inte medféra nagon betydande miljépaverkan.
Gransvardena for PAH i utomhusluft och hygieniska gransvarden
overskrids inte och vindriktningen innebér att det séllan blaser mot
bostaderna. Kommunen beddmer att detaljplanen inte innebar
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betydande oldagenheter for manniskors halsa. En miljokonsekvens-
beskrivning behdver inte goras.

Planen majliggor for en fortsatt utveckling av hamnen och befintlig
rokeri- och restaurangverksamhet i Timmernabben.

Planen moijliggdr for en reglering av fastigheterna Gissemala 1:34 och
Gissemala 1:198.

Ca 1 470 m’ allman platsmark (bldtt omrade) kan genom
fastighetsreglering tillforas fastigheten Gissemala 1:34. Omradet
planldggs som bostdder samt och handel, livsmedelshandel och
restaurang.

Ca 305 m?* kvartersmark (orange omrade) kan genom fastighetsreglering
tillféras Gissemala 1:198. Omradet planlaggs som natur.

Fastigheten Gissemala 1:34 som ar avsondrad som fiskeriverksamhet
aterfar sin ursprungliga kontakt med vattnet. Se grént omrade som
omfattar ca 880 m” Omradet planlidggs som Z; och H,. Merparten av
ytan forses med s.k. prickmark och far diarmed inte forses med nagra
byggnader

—

Karta som redovisar méjlig fastighetsreglering
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Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprattats av Sweco genom Anna Magnusson,
planeringsarkitekt FPR/MSA, i samarbete med berdrda tjansteméan fran
Monsteras tekniska forvaltning.

Monsteras den 2 juni 2017.

Monsterds kommun den 2 juni 2017.

Plan- och byggavdelningen

Henrik Eriksson
Plan- och byggchef

30




