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Inledning

En planbeskrivning har till uppgift att beskriva hur detaljplanen ska forstas
och genomforas. Planbeskrivningen ska redovisa planerings-
forutsattningarna, syftet med planen, hur planen ar tankt att genomféras
samt de 6vervaganden som har legat till grund for planens utformning med
hansyn till motstdende intressen och planens konsekvenser. Om planen
avviker fran oversiktsplanen, ska planbeskrivningen redovisa pa vilket satt
den i sa fall gor det och skidlen for avvikelsen. Planbeskrivningen ska dven
innehalla det illustrationsmaterial som behoévs for att forsta planen.

| planbeskrivningen ska de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder framga som behovs for att planen ska kunna
genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt satt samt vilka
konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsdgarna och andra berdrda
inom omradet.

Planprocessen

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL).
Detaljplanearbetet bedrivs med enkelt planférfarande (5 kap 7 § PBL),
eftersom detaljplanen beddms folja oversiktsplanens intentioner, inte
antas medfora betydande miljopaverkan, inte beror ett allmént intresse,
samt saknar stor principiell betydelse. Planomradets férdandrade
markanvandning beddms inte innebara stora forandringar fér omgivningen
jamfoért med vad nuvarande plan tilldter. Plandndringen medfor i stort att
befintliga forhallanden och hur platsen har anvédnts o6ver tiden
bekraftas.

Uppdrag Samrad Underrattelse Antagande Laga kraft

Planprocessen delas in i tre skeden, samrad, underrattelse och antagande.
Under samradsskedet ges berdrda sakagare, boende och remissinstanser
mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Inkommer inga synpunkter
gar detaljplanen vidare till antagande. Inkommer synpunkter under
samradet arbetas eventuella dndringar in i forslaget, darefter gar planen
vidare till antagande. Forekommer ej tillgodosedda synpunkter efter
samradsskedet skickas forslaget ut igen till samradskretsen
(underrattelseskedet). Darefter har berorda sakdgare, boende och
remissinstanser mojlighet att inom tre veckor inkomma med skriftliga
synpunkter. Synpunkterna fran samrad och underrattelseskedet
sammanstalls och redovisas i ett sarskilt utldtande som bifogas
planhandlingarna. Eventuella dndringar fran underrattelseskedet fors in i
forslaget.

Darefter kan detaljplanen antas av Byggnadsndmnden. Om inget
overklagande sker inom tre veckor fran antagandebeslutet anslagits vinner
planen laga kraft. Det ar en férutsattning att ha yttrat sig skriftligt under

3



Antagen av BN § 41 /150305
g Detaljplan fér Laga Kraft 150403

Gissemdla 1:199, samt del av 1:198

b >
ﬁﬁ% (férskolan Skutan)

Timmernabbens samhdlle, Ménsterds kommun
MONSTERAS KOMMUN Dnr: 201 4/1 54

samrads- eller underrattelseskedet for att kunna oOverklaga beslutet.
Bygglov kan sedan beviljas och byggnation/genomférande paborjas.

Samrad har skett 2014-12-16 t o m 2015-01-16. Inga negativa synpunkter
har inkommit som inte blivit tillgodosedda.

Uppdragsbeslut: 2014-04-01
Samradsbeslut: 2014-12-11
Antagandebeslut: 2015-03-05
Laga kraft: 2015-04-03

Detaljplanen antogs av Byggnadsnamnden 5 mars 2015.

Planhandlingar
Till detaljplanen hor féljande handlingar:
e Plankartai skala 1:500 med bestammelser
e Planbeskrivning med illustrationer
e Grundkarta
e Behovsbeddmning
e Fastighetsforteckning
e  Sarskilt utlatande

Planens syfte och huvuddrag

Bakgrund Forskolan Skutan har behov av stérre lokaler och tomtyta. Gallande plan ar
fran 1979-02-15 och anger allmdnt andamal (A) for Gissemala 1:199.
Allmant dndamal ar en &dldre planbestimmelse som inte ldngre anses
lamplig da den inte reglerar markanvandningen. Bestimmelsen tillater alla
former av markanvandning sa lange stat, kommun eller landsting &r

huvudman.
Syfte och Syftet med planforslaget ar att mojliggéra en utdkning av fastigheten
huvuddrag Gissemala 1:199 at norr och nordvast. Forskolan Skutan &r idag i behov av

utokade lokaler och tomtyta. Genom planforslaget kan dven permanent
bygglov fér avdelningen Bryggan ges. Planforslaget tillater ocksa att
skolverksamhet kan fa drivas i privat regi, nagot som inte medges med
nuvarande bestammelse i gillande plan.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. MB

De atgarder som medges i detaljplanen bedéms inte:

e Sta i konflikt med de grundldggande bestammelserna fér hushallning av
mark- och vattenomraden. (MB kap. 3)

e Sta i konflikt med de sarskilda bestimmelserna for hushallning med mark
och vatten for vissa omraden i landet. (MB kap 4.)

e Medverka till att miljokvalitetsnormerna éverskrids. (MB kap 5.)

Se vidare under Riksintressen och Miljokvalitetsnormer.
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Plandata
Ligesbestimning Planomradet &r beldget i Timmernabben. Omradet avgrdnsas i Ost av

Mastvagen, i séder av Skotgrand, och i norr och vast av befintlig GC-vag.

Planomradets Idge i Timmernabben.

Areal Omradets areal uppgar till 0,56 hektar.
Markigo- Planomradet bestar av Gissemala 1:199, samt delar av Gissemadla 1:198. All
forhallanden mark inom planomradet ar i kommunal dgo.

Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut  Kommunstyrelsens  arbetsutskott  beslutade  2014-04-01  att ge
Byggnadsnamnden uppdraget till planlaggning.

Byggnadsnamnden har i beslut 2014-04-10 gett plan- och byggavdelningen
uppdraget att paborja planarbetet.

Oversiktsplanen | Ménsteras Oversiktsplan Del 2 Kusten, antagen 2006, redovisas hela delen
av planomradet under beteckningen B, Befintlig bebyggelse. Intentionerna i
planarbetet anses stamma 6verens med 6versiktsplanens.
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Teckenforklaring

Planomrade for Gissemala 1:199, 1:198
[ Befintliga bebyggda omraden
- Markomraden dér kulturvarden prioriteras

Tatortsnara markomraden dar samhallenas utveckling prioriteras
- Vattenomrade samt 6ar med hoga naturvarden

Utdrag fran Monsterés Oversiktsplan Del 2 Kusten.

Géilla{lde Planomradet ingar i Férslag till dndring och utvidgning av byggnadsplanen
detaljplaner fér Timmernabbens samhdlle, fast. Gissemdla 1:8, 1:9 m.fl., Mébnsterds
kommun, Kalmar Ién. Faststalld 1979-02-15.
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Riksintressen Planomradet ingdr i ett omrade av riksintresse enligt 4 kap Miljdbalken.

Riksintresset hdgexploaterad kust (MB 4:1 och 4:4) innebar i forsta hand en
begrdnsning mot utbyggnad av nya fritidshus. Planen anses inte strida mot
riksintressets syfte. Bedémningen grundar sig pa att Timmernabben tatort
omfattas av tatortsundantaget enligt Miljobalken 4:1 2 st.

Strandskydd Planforslaget berdrs inte av strandskydd.

Fornlimningar Inom planomradet finns inga kinda fornldmningar utpekade enligt
fornminnesregistret.

Planens behov av
miljokonsekvens-
beskrivning

| samband med ny detaljplan ska en bedomning goras om de atgarder som
planen medger kan orsaka en betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska
en miljokonsekvensbeskrivning géras. Enligt kommunens behovsbedémning,
upprattad 2014-12-02, dr bedémningen att planens genomférande inte kan
antas medféra en betydande miljépaverkan.

Forutsattningar och forandringar

Natur Mark, vegetation och djurliv

Marken ar till storre del grasbevuxen och ett flertal |6vtrad aterfinns inom
planomradet. Inga uppgifter finns om rodlistade arter. Norr om
planomradet finns ett stérre skogsparti samt fotbollsplan. Planomradet har
sma nivaskillnader och ar beldgen runt +4 meter ovan nollplan. Kommunens
beddmning &r att inga stérre naturvarden riskerar att ga forlorade vid ett
genomférande av detaljplanen.

Geotekniska forhallanden

Planomradet ingar i ett moranomrade med framst sandsten/
kvartsitberggrund. Inom nordvastra delen av planomradet forekommer
aven leriga jordar.

v sl
Teckenforklaring
Planomrade for Gissemala 1:199, 1:198
\ Lera
- - Sand
g - -Gms

Isalvssediment, sand-block

Moran

L Vatten

é?
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Miljéforhallanden Miljokvalitetsnormer

| en detaljplan ska det framga att gallande miljokvalitetsnormer har
iakttagits och att inte planen inte medverkar till att dessa overtrdds. Det
finns idag miljokvalitetsnormer for luft, buller och vattenkvalitet.

Det ar framst i storstdder som det finns problem med att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar i luften. | mellanstora
och mindre stdder &r det framfor allt vid patagligt trafikalstrande
verksamheter som det kan komma i fraga. Planforslaget preciserar
planomradets tilldtna anvandning till skoldndamdl, fran nuvarande géllande
plans allmdnt dndamdl. Allmant andamal ar en aldre planbestammelse som
inte langre anvands. Den tillater alla former av verksamheter sa lange stat,
kommun eller landsting dr huvudman. Planforslaget bedéms inte paverka
luftkvaliteten i omradet sa att miljokvalitetsnormerna riskerar att
Overskridas.

Planomradet trafikmatas via Mastvagen fran Strandavagen. Mastvagen ar
en atervandsgata vilket hindrar genomfartstrafik. Bullernivaerna i omradet
bedoms inte medféra skadliga risker for manniskors halsa och inte heller
overskrida gallande miljokvalitetsnormer.

Planomradet ar beldget i delavrinningsomradet, Mot Lévéomrdadet som
mynnar ut i vattenférekomsten Lévéomradet. Vattenmyndigheten i Kalmar
l[an har beslutat om miljokvalitetsnormer for vatten i Lovoomradet. Den
ekologiska statusen har klassats som mattlig och den kemiska som god.
Omradet har i dagslaget troligtvis en minimal paverkan pa
vattenforekomsten. Detta galler &ven planomradets paverkan pa
recipienten Kalmarsund.

Fororenad mark

Det finns inga misstankar om fororenad mark inom omradet eller tidigare
verksamhet som varit miljoférstorande.

Radon

| kommunens 6versiktliga radonutredning har marken klassats som normal-
/hogradonmark vilket innebdr att radonhalten kan 6verstiga 50 kBg/m3.
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Planomradets bebyggelse bestar idag av en huvudbyggnad, samt modulen
Bryggan nordvast om huvudbyggnaden. Darutdéver finns dven ett par mindre
forradsbyggnader.

Samtidigt som planarbetet pagar dven en projektering av tilloyggnad till den
befintliga huvudbyggnaden. Nybyggnationen berdknas sta klar hésten 2015.

T.v. Férskolan Skutans huvudbebyggelse. T.h. Modulen Bryggan.

Offentlig service

Planforslaget ger Okade forutsattningar for offentlig service i form av
skolandamal. Planforslaget mojliggér en utokning av fastigheten Gissemala
1:199 med ca 1250 kvm. Pa sa vis skapas storre lekytor for barn samt
moijlighet till utékade lokaler.

Gatunit, gang och cykeltrafik

Planforslaget innebéar att norra delen om huvudbyggnaden kan nas genom
att en gata (GATA) infors i plankartan. Planomradet angors fran soder
genom Mastvagen. Mastvagen ar en atervandsgata med ca 60 villatomter
anslutna till lokalgatan. Gissemala 1:199 aterfinns i slutet av Mastvagen, ca
20 villatomter angors efter planomradet.

Eftersom det bedrivs forskoleverksamhet ar trafiksakerheten av stor vikt.
Mastvagen tilldter idag hastigheter upp till 50 km/h. Det ar angeldget att
denna hastighet inte overskrids, hastighetsdampande atgarder kan vara ett
satt att sdkerstalla detta. Sannolikt kommer hastigheten forbi férskolan
Skutan sankas till 30 km/h.

Ett system av gang- och cykelvdgar finns redan utbyggt i anslutning till
planomradet. Detta ar i huvudsak separerat fran biltrafiken.

Parkering

Parkering sker idag i den sydostra hornet av planomradet, och angérs via
Skotgrand. Vag for varumottagning finns i norra delen av planomradet.

Forslag finns om att anldgga ny parkeringsplats i norddstra hornet i
samband med utbyggnad av forskolan. Pa sa vis skapas plats for bade
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tillbyggnad och storre yta for barnens utelek.

Teknisk forsérjning Vatten och aviopp

Vatten- och avloppsledningar finns utbyggt inom planomradet.
Vattenforsorjningen sker via éverforingsledningar fran en grundvattentakt i
Sandbackshult. Tillatet ravattenuttag och reningskapacitet ar tillrackligt och
tacker omradets behov. Dagvattenledningar ar utbyggda inom omradet.
Storre delen av omradet bestar av ej hardgjorda ytor.

El/virme

Alem energi svarar for elférsorjningen. Kommunen har for avsikt att
uppvarmningen ska ske pa ett sd miljévanligt satt som mdjligt samt att
energianvandningen ska minimeras. Alternativa fornyelsebara
uppvarmningsformer som lagenergihus eller passivhus foreslds provas.
Nybyggnaders specifika energianvandning styrs enligt Boverkets byggregler,
BBR.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt anvisningarna i kommunens avfallsplan och
renhallningsordning. N&drmaste atervinningsstation for allmanheten ér
beldgen vid Timmernabbens gasthamn.

Forutsattning for raddningsingripande
Raddningstjanstens framkorningstid till planomradet ar 10-20 minuter.

Skydd mot brandspridning mellan byggnader

Byggnader inom planomradet ska placeras eller utformas sa att skydd mot
brandspridning uppnas. Detta granskas i samband med bygglovet.

Brandvattenf6rsorjning

Befintlig brandpost finns vid korsningen mellan Mastvdagen och
Mesangrand, samt en brandpost ca 60 meter 6ster om planomradet.

Planbestimmelser g

Planbestammelsen Skoldndamdl (S) innebéar att alla former av skolor och
andra undervisnings- och forskningslokaler medges. Aven férskolor och
fritidshem tillats.

Gata
Gata avsedd for trafik som har sitt mal vid gatan. Alla trafikslag medges.

€1

Storsta tillatna byggnadsarea ar 30 procent av fastighetsarean. Med
byggnadsarea menas den totala yta som bebyggelsen tar upp Over
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markplanet. Vid skolverksamhet ar det av stor vikt att det finns stora friytor
for lek och utevistelse. Det &r ocksa tankt att parkering for
skolverksamheten ska l6sas pa den egna fastigheten.

Prickmark

Byggnader far inte uppforas. Mot lokalgatan reglerar planférslaget 5 meter
byggnadsforbud. Det innebar att karaktdren och helhetsintrycket langs
Skotgrdand och Mastvagen med indragen bebyggelse behalls.

Plusmark
Marken far med undantag av uthus och garage inte forses med byggnader.
Anledningen till att omradet har betecknats med plusmark i plankartan &r
att sdkerstdlla att utbyggnad av huvudbyggnad inte tillkommer i detta
omrade.

Nockhéjd

Nockhojd &r den hogsta delen pa byggnadens takkonstruktion, oavsett
vilken typ av takkonstruktion som byggnaden har. Delar som sticker upp
Over taket som skorstenar och antenner rdknas inte in. Nockhdjden raknas
fran markens medelniva.

Byggnadsteknik.

Huvudbyggnad/er ska uppféras i radonsdkert utférande savida inte
radonmatning visar att detta ej kravs. Kéllare &r e tillatet inom
planomradet.

11
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Genomforande

Organisatoriska Tidplan

fragor
Planarbetet bedrivs med enkelt planférfarande och antogs av
Byggnadsnamnden 5 mars 2015. Se dven Tidsplan, s 4.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag antagandebeslutet vunnit laga
kraft. Under genomférandetiden har fastighetsdgaren garanterad ratt att
bygga ut i enlighet med detaljplanen. Den far inte &ndras utan att
synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter
planen att galla, men kan d& dndras eller upphavas utan att fastighetsédgare
har ratt till ersattning.

Ansvarsfordelning

Monsteras kommun ansvarar for detaljplanens genomférande.
Huvudmannaskap

Monsteras kommun ar huvudman fér allméan platsmark.

Faostighetsréittsliga All mark inom planomrddet dgs av Ménsterds kommun. Planférslaget

fragor medger att ca 1250 m, av idag planlagd allmanplatsmark (Park eller
plantering) &ndras till kvartersmark foér skoldndamal. Utdkningen av
Gissemala 1:199 ska ge genom en fastighetsreglering enligt
fastighetskonsekvenskartan pa sida 13.

TeliaSonera Skanova Access AB har markforlagda telekablar inom och i
anknytning till detaljplaneomradet. Skanova onskar att behalla befintliga
anlaggningar i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader
som uppkommer i samband med flyttning.

Inom detaljplaneomradet finns inga servitut eller ledningsratter, darfor vill
kommunen uppmana ledningsagare att sdkerstalla sina ledningar genom
ovan ndmnda atgéarder.

Ekonomiska fragor Detaljplanen féranleder utéver plankostnaden, dven kommunala kostnader
for fastighetsreglering. Dartill kommer kommunala utgifter for tillbyggnad
av forskola vid planens genomfdérande.

Tekniska fragor Nybyggnadskarta kommer att krévas for nybyggnad inom omradet.

Konsekvenser av planens genomforande

Ev konsekvenser av Planférslaget éverensstimmer med Ménsterds Oversiktsplan Del 2 Kustens
avvikelse fran op intentioner. Oversiktsplanen finns tillginglig pd www.monsteras.se.
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e Detaljplan fér Laga Kraft 150403
y o Gissemdla 1:199, samt del av 1:198

M (férskolan Skutan)

ﬂ Timmernabbens samhdlle, Ménsterds kommun
MOMSTERAS KOMMUM Dnr: 201 4/1 54
MKB, Planférslaget bedéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan. En
sammanfattning miljokonsekvensbeskrivning behdver darmed inte goras.
Sociala Genom planforslaget tillats en utdkning av Gissemala 1:199 med ca 1250
konsekvenser kvm at norr och nordvast. Darmed far forskolan Skutan storre lekytor for

barn samt mojlighet till utoékade lokaler.

Fastighets-
konsekvens- All mark inom planomradet dgs av Monsterds kommun. Planforslaget
beskrivning medger en utdkning av Gissemala 1:199 med ca 1250 m;,,

- Delar av Gissemala 1:198 som 6verférs till Gissemala 1:199 [ T

- Gissemala 1:199

1:260
1:261

1:201 \ / & § 1:255

1:202 / i3 ~{ /
568 / » ; ~ /1243

Fastighetskonsekvenskarta

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med berérda tjansteman fran
Monsteras tekniska forvaltning

Monsteras den 2 december 2014. Reviderad 2015-02-06.

Henrik Eriksson Anders Andersson
Planarkitekt Plan- och byggchef
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