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En planbeskrivning har till uppgift att beskriva hur detaljplanen ska forstas
och genomforas. Planbeskrivningen ska redovisa planerings-
forutsattningarna, syftet med planen, hur planen ar tankt att genomféras
samt de 6vervaganden som har legat till grund for planens utformning med
hansyn till motstdende intressen och planens konsekvenser. Om planen
avviker fran oversiktsplanen, ska planbeskrivningen redovisa pa vilket satt
den i sa fall gor det och skilen for avvikelsen. Planbeskrivningen ska dven
innehalla det illustrationsmaterial som behovs for att forsta planen.

| planbeskrivningen ska de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder framga som behovs for att planen ska kunna
genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt satt samt vilka
konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsdgarna och andra berérda
inom omradet.

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL).
Detaljplanearbetet bedrivs med enkelt planférfarande (5 kap 7 § PBL),
eftersom detaljplanen beddms folja oversiktsplanens intentioner, inte
antas medféra betydande miljopaverkan, inte beror ett allmant intresse,
samt saknar stor principiell betydelse. Planomradet utgdrs enbart av
kvartersmark. Planomradets fordndrade markanvandning bedéms inte
innebdra stora forandringar for omgivningen jamfért med vad nuvarande
plan tillater.

Uppdrag Samrad Underrattelse Antagande Laga kraft

Planprocessen delas in i tre skeden, samrad, underrattelse och antagande.
Under samradsskedet ges berérda sakagare, boende och remissinstanser
mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Inkommer inga synpunkter
gar detaljplanen vidare till antagande. Inkommer synpunkter under
samradet arbetas eventuella dndringar in i forslaget, darefter gar planen
vidare till antagande. Forekommer ej tillgodosedda synpunkter efter ev.
andringar skickas forslaget ut igen till samradskretsen
(underrattelseskedet). Darefter har berdorda sakdgare, boende och
remissinstanser mojlighet att inom tre veckor inkomma med skriftliga
synpunkter. Synpunkterna fran samrad och underrattelseskedet
sammanstalls och redovisas i ett sarskilt utldtande som bifogas
planhandlingarna. Eventuella dndringar fran underrattelseskedet fors in i
forslaget.

Darefter kan detaljplanen antas av byggnadsndmnden. Om inget
overklagande sker inom tre veckor fran antagandebeslutet anslagits vinner
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planen laga kraft. Det ar en forutsattning att ha yttrat sig skriftligt under
samrads- eller underrattelseskedet for att kunna oOverklaga beslutet.
Bygglov kan sedan beviljas och byggnation/genomférande paborjas.

Samrad har skett 2014-12-16 t o m 2015-01-16. Inga negativa synpunkter
har inkommit som inte blivit tillgodosedda.

Uppdragsbeslut: 2014-11-21
Samradsbeslut: 2014-12-11
Antagandebeslut: 2015-03-05
Laga kraft: 2015-04-03

Plankarta i skala 1:1000 med bestammelser
Planbeskrivning med illustrationer
Grundkarta

Fastighetsforteckning

Behovsbeddmning

Sarskilt utlatande

Planens syfte och huvuddrag

Bakgrund

Syfte och
huvuddrag

Konsumentférening Oskarshamn ek. forening m.o. vill fa mojlighet att
utveckla nuvarande Coop-butik pa Blomstermala 4:144 genom uttkad
byggratt.

Syftet med planforslaget ar att mojliggéra en utveckling av fastigheten
Blomstermala 4:144. | gillande plan regleras stora delar av fastighetsytan
med byggnadsforbud. Planforslaget medger férutom okad byggratt, daven
andrad markanvandning. Géllande plan tillater centruméandamal fér sodra
fastigheten, och handelsdandamal fér norra delen. Planforslaget syftar till
att tilldta handels-, och centrumandamal for hela fastigheten. Utéver detta
medger dven planforslaget att bostdder kan fa inrdttas pa fastigheten,
eventuellt genom pabyggnad i hojdled.

Planen syftar dven till att reglera bebyggelsen for Blomstermala 4:48 och
4:73. For Blomstermala 4:48 rader idag byggnadsforbud for hela
fastigheten. Blomstermala 4:73 &r idag enda fastighet kvar som regleras
genom en aldre byggnadsplan (1971). Aven denna plan innebér stora delar
byggnadsforbud. Planférslaget medger bostads- och handelsdandamal for
bada fastigheterna.
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Planens forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB.
De atgarder som medges i detaljplanen bedéms inte:

e Sta i konflikt med de grundldggande bestammelserna for hushallning av
mark- och vattenomraden. (MB kap. 3)

o St3 i konflikt med de séarskilda bestammelserna for hushallning med mark
och vatten for vissa omraden i landet. (MB kap 4.)

o Medverka till att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. (MB kap 5.)

Se vidare under Riksintressen och Miljékvalitetsnormer.

Plandata
Lagesbestimning Planomradet &r beldget centralt i Blomstermala titort. Omradet avgransas
i vaster av Monsterasvagen, i norr av Skolgatan, i Ost av fastigheten
Blomstermala 4:112, och i sdder genom fastigheterna Blomstermala 4:11
och 4:149.
o
Planomradets avgrénsning
Areal Omradets areal ar ca 5500 kvadratmeter, varav ca 2500 kvm utgors av
Blomstermala 4:144. Planomradet innehaller endast kvartermark.
Markégo- Blomstermala 4:144 &ags av konsumentférening Oskarshamn ek. forening
forhallanden m.o. Blomstermala 4:48 &gs av Mats Roland Svensson och Eva Ann-Kristin

Svensson. Blomstermala 4:73 ags av Roland Wixenius.
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Tidigare stiallningstaganden

Kommunala beslut

Oversiktsplanen

Gallande
detaljplaner

Beslut om att ge plan- och byggavdelningen uppdrag om att pabdrja
planarbetet har tagits pa delegation av plan- och byggchef 2014-11-21.

| Monsterds Oversiktsplan Del 3 Inlandet, antagen 2012, redovisas
planomradet under beteckningen B, Befintliga bebyggda omrdden.
Intentionerna i planarbetet anses stimma 6verens med Oversiktsplanens.

Planomradet ar idag planlagt som Centrumdndamdl, Handelsdndamdal, samt
Bostdder (fristdende hus). Planomradet ingar i foljande géllande planer:

Férslag till éndring av byggnadsplanen fér Blomstermdla stationssamhdlle,
fast. Blomstermdla 4:52, 4:66, 4:84 m.fl. Faststalld 1971-03-30 (Plan 19)

Férslag till éndring av byggnadsplanen for fast. Blomstermdla 4:12, 4:144,
Arhult 10:13, 10:50 m.fl. Faststalld 1978-02-16 (Plan 25)

Teckenforklaring

[ Pian 25 (1978)
I Pian 10 (1971)

D Planomrade Blomstermala 4:144 m.fi.

Gdllande detaljplaner.
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MARK SOM ICKE FlR BEBYGGAS
MARK FOR UTHUS, GARAGE 0.DYL

T.v. Gdllande plan fér Blomstermdla 4:144 och 4:48 (réd). T.h. Gdllande plan fér
Blomstermdla 4:73 (bld). Rétt fdlt visar var samlingslokal medges, blatt félt var handel
medges, och gult fdlt var bostdder tillats inom gdllande planer.

B = bostdder, H= handel, C=samlingslokal, F-friliggande hus. Romerska siffror visar hur ménga
vdningar som tillats. Prickad mark betyder byggnadsférbud.

Riksintressen Planomradet berérs inte av riksintressen.
Strandskydd Planforslaget berdrs inte av strandskydd.
Fornliamningar Inom planomradet finns inga kdnda fornldmningar utpekade enligt

fornminnesregistret.

Planens behov av | samband med ny detaljplan ska en bedomning géras om de atgarder som
miljokonsekvens-  planen medger kan orsaka en betydande miljopaverkan. Om sa &r fallet ska
beskrivning en miljokonsekvensbeskrivning goras. Enligt kommunens

behovsbeddmning, upprattad 2014-12-11, ar beddmningen att planens
genomférande inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Historik Blomstermdla titort &r beldgen uppe pa& Hogsbyasen, precis norr om
Alsteran. Denna plats har varit en viktig regional och lokal transportstracka i
flera hundra ar. |, och kring Blomstermala har det dven hittas flertalet
stenaldersfynd. 1897 anlades Kalmar- Berga jarnvag, vilket tillsammans med
Alsterans vattenkraft ledde till en kraftig expansion av Blomstermala tatort.
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EERETAR.- - T out e Ae eV
Lale

Utdrag fran Ekonomiska kartan 1941. R6d prickad linje visar planomrddet. Den befintliga

huvudbyggnaden pd Blomstermdla 4:48 och Blomstermdlas ddvarande Folkets hus syns inom
planomradet.

Blomstermalas forsta Folkets hus uppfordes 1907, pa vad som idag ar
kundparkering for Coop. Byggnaden forvandlades under 1960-talet till

Filadelfialokal nar nuvarande Folkets hus uppférdes. Byggnaden revs under
2000-talet.

Planomradets nuvarande bebyggelse ar uppford 1930 (Blomstermala 4:48),
1959 (Blomstermala 4:73), och 1972 (Blomstermala 4:144).

Mark och vatten Mark, vegetation och djurliv

Planomradet ar relativt flackt i norr, men stiger upp mot Hogsbyasen i
soder. Markhojden pendlar kring + 21,5 meter ovan nollplan i norr, och nar
ca +25 meter i norr.
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Blomstermala 4:144 bestar uteslutande av hardgjorda ytor, medan 4:48 och
4:73 ar typiska villatomter med stora delar vegetation. Inga uppgifter finns
om rodlistade arter.

T.v. Vy fran séder éver 4:73. T.h. Vy fran séder 6ver vdstra delarna av 4:144.

Geotekniska férhallanden

Planomradets berggrund utgors av granit, och omradets jordart bestar av
framférallt mordn. Planomradets sédra delar gransar mot isdlvssediment
och sandjordar.

g Teckenforklaring
i - Sand
| Isélvssediment, sand-block
Morén

- I erg

D Planomrade Blomstermala 4:144 m.fl.

—

Utdrag fran SGU:s jordartskarta.
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Miljéforhallanden Fororenad mark
Det finns inga misstankar om fororenad mark inom planomradet.
Miljokvalitetsnormer
| en detaljplan ska det framga att gallande miljokvalitetsnormer har
iakttagits och att inte planen inte medverkar till att dessa overtrads. Det
finns idag miljokvalitetsnormer for luft, buller och vattenkvalitet.
Det ar framst i storstdder som det finns problem med att uppfylla

miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar i luften. | mellanstora
och mindre stider &r det framfor allt vid patagligt trafikalstrande

verksamheter som det kan komma i fraga. Detaljplanen medger
verksamheter som alstrar bilburen trafik (centrum- och handelsandamal),
men beddms inte paverka luftkvaliteten i omrddet s3 att

miljokvalitetsnormerna riskerar att 6verskridas.

Planomradet gransar i vaster till Monsterasvdagen som har en arsdygnstrafik
pa ca 1700 fordon. Bullernivaerna i omradet bedéms inte medféra skadliga
risker for manniskors halsa och inte heller 6verskrida gallande
miljokvalitetsnormer.

Planomradet ar beldget i delavrinningsomrade Nedom Alsterdn som mynnar
ut i vattenférekomsten Pataholmsviken. Vattenmyndigheten i Kalmar lan
har beslutat om miljokvalitetsnormer foér vatten i Monsterasomradet. Den
ekologiska statusen har klassats som mattlig och den kemiska som god.
Planomradet har i dagsldget troligtvis en minimal paverkan pa
vattenforekomsten. Detta géller &ven planomradets paverkan pa
recipienten Kalmarsund.

Radon

| kommunens Ooversiktliga radonutredning har marken klassats som
normal/hogradonmark, vilket innebar att radonhalten kan overstiga 50
kBg/m?.

Risk och sikerhet Hoga vattenstand

| kommunens scenarier om hogsta och lagsta medelvattenstand for 100 ar
framat foreligger ingen risk for planomradet.

10
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Bebyggelse- Kringliggande bebyggelse

omraden

Planomradet angransar i alla fyra vaderstreck till bostadskvarter. | norr,
vaster och oOster aterfinns 1ag villabebyggelse, medan det i séder finns
flerbostadshus i tre till fem vaningar. Sydvast om planomradet &r
Blomstermalas Folkets hus belaget.

Befintlig bebyggelse inom planomradet

Bebyggelsen pa Blomstermala 4:48 bestar av ett bostadshus, samt en
garagebyggnad. Huvudbyggnaden uppférdes 1930 och ar utférd i gul
trdapanel och sadeltak. Totalt upptar bebyggelsen ca 14 procent av
fastighetsarean.

Vy 6ver Blomstermdla 4:48.

Bebyggelsen pa Blomstermala 4:73 bestar av ett bostadshus, samt en
komplementbyggnad. Huvudbyggnaden uppférdes 1959 och ar utford i vit
puts och sadeltak. Totalt upptar bebyggelsen ca 18 procent av
fastighetsarean.

Vy éver Blomstermdla 4:73.

11
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MONSTERAS KOMMUN
Bebyggelsen pa Blomstermala 4:144 bestar av en livsmedelsbutik.

Byggnaden uppférdes 1972 och har senare byggts om. Butiken ar delvis
uppford i trédpanel, och delvis i skivmaterial. Hogsta upp pa fasaderna

Overgar materialet till mork plat. Taket ar platt och bestar av papp. Totalt
upptar bebyggelsen ca 29 procent av fastighetsarean.

Vy 6ver Blomstermdla 4:144

Planerad bebyggelse inom planomradet

Syftet med planforslaget ar att mojliggéra en utbyggnad av befintlig Coop-
butik pa Blomstermala 4:144. Skisserna nedan visar hur en sadan utbyggnad

ar tankt.
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Situationsplan ovanifran som visar var utbyggnad pd befintlig Coop-butik ér ténkt att ske.

Tillbyggnad visas i mérkt brun.

12
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Volymstudie. Vy fran nordvdst som visar planerade tillbyggnader pd Blomstermdla 4:144.
Coop-butiken har expanderat ndgra meter mot Ménsterdsvdgen, samtidigt som entrédelen
héjts upp. Coop-butiken visas med vit fdrg, évriga byggnader med gra.

Volymstudie. Vy fran vdst som visar planerade tillbyggnader pd Blomstermdla 4:144. Coop-
butiken har expanderat ndgra meter mot Ménsterdsvéigen, samtidigt som entrédelen hdjts
upp.

Volymstudie. Vy frdn nordost som visar planerade tillbyggnader pG Blomstermdla 4:144.
Coop-butiken har expanderat ndgra meter mot Mdnsterdsvdgen, samtidigt som entrédelen
hdéjts upp.

Volymstudie. Vy fran Blomstermdla 4:73 som visar pdaverkan av upphéjning av entrédelen.

13
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Eventuell framtida bebyggelse

En detaljplan ar gallande tills den upphévs, eller en ny detaljplan tas fram
over samma geografiska omrade. Det betyder att en detaljplan i manga fall
kommer reglera markanvandningen under véldigt lang tid framover. |
planforslaget har hojd tagits for att handelsverksamheter, centrum-
verksamheter, eller bostader ska fa kunna byggas ovanfor befintlig Coop-
butik. Nagra sadana planer finns dock inte i nuldget. Skisserna nedan visar
hur detta kan komma att se ut, rent volymmassigt.

Skiss 6ver var framtida bebyggelse kan tillkomma. Skissen visar inte planerade tillbyggnader i
samband med om- och tillbyggnad av Coop Blomstermdla. Fér detta se bilderna pa sidan 13.

r' — T —
.

Skiss éver var framtida bebyggelse kan tillkomma. Skissen visar inte planerade tillbyggnader i
samband med om- och tillbyggnad av Coop Blomstermdla. Fér detta se bilderna pé sidan 13.

Skiss éver var framtida bebyggelse kan tillkomma. Skissen visar inte planerade tillbyggnader i
samband med om- och tillbyggnad av Coop Blomstermdla. Fér detta se bilderna pé sidan 13.
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Offentlig och kommersiell service

Planforslaget  ger  forutsattningar  till  fortsatt  handels- och
centrumverksamhet pa Blomstermala 4:144. Bestammelsen Handel
omfattar alla slag av kop och forsaljning av varor och tjanster for
allmanheten. Centrum ar en flexibel bestammelse som innefattar alla
verksamheter som bor ligga centralt, ex. butiker, service, kontor, bank, bio,
gym, restauranger, samlingslokaler m.m.

| Ovrigt ar planomradet beldget centralt i Blomstermala tatort, med dess
utbud av handel och service.

Trafik Gatunit, gang och cykeltrafik

Planomradet omgardas av Monsterdsvagen i vast, och Skolgatan i nordost.
Planforslaget omfattar ingen gatumark och medfér darfor ingen forandring
av det befintliga vagnatet.

Likt den géllande planen fran 1978 regleras stora delar av kvartersmarken ut
mot Monsterasvagen med in/utfartsférbud.

For Monsterasvagen rader idag byggnadsférbud pa 12 meter fran
vagomradet. | undantagsfall kan Trafikverket godkdnna nybyggnad inom
byggnadsfritt avstand. For att trafiksdkerheten inte ska dventyras far det
inte forekomma nagra fysiska hinder i form av fasta oeftergivliga byggnader
eller foremal inom vagens sidkerhetszon. Sdkerhetszonen berdknas utifran
vagtyp, hastighet och trafikflode. Monsterasvagen ar ca 6,5 meter bred och
omgardas av upphdjda trottoarer pa bada sidor vagen. Tillaten hastighet &r
50 km/h, och ca 1700 fordon passerar varje dygn.

Fragan om sdkerhetszon diskuterades med Trafikverket 2014-11-19. Som
resultat av dialogen har ett 4,5 meter brett omrade pa Blomstermala 4:144
och 4:48 betecknats med byggnadsférbud i planforslaget.

Kollektivtrafik

Blomstermala station ar beldget ca 200 meter séder om planomradet. Fran
stationen gar forutom lokal och regional busstrafik dven tagtrafik mot
Kalmar och Linkdping.

Angoring

Angoring till Blomstermala 4:48 och 4:73 sker via Skolgatan. Kunder till Coop

pa Blomstermala 4:144 angor via MoOnsterasvagen. Samma angéring galler
for varutransporter, men utfart fér dessa sker via Skolgatan.
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Parkering

Kundparkering for handelsverksamhet pa Blomstermala 4:144 sker soder
om butiken. Parkering for Blomstermala 4:48 och 4:72 l6ses pa egen
fastighet.

Buller

Arsdygnstrafiken lings Monsterdsviagen &ar ca 1700 motorfordon. En
oversiktlig bullersimulering visar att naturvardsverkets rekommendationer
for ekvivalentnivan utomhus vid bostadsfasad gallande trafikbuller riskerar
att overskridas. Naturvardsverkets rekommendationer rér nybyggnad av
bostadsbebyggelse och ar inte juridiskt bindande, utan ska ses som just
rekommendationer. Bostadsbebyggelsen pa 4:48 har funnits i 6éver 80 ar.
Uppfors byggnader i bullermiljoer kan detta 4nda anses lampligt genom ex.
anordnandet av en tyst fasad, eller genom att inomhusvdrdena inte
overskrids.

Bullersimuleringen visade varden pa 57 dBA for den befintliga
bostadsbebyggelsen pa 4:48. Samma varden galler for eventuell ny
bostadsbebyggelse pa vaningsplanet ovanfér Coop-butiken pa 4:144.

Enligt Boverkets allmédnna rad 2008:1, Buller i planeringen — Planera fér
bostdder i omrdden utsatta for buller fran védg- och spdrtrafik sa ar
huvudregeln att planen bor sdkerstdlla att ny bostadsbebyggelse kan
placeras sa att 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad kan erhallas. | vissa
fall kan det dock vara motiverat att gora avsteg fran huvudregeln. Vid 55-60
dBA vid fasad bor nya bostader kunna medges, under forutsattning att en
tyst eller ljuddampad sida (hogst 45-50 dBA) kan anordnas.

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp, darmed finns vatten- och avloppsledningar utbyggt inom
planomradet. Vattenforsoérjningen sker fran en grundvattentdkt i
Sandbackshult. Tillatet ravattenuttag och reningskapacitet ar tillrackligt och
tacker omradets behov.

Dagvatten

Kommunalt dagvattensystem finns idag i omradet. Ledningar transporterar
dagvattnet norddst, utlopp sker i Branebacken. Med dagvatten menas det
vatten som faller pa hardgjorda ytor som tak och gata och som inte
infiltreras direkt dar det faller. | en 6versiktlig berdkning av kommunens VA-
avdelning beddms dagvattensystemet klara hantera de utbyggnader som
planférslaget medger. Idag bestar redan Blomstermala 4:144 uteslutande av
hardgjorda ytor. Inte desto mindre vore det Onskvart att se Over
mojligheten till tréga dagvattensystem vid omradets befintliga
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parkeringsytor.
Energi

Fjarrvarme finns utbyggt inom planomradet, Sol6r Bionergi ager
fjarrvirmeanliggningen i Blomstermala. Alem energi svarar for
elférsorjningen. Kommunen har for avsikt att uppvarmningen ska ske pa ett
sa miljovanligt sdtt som mojligt samt att energianvandningen ska
minimeras.  Alternativa  fornyelsebara  uppvarmningsformer  som
lagenergihus eller passivhus foresldas provas. Nybyggnaders specifika
energianvandning styrs enligt Boverkets byggregler, BBR.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt anvisningarna i kommunens avfallsplan och
renhallningsordning. Narmaste atervinningsstation for allmédnheten ar
beldgen ca 100 meter vaster om planomradet.

Forutsattning for raddningsingripande

Raddningstjanstens framkorningstid till planomradet ar <10 minuter.
Nadrmaste brandpost aterfinns i anslutning till planomradet.

Skydd mot brandspridning mellan byggnader

Byggnader inom planomradet ska placeras eller utformas sa att skydd mot
brandspridning uppnas. Detta granskas i samband med bygglovet.

Tillganglighet

Samtliga bebyggda ytor med omgivande mark ska utformas enligt de
bestammelser som finns i lagar och férordningar géllande tillganglighet for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Byggnadernas
invandiga utformning regleras vid bygglov.

B
Planbestammelsen  Bostdder (B) innebdr att bostidder och
bostadskomplement medges inom omradet.

C

Med planbestammelsen Centrum (C) menas all sddan verksamhet som bor
ligga centralt eller pa annat satt vara latt att nd for manga méanniskor. Dar
ingar butiker, service, kontor, bank, bio, bibliotek, teater, religiosa
byggnader, foreningslokaler, gym, restauranger m.m.
Centrumverksamheternas entréer bor vianda sig mot Moénsterasvagen.

H
Planbestammelsen Handel (H) omfattar alla slag av kdp och férséaljning av
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varor och tjanster for allmanheten.

€;

Storsta tilldatna byggnadsarea ar 50 procent av fastighetsarean. Med
byggnadsarea menas den totala yta som bebyggelsen tar upp Over
markplanet.

e

Storsta tillatna byggnadsarea for handelsverksamhet ar 50 procent av
fastighetsarean. Storsta tillatna byggnadsarea for bostadsandamal ar 20 %
av fastighetsarean. Bebyggs omradet med bade bostader och
handelsverksamhet ar hogsta tillatna byggnadsarea 50 % av fastigheten.

Byggnadshéjd

Byggnadshdjd ar avstandet mellan markens medelniva till skarningen mellan
fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning indt byggnaden beré6r
byggnadens tak.

Nockhéjd
Nockhojd &r den hogsta
delen pa byggnadens Nockhéjd

takkonstruktion, oavsett
vilken typ av tak-
konstruktion som
byggnaden har. Delar som
sticker upp 6ver taket som
skorstenar och antenner
raknas inte in. Nockhojden
raknas fran markens
medelniva.

Byggnadshojd

Medelmarkniva

In/utfartsférbud
Ut- och infart far ej anordnas. Monsterasvagen ar en huvudgata dar
trafikframkomlighet prioriteras. Det innebar att tomtutfarter bor begrénsas.

Byggnadsteknik.

Bostadsbebyggelse (huvudbyggnader) ska uppféras i radonsakert utférande
savida inte radonmatning visar att detta ej kradvs. Kéllare ar ej tillatet inom
planomradet.

Prickmark

Byggnader far inte uppforas. Mot Monsterasvagen reglerar planférslaget 4,5
meter byggnadsforbud. Avstdndet har tillkommit genom dialog med
Trafikverket, och innebar en sikerhetszon fran Monsterasvagen till fasta
oeftergivliga byggnader. Mot Skolgatan reglerar planforslaget 6 meter
byggnadsforbud. Det innebdr att garage inte kommer fér ndra Skolgatan.
Det bidrar dven till att omradets helhetsintryck bevaras.
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Plusmark
Marken far med undantag av uthus och garage inte forses med byggnader.
Detta omrade anvidnds idag som kundparkering. Anledningen till att
omradet har betecknats med plusmark i plankartan &r att sakerstélla att
ytterligare expansion av huvudbyggnad pa 4:144 inte tillkommer i detta
omrade.

u-omrdde

Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar. |
plankartan ar tva u-omraden inritade. Det norra u-omradet sakrar att inga
byggnader uppfors ovanfor befintlig vattenledning. Det s6dra u-omradet
sakrar att inga byggnader uppférs ovanfor befintliga el- och
fjarrvarmeledningar.
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Tidsplan

Planarbetet bedrevs med enkelt planférfarande och antogs av
Byggnadsnamnden 5 mars 2015. Se aven Tidsplan, s 3

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslas till fem ar fran den dag antagandebeslutet
vunnit laga kraft. Genomférandetiden ar den tidsrymd inom vilken en
detaljplan ar tankt att genomféras. Som huvudregel far planen inte dndras,
ersattas eller upphdavas mot berdrda fastighetsdgares vilja under
genomférandetiden. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen
att gélla, men kan da andras eller upphdvas utan att fastighetsagare har
ratt till ersattning.

Huvudmannaskap

Detaljplanen innehaller ingen allman platsmark, och darmed inget
huvudmannaskap for allmanna platser.

Inom planomradet finns tre fastigheter. Ingen ny fastighetsreglering ar
aktuell inom planomradet. Pa sidan 21 beskrivs vilka konsekvenser
planforslaget far for dessa tre fastigheter.

TeliaSonera Skanova Access AB har markforlagda telekablar inom och i
anknytning till detaljplaneomradet. Skanova 6nskar att behalla befintliga
anldggningar i nuvarande lage for att undvika oldagenheter och kostnader
som uppkommer i samband med flyttning.

Inom detaljplaneomradet saknas dock servitut eller ledningsratter for
telekablar, vattenledning, samt elledning. Darfor vill kommunen uppmana
ledningsagare att sdkerstalla sina ledningar genom exempelvis ledningsratt.

Ett planavtal har tecknats 2015-01-12 mellan kommunen och
fastighetsagaren till Blomstermala 4:144 om upprattande av detaljplan.
Nagon planavgift i samband med framtida bygglov inom planomradet
kommer ddarmed inte tas for tillkommande bebyggelse.

Exploatoren bekostar eventuella skyddsatgarder gallande buller och/eller
vibrationer som kan komma att behovas vid genomférande av planen.
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Konsekvenser av planens genomférande

Ev konsekvenser av
avvikelse fran OP

MKB,
sammanfattning

Sociala konsekvenser

Konsekvenser for
fastigheter inom
planomradet.

Planforslaget ©verensstimmer med Monsterds Oversiktsplan Del 3
Inlandets intentioner. Oversiktsplanen finns tillginglig p& kommunhuset i
Monsteras, Kvarngatan 2.

Planforslaget bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behéver darmed inte goras.

Planforslaget mojliggér en utveckling av handelsverksamheten pa
Blomstermala 4:144. Coop &r idag den enda storre dagligvaruhandeln i
Blomstermala, sadan verksamhet ar central gillande utveckling och tillvaxt
av tatorter. Det ar darfor av stor vikt att sadana verksamheter far mojlighet
att véxa och utvecklas, bade for egen del, men dven for de boende och
verksamma i Blomstermala tatort och omnejd.

Bostadsbebyggelse tilldts pd Blomsterméala 4:48 och 4:144. Aven om det
redan bor manniskor pa 4:48, och inga konkreta planer finns pa att uppfora
bostader pa 4:144 ar det positivt for Blomstermala att mojligheten for mer
bostader och bosatta 6kar i tatortens centrala delar.

Blomstermala 4:144

Fastigheten ar i géllande plan (1978) uppdelad i tva anvandningsomraden.
Kundparkeringen soder om Coop-butiken medger samlings- och
foreningslokaler. Endast den del dar Blomstermalas forsta Folkets hus var
uppfort tilldter bebyggelse. All annan mark &r reglerad med
byggnadsforbud. Den del av 4:144 som &r norr om kundparkeringen
medger handelsdndamal och &r dven den till stor del reglerad med
byggnadsforbud.

Coop-butiken far i planforslaget uppforas till en byggnadshojd pa 7,5
meter, férutom i vaster mot Monsterasvagen, dar planen tillater en
nockhdjd pa 10,0 meter. Anledningen dr dnskemal om att kunna uppféra
en entrébyggnad likt den som visas pa skisserna (s.13). En byggnadshojd pa
7,5 meter kan i normala fall innebé&ra en nockhdjd pa 10,0 meter, beroende
pa vilken taklutning, samt byggnadens djup. Dock kan inte en rat fasad
uppforas vid bestammelse om endast byggnadshdjd, vilket innebar att
planen reglerar byggnadens hojd mot Monsterasvagen genom
nockhdjdsbestammelse. Se aven forklaring av nock- och byggnadshojd s 18.

Verksamheten pa 4:144 far genom planforslaget mojlighet att expandera.
Coop ar Blomstermalas enda storre livsmedelsbutik, och darmed vital for

Blomstermalas serviceutbud till boende inom tatorten.

Planforslaget tillater att daven bostader far uppforas pa 4:144. Inga sadana
planer finns dock idag, men eftersom en detaljplan sannolikt kommer
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reglera markanvandningen i omradet for en lang tid framover ar
bedémningen att det ar lampligt att dven medge bostader. Bostader skulle
eventuellt kunna uppféras pa en andra vaning, ovanfor befintlig Coop-
butik.

| sodra delen av fastigheten har ett u-omrade inférts for att sdkerstélla att
inga byggnader uppférs pa befintliga fjarrvarme- och elledningar.
Avtalservitut finns for fjarrvarmeledning, men inte for elledning.
Kommunen uppmanar darfor att ledningsdgaren skyddar sina ledningar
genom exempelvis ledningsratt.

Blomstermala 4:48

Fastigheten ar i gallande plan (1978) betecknad som handelsdandamal, samt
utan byggratter, d v s byggnadsférbud over hela fastigheten. 4:48 ar idag
ianspraktagen for bostadsandamal och har varit bebyggd i 6ver 80 ar.

Planforslaget innebar att bebyggelsen pa 4:48 blir planenlig. Bygglov
kommer att ges som Overensstammer med planen. Skulle en olycka hianda
och bebyggelsen pa 4:48 brinner ner/raseras tillater inte géillande plan
(1978) att bebyggelse ateruppfors. Planforslaget sakerstéller daremot
ratten till fortsatt boende pa 4:48. Anledningen till att byggnadsférbud
infordes 1978 ar sannolikt att fastigheten i framtiden sags som tankbar
parkeringsyta for handelsverksamhet pa 4:144. Maximalt tillatna
byggnadsarea bostdder i planforslaget ar densamma som for
bostadsbebyggelsen vaster och 6ster om 4:48, 20 % av fastighetsarean.

Bebyggelsens maximalt tillatna byggnadshojd regleras till 7,5 meter. Det ar
samma tilldtna  byggnadshdéjd som  for den  kringliggande
bostadsbebyggelsen, dar ar daven samma byggnadshojd som fastighetens
befintliga huvudbyggnaden.

Planfoérslaget medger bade bostadsindamal och handelsdandamal for
fastigheten. Detta bedéms som rimligt da fastigheten idag ar betecknad
som handelsdandamal, men anvidnds som bostad. Planforslaget kommer
sannolikt reglera markanvandningen i omradet i en lang tid framover.
Darfor har hojd tagits for att 4:48 i framtiden kan tdnkas omvandlas till
handelsverksamhet. Antingen pa egen hand, eller i samspel med
handelsverksamheten pa 4:144. Tillkommer handelsverksamhet tillats
samma utnyttjandegrad som fér 4:144, d v s 50 % av fastighetsarean. Det
ar dock viktigt att komma ihag att en detaljplan inte kan tvinga fram en viss
anvandning, utan endast tillata dem.

| norra delen av fastigheten har ett u-omrade inforts for att sakerstalla att

inga byggnader uppfors pa befintlig vattenledning. Ledningsdgaren bor
sdkerstalla sin ledning, exempelvis genom ledningsratt.
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Blomstermala 4:73

Fastigheten ar i gallande plan (1971) betecknad som friliggande bostadshus
i maximalt tva vaningar, och med hogsta tilldtna byggnadshojd 7,5 meter.
Likt Blomstermala 4:48 &r stora delar av fastigheten reglerad med
byggnadsforbud.  Planforslaget tillater forutom  bostdder, &ven
handelsverksamhet. Fastigheten ar centralt placerad i Blomstermala och
angransas i vaster mot Blomstermala 4:144, i 6ster mot 4:112 och i soder
mot 4:149 som alla medger férutom bostadsdandamal, dven handel, service
m.m. Det &r darfor &ven rimligt att 4:73 tilldts inrymma
handelsverksamheter. Det ar dock viktigt att komma ihag att en detaljplan
inte kan tvinga fram en viss anvandning, utan endast tillata dem.

Idag ar huvudbyggnaden pa 4:73 uppférd i en vaning, och ca 3,5 meter i
byggnadshojd. Planforslaget tilldter samma byggnadshojd for 4:73, som for
4:48, och de Ostra delarna av 4:144, d vs 7, 5 meter.

Gallande plan (1971) tillater endast en huvudbyggnad, och ett fristdende
uthus. | planférslaget kan fastighetsdgaren sjalv disponera sin tilldtna
byggratt. Maximalt tillatna byggnadsarea dr densamma som for 4:48, se
ovan.

Planbeskrivningen visar (s. 13) vilken synbar fordndring som sker efter
planerad utbyggnad av Coop-butiken. Planbeskrivningen visar dven (s. 14)
hur en eventuell tillbyggnad pa befintlig Coop-butik med en extra vaning
mot Moénsterasvagen far for paverkan.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med berbérda tjansteman fran Monsteras tekniska
forvaltning.

Monsteras den 11 december 2014. Reviderad 2015-02-09

Henrik Eriksson Anders Andersson
Planarkitekt Plan- och byggchef
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