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Tidsplan
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En planbeskrivning har till uppgift att beskriva hur detaljplanen ska forstds
och genomféras. Planbeskrivningen ska redovisa planeringsforutsittningarna,
syftet med planen, hur planen idr tinkt att genomforas samt de Gverviganden
som har legat till grund f6r planens utformning med hinsyn till motstiende
intressen och planens konsekvenser. Om planen avviker fran oversiktsplanen
ska planbeskrivningen redovisa pa vilket sitt den 1 sa fall gér det och skilen
tor avvikelsen. Planbeskrivningen ska dven innehalla det illustrationsmaterial
som behovs for att forsta planen.

I planbeskrivningen ska de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirder framga som beh6vs for att planen ska kunna
gemomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt sdtt samt vilka konsekvenser
dessa atgirder far for fastighetsdgarna och andra berérda inom omradet.

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL).
Detaljplanearbetet bedrivs med begrinsat standardférfarande (5 kap 18§
PBL) eftersom detaljplanen bedéms folja Oversiktsplanens intentioner, inte
antas medfora betydande miljopaverkan, inte dr av ett betydande intresse for
allminheten samt saknar stor principiell betydelse.

o999 99

Uppstart  Utredning Samrad Antagande Laga kraft Bygglov

I detaljplanen ges en samlad bild av markanvindningen och hur milj6én ir
tinkt att forandras eller bevaras. Ett forsta planférslag tas fram och skickas
ut pa samrad. Samradet syftar till att samla in information och synpunkter
fran sakdgare, myndigheter, kommunala organ och eventuellt andra berérda
intressentet.

I ett begrinsat standardférfarande kan det vara moijligt att redan under
samradet godkinna ett planforslag. Godkinnandet ska goras av samtliga i
samradskretsen for att kunna anta planen direkt. Sker dndringar efter samradet
krivs en andra remissrunda, och att planférslaget ska vara tillgangligt for
granskning under minst tva veckor. Det dr en férutsittning att ha yttrat sig
skriftligt under samradet, eller eventuell granskning, f6r att kunna Gverklaga
beslutet. Detaljplanen antas av byggnadsnimnden. Efter antagandet har ¢j
tilloodosedda sakidgare under tre veckor méjlighet att 6verklaga detaljplanen.
Har planen inte 6verklagats vinner den laga kraft.
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Vid ett skriftligt godkdnnande frin samtliga sakdgare och myndigheter,
kan planen godkinnas redan i samradsskedet och kunna antas direkt av
byggnadsnimnden.

Detaljplanen har varit ute pa samrad 2018-04-18 till och med 2018-05-09. I den
bifogade samradsredogérelsen har alla inkomna synpunkter sammanstillts
och kommenterats. Under samradskedet skickades samtliga planhandlingar
ut till ber6rda myndigheter, kommunala organ samt sakédgare f6r méjlighet till
yttrande. Planhandlingarna fanns tillgdngliga pa kommunens hemsida www.
monsteras.se och sattes upp i kommunhusets entré och byggnadsnimndens
kansli. Samtliga sakidgare och myndigheter har godkint planen, och antogs
dirmed av byggnadsnimnden direkt efter samrad 2018-06-14.

Uppdragsbeslut: 2018-04-13
Samradsbeslut: 2018-04-13
Beslut om antagande: 2018-06-14
Laga kraft: 2018-07-16

Planhandlingar Till detaljplanen hor foljande handlingat:

- Plankarta i skala 1:500 (A2), 1:1000 (A4) med bestimmelser
- Planbeskrivning

- Grundkarta

- Unders6kning

- Fastighetsforteckning

- Samradsredogorelse

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ér att mojliggéra en utdkning av fastigheterna
Blomstermala 3:27 och Blomstermala 3:28. Syftet dr dven att planligga del
av Dalgatan som gar sdder om fastigheterna.

FORENLIGHET MED 3, 4 & 5 KAP. MB

De atgirder som medges i detaljplanen bedéms inte:

* Staikonflikt med de grundliggande bestimmelserna f6r hushallning av
mark- och vattenomraden. (MB kap. 3)

* Sta 1 konflikt med de sirskilda bestimmelserna fér hushallning med
mark och vatten for vissa omraden 1 landet. (MB kap. 4)

*  Medverka till att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. (MB kap. 5)



Detaljplan fér Blomstermdla 3:27, 3:28 m.Af.
Blomstermala samhalle, Mdnsteras kommun
Dnr 2018/101

Antagen: 2018-06-14 § 88
Laga kraft: 2018-07-16

PLANDATA

Lagesbestamning

Blomstermidla.

Planomradet dr beliget 1 6stra Blomstermala, strax norr om Krungardsskolan och
Krungardshallen. Planomradet bestir av tva bostadsfastigheter omgivna av frimst
parkmark. Séder om fastigheterna gar Dalgatan genom planomridet. Dalgatans slut
i Oster leder till en av Krungardsskolans parkeringar, som frimst dr parkering till

Krungardshallen.
Areal Planomridets areal dr ungefir 5 550 m?.
Markago- Blomsterméla 3:27 och 3:28 ir privatigda fastigheter. Monsterds kommun

forhallanden ager Blomstermala 4:129 och 3:29.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Kommunala beslut

Oversiktsplanen

Gallande
detaljplan

Planavtal skrevs 2018-03-15 mellan kommunen och fastighetsigarna till
Blomstermala 3:27 och 3:28. Byggnadsnimnden har i beslut 2018-04-13 gett
plan- och byggavdelningen ett planuppdrag.

I Monsterds Oversiktsplan, De/ 3 - Inlandet, antagen 2012, visas storre delen av
Blomstermala titort, och ddrmed dven hela planomradet, med betickningen
B: Befintliga bebyggda omriden. Det innebir att det dr ett planlagt omrade,
dir gillande planer ska foljas eller dndras. Befintlig verksamhet prioriteras och
en utveckling av omradet bor anpassas till befintlig bebyggelse. Intentionerna
i planarbetet anses stimma Gverens med 6versiktplanens.

Omridet omfattas idag av detaljplanen “Blomstermala sambhille,
Krungardsomradet”, 08-ALE-1636, frin 1971. Den gillande detaljplanen
tilliter idag bostadsindamal for fastigheterna Blomstermala 3:27 och
Blomstermala 3:28. Ovriga ytor inom planomradet for planforslaget tillater
park eller plantering.

/\//}'ﬂﬁ’

Riksintressen

Strandskydd

Gdllande detaljplan fran -71. Planomridet tillater idag laoxladmﬂdama/ samt pcmé/mmé

Det finns inga riksintressen inom planomradet, eller i direkt ndrhet till
planomradet.

Planomradet ber6rs inte av strandskydd.
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Fornlamningar

Planens behov av
miljokonsekvens-
beskrivning
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Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar utpekade enligt
fornminnesregistret.

I samband med ny detaljplan ska en bedémning géras om de atgirder som
planen medger kan orsaka en betydande miljopaverkan. Om si dr fallet ska
en miljokonsekvensbeskrivning géras. Kommunens bedémning ar att planens
genomforande inte antas medféra en betydande miljépaverkan.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Natur

Geotekniska
forhallanden

Fororenad mark &
radon

Miljokvalitetsnormer

Planomradet, forutom gatan i soder, bestir av kuperad mark, med
hojdskillnader pa 2-3 meter, dir de befintliga husen ligger hogst beliget.
Strax 6ster om planomradet finns ett storre skogsomriade med blandskog. De
befintliga bostadshusen inom planomradet utgér den sista raden bostider i
kvarteret i norra Krungardsomradet. Dalgatan som gar genom planomradet
ar idag asfalterad, medan parkeringsytan strax 6ster om planomradet bestar av
en grusad yta.

Planomradets berggrund utgérs av granit och jordarten édr sandig morin.

Det finns inga kinda féroreningar i marken inom planomradet. Ungefir
100-150 meter nordost om omradet finns ett potentiellt férorenat omrade,
dir det funnits en avfallsdeponi, med riskklass 2. De dndringar som gors i
planforslaget bedoms inte paverka detta omrade, och den férorenade marken
bedéms heller inte ha piverkan pd planforslaget. Undersokningar och/
eller provtagning om fororeningar bor goras for att fa exakta halter inom
planomradet, och vid upptickt av eventuell férorenad mark vid markarbete
maste tillsynsmyndigheten underrittas for eventuella atgarder.

I kommunens 6versiktliga radonutredning ligger sodra halvan av fastighet
Blomstermila 3:28 inom mark som klassats som normal/hégradonmark,
vilket innebir att radonhalten kan Overstiga 50 kBq/m3. Ovrig mark 1
planomradet ligger inom normal risk. Matningar bor goras for att faststilla
aktuella radonhalter i omradet.

I en detaljplan ska det framga att gillande miljokvalitetsnormer har
iakttagits och att planen inte medverkar till att dessa Gvertrads. Det finns



Risk och sakerhet

Bebyggelse-
omraden

Gator och trafik

Detaljplan fér Blomstermdla 3:27, 3:28 m.f.
Blomstermala samhalle, Monsteras kommun
Dnr 2018/101

Antagen: 2018-06-14 § 88
Laga kraft: 2018-07-16

idag miljokvalitetsnormer fOr /uft, buller och vattenkvalitet. Detaljplaneforslaget
medger inga storre forindringar fran befintlig anvindning, mer dn att ytan for
bostadsindamal breddas och att gatan blir planenlig. Planforslaget bedéms
inte paverka luftkvaliteten i omradet sa att miljokvalitetsnormerna riskerar att
overskridas. Planforslaget kommer heller inte bidra till 6kad trafik.

Planomradet dr beldget i delavrinningsomrade Owan Rikebdicken som mynnar
ut i Alsterans huvudavrinningsomrade. Vattenmyndigheten 1 Kalmar lin
har beslutat om miljokvalitetsnormer for vatten i Monsterasomradet. Den
kvantitativa statusen pa grundvattnetiomradet anses vara god och den kemiska
som god kemisk grundvattenstatus. Omradet har i dagsliget en minimal
paverkan pd vattenférekomsten. Detta giller dven planomradets paverkan
pé recipienten Kalmarsund. Beddmningen grundar sig pa att dagvatten som
samlas inom planomradet tas om hand genom dagvattenledningar och fors till
Angshagskanalen, som har tillricklig kapacitet.

I kommunens scenarier om hégsta och ligsta medelvattenstand for 100 ar
framat foreligger ingen risk for planomradet.

Inom planomridet finns tva bostadshus, som byggdes pa 60-talet. Husen
tillhor ett mindre kvartersomrade med 13 hus, som genom Backgatan ansluter
till ett storre villakvarter vister om planomradet. Precis séder om Dalgatan i
planférslaget ligger Krungardsskolan, som har hela grundskolans arskurser.
Sporthallen anvinds, férutom i skolundervisningen, till bland annat frisbee,
innebandy, bordtennis och har en skyttehall och styrketriningslokal.

Fastigheten Blomstermala 3:28 har sin in- och utfart s6derut mot Dalgatan.
Dalgatan Gsterut dr en atervindsgata, som enbart trafikerar till och frin
Krungardshallens parkering. Fastigheten Blomstermala 3:27 har sin in-
och utfart vister mot Backgatan. Den del av Dalgatan som ligger dster om
korsningen Dalgatan/Backgatan finns inte med i gillande detaljplan (1971)

for omradet.
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PLATSENS FORANDRINGAR

Teknisk forsérjning

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra en utdkning for fastigheterna
Blomstermala 3:27 och Blomstermala 3:28. Syftet dr dven att planligga del av
Dalgatan som gar s6der om fastigheterna.

Ytan for bostadsindamal regleras fran gillande plan, dédr prickmarken i
fastigheternas yttre grins tas bort, samt att ytan utdkas 8 meter visterut och
10 meter 6sterut. I gillande detaljplan far hogst en femtedel av fastigheten
bebyggas. I planforslaget foreslas exploateringen tillita max 300 m?* for vatje
fastighet. Det innebir att varje fastighet tillits bebygga ungefir 40-60 m* mer
in de har idag.

Dalgatan 6ster om korsningen Dalgatan/Backgatan tas med i planforslaget,
da den inte finns med i géllande detaljplan (1971), men finns och anvinds idag.

Vatten och avlopp

Fastigheterna som berors av planférslaget ar anslutna till det kommunala
vatten- och avloppsnitet. Planforslaget paverkar inte och goringa férindringar
pa det kommunala VA-nitet.

Dagvatten

Planomradet ligger inom avrinningsomradet fér Ovan Rikebicken och har
huvudavrinningsomradet i Alsteran. Alsteran uppnar god ekologisk status i
enligt milj6kvalitetsnormerna, dir dven ytvattnet uppnar god kemisk status.
Forutsittningarna for grundvattnet i omradet dr goda. Grundvattnet stricker
sig lingst asen i Blomstermala och uppnar god kvantitativ och god kemisk
grundvattenstatus.

Dagvatten dr regn- och smaltvatten som tillfilligt rinner pa markytan fran
bland annat hirdgjorda ytor som hustak, vigar, parkeringar och stenlidggning.
Dagvattnet behover dels tas hand om f6r att undvika tillfalliga Gversvimningar
vid kraftigt nederbord, men dven sikerstilla att vattnet infiltreras innan det
mynnar ut i avrinningsomraden. Fastigheterna inom planomradet ér direkt
kopplade till en dagvattenservis som via dagvattenledningar for vattnet till
Angshagskanalen. Provtagningar i kanalen tas regelbundet for att sikerstilla
vattnets kvalitet.

Planforslaget kommer inte paverka dagvattenhanteringen i omradet.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska
fragor

Ekonomiska fragor

Fastighetsrattsliga
fragor
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Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmin plats.

Genomférandetid

Genomférandetiden foreslas till 5 ar fran den dag antagandebeslutet vunnit
laga kraft. Genomférandetiden 4r den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar
tankt att genomforas. Som huvudregel fir planen inte dndras, ersittas eller
upphivas mot berorda fastighetsigares vilja under genomforandetiden. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla men kan dd dndras eller
upphivas utan att fastighetsagare har ritt till ersattning;

Planekonomi

Kostnader for framtagande av detaljplan bekostas av fastighetsigarna
till Blomstermala 3:27 och 3:28. Fastighetsigarna bekostar all eventuell
fastighetsreglering, ny bebyggelse eller anliggning pa kvartersmark inom
planomridet. Utredningar och atgirder, sasom flytt och utbyggnad av
ledningar, bekostas av exploatéren/ fastighetsigare.

Driftkostnader
Detaljplanen medfor ingen utokning av allmin platsmark och dirmed inte
heller nigra utékade kostnader f6r kommunens drift och underhall.

Fastighetsreglering
Exploatoren initierar fastighetsbildningsatgirderna.

KONSEKVENSER FOR PLANENS GENOMFORANDE

Ev. konsekvenser
av avvikelse fran
OP

MKB,
sammanfattning

Planférslaget 6verensstimmer med de intentioner som presenteras i Monsteras
Oversiktsplan Del 3 - Inlandet. Oversiktsplanen finns tillginglig pi www.
monsteras.se

Planférslaget bedoms inte medféra niagon betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behéver dirmed inte goras. Se narmare i bilagan
Undersikning - om planen antas medfora betydande miljipaverkan.
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Planférslaget mojligedr att de privatigda fastigheterna Blomstermaéla 3:27
och Blomstermala 3:28 tillits kopa till mark Oster och vister om befintliga
fastighetsgrinserna. Skulle det bli en fastighetsreglering enligt ovan skulle
denna mark siljas frin Blomstemala 3:29 och dirmed dven reglera denna
fastighet. I kartorna nedan visas ytor som tillfaller fastigheter med bla firg,
och ytor som avstis med rod firg;

Blomstermala 3:27
Planen mojliggor att 467 m? kan kopas till fastigheten Blomstermala 3:27.

Blomstermala 3:28

Planen mojliggor att 1065 m? mark kan kopas till fastigheten Blomstermala
3:28.

Blomstermala 3:29

Vid 6vertoring av mark till bostadsindamal for fastigheterna Blomstermala
3:27 och 3:28, kan 1662 m* kopas tll frin fastigheten Blomstermala 3:29.
Den del av fastigheten som hamnar utanfor vistra sidan av planomradet, kan
overlatas till Blomstermala 4:129.

Blomstermala 4:129

Vid 6vertoring av mark till bostadsindamal for fastigheterna Blomstermala
3:27 och 3:28, kan 162 m* kopas till frin fastigheten Blomstermala 4:129.
Samtidigt kan 159 m* mark Overldtas frin Blomstermala 3:29 ill 4:129.
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Allmain plats med kommunalt huvudmannaskap

GATA
Gata tillimpas f6r omraden for bade fordonstrafik och gang- och cykeltrafik
inom en titort eller for trafik som har sitt mal lings gatan.

Kvartersmark
B (Bostider)
Bostider tillimpas inom kvartersmark, och innebir olika former av boende av

varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingar 1 anvindningen.

Egenskapsbestammelser

Hogsta byggnadshojd far max vara 4,4 meter.

Marken med prickmarkerad yta 1 plankartan far inte férses med byggnad.

Storsta exploatering av fastigheten, byggnadsarea i kvadratmeter.

d

1
Minsta fastighetsstorlek 1 kvadratmeter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

11

Detaljplanen har framtagits i samverkan med berérda tjanstemin frin
Monsteras tekniska forvaltning,

Monsteras den 16 april 2018. Reviderad den 5 juni 2018.

Plan- och byggavdelningen,

Frida Emtorp Henrik Eriksson
Planarkitekt Plan- och byggchef
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