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INLEDNING

PLANPROCESSEN

Tidsplan

Detaljplan fér Arhult 3:102, 3:100 m. fl.
Blomstermala samhalle, Monsterds kommun
Dnr 2017/456

En planbeskrivning har till uppgift att beskriva hur detaljplanen ska forstds
och genomféras. Planbeskrivningen ska redovisa planeringsforutsittningarna,
syftet med planen, hur planen idr tinkt att genomforas samt de Gverviganden
som har legat till grund f6r planens utformning med hinsyn till motstiende
intressen och planens konsekvenser. Om planen avviker fran oversiktsplanen
ska planbeskrivningen redovisa pa vilket sitt den 1 sa fall gér det och skilen
tor avvikelsen. Planbeskrivningen ska dven innehalla det illustrationsmaterial
som behovs for att forsta planen.

I planbeskrivningen ska de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirder framga som beh6vs for att planen ska kunna
gemomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt sdtt samt vilka konsekvenser
dessa atgirder far for fastighetsdgarna och andra berérda inom omradet.

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL).
Detaljplanearbetet bedrivs med standardforfarande (5 kap 7 § PBL) eftersom
detaljplanen bedoms f6lja Gversiktsplanens intentioner, inte antas medféra
betydande miljépaverkan, inte dr av ett betydande intresse for allminheten
samt saknar stor principiell betydelse.

*99 999

Uppstart  Utredning  Samrad Granskning Antagande Lagakraft Bygglov

I detaljplanen ges en samlad bild av markanvindningen och hur miljén
ar tinkt att forindras eller bevaras. Under samridskedet ges berdrda
mojlighet att limna synpunkter pa forslaget. Planférslagets datum for
samrad var mellan 2018-01-30 till och med 2018-02-20. Synpunkterna har
sammanstillts och redovisas i samradsredogorelsen och dndringar har forts in
1 granskningsforslaget. Handlingarna var tillgdngliga f6r granskning fran 2018-
04-26 fram till 2018-05-18. Det idr en forutsittning att ha yttrat sig skriftligt
under samradet eller granskningen for att kunna Overklaga beslutet. Efter
granskningen sammanstills de skriftliga synpunkterna frin granskningen i
ett granskningsutlatande. Detaljplanen antas av byggnadsnimnden. Efter
antagandet har ¢j tillgodosedda sakigare under tre veckor mojlighet att
overklaga detaljplanen. Har planen inte 6verklagats fir den laga kraft.



Planhandlingar
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Under samrads- och granskningsskedet har samtliga planhandlingar
funnits tillgangliga och stillts ut pa kommunens tekniska forvaltning,
kommunhusets entré, Blomstermala bibliotek samt pa hemsidan
wWww.monsteras.se.

Uppdragsbeslut: 2017-12-07
Samridsbeslut: 2018-01-25
Granskningsbeslut: 2018-04-20
Antagandebeslut: 2018-09-27
Laga kraft: 2018-10-25

Till detaljplanen hoér féljande handlingar:

- Plankarta i skala 1:500 (A2), 1:1000 (A4) med bestimmelser
- Planbeskrivning med illustrationer

- Grundkarta

- Behovsbed6mning

- Fastighetsforteckning

- Bullerutredning

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlitande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att indra markanvindningen fran gillande plan, dir
det nya planforslaget mojliggdr en minskning av hardgjorda ytor, som idag till
stor del bestdr av parkering. Istillet mojliggdrs torgverksamhet, som tillater en
gronare motesplats i det offentliga rummet. Planen méjliggér aven f6r utékad
byggritt och en service- och centrumnira fértitning med direkt anslutning till
kollektivtrafiken.

FORENLIGHET MED 3, 4 & 5 KAP. MB

De atgirder som medges 1 detaljplanen bedéms inte:

* Sta i konflikt med de grundliggande bestimmelserna for hushallning av
mark- och vattenomraden. (MB kap. 3)

* Staikonflikt med de sirskilda bestimmelserna f6r hushallning med mark
och vatten for vissa omraden i landet. (MB kap. 4)

*  Medverka till att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. (MB kap. 5)

Se vidare under Riksintressen och Miljokvalitetsnormer.



MONSTERAS

PLANDATA

LAgesbestamning
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Blomstermidla.

Planomradet dr beldget i centrala Blomstermala, i anslutning till buss- och
tagstationen. Omradet bestar i dag av en storre yta med parkeringsplatser
och en mindre parkeringsyta nirmast busstationen, i sydvistra planomradet.
Byggnaderna pa fastighet Arhult 3:102 bestir av hilsocentral, apotek, gym
och en nirbutik. Planomradet gransar till riksvig 34 i norr och jarnvigen, del
av Stangidalsbanan, i soder. Planomradets nordvistra del grinsar till Alem
Sparbank och vister om omradet finns en privatigd fastighet f6r bostad.
Fastigheten Arhult 3:100 ér privatigd och dir finns i dagsliget ingen byggnad.
Sydost om den fastigheten finns en allmén parkeringsyta.



Areal

Markago-
fornallanden
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Omrédets areal 4r ungefir 6200 m?.

Det finns fyra fastigheter inom planomradet. Arhult 13:1 och 3:101 4gs av
Monsteras kommun, och Arhult 3:102 dgs av Monsteras Utvecklings AB.
Arhult 3:100 4r en privatigd fastighet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Kommunala beslut

Oversiktsplanen

Gallande
detaljplan

Byggnadsnimnden har i1 beslut 2017-12-07 gett plan- och byggavdelningen
uppdraget att paborja planarbetet.

I Ménsteras Oversiktsplan, De/ 3 - Inlandet, antagen 2012, visas stérre delen
av Blomstermila titort, och dirmed hela planomradet, med betickningen B:
Befintliga bebyggda omraden. Det innebir att det dr ett planlagt omrade, dir
gillande planer ska foljas eller dndras. Befintlig verksamhet prioriteras och en
utveckling av omradet bor anpassas till befintlig bebyggelse. Intentionerna i
planarbetet anses stimma 6verens med Gversiktplanens.

Omridet omfattas idag av tva detaljplaner. Den storsta delen av planomradet
omfattas av detaljplan “del av Blomstermala sambhille, Arhult 3:43, 3:34,
3:102, 3:19 m.fl.”, 0861-P34, fran 1990. 2002 antogs en ny detaljplan séder
om omradet dir syddstra delarna av gillande plan upphivdes och ersattes
med detaljplan ”Arhult 3:32, 13:48 m.fl.”, dock med samma bestimmelse
”P-PLATS” dven i den nya detaljplanen. Planférslaget omfattar dirmed bada
planerna och kommer vid laga kraft ersitta delar av dessa. Den gillande planen
inom planférslagets angrinsning tillater stora ytor for allmin parkering;
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Del av gillande detaljplaner, till vinster laga kraft-vunnen 1990, och till higer 2002. Den
roda markeringen visar planforslagets avgransning pa de bada detaljplanerna.



Riksintressen

Strandskydd

Fornlamningar

Planens behov av
miljokonsekvens-
beskrivning
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Andra halvan mojliggér £f6r en bygeritt med planbestimmelsen DBHK,
vilket innebir vard, bostider, handel och kontor. Max antal vaningar inom
byggritten dr tva, ddr vind inte fir inredas. Byggnadsarean dr begrinsad till
1100m? inom byggritten. Nordostra delen av byggritten dr planlagd med
punktprickad mark, vilket innebir att marken inte far bebyggas. En giang- och
cykelvig mojliggors 1 planen, lings vistra sidan av planomradesgrinsen.

Vig 34 som angrinsar till planomradets norra del ér ett riksintresse for
vigar, da vigen utgor en forbindelse mellan regionala centra och av sirskild
regional betydelse. Aven jirnvigen som gér strax sbder om planomridet, del
av Stangadalsbanan som gar mellan Kalmar och Link6ping, dr av riksintresse.

Planomradet ber6rs inte av ndgot strandskydd.

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar utpekade enligt
fornminnesregistret.

I samband med ny detaljplan ska en bedémning géras om de atgirder som
planen medger kan orsaka en betydande miljopaverkan. Om si dr fallet ska
en miljokonsekvensbeskrivning géras. Kommunens bedémning ar att planens
genomforande inte kan antas medfora en betydande miljépaverkan.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Historia

Natur

Blomstermala dr kommunens mest utpriglade industrisamhille. Vig 34, som
gar norr om planomradet, utsdgs pa medelitiden som riksvig och ansags vara
sydostra Sveriges viktigaste transportstracka. Jarnvigen drogs lingst askronet
genom Blomstermala nir den kom i slutet pa 1800-talet. Nar industrialiseringen
kom expanderade bostadsbyggandet, och tidigare arbetarhus vixte thop med
framfor allt flerfamiljshus och radhus. Aven en vil utbyggd kommersiell
service kunde etablera sig i Blomstermala i takt med att industrialismen kom.
Strax norr om planomradet ligger Folkets Hus som byggdes pa 1960-talet.

Norra delen av planomradet ar plant, som sedan 6vergar i en hogre nivaskillnad
1 s6dra delen, en nivaskillnad pa upp till fyra meter som hogst. Marken bestar
idag av hardgjorda ytor med begrinsade ytor till planteringar. Ett mindre
gronomrade med ett fatal trid finns i planomradets sydostra del.



Geotekniska
forhallanden

Fororenad mark &
radon

Riskklass 3 - Mattlig risk *

Ej riskklassad *
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Planomradets berggrund utgdrs av granit och jordarten ar isdlvssediment som
stracker sig lingst hela Hogsbyasen. Marknivan i norra delen av planen ligger
markhé6jden pa cirka +28 meter 6ver nollplan. Lingre séderut finns en brant
slint dir den hogsta punkten lingst séder i omradet ligger pa ungefir + 32
meter.

Det finns ingen kind potentiell férorening i marken inom planomradet.
Fororeningsnivaerna for gata och bostider med mindre kinslig mark-
anvindning, bedoms vara liga 1 omradet. Strax utanfor planomradet finns
ett antal ej riskklassade potentiellt fororenade omriaden. Det handlar
frimst om industrier med tillverkning av trd och keramik, ytbehandling av
trd, verkstadsindustrier som anvinder bland annat 16sningsmedel samt
bilvardsanliggning. Nordvist om omradet finns en klass 3-férorening (mattlig
risk) med grafisk industriverksamhet. Inventeringar eller undersékningar om
féroreningar bor goras for att fa exakta halter inom planomradet, och vid
upptickt av eventuell férorenad mark vid markarbete ska tillsynsmyndigheten
underrittas for eventuella atgirder.

I kommunens 6versiktliga radonutredning har marken klassats som normal/
hogradonmark, vilket innebdr att radonhalten kan Gverstiga 50 kBq/m3.

Mitningar inom omradet innan eventuell byggnation eller markarbete i1
omradet bor goras for att fa exakta radonhalter i omradet, och ddrmed se vilka
atgirder som bor goras vid upptickt av hog radonhalt.




Miljokvalitetsnormer

Risk och sakerhet
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I en detaljplan ska det framga att gillande miljokvalitetsnormer har iakttagits
och att planen inte medverkar till att dessa Overtrids. Det finns idag
miljokvalitetsnormer for /Juft, buller och vattenkvalitet. Detaljplanen medger
bostider, handel, kontor och centrumverksamhet vilket kan innebira en
okad trafik till omradet, men bedéms inte paverka luftkvaliteten i omradet
sa att miljokvalitetsnormerna riskerar att 6verskridas. Genom att begrinsa
den 6ppna ytan med befintliga parkeringsplatser och istillet méjliggéra f6r
torgverksamhet kan en viss biltrafik till omradet minska.

Enligt Boverkets allminna rad 2008:1, Buller i planeringen — Planera for bostider i
omraden utsatta for buller fran vig- och spartrafif sa ar huvudregeln att planen bor
sikerstilla att ny bostadsbebyggelse kan placeras sd att en maximal ekvivalent
ljudniva pa 60 dB(A) utomhus vid fasad kan erhallas. Vid en bullerniva som
ar hogre an 60 dB(A) ska minst hilften av bostadsrummen i ligenheten vara
vind mot en tyst sida, dir ekvivalent ljudniva ej dr hogre dn 55 dB(A), och 70
dB(A) nattetid. Planomradet har ett utsatt lige mellan jarnvigen och riksvigen,
och det finns stor risk for storningar fran sparbunden trafik samt bilar och
tunga fordon fran vigen. Uppfors byggnader i bullermiljéer kan detta dnda
anses limpligt genom exempel anordnandet av en tyst fasad, eller genom att
inomhusvirdena inte 6verskrids.

Planomradet dr beldget 1 delavrinningsomrade Owvan Rikebdcken som mynnar
ut i Alsterans huvudavrinningsomrade. Vattenmyndigheten 1 Kalmar lin
har beslutat om miljokvalitetsnormer for vatten i Monsterasomradet. Den
kvantitativa statusen pa grundvattnet i omradet anses vara god och med god
kemisk grundvattenstatus. Omradet har i dagsliget troligtvis en minimal
paverkan pa vattenférekomsten. Detta giller dven planomridets paverkan
pa recipienten Kalmarsund. Bedémningen grundar sig pa att dagvatten som
samlas inom planomradet tas om hand genom dagvattenledningar och fors
till Angshagskanalen, med tillricklig kapacitet. Se mer under Dagratten, under
Teknisk forsorjning.

I kommunens scenarier om hdégsta och ligsta medelvattenstind f6r 100
ar framat foreligger ingen risk f6r planomradet. Riksvag 34 och jirnvigen
angriansar till planomradet, dir transport av bland annat farligt gods kan
torekomma. Trafikverkets prognos for jarnvigstrafik visar att ungefar
16 persontdg trafikeras forbi stationen per dygn, och beriknas ha en ligre
hastighet 4n 50 km/h da tigen stannar vid stationen. Ungefir fyra godstig
passerar per dygn.
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Ndrbutiken till vinster pa bilden, och hélsocentral, apote och gym i den stora gula byggnaden till hoger.

Bebyggelse

Friytor

Inom planomradet finns en storre byggnadskropp som byggdes tidigt pa
1990-talet dar hilsocentral, gym, apotek och en nirbutik finns. Byggnaden ér
placerad i vinkel och ramar in parkeringens sydostra horn. Halsocentralen har
tva vaningar medan butiken har en vaning. Entrén till bida byggnaderna ir
placerat mot parkeringen. Hilsocentralen har en offentlig toalett med entrée
mot parkeringen. Ovriga personalentréer och dérrar finns pa byggnadens
vastra, sodra och Ostra sida. Pa fastighet 3:100 fanns férut en mindre byggnad
som anvindes till restaurangverksamhet. Den byggnaden brann ner for ett
antal ar sedan, och har sedan dess inte ersatts med nagon ny (2018).

I precis anslutning till vistra delen av planomradet finns tvé storre byggnader.
Byggnaden i norr tillhér Alem Sparbank. Entréen till banken ér i byggnadens
norra fasad, mot vig 34. S6der om byggnaden finns en mindre parkeringsyta
och lastutrymme for lastbilar. Bygenaden sdder om banken ligger 1 precis
anslutning till buss- och jirnvigsstationen. Byggnaden dr ett privatigt
bostadshus, 1 vinkel mot jirnvigen och parkeringstorget, med méjlighet till
handel i bottenplan. I dagsliget star handelslokalen tom. Entréer till denna
byggnad finns pa sodra, Gstra och norra sidorna.

Den storre parkeringsytan i planomridet tar idag upp ungefir 1300 m?’
Utover denna finns tva mindre parkeringsytor i planomradets sydostra del.
Dessa parkeringar dr allmian parkering och anvinds frimst av de som arbetar
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Alem Sparbank ligger i byggnaden lingst norrut i planomridet, se Gversta bilden. Byggnaden sider om banken ér ett privatigt
hus med mijlighet till handel.

i omradet eller besoker nigra av de servicelokaler som finns i nirheten.
En mindre parkeringsyta finns aven i niarmast anslutning till busstationen.
Sammanlagt finns det ungefir 60 parkeringsplatser inom hela planomradet.

I gillande detaljplan finns inga planlagda park- eller naturomriden inom
planomradet.
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Befintliga parkeringsytor inom planomradet.




Gator och trafik
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Gatunit

Planomradet trafikmatas frin Storgatan, del av riksvig 34, direkt in till
parkeringstorget. En alternativ vig till omradet ar infarten strax sydost om
planomradet, in mot Stationsgatan. Stationsgatan anvinds idag fraimst for
busstrafik eller trafik till och frian stationsomradet.

Gang- och cykeltrafik

Befintliga gang- och cykelvigar finns bade till och fran planomradet, men
aven genom det, lingst 1 vist. Det finns tva 6vergangsstallen over Storgatan 1
anslutning till planomradet.

Kollektivtrafik

Béde busstation och jarnvigsstation finns ungefar 50 meter fran planomradets
centrala delar. Fran Blomstermala jarnvigsstation tar det ungefar 30 minuter
till Kalmar centralstation, och ungefir 2,5 timme till Linkoping,

PLATSENS FORANDRINGAR

,, N ARHULT 13:1

Syftet med detaljplanen dr att dndra markanvindningen fran gillande plan,
dir det nya planforslaget mojliggér en minskning av hardgjorda ytor, som
idag till stor del bestar av parkering. Istillet mojliggors torgverksamhet som
tilliter en gronare motesplats i det offentliga rummet. Planen méjliggor aven
for utokad byggritt och tilliter en service- och centrumnara fortitning i direkt
anslutning till kollektivtrafiken. Fortitningen maojliggors 1 precis anslutning till
hilsocentralen, dar det i dagsldget finns yta for parkering och bostad. En 6kad
bygeritt i omradet kan mojliggora for ett attraktivt centrumnara boende och
en utveckling av centrumverksamheten 1 Blomstermala.

Torget

Genom att ligga in planbestimmelsen TORG istillet for P-PLATS, som
gillande detaljplan reglerar, tillits mer moijligheter for variation 1 anvindning
och utformning. Parkeringsplatser kan fortfarande anordnas, samtidigt som
torget ocksa kan anvindas f6r méten, evenemang och dar mindre byggnationer
som kiosker eller liknande kan goras. Mgjlighet finns att anligga mindre
omfattande vegetation och plantering, och dirmed fa en gronare moétesplats.

Ny bebyggelse

Planforslaget mojligegor  for ny  bebyggelse, som tillater bostader,
centrumverksamhet, handel och kontor. Det mindre BCHK-omridet i vistra
delen av planforslaget ligger pa fastighet Arhult 13:1 och 4gs av Monsterds
kommun. Ny bebyggelse inom detta omrade kan rama in torget och skapa en
bittre sammanhallen och samspelad plats. Ny byggnation pa platsen kan aven
stinga ute ljud pa torget, fran den sparbundna trafiken. Planforslaget tillater
en hogsta nockhojd pa +45 m 6ver nollplan, dir markhojden idag ligger pa
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ca +31 m. som hogst och ca +28,5 som ligst. Det mojliggor f6r ungefar
fyra-fem vaningar. Planbestimmelsen f, siger att huvudentré till byggnaden
eller byggnader ska placeras mot torget. Detta for att fa ett mer sammanhallet
centrum med riktningar mot torget och dess motesplats. Storsta exploatering
for ytan ar 450 m*

Det r6da DBCHK-omradet minskar fran gillande plan och ticker dirmed
endast fastigheten Arhult 3:102. Hogsta exploateringstal for denna byggritt
ar 1100 m?, vilket mojliggdr yttetligare exploatering pa fastigheten. Hogsta
nockhojd 6ver nollplan ar +38,5 m, vilket motsvarar ungefir max tre vaningar.
Aven hir ska huvudentréer placeras mot torget.

Det nya BCHK-omradet i Ostra delen av planomradet stricker sig 6ver
fastigheterna Arhult 3:100, Arhult 3:101 och Arhult 13:1. Inom denna
kvartersmark tillats en hogsta nockho6jd pa +39,5 m 6ver nollplan, vilket
motsvarar ungefir tre vaningar. Planbestimmelsen f, sdger att huvudentréer
ska placeras mot Storgatan. Detta for att fa till en liknande stadsstruktur
som befintliga byggnader pa andra sidan Storgatan. Hogst 800 m?* far
exploateras inom omradet. Punktprickad mark stricker sig pa kvartersmark
lings fastighetsgrinsen mot Storgatan och sju meter in pa kvartersmarken.
Plusprickad mark ticker omradet lingst i Ost, dir det idag finns en allmin
parkering. Har tillats endast garage och uthus, med en hogsta nockhdjd pa
+33 m 6ver nollplan. Detta for att dven 1 planforslaget kunna anvinda marken
till parkeringsindamal. Planbestimmelsen f, sikerstaller att de bullerkrav som
krivs uppnas (se sid. 18).

Samtliga byggnader som tillkommer ska ha entréer mot det planlagda torget
eller Storgatan for att fi en sammansluten rumslighet, men entréer mot
offentliga platser kan dven 6ka trygghetskinslan pa platsen.

Parkering, varumottagning, utfarter

Den stora parkeringsplatsen pa torget tar idag upp onddigt mycket markyta och
dess hardgjorda yta dir bilen prioriteras kan bidra till en otrygg och oattraktiv
plats. Planomradet ligger centralt i Blomstermala och ér en sjilvklar métesplats
tor manga boende i omradet. Dels med narbutiken, hilsocentralen och banken,
nirhet till Folkets hus och Coop, men dven till buss- och jarnvigsstationen. For
att stirka denna métesplats mojliggor planen dérfor f6r torgverksamhet dir en
arrangerad plats med gronytor och plats f6r aktivitet kan utvecklas. Visionen
tor denna plats dr att antalet parkeringsplatser kan minska och istillet placeras
nirmast entréerna till hilsocentralen och nirbutiken. Da visionen méjliggor
for att minska antalet parkeringsplatser pa torget, har andra parkeringsalternativ
pekats ut (se sid. 13). Tanken med parkeringarna pé torget ir att de ska vara
prioriterade for kunder och besékare till hilsocentralen, banken och kiosken.
For lingre tids parkering, till exempel pendlingsparkering i nirhet till buss-

och tdgstation kan den markerade ytan soder om jarnvagsstationen bli aktuell 12
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De rida ytorna visar allman parkering som finns i och utanfor det planerade omridet, enligt
planforslaget. Gul markering visar pa eventuell framtida parkering, som kan vara aktuell
[frémst for parkering till tag- och busstationen.

Angoring till planomradet med bil kommer fortfarande mojliggéras via
befintlig infart fran Storgatan. Varumottagning till och fran banken har tidigare
anvint den befintliga in- och utfarten till parkeringsomradet. Planforslaget
mojligeor istillet for en anslutning till varumottagningen via infarten fran
Storgatan strax Oster om planomradet, fOr att ta sig in via sydvistra delen av
planomradet, dir en befintlig gang- och cykelvig finns.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp, dir kommunala vatten- och avloppsledningar finns i och i anslutning
till omradet. Ledningar och anslutningar till ny bebyggelse kan kopplas pa det
befintliga natet.

Ledningar inom planomridet som ligger parallellt med Storgatan skyddas
i plankartan genom u, -bestimmelsen och prickmarkeringen som dven
fungerar som byggnadsforbud med sikerhetsavstand till riksvig 34. Det finns
en dagvattenledning som gar under marken vid det mindre BCHK omradet.
Byggnader ska inte byggas ovanpi ledningen, och om ledningarna behéver
flyttas vid en framtida exploatering ska detta bekostas av exploatéren.
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Dagvatten

Planomradet ligger inom avrinningsomradet f6r Ovan Rikebacken och har
huvudavrinningsomradet 1 Alsterdn. Alsteran uppnar god ekologisk status
enligt miljokvalitetsnormerna, dir dven ytvattnet uppnar god kemisk status.
Aven forutsittningarna for grundvattnet i omradet ir goda. Grundvattnet
striacker sig lingst asen 1 Blomstermala och uppnar god kvantitativ och god
kemisk grundvattenstatus.

Dagvatten dr regn- och smaltvatten som tillfilligt rinner pa markytan frin
bland annat hardgjorda ytor som hustak, vigar, parkeringar mark- och
stenldggning. Dels behover dagvattnet tas hand om f6r att undvika tillfalliga
oversvamningar vid kraftigt nederbord, men adven sakerstilla att vattnet
infiltreras innan det mynnar ut i avrinningsomraden.

Den befintliga marken i planomradet vid parkeringstorget bestar idag till
storst del av hardgjord yta. Inom planomradet finns dagvattenbrunnar och
ledningar som hjilper till att leda bort vattnet men ingen infiltration av vattnet
eller fordréjning vid eventuella hoga vattenfloden. Kommunens VA-plan
toresprakarlokalt omhindertagande av dagvattnet. Genom planbestimmelsen
TORG kan befintlig hardgjord mark ersittas med gréna ytor som kan
infiltrera dagvattnet. Eventuellt kan férdrojningsanordning placeras vid
torget for att lokalt ta hand om vattnet vid extrema fléden, som till exempel
en mindre damm eller vattenanordning. Materialval pa tak kan bidra till att
lokalt ta upp dagvatten. Det dagvatten som inte tas upp lokalt fors vidare
via dagvattenledningar ut i Angshagskanalen. Regelbundna provtagningar
g6rs 1 kanalen for att sdkerstalla vattenkvalitéen. Kommunen bedémer att
den befintliga dagvattenhanteringen klarar att ta hand om dagvattnet aven vid
genomforande av planforslaget. Planbestimmelsen TORG tillater dessutom
att ytan antingen anvinds till befintligt andamal, men tillaiter dessutom fler
fordréjningsalternativ som till exempel mer vegetation och mindre andel
héardgjord yta, vilket anses paverka dagvattenhanteringen positivt.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske enligt anvisningarna i kommunens avfallsplan och
renhallningsordning, Niarmaste atervinningsstation for allmanheten dr idag
(2018) belagen knappt 200 meter norr om planomradet.

Tillgdnglighet

Samtliga bebyggda ytor med omgivande mark ska utformas enligt de
bestimmelser som finns i lagar och férordningar gillande tillgianglighet
for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Byggnadernas
invandiga utformning regleras vid bygglow.

14
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Jamlikhet

Ur ett jamlik- och jimstélldhetsperspektiv medfor planforslaget inga negativa
forindringar. I anslutning till planomradet finns god tillgang till bade service,
kollektivtrafik och affirer. Méjligheten att utforma ett torg istillet f6r p-platser
kan visa pa hur minniskan prioriteras istillet f6r bilen.

Trygghet

En mer attraktiv och livfull central plats i Blomstermala kan generera mer
minniskor i rorelse, och kan bidra till en hogre trygghetskinsla. Genom att
inféra torgverksamhet kan bittre belysning hjilpa omradet till att bli en trygg
plats. Att behalla straket till och fran stationen och ha 6ppna men ombonade
ytor kan ocksa hjilpa till att hoja trygghetskinslan.

—p

A

; Py

Volymskiss dver omrddet, som visar den tankta uppdelningen av parkeringsplatserna och torget samt hur eventuell ny bebyggelse
kan samspela med befintlig. Illustrationerna visar enbart exempel pa hur marken kan anvindas enligt planforslaget.

15
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Bilderna nedan visar hur eventuell ny bebyggelse samt det nya offentliga rummet kan uppfattas fran markniva. Bilden lingst ner
visar en sektion- och hijdritning som visar eventuell ny bebyggelses relation till dvriga hijder i omradet, sedd fran Monsterdsvagen.

- - - T— —_—

SKUGGSTUDIE Planférslaget méjligeér en fortitning av omradet, med upp till fem vaningar i precis
anslutning till torget. Det hogsta huset i omradet idag dr ungefir tre vaningar hogt.
For att illustrera hur ett nytt hus skulle paverka dess omgivning, och framfér allt
torget, har en skuggstudie gjorts. Studien utgar frin hégsta moéjliga byggnadshéjd
enligt planforslaget, ca 45 meter nockhéjd 6ver markhojd.

Studien har utgatt fran tre olika tidpunkter pa aret, under vardagsjimning,
midsommar och hdstdagjaimning f6r att kunna visa pd olika skuggsituationer under

ett helt ar. Matningar har dven gjorts tre ganger om dagen, en klockan 09.00, en
13.00 och en klockan 16.00.

16
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Vardagjamning 20 mars 2018

20 mars kl 09.00 20 mars kl 13.00 20 mars kl 16.00

Midsommardagen 23 juni 2018

23 juni kI 09.00 23 juni kI 13.00

Hostdagjamning 23 september 2018

23 september kl109.00 23 september k1 13.00 23 september k1 16.00

Skuggstudien visar att det kan bli konsekvenser for fastigheten Arhult 3:80, med
skugga 6ver storre delen av byggnaden som vetter ut mot torget, morgontid
under vinterhalvaret. Studien visar dven att ungefir halva torgytan skuggas
under eftermiddag/kvill under vinterhalvaret samtidigt som planomridets
nordvistra del forblir 1 princip helt skuggfri hela dagen, hela aret.
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Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin plats.

Genomférandetid

Genomférandetiden foreslas till 10 ar fran den dag antagandebeslutet vunnit
laga kraft. Genomférandetiden dr den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar
tinkt att genomforas. Som huvudregel fir planen inte dndras, ersittas eller
upphivas mot berdrda fastighetsidgares vilja under genomforandetiden. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla men kan da dndras eller
upphivas utan att fastighetsagare har ritt till ersittning;

Planekonomi
Kostnader for framtagande av detaljplan tas ut genom plantaxa, det vill siga
nir bygglov soks.

Exploatoren bygger och bekostar all bebyggelse och alla anliggningar pa
kvartersmark inom planomradet. Utredningar och atgirder, sisom flytt och
utbyggnad av ledningar, bekostas av exploatoren.

Driftkostnader

Detaljplanen medfor ingen utékning av allmédn platsmark och dirmed inte
heller nagra utékade kostnader f6r kommunens drift och underhall. Daremot
kan kostnaden f6r kommunens drift och underhall 6ka beroende pa vilken typ
av utformning som torget far.

Fastighetsreglering
Kommunen initierar fastighetsbildningsatgirderna och i samband med
detta upprittas en 6verenskommelse med berdrda parter som specificerar
kostnadsférdelningen.

Tekniska utredningar

De utredningar som gjorts i arbetet med att ta fram planforslaget dr en
bullerutredning for att inventera och utreda buller fran vdg och jirnvig som
ar gjord av Miljdinvest AB 2018. I arbetets startskede tog Grona Rummet,
numera Tengboms i1 Kalmar, fram illustrationer och analyser f6r omradet som
arbetats vidare 1 planférslaget.

18



Buller

19
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Bullerutredningen visar att de gillande krav f6r den ekvivalenta ljudnivin
(60 dB(A)) klaras vid berikningar f6r det mindre BCHK-omradet, i vistra
delen av planomradet. Bostadshusets samtliga fasader i illustrationen klarar
bullerkraven, och dirmed anses lokalisering av bebyggelse i omradet vara
limplig.

Vid mitning utifran en illustration dir tva hus placeras mot Storgatan, 1 6stra
BCHK-omradet var den ekvivalenta ljudnivan nagot hogre dn 60 dB(A) utmed
fasaden mot Storgatan. Dirmed krivs atgirden att placera minst halften
av bostadsrummen i varje ligenhet mot en tyst sida. En planbestimmelse
att placera minst halften av bostadsrummen i ligenheten mot en tyst sida
om kraven inte uppnas har déirfér skrivits in i planen. For att mojliggéra
en byggnation utan krav pa ljuddimpande atgirder i detta omrade kan en
alternativ placering av byggnaderna ocksd uppna dessa krav. Detta om man
placerar byggnader minst 10 meter fran vigen. Vid detta alternativ hamnar
eventuell bebyggelse 1 branten pa fastighet 3:100, och dirmed forsvirar en
exploatering av omradet.

X

Ekvivalent
ljudniva dB(A)

N
55< <=60
60< <=65
65< <=70

70< <=75
75< <=80
80<

0 5 10 15 20
— ——  n

"~

Ekvivalent ljudniva med byggnader placerade 10 meter fran Storgatan.

Den bist limpade atgirden bedéms vara att sinka hastigheten pa Storgatan
frin 50 km/h ll 40 km/h, d4 kraven pa max 60 db(A) vid fasaden uppfylls.
Om hastigheten inte sinks, och kraven inte uppnas, stiller detaljplanen krav pa
att halften av bostadsrummen 1 ligenheterna ska placeras mot en ljudddmpad
sida.

Bullerutredningen dr gjord utifran Trafikverkets data och prognos f6r 2040
och utifran gillande krav pa buller. Antalet tdg i jirnvigstrafiken i anslutning
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till planomradet kan komma att 6ka pa ling sikt, da det finns regionala
visioner om en 6kad pendeltrafik via spartrafik, men dven en 6kad trafikering
av godstag. Konsekvenser vid 6kad trafikering i omradet kan bidra till buller
fler timmar pa dygnet. For att sdkerstilla en limplig exploatering inom
planomradet dven ifall prognosen for antal tig Okar, maste bullermitningar
utforas vid nybyggnation. Bullerkraven maste klaras for att kunna ge bygglov,
och enligt plankartan maste en ljuddimpad sida 1 ligenheterna tillimpas om
kraven inte uppfylls.

Kravet pa ljudnivin inomhus bedéms med en grov bedémning utifrin
bullerutredningen kunna klaras med normal byggstandard. En mer utforlig
sammanfattning finns i bilagan Bullerutredning.

KONSEKVENSER FOR PLANENS GENOMFORANDE

Ev. konsekvenser
av avvikelse fran
OP

MKB,
sammanfattning

Sociala
konsekvenser

Fastighets-
konsekvens-
beskrivning

Planférslaget 6verensstimmer med de intentioner som presenteras i Monsteras
Oversiktsplan Del 3 - Inlandet. Oversiktsplanen finns tillginglig pa www.
monsteras.se

Planférslaget bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behdver dirmed inte géras. Se nirmare i bilagan
Behovsbedinmning.

Planférslaget mojligg6r f6r ny bebyggelse till bostdder eller centrumverksamhet.
Forslaget tillater dven en storre utveckling av torget, vilket kan skapa en mer
fridfull och trivsam centrum-och kollektivtrafiknira miljé. Torgverksamheten
kan dven bidra till en naturlig métesplats eller plats f6r aktivitet, vilket ses som
en positiv utveckling fér den sociala hallbarheten da métesplatser och aktivitet
bidrar till den sociala integrationen. Mer minniskor 1 rorelse kan dven bidra till
en upplevd tryggare plats.

Fastigheten Arhult 3:102 som #4gs av Monsteras Utveckling AB, och den
privatigda fastigheten Arhult 3:100 finns kvar i planférslaget, och forindras
inte. Fastigheten 3:101 paverkas inte heller av planférslaget. Delar av Arhult
3:80 och Arhult 3:6 hamnar inom TORG-bestimmelsen. Vid genomférande
av planen initierar kommunen fastighetsbildningsatgirderna och i samband
med detta upprittas en 6verenskommelse med berérda parter som specificerar
kostnadsfordelningen. Diarmed kan dessa fastigheter minska och istillet utdkas
till Arhult 13:1. En fastighetsreglering for kvartersmarken som tillits pa Arhult
13:1 sker forst vid genomfoérande av planen.
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TORG
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Arhult 3:100 ér idag en privatigd fastighet. Eventuell exploatering pa denna
fastighet sker enbart pa fastighetsigarens villkor.

I kartorna nedan visas ytor som avstas fastigheter med r6d firg.

Arhult 3:6
Planen mojliggor att ca 65 m? avstas fran Arhult 3:6 till Arhult 13:1.

Arhult 3:80
Planen mojliggor att ca 104 m? avstas frain Arhult 3:80 till Arhult 13:1.

Plankartan innehaller ett antal planbestimmelser. Hir foljer en ndrmare
beskrivning av vad planbestimmelserna innebir.

Allmiin plats med kommunalt huvndmannaskap

TORG

Anvindningen Torg intrymmer olika typer av torg, med tillhérande verksamhet
som avser ett gemensamt allmint behov. Torget kan till exempel anvindas f6r
bland annat méten och evenemang,

Kovartersmark

B (Bostider)
Bostider tillimpas inom kvartersmark, och innebir olika former av boende av
varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingir i anvindningen.

C (Centrum)

Centrumverksamhet avser en kombination av verksamheter som bland annat
handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som bor ligga centralt
eller vara litta att na.
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D (Vard)
Vird innefattar omraden for virdverksamheter som bedrivs i sarskilda lokaler.
Det kan vara bade offentlig och privat verksambhet.

H (Detaljhandel)

Detaljhandel omfattar alla slag av koép och forsdljning av varor och
tjanster till framforallt privatpersoner. Forsiljning av varor innefattar bade
dagligvaruhandel och sillanképshandel.

K (Kontor)

Kontor anvinds f6r omraden med kontor och tjinsteverksamhet med liten
eller ingen varuhantering,

Egenskapsbestammelser

Hogsta tillatna nockhojd Gver angivet nollplan

Storsta exploatering av fastigheten, byggnadsarea i kvadratmeter.

Utformningsbestimmelser inom kvartersmark.

Marken med prickmarkerad yta 1 plankartan far inte férses med byggnad.

Marken fir endast forses med garage/uthus. Inga andra typer av byggnader
tar uppforas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har framtagits i samverkan med berérda tjanstemin frin
Moénsteras tekniska forvaltning,

Monsteras den 21 januari 2018. Reviderad den 19 september 2018.
Plan- och byggavdelningen,

Frida Emtorp Henrik Eriksson
Planarkitekt Plan- och byggchef
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