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INLEDNING En planbeskrivning har till uppgift att beskriva hur detaljplanen ska forstas och
genomforas. Planbeskrivningen ska redovisa planeringsférutsattningarna, syftet
med planen, hur planen ér tinkt att genomforas samt de vervaganden som har
legat till grund f6r planens utformning med hansyn till motstaende intressen och
planens konsekvenser. Om planen avviker fran 6versiktsplanen ska
planbeskrivningen redovisa pa vilket sétt den i sa fall gor det och skilen for
avvikelsen. Planbeskrivningen ska dven innehalla det illustrationsmaterial som
behovs for att forsta planen.

I planbeskrivningen ska de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgarder framga som behovs for att planen ska kunna
gemomforas pa ett samordnat och dndamaélsenligt satt samt vilka konsekvenser
dessa atgarder far for fastighetsdgarna och andra berérda inom omradet.

Planprocessen

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL).
Detaljplanearbetet bedrivs med standardférfarande (5 kap 7 § PBL), eftersom
detaljplanen bedoms folja 6versiktsplanens intentioner, inte antas medféra
betydande miljopaverkan, inte berdr ett allmént intresse samt saknar stor
principiell betydelse. Planomréadets férandrade markanvandning bedoéms inte
innebdra stora forandringar for omgivningen jamfért med vad nuvarande plan
tillater.

Uppdrag Samrdd Underrittelse Granskning Granskningsutlitande Antagande Laga kraft

I uppdragsskedet av arbetet tas ett forslag till detaljplan fram for att sedan i
planprocessen hanteras i de fem skedena; samréad, underrittelse, granskning,
granskningsutldtande och antagande. Under samradsskedet ges beroérda sakdgare,
boende och remissinstanser mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Dessa
yttranden bearbetas sedan i arbetet infor underrittelsen och granskningen. I
underrittelseskedet informeras berérda om omstindigheterna for
detaljplaneforslaget och var det kan aterfinnas, informationen anslas ocksa pa
kommunens anslagstavla samt webbplats. Granskningen innebar att berérda ges
ytterligare en chans att inkomma med synpunkter pa detaljplaneforslaget. For
att vara siker pa att senare ha ritt att 6verklaga beslutet att anta detaljplanen ska
skriftliga synpunkter lamnas senast under granskningstiden (som ar minst tva
veckor). Den process som kallas granskningsutlatande innebér att kommunen
sammanstéller samtliga skriftliga yttranden som inkommit och formulerar hur
kommunen hanterar dessa. Granskningsutlatandet ska efter sammanstéllning
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skickas ut till de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda, alternativt ska
information om var granskningsutlatandet finns tillhanda skickas ut.

Direfter kan detaljplanen antas av byggnadsndmnden. Om inget 6verklagande
sker inom tre veckor fran antagandebeslutet anslagits vinner planen laga kraft.
Bygglov kan sedan beviljas och byggnation/genomférande paborjas.

Uppdragsbeslut: 2016-10-03

Samrddsbeslut: 2016-11-03

Granskningsbeslut: 2017-01-19

Antagandebeslut bedoms kunna ske: 2017-04-06.

Till detaljplanen hor f6ljande handlingar:

o Plankarta i skala 1:1000 med bestimmelser
 Planbeskrivning med illustrationer

o Grundkarta

o Fastighetsforteckning

+ Behovsbedomning

Syftet med planforslaget ar att mojliggora en utveckling av fastigheterna
Stromsrum 2:28, 2:56, och 2:57. I géllande planer regleras fastighetsytorna som
omréde for allmint &ndamal, teknisk anldggning, park/plantering och vagmark.
Planforslaget medger férutom 6kad byggritt dven dndrad markanvandning.
Gallande plan for fastighet Stromsrum 2:28 tillater en maximal byggnadshojd av
sex meter. Planforslaget syftar till att tillata bostader, vard och
centrumverksamhet med en maximal byggnadshdjd av mellan 6,5-10 meter.
Utover detta medger planforslaget aven bostader for fastighet Stromsrum 2:56
och naturmark for fastighet Stromsrum 2:57. Delar av fastighet Stromsrum 2:57
tillater tekniska anldggningar, for fjarrvarme.

De atgirder som medges i detaljplanen bedoms inte:

« Staikonflikt med de grundliaggande bestimmelserna f6r hushallning av
mark- och vattenomraden. (MB kap. 3)

« Staikonflikt med de sérskilda bestimmelserna f6r hushallning med mark
och vatten for vissa omraden i landet. (MB kap. 4)

o Medverka till att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. (MB kap. 5)
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PLANDATA Lagesbestamning

Planomradet ir beldget i dstra delarna av Alems stationssamhille. Omradet
avgransas i vaster av flerbostadshus, i norr av naturmark (angsmark, vaxtlighet,
Alsteran) och smaindustri, i 6st av akerfalt som angransar till E22 och i sdder av
ett litet skogsparti i anslutning till Alsteraskolan.

'\‘ r r -u':.ﬁf.;

r

Planomrédets avgransning
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Areal

Omradets areal ar ca 3,5 ha.

Markagoférhallanden

Stromsrum 2:28 och 2:57 dgs av Monsteras kommun.
Stromsrum 2:56 dgs av Monsteras Bostader AB.

Fastigheter

I Stromsrum 2:28
[ Stromsrum 2:56
[ Strédmsrum 2:57

Kommunala beslut

Beslut om att ge plan- och byggavdelningen uppdrag om att paborja planarbetet
har tagits av byggnadsndmnden 2016-10-03.

Oversiktsplanen

I Ménsteras Oversiktsplan Del 3 Inlandet, antagen 2012, redovisas storre delen
av planomrédet med beteckning B; Befintliga bebyggda omréaden. Intentionerna i
planarbetet anses stimma 6verens med oversiktplanens.
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Gaéllande detaljplaner

Planomradet dr idag planlagt som
omréde for allméant andamal, park/
plantering och tekniska anliggningar. [7 *
Planomradet ingar i foljande
gillande detaljplaner:

for fast. Stromsrum 2:28 m.fl. i Alems ¥ "
stationssamhiille, Alems kommun, : !
Kalmar lin (08-ALE-1529) fran 1965.

Detaljplan for del av Stromsrum 2:28 P
och Stromsrum 2:57, Alems samhiille, =% =%
Monsteras kommun, Kalmar lin i,
(0861-P84) fran 1994.

Gillande detaljplaner. visar omrade |
for allmént éndamal. visar
omréde for park/plantering. Morkgront falt
visar omrade for teknisk anldggning. Prickat
falt visar mark som inte far bebyggas.

Riksintressen

Planomradet berdrs av riksintresse géllande naturvard av Alsterans naromrade.
Sjdlva Alsterdn, som ligger norr om planomrédet, ar klassad som ett sa kallat
Natura 2000-omréde. Tillsammans har riksintresse-skyddet och Natura
2000-klassningen till uppgift att bevara den biologiska mangfalden i omréadet. Ett
riksintresse dr utpekat dd omradet anses ha ett betydande nationellt virde.
Eftersom planforslaget syftar till att komplettera befintlig bebyggelse och folja
befintlig anvandning anses inte planen strida mot rikintressets syfte eller paverka
varken riksintresset eller Natura 2000-omradet.

Specifikt har en betongdamm och en fiskvég i form av en enkel passage pekats ut
som sarskilt skyddsvirda. Dessa ligger i anslutning till Alsterabron drygt 100 m
fran planomradet.

Strandskydd

Enligt 7 kap. 18 g § miljobalken éterintrader strandskyddet automatiskt nér en

detaljplan dndras eller ersitts. Darmed galler strandskydd 100 meter fran

Alsteran. Forutséttningen att upphava strandskydd ar att det foreligger sarskilda
6
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skal och att intresset av att ta omradet i ansprak, pa det sitt som avses med
planen, véger tyngre an strandskyddsintresset.

Monsteras kommun gor bedomningen att sarskilt skdl for undantag fran forbud
enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1 mb foreligger for all kvartersmark och allméan platsmark
utpekad da marken redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Ett av strandskyddets syften dr att trygga allménhetens tillgang till strander och
vattendrag. Strandskyddet syftar ocksa till att skydda vattendragens naturvarden.
Dessa bedoms inte paverkas negativt av planforslaget. Omradet dar
strandskyddet avses att upphdvas markeras pa plankartan med beteckningen a,.
Strandskyddet avses upphavas inom B och GATA.

Fornldamningar

Inom planomradet finns inga kidnda fornlamningar utpekade enligt
fornminnesregistret.

Planens behov av miljokonskvensbeskrivnin

I samband med ny detaljplan ska en bedomning goras om de atgarder som
planen medger kan orsaka en betydande miljopaverkan. Om sa ér fallet ska en
miljokonskevensbeskrivning géras. Kommunens beddmning ar att planens
genomfoérande inte kan antas
medfora en betydande
miljopaverkan.

Historik

Byggnaderna inom planomréadet
ar uppforda under 1900-talets
senare halft. Torshaga-hemmet
byggdes forst, pa 60-talet, medan
fijarrvirmeanldggningen tillkom

pa 80-talet.

® 60-tal
® 70-tal
80-tal
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Natur

Mark, vegetation och djurliv

Planomradet rymmer i soder ett mindre skogsparti med blandskog. Denna
fungerar idag som ett rekreationsomrade med mindre stigar, bankar och natur.
Vixtligheten kompletteras dven av flera storre trad, beldgna pa grasmattan i
vaster, mellan Torshaga-hemmet och Johan Skyttes vdg. Dessa har en mycket
positiv inverkan pa omradet vilket bor forvaltas val genom bevarande av trad-
dungen eller uppforande av nytt vegetationsomrade pa platsen. Forsiktighet bor
iakttas vid framtida byggnation av det sa kallade "etapp 2”-omradet, sa att
naturvirden i naturomréidet i sodra delen av planomradet inte skadas.

Planomradet dr generellt svagt kuperat med en markhojd som pendlar mellan
9-12 moh. I det lilla skogspartiet i soder ar markforhallandena lite annorlunda
med markhoéjder mellan 9-16 méh.

Geotekniska forhallanden
Planomréadets berggrund utgérs av sur-intermediér vulkanit, ryolit,
och omradets jordart
bestar av sand i de norra
delarna, isdlvssediment
sand-block i véstsydvast,
morén i sydost och ett
litet omrade med ett tunt
jordtacke i skogspartiet i
sodra delen av
planomradet.

Utdrag fran SGU:s jordartskarta
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Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer

I en detaljplan ska det framga att gillande miljokvalitetsnormer har iakttagits
och att planen inte medverkar till att dessa 6vertrdds. Det finns idag
miljokvalitetsnormer for luft, buller och vattenkvalitet.

Det ar framst i storstdder som det finns problem med att uppfylla
miljokvalitetsnormer for kvéavedioxid och partiklar i luften. I mellanstora och
mindre stider ar det framforallt vid patagligt trafikalstrande verksamheter som
det kan komma i fréga. Detaljplanen medger inte verksamheter som alstrar
avseviarda mangder bilburen trafik och bedoms inte paverka luftkvaliteten i
omrddet sa att miljokvalitetsnormerna riskerar att overskridas.

I véstra delen av planomradet ligger Johan Skyttes vig. Denna vag har en
arsdygnsmedeltrafik pa ca 420 fordon. I Oster gransar planomradet till dkermark
och vidare till E22. Denna vég har en arsdygnsmedeltrafik pa ca 6400 fordon.
Enligt den bullerutredning kommunen gjort bedéms inte bullernivderna i
omréadet medfora skadliga risker for manniskors hilsa och inte heller 6verskrida
gillande miljokvalitetsnormer.

Planomradet &r beldget i delavrinningsomrade Nedom Alsteran som mynnar ut
i vattenforekomsten Alsteran; Rikebacken - Tohagebdcken. Vattenmyndigheten i
Kalmar ldn har beslutat om miljokvalitetsnormer for vatten i Monsteras-
omrddet. Den ekologiska statusen har klassats som mattlig och den kemiska som
god. Planomradet har i dagsldget troligtvis en minimal paverkan pa
vattenforekomsten. Detta géller dven planomréadets paverkan pa recipienten
Kalmarsund.

Monsteras kommun gor bedomningen att de foreslagna atgarderna (se
Vatten och avlopp, sid. 18) kommer ge en positiv paverkan pa Alsteran och
Kalmarsund genom lokalt omhdndertagande av dagvattnet.

Fororenad mark

Det finns ett ej riskklassat markomrade med potentiellt fororenad mark inom
planomradet; marken for fjarrvarmeverket. Planbestimmelserna fran tidigare
faststélld plan (1994) kommer inte att fordndras for detta omréde.

Historiskt har platsen och byggnaden anvints som kommunal tvdttstuga
(60-talet) och fjarrvarmeverk (70-tal och framat). Fjarrvarmecentralen var
oljebaserad fram till 1994 da man bytte till den flisforbranning som verkar dnnu.
Till flisférbranningen finns det en back-up i form av en oljepanna. De
oljecisterner som anvénts tidigare och som finns som reserv idag har alltid statt i
ett separat rum avsett for forvaring av oljecisterner.

Kommunen har inte kinnedom om nagra liackage/spill eller anlaggningshaverier
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av vikt och anser darfor att risken for betydande fororening dr mycket liten och
bor inte paverka planomradet namnvart. Kommunen gor ocksa beddmningen
att det i dagslaget (2017) inte ar aktuellt med nagon direkt atgard mot potentiell
fororening eftersom det inte finns nagra planer pa att forandra, bygga till eller
om varken fjarrvirmeanlaggningen eller verksamheten. Planen tillater inte att de
befintliga byggnaderna byggs hogre och ett storre prickmarksomrade
begransar mojlig markutnyttjning kraftigt. Kommunen ser plankartans
E-omrade som omrade for mindre kinslig markanvindning, medan resten av
planomradet dr omrade for kinslig markanvidndning. Pga. detta maste
tillsynsmyndigheten (kommunen) omedelbart underrittas vid upptackt av eller
misstanke om fororening i samband med schaktning av planomradet.

Radon
I kommunens &versiktliga radonutredning har marken klassats som normal/
hogradonmark, vilket innebér att radonhalten kan 6verstiga 50 kBq/m3.

Storningar - buller

De bullerutredningar kommunen gjort visar att naturvardsverkets
rekommendationer for ekvivalentnivan utomhus vid bostadsfasad géllande
trafikbuller inte riskerar att 6verskridas. Resultatet visar en maximal
ekvivalentniva pa 49 dBA vid mojlig fasad inom omradet som tillater BCD.
Denna punkt bedoms i bullerutredningen vara den med hogst risk for hoga
bullervirden inom planomradet. Av denna anledning har kommunen valt att inte
genomfora ytterligare undersokningar for 6vriga planomradet. De virden som
bullerutredningen visar bedoms éven vara av en sa lag grad att planbestimmelser
i plankartan som reglerar bullervirdena ytterligare inte kravs.

Naturvardsverkets rekommendationer roér nybyggnad av bostadsbebyggelse och
ar inte juridiskt bindande, utan ska ses som just rekommendationer.
Bostadsbebyggelsen pa Stromsrum 2:28 har funnits i 6ver 50 ar. Uppfors
byggnader i bullermiljéer kan detta 4nda anses lampligt genom ex. anordnandet
av en tyst fasad, eller genom att inomhusvardena inte Gverskrids.

Enligt Boverkets allmanna rad 2008:1, Buller i planeringen — Planera for bostider
i omrdden utsatta for buller fran vig- och spdrtrafik sa ar huvudregeln att planen
bor sikerstidlla att ny bostadsbebyggelse kan placeras sa att 55 dBA ekvivalentniva
utomhus vid fasad kan erhallas. I vissa fall kan det dock vara motiverat att gora
avsteg fran huvudregeln. Vid 55-60 dBa vid fasad bor nya bostader kunna
medges, under forutsittning att en tyst eller ljuddampande sida (hogst 45-50
dBa) kan anordnas.

Utifran de resultat bullerutredningen visar anser kommunen att tillrackligt 1aga
bullernivaer kommer att kunna uppnas inom planomradet utan att ytterligare
atgdrder vidtas.

10
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Vy mot Stromsrum 2:28. I férgrunden Johan Skyttes vdg, till vanster radhusen pa en véning, rakt fram dldreboende Torshaga och
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Risk och sakerhet

Hoga vattenstind
I kommunens scenarier om hogsta och ldgsta medelvattenstdnd for 100 ar framat
foreligger ingen risk for planomrédet.

Bebyggelseomraden & friytor

Kringliggande bebyggelse

Planomréadet angrénsar i vaster till Monsteras Bostdders flerbostadshus i tre
vaningar, i norr till naturmark, i oster till akermark och i sdder till ett mindre
skogsparti.

Befintlig bebyggelse inom planomrddet
Bebyggelsen pa Stromsrum 2:28 bestar av ett dldreboende i tva vaningar. Inom
byggnaden ryms ocksa verksamhet for vard och en gemensamhetsanldggning.

Bebyggelsen pa Stromsrum 2:56 bestar av flera radhus pa en vaning.

Bebyggelsen pa Stromsrum 2:57 bestar av ett fjarrvarmeverk dar pellets branns.

till hoger flerbostadshusen pa tre vaningar.

11

Vy fran parkeringen / radhusen pa en véning mot Torshaga och flerbostadshusen pa tre vaningar.
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Fjarrvarmeverket for pelletsbranning. Till vinster vy fran Johan Skyttes vig. Till hoger vy fran Torshaga. Promenadstig och bank
i skogsomréadet i sodra
delen av planomradet.

12
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Planerad bebyggelse inom planomrddet

Syftet med planforslaget ar att mojliggora att ytterligare bostader och
verksamheter pa fastigheten Stromsrum 2:28 byggs. Illustrationsskisserna nedan
visar hur en saddan nybyggnation skulle kunna utformas.

Foreslagen etapp 1

Foreslagen etapp 2

Situationsplan som visar féreslagen etapp 1.

13
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Volymstudier av féreslagna etapp 1 och 2.

14
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Perspektivbilder fran
volymmodellerna.

Johan Skyttes vig,
blick soderut.
Etapp 1 till vanster.

Johan Skyttes vig,
blick norrut.
Etapp 1 rakt fram.

Torshagas grasmatta,
med ryggen mot fjarr-
varmecentralen,

blick norrut.

Etapp 1 rakt fram.

15
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Parkeringsplatsen norr
om Torshaga,

blick vasterut.

Etapp 1 rakt fram.

Johan Skyttes vig,
blick sydost.

Etapp 2 till vanster,
skymtas bakom
Torshaga.

AL KT

Cykelvégen, Johan
Skyttes vdg,

blick osterut.
Etapp 2 rakt fram.




Foreslagen parkerings-
utformning for etapp 1:
totalt 57 parkeringsplatser
(med mojlighet till fler).

17
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Vattenomraden

Planomradet inrymmer inga direkta vattenomraden men gransar till Alsteran,
som dr belagd med strandskydd. Det ar viktigt att planens intentioner inte
péaverkar detta omrade negativt.

Gator & trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik
Planomradet kantas av Johan Skyttes vég i vést och norr. Planforslaget omfattar
dérfor gatumark men medfor ingen fordndring av det befintliga vagnatet.

Kollektivtrafik

Busshallplats dr belagen ca 125 meter vaster om planomrédet. Trafik gar darifran
till Berga/Karemo, Monsteras/Kalmar, Oskarshamn/Blomsterméla samt
Timmernabben.

Parkering, varumottag, utfarter
Angoring till Stromsrum 2:28 sker via Johan Skyttes vig.

Parkering for Stromsrum 2:28 och 2:56 sker mellan de tva fastigheterna, soder
om Stromsrum 2:56 och norr/dst om bebyggelsen pa fastighet Stromsrum 2:28.




Foreslagen parkerings-
utformning for etapp 2:
totalt 10 parkeringsplatser.
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Teknisk forsorjnin

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och av-
lopp, dérmed finns vatten- och avlopsledningar utbyggt inom planomradet.
Vattenforsorjningen sker fran Sandbéckshults grundvattentickt med
stodinfiltration fran Alsterdn. Tillatet ravattenuttag och reningskapacitet ar
tillrackligt och ticker omradets behov.

Kommunalt dagvattensystem finns idag i omradet. Ledningar transporterar dag-
vattnet nordost, utlopp sker i Alsteran. Med dagvatten menas det vatten som fal-
ler pa hardgjorda ytor som tak och gator och som inte infiltreras direkt dar det
faller. Kommunens VA-avdelnings bedomning ér att dagvattensystemet klarar av
att hantera de utbyggnader som planforslaget medger. Idag bestar planomradet
av en blandning av hardgjorda och mjuka ytor. Det finns ocksa goda majligheter
till lokalt omhandertagande av dagvattnet genom marken under de utpekade
nybyggnationsomrddena. Marken bestar framférallt av sandsediment som bade
filtrerar och fordrojer dagvattnets rorelse mot Alsterdn och Kalmarsund. Det

ar framforallt tre punkter inom planomradet som avrinningen kommer att ske
emot; en grasyta i Ostra delarna av Strémsrum 2:56, trivselgarden pa Stromsrum
2:28 och mellan det ténkta etapp 2-omradet och fjarrvirmecentralen.

Denna naturliga rening och fordrojning tillfredsstaller behoven MKN vatten
stiller pa planhandlingarna och innebdr att behovet av filtreringsdammar eller
fordréjningsmagasin dr dverflodigt. Genom att hantera dagvattnet via befintliga
dagvattensystem men ocksa direkt pa plats minimeras risken for negativ
paverkan pa Natura 2000-omrédet i norr och riksintresset for Alsteran. En
eventuell nybyggnation, och med det inforandet av lokalt omhadndertagande av

dagvattnet, kan till och med ge positiva effekter pa omradets mark- och vatten-
kvalité.

Energi
Fjarrvirme finns utbyggt inom planomridet, Alem Energi dger

18
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fjarrvirmeanliggningen i Alem och svarar for elforsérjningen. Kommunen har
for avsikt att uppvarmningen ska ske pé ett sa miljovéanligt satt som mojligt samt
att energianvandningen ska minimeras. Alternativa fornyelsebara
uppvarmningsformer som ldgenergi eller passivhus foreslas provas.
Nybyggnaders specifika energianvindning styrs enligt Boverkets byggregler,

BBR.

—— Fiber

Alem Energi AB
——— Lagspénning, kraft
Kablar ur drift / rar

—— LAgspanning, semnvis

Hiigspanning

—— Gatubelysning
Bevattningsledning

Officialservitut

[ utfarts- och ledningsrittigheter —-— DAL -Anordningsledning
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Potentiellt fororenade omraden
¢ Ejriskkiassade

Vatten

- ——- W-\attenledning

— === VAl - Anordningsledning
— === V5L - Servisledning

Spillvatten
—— 5 - Spillvattenledning
—— S5L- Servisledning

Dagvatten

——-— DSL - Servisledning

Avfall

Avfallshanteringen ska ske enligt anvisningarna i
kommunens avfallsplan och renhallningsordning.
Nérmaste atervinningsstation for allmanheten ar
idag (2017) beldgen i sodra delen av planomradet.
Dock planeras denna flytta till en ny ICA-
inrdttning norr om Alsterdbron, ca 250 m norr om
planomradet.

Forutsdttning for raddningsingripande
Réddningstjanstens framkorningstid till
planomradet dr max. 10 minuter.

Inom planomradet dterfinns tva brandposter (i
norr och i vdst) och i direkt anslutning till
planomradet aterfinns ytterligare fyra brandposter
(tva stycken vid planomradets norra grans samt tva
i soder - sydvist/sydost).

Skydd mot brandspridning mellan byggnader
Byggnader inom planomradet ska placeras eller
utformas sa att skydd mot brandspridning uppnas.
Detta granskas i samband med bygglovet.

Servitut och ledningar

Inom detaljplaneomradet finns det olika servitut;
for utfarts- och ledningsréttigheter, men ocksa ett
flertal ledningar lagda i marken.

I plankartan hanteras servitut och rattigheter med
servitutsomraden och ledningarna med u-
omraden. Serviser ingar inte i u-omradena, inte
heller den bevattningsledning som lper véster
om Torshaga (da denna inte varit i bruk under upp
emot tva decennier) eller de tomrér som loper
soder om Torshaga. Vid eventuell framtida
byggnation star exploatoren for borttagandet av
dessa.
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Sociala fragor

Tillganglighet

Samtliga bebyggda ytor med omgivande mark ska utformas enligt de
bestimmelser som finns i lagar och forordningar gillande tillganglighet for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Byggnadernas invindiga
utformning regleras vid bygglov.

Hushadllssammansdttning
Inom detaljplaneomradet bor det till storsta del ensamboende éldre.

Jamstdlldhet

Ur ett jamstélldhetsperspektiv medfor planforslaget inga negativa forandringar.
En utbyggnad av bostider och vard i centrala Alem kan diremot paverka
jamstalldheten positivt. I anslutning till planomréadet finns god tillgang till bade
service, kollektivtrafik och affarer.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslas till 10 ar fran den dag antagandebeslutet vunnit laga
kraft. Genomforandetiden ar den tidsrymd inom vilken en detaljplan ér tankt att
genomforas. Som huvudregel far planen inte dndras, ersittas eller upphévas mot
berorda fastighetsagares vilja under genomforandetiden. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan da éndras eller
upphévas utan att fastighetsdgare har ratt till ersdttning.

Huvudmannaskap
Detaljplanen innehaller allmdn platsmark genom gatu- och naturmark. Huvud-

mannaskapet for allmédnna platser star kommunen for.

Fastighetsrattsliga fragor

Inom planomradet finns tre fastigheter. Ny fastighetsreglering ér aktuell inom
planomradet.

Marken for parkering i norr bor fastighetsregleras omgaende efter att planen
vunnit laga kraft. Fastighetsdgare till Stromsrum 2:28 (Monsteras kommun)
initierar regleringen av fastighetsgransen samt nybildandet av
gemensamhetsanliggning. Ovriga berorda fastigheter som ska ing3 i
gemensamhetanlaggningen dr Stromsrum 2:56 och framtida eventuella
fastigheter som kan komma att avstyckas frdn Strémsrum 2:28.

Berdknande av andelar i gemensamhetsanldggningen gors av lantmiteriet och
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sker lampligen i samband med fastighetsregleringen. Avtal som reglerar
fastighetsforandring samt gemensamhetsanldggning ska dessutom tecknas
mellan fastighetsidgarna.

Fastighetsregleringen for de delar av Stromsrum 2:28 som eventuellt kommer
att bebyggas bor ske vid en sadan eventuell byggprocess. Detta sker i sadana fall
genom avstyckning och initieras samt bekostas av Monsteras kommun.

Inom detaljplaneomradet saknas en del servitut eller ledningsritter for telekablar,
vatten- samt elledningar. Darfor vill kommunen uppmana ledningsagare att

sdkerstilla sina ledningar genom exempelvis ledningsratt.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnader for framtagande av detaljplan tas ut genom plantaxa, dvs. nar bygglov
soks.

Exploatoren bygger och bekostar all bebyggelse och alla anlaggningar pa
kvartersmark inom planomradet. Utredningar och atgarder som foranleds av
dessa bekostas av exploatoren.

Driftkostnader
Detaljplanen medfor ingen utokning av allmén platsmark och darmed inte heller
néagra utokade kostnader for kommunens drift och underhall.

Fastighetsreglering

Kommunen initierar fastighetsbildningsatgarderna och i samband med detta
upprittas en overenskommelse med berorda parter som specificerar
kostnadsfordelningen.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

En parkeringsutredning har gjorts f6r de befintliga forhallandena pa parkeringen
mellan dldreboendet Torshaga och radhusen norr om detta.

Utredningen visar pd ett genomsnittligt antal parkerade bilar till 32 / 54 mojliga
parkeringsplatser, vilket ger en beldggningsgrad pa 59 %.

Parkeringen besoktes vid fyra tillfdllen dar antalet bilar raknades och deras
parkeringsplatser dokumenterades.

Fredag 2016-07-22, kl. 10:00
27 bilar / 54 parkeringsplatser; beldggningsgrad: 50 %.
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Fredag 2016-09-23, kl. 12:30
39 bilar / 54 parkeringsplatser; beldggningsgrad: 72 %.

Mandag 2016-10-03, kl. 20:30
20 bilar / 54 parkeringsplatser; beldggningsgrad: 37 %.

Onsdag 2016-10-19, kl. 15:30
42 bilar / 54 parkeringsplatser; beldggningsgrad: 77 %.

MKB, sammanfattning

Planforslaget bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behdver darmed inte goras.

Sociala konsekvenser

Planforslaget mojliggor en utveckling av verksamheten pa dldreboendet
Torshaga.

Bostadsbebyggelse tillats pa fastigheterna Strémsrum 2:28 och 2:56.

Fastighetskonsekvensbeskrivning - sammanfattning

Konsekvenser for fastigheter inom planomrédet:

Stromsrum 2:28

Fastigheten dr i géllande planer (1965 och 1994) uppdelad i
anviandningsomradena; omrade for allmant &ndamal och teknisk anlaggning. Pa
fastigheten ligger ett dldreboende (Torshaga) pa en-tvd vaningar samt en
fjarrvarmecentral pa en vaning. I denna nya detaljplan dndras
anvandningsomradet for allmédnt dandamal till vard, bostdder och
centrumverksambhet, och tillater upp till 6,5-10 m byggnadshojd.
Detaljplanearbetet visar ocksa pa mojligheterna till nybyggnation pé fastigheten.
For det omrade som beskrivs som “etapp 2” ér det av stor vikt att speciellt
dagsljusinslappet ses 6ver i en eventuell framtida bygglovshantering da narheten
till det sodra skogsomradet i kombination med dessa laga ldge skapar ett skuggigt
omrade.

I 6vrigt planeras fastigheten utdkas med ett mindre stycke mark i norr for att
komplettera parkeringen.

Stromsrum 2:56
Fastigheten har i gallande plan (1965) anvandningsomradet omrade for allmant
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dndamal. Pa fastigheten ligger flera radhus pé en vaning. I den nya detaljplanen
dndras anvandningsomradet omrade for allmant dandamal till bostdder och
tillater upp till 6,5 m byggnadshojd. En storre yta dan den idag (2016) bebyggda
ges byggritt.

Fastigheten planeras i ovrigt minskas med ett mindre stycke mark i soder for att
komplettera parkeringen tillh6rande Stromsrum 2:28 men som fastigheterna ska
dela som gemensamhetsanliggning.

Stromsrum 2:57

Fastigheten dr i gdllande planer (1965 och 1994) uppdelad i tre
anviandningsomraden; omrade for park/plantering, teknisk anliaggning och
kvartersmark. Funktionerna behalls men bendmns naturomréde, teknisk
anldggning och lokalgata.

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med berdrda tjansteméan fran Monsteras
tekniska forvaltning.

Monsteras den 22 mars 2017.

Astrid Steen Henrik Eriksson
Arkitekt Plan- och byggchef



