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Behovsbeddmning

Regenbogen Sverige AB har forvarvat stugbyn pa Okné fran och med
2009-01-01, i samband med att féretaget ocksa férvarvade Oknd
havscamping. Foretaget avser att utdka och féradla saval camping-
som stugbyverksamheten. Planens huvudsyfte ar bland annat att
mojliggéra en utbyggnad av antalet stugor inom stugbyomradet och att.
For att méjliggdra dessa férandringar ska en ny detaljplan uppréttas.

| den nya detaljplanen kommer ocksa nagra mindre justeringar att
genomfdras, som méjliggdr en gang- och cykelvag i anslutning till
Okndévagen, en ny tillfart (lokalgata) till Réskarsvagen, uppférandet av
en stuga till Sjéraddningen i Lakhamn samt avstyckning av fem
bostadstomter nordvast om stugbyn.

Detaljplanen ar en del av kommunens pagaende arbete med att
uppratta nya detaljplaner fér Oknd. Dessa kommer att erséatta flera
aldre detaljplaner.

Inom stugbyn anges ett x- omrade dar allmanheten ges rétt att
passera. Erforderligt antal parkeringsplatser kommer att anordnas inom
omréadet.

Marken inom stugbyn, Oknd 1:518, &gs av kommunen men upplats
med tomtratt till Regenbogen Sverige AB. Omradet ar tidigare
detaljplanelagt

Planen handlaggs med normalt férfarande. Kommunen har bedémt att
planen ej medfér betydande miljdpaverkan.

Detaljplanen antas av kommunfullméktige.

Enligt MKB-férordningen ska kommunen géra en behovsbedémning om
detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande
miljdpaverkan och darmed krava en miljébedémning enligt miljdbalkens
bestdmmelser. Behovsbeddmningen utgdr en separat handling och
bifogas planhandlingen.

Detaljplanen innebar en 6kad exploatering av redan ianspraktagen
mark, som ger forsumbara miljéeffekter. Infér exploateringen av
omradet bér en markradonméatning géras. Kommunen beddémer att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljdpaverkan. En miljdbeddmning behoéver darfor inte goras.
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Planomradet ingar i riksintresseomradet enligt 3 och 4 kap Miljdbalken.
De foreslagna ingreppen medfér ingen pataglig skada for riksintresset.

Planen beddms aven i dvrigt vara férenlig med 3, 4 och 5 kap
Miljobalken. Omradet beddms ej vara kansligt ur ekologisk synpunkt
och kan egj heller anses ha betydelse for allménheten pa grund av
sarskilda naturvarden eller kulturvarden. Planen méjliggér en 6kning av
friluftslivet.

Markanvéndningen medfér inte att gallande bestdmmelser enligt 5 kap.
MB 6vertrads eller att manniskor utsatts fér varaktig stérning.

Miljémal och malsattningar finns pa olika nivaer, fran nationell till lokal
niva. De utgdr grunden vid den samlade bedémningen om
detaljplanens genomférande med- eller motverkar malens uppfyllelse.

De 16 nationella miljokvalitetsmalen

1 Begransad Berdrs ej.
klimatpaverkan

2 Frisk luft Berors ej.

3 Bara naturlig férsurning Berors ej.

4 Giftfri miljé Berors egj

5 Skyddande ozonskikt Berors egj

6 Séker stralmiljo Berors ej

7 Ingen évergddning Berdrs egj

8 Levande sjoar och Berdrs ej.
vattendrag

9 Grundvatten av god Berdrs egj
kvalitet

10 Hav i balans samt Berors ej
levande skargard

11 Myllrande vatmarker Berors egj

12 Levande skogar Berors egj

13 Ett rikt odlingslandskap Berdrs ej

14 Storslagen fjallmiljo Berors egj

15 God bebyggd miljé Berors egj

16 Ett rikt vaxt- och djurliv Berors egj

Planomradet ligger pa Oknd, ca 5 km sydost om Mdnsteras centrum.
Det aterfinns pa norra delen av Storén

Planomradet omfattar ca 17 hektar varav 4.7 ha &r vattenomrade

Marken &r mestadels kommunagd men delvis upplaten med arrende
eller tomtratt. Fastigheterna Oknd 1:396, 1:399, 1:480, 1:481 och 1:518
ar upplatna med tomtratt. Oknd 1:397 upplats med arrende. Oknd
1:398 ar frikbpt
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Miljébalken
Strandskydd m m

Oversiktsplan

Riksintresset enligt Miljébalken 3 kap 6 § och 4 kap 1 0 2 §§:

Enligt MB 3 kap 6§ skall omraden som &r av riksintresse for natur- och
kulturmiljovarden skyddas mot atgarder, som kan patagligt skada natur-
eller kulturmiljon.

Okné Stugby ligger inom omrade, som med hansyn till naturvérdena
pekats ut som riksintresse enligt MB 3 kap samt inom omrade fér
hégexploaterad kust MB 4:4

Exploateringsforetag far inte patagligt skada omradets natur- och
kulturvarden. Bestdmmelserna utgdr inte hinder for utveckling av
befintliga tatorter. Inom omradet skall turismens och friluftslivets
intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljén.

Paverkan pa riksintresset: Den foreslagna exploateringen &r en
utveckling av befintlig bebyggelse och bedéms inte skada riksintresset.
Planférslaget bedéms saledes vara férenligt med
hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kapitlet Miljdbalken.

Strandskydd enligt miljdbalken galler inte fér omradet. Detta har
upphavts i tidigare detaljplanelaggning. Eventuella arbeten i vatten kan
krava anmalan eller tillstdnd om vattenverksamhet enligt 11 kap
miljébalken.

| Ménsteras Oversiktsplan Del 2 Kusten, antagen 2006, redovisas det
aktuella omradet som B- omrade det vill saga befintligt bebyggda
omraden. Havet utanfér planomradet anges i dversikisplanen som ett
Vén- omrade, det vill sdga vattenomrade samt 6ar med hdga
naturvarden. Intentionerna i det aktuella planarbetet stammer éverens
med &versiktsplanens.
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Detaljplaner

Detaljplaner, géllande:

Plan nr 25

Forslag till A&ndring av byggnadsplanen fér del av fastig Okné 1:1 m fl
(Lillén).

Faststalld 1982-12-20 med tillagg till och &ndring av planbestdmmelser
lagakraftvunna 2000-06-13.

Plan nr 26

Byggnadsplan for del av Okné 1:1 och Krakerum 1:59, 1:68 m fl .
Faststalld 1983-03-16 med tillagg till och &ndring av bestammelser
lagakraftvunna 2000-06-13.

Plan nr 32.

Forslag till andring av planbestammelser fér del av fast Oknd 1:1.
Faststalld 1987-10-15 med Tillagg till och &ndring av planbestammelser
lagakraftvunna 2000-06-13.

Plan nr 41
Detaljplan fér del av Okné 1:1 (omrade vid bathuset).
Faststalld 1992-06-16.

Plan 47
Detaljplan fér del av Oknd 1:1 (campingplats vid Lakhamn).
Lagakraftvunnen 1998-06-12.

Aktuellt omrade ar tidigare detaljplanelagt och ersétter en del av
gallande detaljplaner nr 25, nr 26, nr 32, nr 41och nr 47. Gallande
detaljplaner i omradet &r sammanstallda i ovanstaende karta.



Kommunala beslut i
Ovrigt

Planprogram
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Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2008-08-26 att ge
byggnadsndmnden uppdraget till planldggning.

Byggnadsnéamnden har i beslut 2008-09-25 gett plan- och bygg-
avdelningen uppdraget att pabdrja planarbetet

Ett planprogram med tillhérande behovsbeddémning ar framtaget fér
hela Oknd. Samrad har skett med lansstyrelsen som lamnat ett
samradsyttrande daterat 2008-03-31. Detta ligger till grund for arbetet
med bl a aktuell detaljplan. Detaljplanelaggningen reglerar pagaende
markanvandning och féljer intentionerna i éversiktsplanen.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur: mark och
vegetation

Geotekniska forhallanden

Oknd ligger vackert vid Ostersjokusten. Omradet ar attraktivt for saval
permanent- och fritidsboende som rekreation och friluftsliv. P4 Oknd
finns badplatser och smabatshamnar, har finns vacker natur att stréva i
och skogskladda 6ar att besoka for den batburne.

Antal permanentboende pa Okno ékar. Detta medfor att trycket och
efterfragan av réjning och tradfallning blir stérre. For att férhindra
okontrollerad réjning och avverkning samt for att sakerstalla ett
attraktivt Oknd har skogsvardsndmnden upprattat en skotselplan fér
omradet. Tradfallning far ej ske utan kommunens godkannande.

Skogsbestandet ar évervagande barrblandskog, framst tall och en. P&
vissa stallen finns aven inslag av bjork. Pa den sydvastra sidan
forekommer smala strandangar.

Hela Okno &r beldgen pa sandstensberggrund och ligger pa
Monsterasasens yttersta utldpare i Kalmarsund. Asen &r en starkt
svallningspaverkad rullstensas, tackt med grovt svallgrus.

; 3, G

Inom planomradet ligger marknivan pa 0 — 6 méh. Nya byggnader bor
uppféras med fardig golvhéjd minst + 2,5 méh. Vid till- och ombyggnad
pé befintliga hus krévs en héllbar I16sning med befintlig och ny golvhdjd,
dar +2.0 méh &ar den minst tillatna golvhdjden. Hojdskillnader pa vissa
delar inom planomradet skapar férutséttningar for sluttningshus. Aven
dér skall byggnaderna ha en golvhéjd pa minst 2,5 méh.

| Oversiktlig grusinventering fér Ménsteras kommun &r asen utpekad



Radon

Fororenad mark

Fornlamningar

Bebyggelseomraden

Bostéader

Stugbyn

UTSTALLNINGSHANDLING

som klass 2 omrade; mycket skyddsvard.

| kommunens déversiktliga radonutredning (1989) har marken klassats
som normalradonmark, eventuell hégradonmark. Fér nya bostader
erfordras radonundersdkning. Samtliga byggnadskonstruktioner bér
utféras i radonskyddat eller radonsékert utférande efter
undersdkningens resultat.

Inom omrédet har inte férekommit verksamheter som féranleder
misstankar om féroreningar i marken.

Fasta fornlamningar ar skyddade enligt kulturminneslagen. Inom
omradet finns inga kanda fornlamningar eller skyddade byggnader.

Bostadsbebyggelsen inom planomradet bestar i dagslaget av fyra
fastigheter dar tva &r permanentbostader och tv4 ar fritidsbostéader.
Fem nya bostadstomter kommer att avstyckas och lamnas till
forséljning. P4 tomterna finns befintliga stugor men en av stugorna skall
flyttas till sjoraddningens fastighet inom hamnomradet.

Naturkaraktéren ska bevaras inom planomradet.

De kommunala stugorna med anor fran 1950— talet bdrjade séljas ut
under 1990-talet och idag finns endast ett fatal kvar. De ligger i den
nordvastra delen av Storén med bade aldre och nyare byggnader.

18 stugor ingar fér narvarande i stugbyn men antalet kommer enligt
Regenbogen Sverige AB att 6kas till maximalt 42 stugor.

Exempel pa nybyggd "tipi” i stugbyn

For omradet har bestimmelse om N (stugby) foéreslagits. En totalhojd
har foreslagits till 4,5 meter. Stérsta byggnadsytan per stuga begransas
till 50 kvm. 10 % av stugorna skall handikappanpassas och fa en
byggrétt pa 60 kvm. Stérsta sammanlagda byggrétt for kvarteret &r
foreslagen till 3000 kvm. Stugbyomradet skall besta av

en fastighet. Omradet maste vara tillgangligt fér utryckningsfordon.



Smabatshamnen
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Smabatshamnen vid Lakhamn ( V4 )ar beldagen mellan Lillén och
Storén. Inom omradet skall en stuga uppfdras for sjéraddningens
verksamhet. Tva befintliga byggnader finns inom hamnomradet. Varje
avstyckad fastighet ges en byggréatt om 20 % av fastighetsarean efter
avstyckning.

Bild fran Lakhamn

Den nya husvagnscampingen som tomtrattsinnehavaren till Oknd
1:517, Regenbogen Sverige AB, avser att skapa, ligger norr om
stugbyn och &r tidigare planlagt. Stugbyn och campingen ska drivas
gemensamt. Darfér &r det nédvandigt att Oknévagen som delar
stugbyn och husvagnscampingen blir mer trafikséker och enkel att
korsa.

Bade inom och utom planomradet finns méjligheter till friluftsliv och
rekreation. P& stora delar av Lillén och Storén finns promenadstrak
utmed vattnet och férbindelsestigar mellan grénomradena.

| Lakhamn finns bryggor fér smabatar och ett antal gastplatser. Sundet
mellan Okné och Okndskar utgdr en viktig led fér den lokala
smabatstrafiken.

Detaljplanen mgjliggdr en allmén badstrand norr om campingen, dar
maximalt tre bryggor far férekomma pé val utvalda platser.(NATUR,)
Byggande i vatten kan kréva prévning enligt Miljébalken.

Ett x- omrade ar utlagt inom stugbyn for att sékra allmanhetens ratt att
passera. Allménheten har ocksa ratt att passera inom hamnomradet vid
Lakhamn .

Handel i olika former finns i Monsteras. Under sommarperioden séljs
aven dagligvaror i campingens kiosk

| Ménsteras finns skola barnomsorg, aldreomsorg, bibliotek,
halsocentral, simhall m.m. Om antalet férskolebarn p& Oknd skulle 6ka
finns det mdjlighet att starta en férskola dar.

Vag till Okno gar via lansvag 635 vid Okndstrom till enskild vag runt
Lillén och Stordn. Trafiksystemet inom planomrédet bestar av tva
asfalterade vagar; som utgér en ringvag runt Storén (Okndvéagen).
Strackan mellan stugbyn och Okndstrémsbron ska férses med separat
gang- och cykelvag eller nagon annan form av cykelseparering.
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| detaljplanen skapas genom férandrad utformning av Oknévagen
mojligheter till hastighetssédnkande atgarder pa strackan mellan stugbyn
och campingomradet. Denna yta anlaggs som HUVUDGATA med GC-
VAG och utformas enligt nedanstaende skiss.

2-6m 5-Bm 1-5m | 6m
GC-vidg & vagkant asfalibeliggning  vagkant prickad mark

NATUR HUVUDGATA -
med GC - VAG

Den vastra delen av Oknévéagen ar utlagd som HUVUDGATA.
Vagomradet utformas som en 20 m bred zon med asfaltbelagd vag och
tillrackligt utrymme sa att skogskaraktaren blir en del av gatumiljon.

3-6m ' &-Gm 3.8m & m
naturllg vagkant  asfaltbadsgening maburiig Wi gk ant ‘ Prickas rmark
MNATUR HUVUDGATA = Br
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Grusvagarna betecknas som LOKALGATA. Det &r en 10 m bred zon
med grusvag och gréonremsor. Det finns tillrackligt med utrymme att
vagen kan ha en mer naturlig utformning inom denna breda zon

| dagslaget finns Réskarsvagen som bostadsgata mellan de tva delarna
av stugbyn. Avsikten &r att stdnga Roskéarsvagen for fordonstrafik inom
stugbyomradet och andra strackningen. Olika alternativa I6sningar for
en anslutning fran Oknoévagen till Roskarsvagen har diskuterats och
vagférslaget séder om stugbyn har ansetts som den béasta I6sningen.

Samtidigt blir den féreslagna vagen en naturlig avgrédnsning mellan
stugbyn och bostadsbebyggelsen | séder.

Ca 25 fastigheter kan komma att nyttja den nya tillfartsvagen..
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Okno Stugby

Vy fran Réskdrsvagen, (stugbyns sddra kant) mot Okndvégen

Idag finns ingen kollektivtrafik mellan Okné och Mdnsteras, férutom
linjelagd skolskjuts som finns under var- och héstterminen. Daremot
finns det flexbuss som kor ett par dagar i veckan. Busshallplatsen finns
pa norra sidan om Stordn dar Stenskarsvagen ansluter till Oknévagen.

Parkering inom stugbyn anordnas pa 3-4 gemensamma parkeringsytor.
Nér det géller bostadstomterna sker parkering pa den egna fastigheten.
Lakhamnens bestkare parkerar p4 hamnomradet men ges ocksa
mojlighet att parkera pa naturomradet i néra anslutning till
hamnomradet, langs med Okndévagen.

Inom stugbyn skall 10 % av stugorna vara handikappanpassade.

De fem tomterna vaster om Lakhamn har relativt stora nivaskillnader.
P& grund av detta begrénsas tillgéngligheten for rérelsehindrade.
Ovriga delar av planomradet kan nas med full tillganglighet.

Omrédet &r anslutet till kKommunalt vatten och spillvatten. Inom
planomradet finns en pumpstation som omfattas av kvartersmark fér
tekniska anlaggningar. (E)

De kommunala vatten- och spillvattenledningarna skyddas inom
kvartersmark genom "u-omrade” och ledningsratt vilket innebar att
marken skall vara tillganglig fér allmanna underjordiska ledningar.

Dagvatten tas om hand lokalt genom infiltration inom bostadstomterna
och inom stugbyn. Dréneringsvatten skall i foérsta hand tas omhand
lokalt pa fastigheten. Ar detta ej méjligt skall fastighetsdgaren kontakta
huvudmannen (Ménsteras kommun, va- avdelningen) for teknisk
[6sning.

Det finns tre befintliga brandposter beldgna inom planomradet.

E ON svarar fér elférsérjningen. En utredning pagar angaende
gatubelysning inom Oknd. Utmed féreslagen gang- och cykelvag
kommer gatubelysning att sattas upp.
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Vid val av uppvarmningssystem bor véljas langsiktigt hallbara
I6sningar. Byggnader skall vara utformade sa att energibehovet
begransas genom laga varmeforluster och effektiv virmeanvandning.

Nybyggnaders specifika energianvandning styrs enligt Boverkets
byggregler, BBR.

Monsteras kommun uppmuntrar till ekologiskt och ekonomiskt boende.

Avfallshantering skall ske enligt anvisningarna i kommunens avfallsplan
och renhallningsordning.

Narmaste atervinningsstation fér allménheten &r fér narvarande
belagen intill grillbaren, vaster om Lakhamn.

Planomradet ligger inte i narheten av nagon betydande bullerkalla.
Inget buller vantas stéra stugbyns verksamhet eller évriga boende inom
planomradet. Buller alstras endast genom trafiken till och fran stugbyn
samt fran genomfartstrafiken till 6vriga delar av Okné.

Sedan 1999 finns det miljokvalitetsnormer som omfattar férekomst av
kvaveoxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, ozon och partiklar
PM 10 i utomhusluft. Det finns inget som tyder pa att nagra
miljokvalitetsnormer dverskrids i planomradet. De férandringar som
planen medger inom omradet férvantas inte ha ndgon paverkan pa
utomhusluften.

Omradet ar ianspraktaget for bebyggelse. Detaljplanen innebar en
fortatning av bebyggelsen inom stugbyn. Féreslagen markanvandning
beddms inte strida mot miljdbalkens hushallningsregler.

Né&gra miljé- och riskfaktorer som hotar ménniskors hélsa och sakerhet
bedéms inte uppkomma som féljd av planférslaget.

Genomférandetiden &ar 10 &r efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Kommunen ar huvudman f6r allménplatsmarken

Monsteras kommun den 24 september 2009, rev 2009-12-03

Plan- och byggavdelningen

Anders Andersson
Plan- och byggchef

Ann-Catrin Boysen
Plantekniker

Pepijn Klaassen
Planarkitekt
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DETALJPLAN FOR

DEL AV OKNO 1:1, OKNO 1:518 M.FL.,
(OKNO STUGBY)

MONSTERAS KOMMUN, KALMAR LAN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att &stadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att den skall vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen tas fram med normalt planférfarande enligt PBL 5:20 och
berdknas kunna antas av kommunfullmaktige under varen 2010.

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 10 &r frdn den dag antagandebeslutet vunnit laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte andras utan synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men kan
da andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning (for
exempel forlorad byggratt)

Markagoforhallanden

Marken ar mestadels kommunagd men delvis upplaten med arrende eller
tomtratt. Fastigheterna Oknd 1:396, 1:399, 1:480, 1:481 och 1:518 ar
upplatna med tomtratt. Okno 1:397 upplats med arrende. Okné 1:398 &r frikopt.

Huvudmannaskap, allméan plats
Kommunalt huvudmannaskap utgors av gata och naturomrade.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen medger att fastigheterna Oknd 1:398 och 1:399 genom fastighetsreglering
erbjuds mojlighet till utvkning och darmed fa en storre byggratt. Tva delar av

Okno 1:518 kan sammanlaggas till en. Fastighetsagaren bekostar férrattningen.

| nordvastra planomradet avstyckas fem tomter fran fastigheten Okno 1:1 for
bostadsandamal

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen och Regenbogen Sverige AB har upprattat avtal for att reglera
kostnader for upprattandet av detaljplanen. Kommunen kommer att erhalla
intakter fran forsaljning av fem bostadstomter inom planomradet men utgifter for
forrattningskostnader. Kommunen far ocksa kostnader for byggande av GC- vag
och lokalgata. Nar stugbyn fortatas erhaller kommunen intakter for VA-
anslutningar.

Kostnader for drift och underhall av allman plats beraknas till ca

70 000 kronor /ar



UTSTALLNINGSHANDLING
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen ar upprattad av Monsteras kommuns plan- och byggavdelning.
Monsteras kommun den 24 september 2009, rev 2009-12-03
Plan- och byggavdelningen
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Plan- och byggchef Planeringsarkitekt
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