Tillagg till och fordjupning av
oversiktsplanen for Monsteras
kommun, Hogemalaomradet m m
Kalmar lan.
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Vy éver golfbaneomrddet i Hogemala.  Teckning Eva Miintzing 2003.
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TILLAGG TILL OCH FORDJUPNING AV
OVERSIKTSPLANEN FOR MONSTERAS KOMMUN,
HOGEMALAOMRADET M. M., KALMAR LAN.

BAKGRUND OCH LAGE

Omradet ar beldget ndgra km vaster om Monsteras tatort och omfattar byarna
Hégemala och Asevad samt markerna runt omkring. I norr avgrinsas omradet av
Guttorpsvigen och i soder av dgorna mot Algerum. Omréadet omfattar ca 140 ha och
bestar av bade aker- och skogsmark.

Sedan nagra ar tillbaka finns en "pay and play” golfbana pa fastigheten Hogemala
1:3 m fl. Tillfalligt bygglov for 6vningsfilt och korthalsbana med 6 hal har beviljats t
o m ar 2008. Tillstand for ytterligare tre hal har beviljats i maj manad 2001.
Anliaggande av dessa pagar. Det har pa senare tid utvecklats planer pa att utvidga
golfbanan till en 18-halsbana med moéjlighet till tavlingsspel, vilket innebér att
planmaéssiga 6verviganden skall goras 1 form av denna férdjupning.

Nordost om golfomradet pa fastigheterna Mélstad 7:1 och 24:1 finns motionsspar.
Anliaggandet av en ridbana for tdvlingsverksamhet med Islandshistar 4r under
uppbyggnad pa Molstad 24:1

Enligt kommunens géllande 6versiktsplan ar platsen for golfbanan angiven som ett
omrade med hoga kulturviarden, dock inte av riksintresse. Omradet norr ddrom ar
markerat som av "strategisk viktig betydelse for friluftslivet”.

Omradets 6ppna delar brukas bade som dkrar och betesmarker. Det finns i det
oppna landskapet manga akerholmar och valutvecklade vegetationsridaer langs med
dgogranser och vattendrag. Den genomgédende vigen kantas till stora delar av
stenmurar.

HANDLINGAR

I tillagget och fordjupningen av 6versiktsplan ingar dels denna skrift med
tillhérande tre huvudkartor utvisande dels nuldge/naturférutsattningar, dels karta
utvisande sjidlva golfbaneutformningen och slutligen den sammanstéllda plankartan
1 skala 1:4000.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planeringen ar att undersoka hur golfbanan bér placeras i omradet for
att bli ett komplement till landskapets kvalitéer. Planen behandlar dven bebygg-
elsens och angransande koloniomrades framtida utvecklingsmdjligheter samt
véagstrukturer och parkeringsplatser. Oversiktsplanen ska dven ange var det kan
kravas ytterligare studier i form av detaljplaner for att omradet ska kunna
utvecklas langsiktigt.



AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Miljobalkens 3 kap avseende hushallning med mark- och vattenomraden bedoms
kunna uppfyllas. De lokala omraden som kan vara ekologiskt kdnsliga skall vid den
fortsatta planeringen och anldggandet av golfbanan i gorligaste man skyddas.
Omradet innehaller dven tva nya dagvattendammar som for narvarande ar under
utbyggnad. Sarskilda utredningar om dessa har redan gjorts varfor de inte kom-
menteras ndrmare i denna plan. De finns redovisade pa den sammanstéllda
plankartan.

Markagoférhallanden

Storsta delen av marken ar privatidgd. Endast en mindre del 1 omradets 6stra del
narmast Monsteras tiatort dr 1 kommunens 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala planer och beslut

Gallande 6versiktsplan antogs av Monsterdas kommunfullméaktige 1991-07-04.
Omréadet 4r markerat som kulturhistoriskt intressant och anges “ha god
overensstidmmelse med det tidiga 1800-talets odlingslandskap”.

I 6versiktsplanen anges dven att det 4r av stort intresse att skydda och bevara
byggnaderna och kulturlandskapet. Det anges dven att “det ar viktigt att jordbruket
fortsatter, att stenmurar bevaras och att landskapet halls 6ppet”.

Oversiktsplanen &r for narvarande under omarbetning och en forsta del: "M&l och
Strategier”, antogs 2002-02-25. Arbete med ytterligare delar av 6versiktsplanen
fortgar parallellt med denna férdjupning.

Ingen del av planomradet ar detaljplanelagd.

Ledningsgruppen for 6versiktlig planering beslutade 2002-10-22 att uppréatta detta
tillagg och férdjupning av éversiktsplanen.

Riksintressen
Omradet berérs inte av nagra riksintressen.

Fornlamningar

Det finns inga fornlamningar markerade pa den ekonomiska kartan 6ver omradet.
Kontakter med Kalmar Lans Museum har heller inte givit vid handen att forn-
lamningar har patraffats 1 omradet.



Natur och Kultur

Norr om planomradet finns ett omrade "Guttorp”, vilket har ett naturvarde klass I11
enligt boken "Natur i Ostra Sméland” av ldnsstyrelsen i Kalmar ldn. Omradets
beskrivning staimmer bra in dven pa planomradet. I den beskrivs Guttorp som ett
smaskaligt och omvixlande odlingslandskap med sma akrar avgriansade av bland-
l6vskog och hagmarker. Stengirdesgardar beskrivs som vanliga 1 omradet, eftersom
odling bedrivs pa moranmark. Ek dominerar tradskiktet, men dven asp, bjork och
ask ar vanliga.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Omradets historia

Marken har under mycket lang tid brukats och hallits 6ppen. Vid en jamforelse
mellan "Concept Charta 6fver Hogemala Byes dgor fran sep 1784” och ekonomiska
kartan av idag framgar att Héogemala by inte varit sd mycket storre som by 4n vad
den ar idag. Vagstrukturen ar den samma men odlingslandskapet har dndrats en
del. Vid en tolkning av de olika markomradenas anvandning kan man se att det
fanns manga fler skogsdungar och akerholmar under 1700-talet. En del av de om-
raden som da markeras som Oppna var sidkert mer eller mindre tradbevuxna och
anvéandes for bete. Kartan 6ver dagslaget visar att en del av dungarna har véaxt ithop
till storre och darmed farre akerholmar. Trots det kan man tydligt se likheterna
mellan dagens och 1700-talets odlingslandskap.

Golfbaneférslaget

I omradet finns 1 dag en golfbana med 6 korthal samt en drivingrange. Till som-
maren 2003 berdknas ytterligare 3 hal vara utbyggda. 3 av de i dag befintliga
korthalen sparas kvar som ¢vningsbana. I nésta etapp dr det tankt att ytterligare 12
hél och en klubblokal innefattande restaurang och golfbutik ska byggas ut. Malet ar
att f& en 18-halsbana (par 72), med mojlighet till stérre tévlingar, vilket innebér att
hélen méaste ha en viss langd och placering. Detaljer 1 banutformningen ingar inte i
denna plan utan utférs separat innan bygglov kan lamnas.

Natur och Kultur

Omradet ar tydligt paverkat av sin brukarhistoria. Det forekommer méanga spar 1
landskapet i form av mer eller mindre valbevarade stenmurar, dkerholmar och
odlingsrosen. Omradet ar indelat 1 olikformade landskapsrum dar akerholmarna
spelar stor roll som rumsavgriansare 1 vad som annars skulle ha blivit ett ganska
storskaligt akerlandskap. Vegetationen pa akerholmarna har ofta inslag av ddel-
16vtrad. Tva bickar (diken) passerar genom omradet vilka leder till dagvatten-
dammarna som nimnts ovan.

Golfhalen ar till storsta del placerade inom de 6ppna ytor som finns i omradet, vilket
gor att banan endast kommer att paverka dkerholmarna och skogsdungarna pa ett
fatal platser. Kombinationen av dppet och slutet i landskapet kommer att bevaras.



Inga hela akerholmar kommer att tas ner men viss vegetationen bredvid de
markerade halen kommer att paverkas da t.ex. buskvegetation i anslutning till
fairways inte ar 6nskvird. Undantag ar hal 4 som delvis &r placerat i en dunge av
forvaxta hasselbuskar, som ar rester av en betesmark eller slatteriang vilken inte
brukats under en langre tid.

Bebyggelse

I Hogemala by finns idag tva familjer bosatta. Nagra byggnader anvands d4ven som
fritidsbostader. En dldre ekonomibyggnad 1 r6tt trd 4r den dominerande byggnaden i
omradet ndr man narmar sig fran norr. I byns sédra del finns andra vackra och dven
vilbevarade ekonomibyggnader.

Klubbhus och restaurangbyggnad kommer att uppforas i1 samband med att golf-
anldggningen anléggs 1 anknytning till Hégemala by. Fran det féreslagna klubb-
huset ska golfspelarna ha 6verblick éver det forsta- och artonde halets bérjan
respektive slut.

I Hogemala by kan det efter detaljplanlédggning finnas plats for ytterligare nagot
eller nagra bostadshus och dven ekonomibyggnader for jordbruket. Oomrade for
bebyggelse markeras speciellt pa den sammanstéllda plankartan. I Asevad by finns
1dag 8 familjer bosatta. Har bor bybebyggelsen kunna kompletteras i1 “luckor” norr
om byvigen.

All utékning av byggnationen ar avhingigt mojligheten att ordna vatten- och av-
loppsfragan pa ett tillfredstéallande séatt. Diskussioner har férts om att i sam-band
med ombyggnaden av E22 forbi Monsteras forldanga det kommunala vattenled-
ningsnitet fran Monsteras téatort ut till Hégemala och Asevad. Narmare utredningar
om detta maste goras. Darvid bor d&ven mojligheten till ett gemensamt lokalt
omhindertagande av avloppsvattnet understkas, medan vattenférsérjningen
sannolikt kan ske fran téatorten.

Omraden fér odlingslotter

Det finns ett mindre koloniomrade inom omradet. Visst efterfragetryck nir det
géller kolonilotter finns tidvis men nagon utvidgning av omradet ar inte aktuell.
Golfhal 4 kommer att ligga relativt nidra koloniomradet 1 soder, vilket dock inte bor
stora verksamheten.

Trafik

Vigarna inom planomradet ir idag mycket smala och pa flera stéllen avgriansade av
vilbevarade stenmurar pa bada sidor om.

Som vigsituationen ser ut nu forvantas golfspelarna i forsta hand komma till banan
norrifran via Monsteras samhélle och godstransporter séderifran via Algerum och
"Skummegata”. For att detta ska kunna genomforas maste det pa vagstrackan
norrifran pa utvalda platser anldggas métesplatser. Vad det géller vagstrackan som
nar golfomradet séderifran sa bor den rent generellt forbattras.



Viagverket har i sin rapport om ombyggnaden av E22 foreslagit att den norra
infarten till omradet endast ska ga via Monsteras samhiélle. Man har dven angivit
mojligheten till en ny anslutningsvag fran E22 via Algerum.

Vigen genom Hogemaéla by har 14g standard idag med dalig sikt och enkel
beldggning. Den ar delvis mycket krokig och svarframkomlig for stérre fordon.
Darfor foreslas vagen réatas upp pa delen genom Hogemala by pa en stridcka av ca
300 meter. Aven vigen visterut "Skummegata” behover delvis byggas om och
forbéattras da den bitvis ar krokig och svarframkomlig for stérre fordon.

Golfspelarna kommer, med den féreslagna banstriackningen att korsa vagen pa
nagra stéllen. Vid utbyggnaden av banan bor detta sarskilt uppméarksammas och
lamplig skyltning maste ske.

Administrativa fragor

Fordjupningen och tilldgget till 6versiktsplanen har under varen 2003 behand-lats
enligt PBL 4 kap 3 §, med samrad med Léinsstyrelsen och enskilda. Planen ar
foremal for utstallning enligt PBL 4:6 under tvA manader sommaren — hésten 2003.
Malsattningen ar att kommunfullméktige ska kunna anta den fordjupade
oversiktsplanen under hésten 2003.

Medverkan

Planforslaget har utarbetats av exploateringsavdelningen vid Moénsteras kommun 1
samarbete med landskapsarkitekt Ann-Katrin Sandelius Vatten och Samhallsteknik
1 Kalmar, som svarat for analysen av landskapet samt tolkning av historiska kartor
m.m. For kartunderlag har Monsteras kommuns méitningsavdelning genom Torgny
Kratz svarat. Historiska kartor har tillhandahallits av Lantméteriet 1 Kalmar.

Monsteras, 2003-03-11, reviderad 2003-06-10

Monsteras kommun
Exploateringsavdelningen

Arne Wandin Lennart Eriksson
Stadsarkitekt Exploateringsingenjor
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